Dorog Varos Onkormanyzatanak 1/2006. (I. 12.) szamu rendelete
a Dorog Varos Ipari Park
teriiletének helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél
(DIP 2)

Dorog Varos Onkormanyzatanak Képvisel6- testilete a helyi dnkormanyzatokrol szol6 1990. évi LXV. térvény 16.
§ (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6.
§ (3) bekezdésének a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Dorog varos terlletére vonatkozd
jovahagyott szerkezeti tervben megfogalmazott szempontok figyelembevételével, az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében, a teleplilés kozigazgatasi terlletének felhasznalasaval és beépitésével, a kdrnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelme érdekében Dorog Varos Ipari Park (DIP 2) terlletének helyi épitési
szabalyzatarol és az E-1 mellékletli szabalyozasi tervérél a kovetkezé rendeletet alkotja:
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l. fejezet

A RENDELET HATALYA ES
ALKALMAZASA

1.§

A rendelet tertleti hatélya kiterjed Dorog Varos Ipari Parkjanak (DIP 2) terlletére, melynek terileti
hatarat E-K-en a Kenyérmez6i-patak, D-K-en a 117. sz. Gt (Kesztdlci Gt) D-Ny-on a Budapest-Esztergom
vasUtvonal, E-Ny-on a 0292/14 és a 0292/21 hrsz-U beépitetlen szanték és a 10 sz. Uthoz csatlakozé
bekotéut menti terliletek hataroljak.

A rendelet hatalya ala tartozd terlileten terliletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épiiletet,
épitményt, épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyutt: épitési
munka) és ezekre hatésagi engedélyt adni az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) és az
engedélyezés rendjérél szolo 80/1999. (VI.11.) kormanyrendelet, valamint az e teruletre vonatkoz6 Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv egyiittes alkalmazasaval lehet.

A rendelet minden természetes és jogi személyre kotelezé elbirasokat tartalmaz, amelyek aldl az
elséfoku épitési hatésag — a jegyz8 — csak azon a terilleten és csak abban a kérben biztosithat esteti
eltérést, ahol és amely targyat érintéen erre 6nkormanyzati rendelet feljogositja.

A Szabalyozasi Terven szerepld kotelezé érvényl jeldlésekkel kdzvetitette tartalmi eldirasokat be kell
tartani. A kotelez6 ereji elemek modositasa a tervek, illetve jelen rendelet médositasahoz kotéttek.

A Szabalyozasi Terven kotelezének kell tekinteni:
a) az Gvezeti besorolast és az dvezeti jel-lemzdket, illetve az dvezetek hatarat;
b) a szabalyozasi vonalakat;
c) az el6-, oldal- és hatsokertekre adott minimalis értékeket.

A Szabalyozasi Terv egyéb elemei iranyadénak tekintendék. Az iranyadé elemek tovabbi tervmiveletek, a
féépitész javaslata, valamint a terlletrendezési, a telepllésrendezési és az épitészeti-miszaki

tervtanacsrol szélé 40/1999. (V. 23.) FVM rendelet szerint mikédd Varosi Tervtanacs véleményezése
alapjan pontosithatoak, vagy megvaltoztathatok.

A rendelet hatalya ala tartozo terilet a 2001. évi LXIV. Kulturalis Ordkségrél szol6 torvény alapjan
altalanos régészeti érdeki teriletként kell kezelni (-RE-)
Il. fejezet
ALTALANOS SZABALYOK
Teriiletfelhasznalas
2.§
A rendelet hatalya ala tartozo terilet a Telepulésszerkezeti Terv és a Szabalyozasi Terv szerint:

a.) beépitésre szant és
b.) beépitésre nem szant terilletre tagozédik.
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A beépitésre szant terllet felhasznalasi egységek Ovezeti jeleit és hatarvonalait az
M = 1:2000 méretaranyu E-1 jelli Szabalyozasi Tervlap tartalmazza.

A beeépitésre szant terlet a Telepulés-szerkezeti Terv és a Szabalyozasi terv szerint:
,GAZDASAGI TERULET” OTEK 18. §, mely kereskedelmi szolgaltatd (GKSz) teriletet és egyéb ipari
teruletet (GIP) foglal magaba, kivéve a jelentés mértékl zavard hatésu ipari terlletet.

A beépitésre nem szant terllet a Telepllés-szerkezeti Terv és a Szabdlyozasi Terv szerint:

a.) védo erdétertletre (VE)

b.) telepitend® védoéerdére (TVE)

c.) nagynyomasu gazvezeték védo teriletére (GV)
d.) vizgazdalkodasi terlletre (VT)

e.) kézmii és kdzlekedési teriiletre (V), (KO)

f.) parkolé tertletekre (P)

g.) zoldteruletre (Z) tagozodik

A tervezési terliletet feltar6 utak szabalyozasi vonalai egyuttal a teriilet kotelezd jellegl tagolasat is
jelentik. Koételezd megtartani a kozmulétesitmények (vezetékek) elhelyezését biztosito teriileteket.

Ajanlott telekhatarként kell kezelni a tombokén bellli — telekalakitast jelz§ — szaggatott vonalakat.
Telekalakitas modositasat a telekalakitasi terv alapjan kell végrehajtani.

A régészeti érdekl terlleten, az egész szabalyozasi terlleten, a beruhazasok el6tt értesiteni kell a
helyileg illetékes esztergomi Balassa Balint Mizeumot, és biztositani kell a régészeti helyszinelés, illetve
prébakutatas lehetéségét, a 2001. évi (LXIV) kulturalis 6rokségrél szolo torvény alapjan.

Régészeti lel6hely talalhatd a 0292/21 hrsz. teriilet mellett a GIP 2 tdmbben, valamint a GIP 1 témb
vasuttal szomszédos részén.
A nyilvantartott régészeti lel6helyek jegyzékét az 1. sz. fiiggelék tartalmazza.

Beépités
3.8

Telkeket beépiteni az 1. szamu mellékletben foglalt E 1 jelii szabalyozasi el6irasoknak megfeleléen
lehet.

A telek nagysagatol fliggéen — maximalis beépitettség a terven megadott értékektél nem térhet el.

Telken bellili épliletet elhelyezni, a Szabalyozasi Terven megadott és iranyado jelleggel kezelendé
épitési hely figyelembevételével lehet.

E rendelet 1. sz. mellékleteként csatolt E-1 jell terven megadott telekméretek esetén az ott megadott H
= épitménymagassagot kotelezb jelleggel meg kell tartani. Az épiilet alacsonyabb lehet, magasabb nem.
A minimalis épllet magassag 3 m lehet.

A létesitmények gépjarmi parkolasat sajat telken beliil kell megoldani, kivéve GIP 2 teriletet, ahol is a
gépkocsi parkolas a feltard ut vasut feléli oldalan is lehetséges a foldgazvezeték és vasut kozotti
tertileten.

Vendég, ugyfél gépkocsi parkolasa a gyijté ut leallésavjaban sem megengedett.
A parkoldhelyeket szilard burkolattal kell ellatni.

A be nem épitett és kozlekedési célra nem hasznalt kdzterlleteken zoldteriletet kell Iétesiteni és ezek
fenntartasardl, apolasardl a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni.

Az ingatlanok telekhatarait épitett keritéssel lehet lehatarolni. A keritések mellett ndvénykerités
létesitendd. TOMOr kerités nem létesithetd.

A beépitésre nem szant ingatlanok telekhatarait keritéssel lehatarolni nem kell, névénykerités azonban
létesithetd.
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Teriilet-elokészités, durva tereprendezés

4.§

Tereprendezés utan alakithatok ki a jelent8s bevagasokat vagy feltdltéseket igényld épitmények
elhelyezése ugy, hogy a kialakult allapot a szomszédos ingatlanok allagat nem veszélyeztetheti.

A jelentds — 25 cm atlag vastagsag feletti — tereprendezési munkak elétt a Kulturalis Ordkségvédelmi
Hivatalt értesiteni kell. Ezutan lehet a termétalajt leszedni, deponalni és kezelni.

A telkek és a kozlekedési utak minimalis durva-terepszintjét a teriilet lejtési viszonyaihoz és a felszini
vizelvezetési feltételek biztositasanak figyelembevételével kell elkésziteni.

(4) A talaj, mint érintett kérnyezeti elem nemzeti kincsnek tekintendd, ennek védelme koételezéen figyelembe
veendd. A talajvédelemmel kapcsolatos 1994. évi LV. torvény VI. fejezete szerinti intézkedések szerint kell eljarni.

(5) A terllet nitrat érzékenysége miatt a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet eléirasai betartanddk.
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lll. fejezet

_ ABEEPITESRE SZANT
EPITESI OVEZETEK ELOIRASA

5.§

Az ipari teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a.) kereskedelmi szolgaltatd
b.) egyéb ipari teriilet

Az Ipari Park épitési dvezetekre val6 tagolasat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

A kereskedelmi szolgaltaté terlileten az épitési dvezeti eldirasoknak megfeleléen elhelyezhetd (GKSz)
tertleten

- a nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi épileteken tul,

- a tulajdonos, a hasznald ill. a személyzet szamara szolgalé lakasok,

- irodaépliletek,

- parkoléhaz és lizemanyagtoltok,

- sportlétesitmények és egyéb kdzO0sségi szorakoztato- és oktato,

- egyéb varosi szolgaltatast nyujté létesitmények

Ipari terlleten az épitési dvezeti elGirasoknak megfeleléen elhelyezheté (GIP) Elsésorban az ipar, az
energiaellatas, az épitipar (termeld) Gzemi épitményei és mas tarolé épitmények, raktarak, valamint a
varosgazdalkodas lzemi jellegl létesitményei. A fentieken tulmenden kereskedelmi és szolgaltatd célu
épitmények.

A gazdasagi célu épiileten bellil a tulajdonos, a hasznald, ill. a személyzet szamara szolgald lakasok,
valamint oktatasi és szocialis épuletek is létesithetdk.

Az ipari-gazdasagi 6vezetekre vonatkozoé részletes el6irdsokat lasd a 2. sz. fliggelékben.

IV. fejezet

A BEEPITESRE NEM SZANT
OVEZETEK ELOIRASAI

Mezdégazdasagi teriiletek 6vezetei

6.§

Védéerdé (VE) a foldnyilvantartas agban nyilvantartott, tovabba a teleplilés szerkezeti terv alapjan
erdétertleti felhasznalasra tervezett terlilet, mely a beépitésre szant teriileteket egy oldalrdl hatarolja.
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Telepitendd védberdd (TVE) az Ovezet terliletén a rendeltetésének megfelel6 épitmények csak akkor
alakithatok ki, ha az illetékes erdészeti hatésag is egészségiigyi-szocidlis turisztikai elsédleges
rendeltetésbe sorolja az erdét és az épitmények elhelyezéséhez hozzajarul.

Védoéerdok ovezetei

7.§

Zoldterllet az allandéan novényzettel fedett kozterllet, amely — nagysagatdl, elhelyezkedésétdl és
kiépitettségétdl figgbéen lehet védbéerdd (VE) vagy telepitendd védderdd (TVE), illetve kozlekedési
teriiletekhez kapcsolddé szélesebb koztér.

A telepitendé védderdd terlletének legalabb 60%-at fas ndvényzettel fedetten kell kialakitani, illetve
fenntartani.

A telepitend6 védéerdd terlletén épitmények elhelyezése csak kertépitészeti terv vagy kertészeti
szakvélemény alapjan torténhet.

Védoberdok terliletén és egyéb kozterileten fak kivagasa, csonkolasa csak akkor engedheté meg, ha
a.) a fa egészségi allapota,

b.) a balesetelharitas,
c.) a kézegeészséglgyi szempontok azt feltétlenll sziikségessé teszik, de pétlasardl gondoskodni
kell.

A Budapest-Esztergom vasutvonal melletti tertiletsavot a patak feléli oldalon fasorral kell bediltetni, kivéve
a csokkentett ralatasi haromszdg teriletét.

Az épitési telkek utcai telekhatara mentén 15 m szélességben fa- vagy cserjesort telepiteni, és azok
fenntartasardl gondoskodni kell.

Az épitési telken bellli zoldfelllet kialakitasahoz irdnyadd novény-fedettségi mutato: 110 db lombos fa,
25 db cserje zdldteruleti hektaronként.

Tombdsitett parkoldhelyeknél minden 4 db gépkocsi parkoléhelyhez 1 db kérnyezet-t(iré lombos fa
telepitendé.

A telkeken belsé kdzutak mentén kdzépmagas zoldsavot kell kialakitani, a be nem épitett, és a nem
burkolt terllet-részeket zoldteriletként kell kialakitani és fenntartani.

Kornyezetvédelem

8.§

Levegétisztasag-védelem

a.) A tertliletre leveg6szennyez6 vagy blizkeltd létesitmény nem telepithetd. A telkekre telepitendd
berendezések és tevékenységek légszennyezdanyag kibocsatasainak kilon-kilén meg kell
felelnie a szabvanynak. A terlleten az 0Osszes l|égszennyez6anyag kibocsatdas nem
eredményezheti a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl szélé 21/2001. (. 14.)
Kormanyrendelet ipari terliletre vonatkozd, kategdria immisszios hatar-értékeinek tullépését.

b.) Az lpari Park teriletén nyilttéri égetést, festékszorast alkalmazé vagy porkeltést okozo
tevékenység nem megengedhetd.

c.) A telkeken nyilt felliletli anyag- vagy maradékanyag deponiak nem létesithetdk.

Vizvédelem

a.) A vezetékes ivoviz haldzat kiépitéseéig a terlileten hasznalatbavételi engedély nem adhat6 meg.

b.) A terlleten elvalasztd rendszerli szennyviz- és csapadékviz elvezet6 rendszer kiépitése
sziikséges. Mindaddig, amig ez nem biztosithatd, hasznalatbavétel nem adhato ki.

c.) A terlileten csapadékvizet elvezetni csak az OTEK 47. § (8)-(10) bekezdéseiben foglaltak
alapjan lehet.

d.) A telkeken biztositani kell a kibocsatott szennyviz ellen6rzési pontjait. A kdzcsatornaba

bocséatott szennyviz felelien meg a vizmindségi kérelharitasi feladatokrol szélé 28/2004.
(XI1.25.) KvWM rendeletben foglaltaknak.

e.) A telkeken viztakarékos és vizujrahasznalatot alkalmazé tevékenységek betelepitését kell
eléiranyozni.
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f) A létesitendd parkolok csapadék-vizeinek elvezetése olaj- és iszapfogd miitargyakon keresztiil
torténje.

Fold- és talajvédelem

a.) Az Ipari Park tertletén mez6égazdasagilag mivelhetd terlletek miivelési agbdl valé kivonasa a
termé&foldrél szold 1994. évi LV. térvény 46.- 49. §-okban foglaltak szerint térténhet.
b.) Az Ipari Park teriletén a beruhazasok épitési munkalatainak megkezdése el6tt gondoskodni kell

a terméréteg megfelel§ letermelésérdl és termdtalajkénti felhasznalasardl. Amennyiben a
kitermelt humuszos talaj teljes mennyiségének elhelyezésére az Ipari Parkon belll nincs
lehetdség, a felesleget lehetéség szerint kozeli hulladéklerakén vagy rekultivalandé terlleten
kell elhelyezni.

c.) Az Ipari Park miikddésébdl szennyezd anyag nem keriilhet a fold-teriiletekre. Epitési és
kommunalis hulladék elhelyezése tilos!
d.) A termétalaj védelme érdekében az 1000 m?-nél nagyobb épitési tevékenység megkezdése

elétt a NoOvény és Talajvédelmi Szolgalat Komarom-Esztergom megyei részlegének
szakvéleményét kell kérni.
e.) A Szabalyozasi Terv terliletén csak talajt nem szennyez6é tevékenység folytathatd.

Veszélyes anyag- és hulladék-gazdalkodas

a.) A terlileten veszélyes anyagot tarolni, felhasznalni nem szabad.
b.) A DIP 2 teriiletén a keletkezett kommunalis hulladékot a hulladékgazdalkodésrol sz6l6 2000. évi
XLII. térvény 13. § szerint kell kezelni.

Zaj- és rezgésvedelem

a.) Zaj elleni védelmi zénak
A DIP 2 terlilete a zaj elleni védelmi zéna tekintetében nem érzékeny ,B” zénaba tartozik. A
megengedett zaj ,A” hangnyomas szintjeinek értékeit lasd a 3. sz. figgelékben. b) Az egyes
terlleteken id6szakosan folytatott tevékenységekhez kapcsolddd, =zajhatassal és/vagy
rezgéssel jaro specialis tevékenység esetén nem léphetd tul a zajvédelmi nem érzékeny zénara
megadott értékeket.

c.) Az Ipari Parkban a lakott terlletek iranyaban a tdbbszintes ndvénytelepitéssel sem
csOkkentheté zajterhelést passziv akusztikai védelmi berendezésekkel sziikséges a
jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen megengedett zajszint ala csokkenteni.

d) Az egyes telkeken folytatott tevékenységekhez kapcsolddo, zajhatassal és/vagy rezgéssel jaro
specialis technoldgiai berendezések telepitése csak az egészségiigyi és kornyezetvédelmi
szakhatésagok allasfoglalasa vagy engedélye alapjan lehetséges.

Védelem a kdrnyezeti karok ellen
a.) A telkeken elhelyezett épitmények és hasznalatuk kildn-kilon és egyuttesen sem

eredményezhetnek a jogszabalyokban és mas hatdsagi eldirasokban megallapitott kdrnyezet-
terhelési hatarértékeket meghaladé mérték, karos hatast.

V. fejezet

INFRASTRUKTURAT ERINTO
SZABALYOK

Kozlekedés

9.§

A jelen el6irasban meghatarozott kdzlekedési tertiletek tervben biztositott épitési tertiletén kizarélag
olyan létesitmények helyezheték el, amelyek a kézlekedési létesitmények megvaldsitasat nem gatoljak.

A 117. sz. orszagos kozut kilterlileti szakasza mentén 100-100 m védétavolsagot kell biztositani az ut
tengelyétdl szamitottan, e teriileten belll épitményt elhelyezni az illetékes utligyi hatésag engedélyével
lehet.

A Budapest-Esztergom kozforgalmi vasut mentén a széls6 vaganytél szamitottan 50 m-es
védGitavolsagon beliil épitményt elhelyezni a vasuttarsasag hozzajarulasaval lehet.
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A Budapest-Esztergom kdzforgalmi vasut mentén a csdkkentett ralatasi haromszdg teriletén beltl 1 m-
nél magasabb, a kilatast zavaré targy nem lehet.

A Dbelterileti utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott terliletei mentén éplletet, épitményt
elhelyezni csak a szabalyozasi eléirasok megtartasaval lehet.

A terllet gerincét jelent gyiijtéut szabalyozasi szélessége 22 m, melyben a gyalogos és kerékpar ut
szélessége is biztositva legyen a nyilt vizelvezet6 arkokkal egyutt. Az ut alatti kézmivezetékek
kiépitésének lehetéségét biztositani kell.

Kiszolgalo gy(ijté ut 18 m szabalyozasi szélességgel, melyben a gyalogos jarda is benne foglaltatik.

Energiaellatas
10. §

A tereprendezési és épitési munkaval egyidében az elektromos tavvezeték rendezett kialakithatosaga
érdekében foldkabeles elektronos ellatasra kell attérni.

Uj elektromos alaphalézatot |étesiteni csak kdzterilleten vagy a kdzmiivek szamara fenntartott teriileten
szabad, foldkabeles formaban.

Hirkozlési halozat kiépitése csak féldkabeles formaban térténhet.

Vizik6zmiivek
11.§
Az ipartertilet és létesitményei teljes kdzmiivesitéssel latandok el.

Szennyvizek szennyezettségi mértéke felelien meg a vizminbéségi karelharitasi feladatokrdl szélo
28/2004. (XI1.25.) KvWM Korményrendeletben foglaltaknak.

Az egyes telkek felszini csapadékvizeinek kdzterlleti arokba valoé vezetésének lehetéségét sajat telken
beliil kell megoldani. A csapadékviz-elvezetd arkot a telek tulajdonosa koteles rendben tartani.

A tervezési terllet felszini vizeinek elvezetésére nyilt arkot kell kiépiteni. A f6 vizelvezeté arkok
kozterileten alakitandok ki. Az arkokat feltdlteni, vagy mas egyéb mdédon a viz lefolyasat akadalyozni
nem szabad, szabalyozasi szélességiket csdkkenteni nem lehet.

A tereprendezést és a felszini vizelvezetést kiviteli tervek alapjan kell elkésziteni és az Eszak-dunantuli
Kérnyezetvédelmi Természet-védelmi Vizligyi Felligyel6séggel kell engedélyeztetni. A befogadd a
Kenyérmezdi-patak.

A patakba bevezetett csapadékviz arok betorkolld nyilasat az adottsagoknak meg-feleléen ugy kell
kialakitani, hogy vissza-duzzasztas ne legyen.

Vizelvezetd arok mellett a partéltél szamitva egy oldalon 3 m-es fenntart6é savot kell biztositani, valamint
tovabbi 3 m-t kdzterlletként fenntartani a kezelhet&ség biztositasara.

A patak partjatol 30 m védétavolsagon beliil éplletet és barmely gazdasagi célu Iétesitményt elhelyezni
tilos!

A patak rendezése csak természetszerlien torténhet, a partjuk mentén 1évé novények karositasa nélkiil.

Gazkozmiivek
12. §
A teriileten jelenleg nagyk6zépnyomasu gazvezetéki haldzat van. Ennek védétavolsagat biztositani kell.

A terlileten vezetékes gaz energia fogyasztdi felhasznalasat biztositani kell. A gaz energia
felhasznalasanak nagysagat a konkrét felhasznaloi igények ismeretében kell meghatarozni.

A gaz kézm( kiépitését a kdzlekedési utak kereszt szelvényébe valo beillesztéssel biztositani kell.



VI. fejezet
Intézkedési el6irasok
13. 8§
(1) Ezen szabalyozasi elbirasok az 181/2005. (X. 28.) sz. képvisel6-testileti hatarozattal jovahagyott
szerkezeti terv alapjan készilt, annak megallapitasai és javaslatai alapjan.

(2) A beltertileti hatarmddositast a jelen Szabalyozasi Terv nem igényel.

VII. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
14. §
(1) Ez arendelet a mellékleteivel egyitt 2006. januar 16-an Iép hatélyba.

(2) Arendelet kihirdetésérél a jegyzé gondoskodik.
(3) Kihirdetés napja: 2006. januar 12.

Dr.Tittmann Janos Tallési Karoly
polgarmester cimzetes f6jegyz6



