Dorog Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 18/2019 (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelete
Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Dorog Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo6ld
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 66. §-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljard, tovabba
a 11. mellékletben szerepld véleményezésre jogosult szervek és Komarom-Esztergom Varmegye
Onkorményzata, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontjaban nevesitett partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:!

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

L F ej,ezet o
A RENDELET HATALYA, FELEPITESE

1.§

(1) Dorog varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba épitményt,
épitményrészt, épliletegyiittest €piteni, atalakitani, boviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerisiteni,
lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni)
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények (tovabbiakban: OTEK), az egyéb altalanos
érvényll jogi rendelkezések €s hatosagi eldirasok, Dorog varos vonatkozo dnkormanyzati rendeletei
(kiilonosen telepiilésképi rendelet), valamint e Rendelet betartasaval kell.

(2)? E Rendelet mellékletei:
1. melléklet: Dorog Véros Szabalyozasi Terve
a) 1.1. Dorog Varos Szabalyozasi Terve — Jelmagyarazat
b) 1.2. Dorog Varos Szabalyozasi Terve — Szelvényhalo
¢) 1.3. Dorog Varos Szabalyozasi Terve M=1:4000
2. melléklet: Dorog varos dvezeti paraméterei
a) 2.1. Epitési 6vezeti paraméterek
b) 2.2. Ovezeti paraméterek
3. melléklet: Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok
a) 3.1. Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok
b) 3.2. Kisajatitassal érintett ingatlanok
c¢) 3.3. Beiiltetési kotelezettségii ingatlanok
4. melléklet: Allattart6 épiiletek/épitmények telepitési tavolsaga
a) 4.1. Allattarté épiiletek telepitési tivolsaga — csalad onellatasara szolgalo allattartas esetén

1 Abevezetd a Dorog Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkormanyzati rendelete 1. §-
aval megallapitott szoveg.

2 Az 1.§(2) bekezdése a Dorog Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 8/2022. (VII. 15.) énkorméanyzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.



b) 4.2. Allattart6 épiiletek telepitési tavolsaga — kereskedelmi célokat szolgald, kis 1étszamu
allattart6 telep esetén

(3) E Rendelet — tajékoztatas céljabol — a kovetkezo fliggelékeket tartalmazza:
1. fuggelék: Helyi jelentoségli természeti értek
2. fuiggelék: Utosztalyba sorolds

(4) E Rendelet fiiggelékeinek tartalmi modositasa rendeletmodositas nélkiil is elvégezhetd.

) H Fejezet )
ERTELMEZO RENDELKEZESEK
2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Fejlesztési teriilet: beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletté valo teriilet.

la. Epiilethézag: zartsorn beépitési mod esetében az épitési helyen beliil, a telek oldalhatara
mentén a kozteriilet, illetve magéanut felé esd, a zart térfalat megszakito, a terepszint felett nem,
a terepszint alatt beépithetd, maximum 3,0 méter széles teriilet.

1b.  “Epiiletkéz: zartsord beépitési mod esetében az épitési helyen beliil, a kozteriilet, illetve
maganut felé esd zart térfalat az atlatas, atszelldzés vagy atkézlekedés érdekében megszakito,
a terepszint felett nem, a terepszint alatt teljes egészében beépithetd teriilet egy telken, vagy
telekhataron csatlakozo két szomszédos telken.

2. Foépiilet: az dvezeti eldirasokban megnevezett rendeltetéseknek helyet add, melléképiiletnek
nem mindsiilo épiilet.

2a. °Kapuépitmény: Gépjarmii behajtasara szolgald, oszlopokkal, pillérekkel, esetenként tomor
fallal egybeépitett, maximum 5,0 méter széles épitmény.

3. Kialakult allapot: Olyan épitési dvezetekre hasznalt jelzd, amelyek tovabbi beépitése soran a
meglévo karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

4. Lehetséges csomépont: A szabalyozasi tervlapon jelolt helyek az adott Utszakaszon kozut,
vagy maganut szamara létrehozhaté csomopontokat jelolik.

5. Melléképiilet: a fOépiilet rendeltetésszeri hasznalatat, lizemeltetését segitd, kiegészitd
funkcidju épiilet.

1l Fejezet
SZABALYOZASI ELEMEK BESOROLASA ES ALKALMAZASA

3.§

(1) A Szabalyozasi Terven szereplé vonalas szabalyozasi elemek hierarchidjat (fedettségét) a
kovetkezdk szerint kell értelmezni:

1. kozigazgatasi hatar,

2. meglévé/megsziind/tervezett belteriileti hatar,

3. szabalyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévo hataron,

3 A2.§ la. pontjat a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2025. (IV. 24.) énkormanyzati
rendelete 1. § (1) bekezdése iktatta be.

4 A2.§ 1b. pontjat a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2025. (IV. 24.) énkormanyzati
rendelete 1. § (1) bekezdése iktatta be.

5 A2.§2a. pontjat a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2025. (IV. 24.) 6nkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.



4. ¢épitési dvezet, Ovezet hatara, valamint
5. javasolt telekhatar.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld hierarchia lebontott értelmezése a kovetkezd:

a) A kozigazgatasi hatar lehet belteriileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet 6vezethatar, de
mindig telekhatar.

b) A belteriileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet 6vezethatér, de mindig telekhatar.

¢) A szabalyozasi vonal mindig telekhatar.

d) Az 6vezethatar lehet telekhatar.

1. Kotelezo szabalyozasi elemek
4. §¢

(1) A szabélyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

kozigazgatési hatar,

meglévo-megmarado, meglévo-megsziing €s tervezett belteriileti hatar,
szabalyozasi vonal,

szabalyozasi vonal meglévo hatarvonalon,

¢épitési Ovezet, Ovezet hatara,

épitési dvezet, Ovezet jele,

¢épitési vonal,

tervezett kerékparut,

tervezett gyalogut,

épitési dvezeten / dvezeten belill elhelyezkedd vizelvezetd arok,
csapadékviz elvezetés céljabol el nem épithetd sav.
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(2) A szabdlyozasi terv feliileti jelolésii szabalyozasi elemei:
kozuti kozlekedési teriilet,

nem szerkezeti jelentdségli kozlekedési célu koztertilet,
kotottpalyas kozlekedési teriilet — vasttteriilet,
zoldteriilet — kozkert,

erdoteriilet,

vizgazdalkodasi teriilet,

kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kdztér
kozhasznalat el6l el nem zarhato zoldfeliilet,

Co N N N W N~

(3) A szabalyozasi terv sajatos jogintézményekkel érintett eleme a beiiltetési kotelezettséggel érintett
teriilet

2. Mas jogszabalyok altal elrendelt szabalyozasi elemek

5.§

A szabélyozasi tervben alkalmazott mas jogszabalyok altal elrendelt elemek:
1. védoteriilet, védohatar, véddsav hatara:
la. vizfolyasok parti savja,

6 A4.§aDorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2022. (VII. 15.) énkormanyzati rendelete 2. §-aval
megallapitott szoveg.

7 A4 §(1)bekezdése a Dorog Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2024. (V. 31.) nkormanyzati
rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.



1b.  kozmilétesitmények védétavolsaga,
Ic. hidrogeologiai védoteriiletek,

1d.  veszélyességi Gvezet hatara,

le. veszélyes hulladék védotertilete,

If. nyomvonalas kozlekedési és kozmii infrastruktura-elemek kezeléi hozzéjarulasanak

védOhatara.
2 miemlék telke,
3 muiemléki kornyezet hatara,
4. nyilvantartott régészeti leldhely hatara,
5. régészeti érdeku teriilet hatara,
6. Natura 2000 teriilet,
7 orszagos 0koldgiai halozat —6koldgiai folyoso dvezete,
8. Stajképvédelmi teriilet dvezetének hatara,
9. banyatelek hatara,
10. alabanyaszott teriilet hatara,
11. belatas védelem
12 helyi jelentdségii természeti érték (fasor),
13.  helyi jelentéségii park,
14.  helyi védett egyedi miivi érték telke.

3. Javasolt szabalyozasi elemek

6.§

(1)’ A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:

1. javasolt telekhatar,

2. lehetséges csomopont helye,

3. zajvédelem,

4.  ¢épiiletmagassag korlatozas javasolt teriilete,
5. megsziintetd jel.

(2) A javasolt szabalyozasi elemektdl rendeletmddositas nélkiil is el lehet térni.

4. Tajékoztato elemek

7.8

A szabalyozasi terv tajékoztato elemei:

alaptérképi elemek (kiilondsen foldrészlet hatar, alrészlet hatar, meglévd épiilet),
szintvonal,

uttengely,

vasuttengely,

vasuti csomopont,

parkolo kapacitasadattal,

maganut telke,

kiiltertileti ut,

potencialis talajszennyezddés teriilete,
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3. §-aval megallapitott szoveg. )
9 A6. § (1) bekezdése a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkormanyzati
rendelete 3. §-aval megallapitott szoveg.

Az 5. § 8. pontja a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2022. (VII. 15.) énkormanyzati rendelete



10. meglévd kdozmiilétesitmények,
11.  meglévo kézmiivezetékek nyomvonala,
12.  lebontott épiilet.

1V. Fejezet
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

5. Telekalakitas

8.§

(1) Az ¢épitési Ovezetben, Ovezetben kozmiépitmények (kiilondsen szennyvizatemeld,
transzformator) elhelyezése érdekében, tovabba kozut és maganit szdmara az dvezeti eldirasoktol
eltéré paraméterti telek is kialakithato.

(2) Uj nyulvéanyos (nyeles) telek:

a)  meglévo és tervezett belteriileten beliil nem alakithato ki.

b) kiilteriileten kizarolag fejlesztési teriileteken kiviil, meglévo telekallapot kozlekedési
kapcsolatanak biztositasara, meglévd szolgalmi jog felszdmoldsa céljabol alakithato ki.

(3) Fejlesztési teriileteken telekalakitasra kizardlag a telektomb egészére késziilé telekcsoport-
Ujraosztas esetén keriilhet sor.

(4) Lakoteriileten maganut, valamint barmely teriiletfelhaszndlast teriileten tombfeltaré ut
kialakitasara csak a tomb egészére kiterjedd telekcsoport-ujraosztas esetén kertilhet sor.

(5) Egyszert korvonalu, konnyen beépithetd telkeket kell kialakitani.

(6)!° Az Lk-8 épitési dvezetben kizarolag telekhatarrendezés esetén, abban az esetben, ha az egyik
ingatlan telekmérete csokken és nem éri el az eldirt legkisebb kialakithato telekteriiletet a
telekalakitasra sor keriilhet, amennyiben a csdkkend ingatlan megmaraddé mérete a 135 m2-t
meghaladja.

6. Elovasarlasi jog
9.§

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén elévasarlasi jog illeti meg az Onkorményzatot valamennyi
helyi kozut lejegyzéssel, illetve zoldteriilet kialakitassal érintett, valamint helyi értéknek helyet
biztositd ingatlan esetében.

7. Kisajatitas
10. §

A telepiilés teriiletén kisajatitasi jog illeti meg az Onkorményzatot valamennyi helyi kdzut, kdzpark,
vagy kozkert teriilettel érintett ingatlan esetében.

8. Beiiltetési kotelezettség

10 A 8. § (6) bekezdését a Dorog Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2022. (VII. 15.) dnkorméanyzati
rendelete 4. §-a iktatta be.



11. §
(1) A beiiltetési kotelezettségii telekrészen — portaépiilet kivételével — épiilet nem helyezheto el.

(2) A telek beiiltetési kotelezettségli teriiletének min. 85%-at tobbszintes novényallomannyal kell
beiiltetni. A maradék részen t, kerékparat, gyalogut kialakithato.

(3) A beiiltetési kotelezettségili teriileteket haromszintli siirii novénytelepitéssel (gyep, cserje €s
lombkoronaszinten is zart allomany) kell kialakitani. A haromszintii névényallomany védelmi
funkcigjat kornyezettiird fafajok alkalmazasaval kell biztositani.

(4) Vizfolyasok, csatornak parti savjat érintd betiltetési kotelezettségii teriilete(ke)n a (2) bekezdésben
szerepld tobbszintes novényallomany helyett egyszintes, gyepszintli ndvényzet kialakitasa kotelezo.

(5) Beiiltetési kotelezettség terheli a kozuti kozlekedési teriilettel (KOu), a nem szerkezeti jelentéségii
kozlekedési célu kozteriilettel (kt.), valamint a magéanuttal érintkez0 telekhatara menti min. 5,0 m-es
savjat:

a)  akornyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriiletbe (Gip),

b)  az éltalanos gazdasagi teriiletbe (G),

c¢)  abeépitésre szant kiilonleges hulladékégetd teriiletbe (K-h),

d)  abeépitésre szant kiilonleges pihendpark tertiletbe (K-pp), valamint

e)  abeépitésre szant kiilonleges temetdteriiletbe (K-t)

sorolt ingatlannak.

(6) Beiiltetési kotelezettség terheli a lakotertiletbe, a telepiiléskdzpont teriiletbe, az tidiiléteriiletbe, a
mezOgazdasagi teriiletbe, a vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt ingatlannal érintkez6 telekhatara menti
min. 5,0 m-es savjat

a)  akornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari teriiletbe (Gip),

b)  az éltalanos gazdasagi teriiletbe (G), valamint

c¢)  abeépitésre szant kiilonleges temetoteriiletbe (K-t)

sorolt ingatlannak.

V. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

9. Telkekre vonatkozo rendelkezések
12. §

(1) Ha az ¢épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a ra
vonatkozo, e Rendelet szerinti elGirasokat kell alkalmazni.

(2) Az egynél tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe tartozo telekre vonatkozo eldirdsok:

a) Beépitési paraméterek szamitasanal, beépitési feltételek meghatarozasanal az Ovezeti
hatarvonalat tigy kell tekinteni, mintha az telekhatar lenne.

b) Az a) pontban szerepld rendelkezést épitési hely meghatarozasanal nem kell alkalmazni, azaz
¢piilet a telek eld-, oldal- és hatsokerti teriiletének betartasaval barhol elhelyezhetd.

c¢) Az érintett épitési Ovezetek, Ovezetek beépitési paraméterei kozott meglévo épiiletmagassagi
értek eltérése esetén:
ca) vagy az alacsonyabb épiiletmagassag-értéket kell az 6vezethataron atnytlé épiilet egészére

vonatkoztatni,



cb) vagy ¢épitési Ovezetenként, Ovezetenként 6nallo épiiletet kell épiteni az ott megadott
¢épiiletmagassag betartasaval.

(3)'! Uj épités esetén minden lakas és iidiild 6nallé rendeltetési egysége utdn egy személygépkocsi
elhelyezését telken beliil kell biztositani. Bovités és rendeltetésmadd valtoztatas esetén az OTEK 42.
§-ban megfogalmazott eldirasai szerint egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(4)'? 20, vagy annal tobb személygépkocsit, illetve 10, vagy annél tobb tehergépjarmiivet befogado
parkolét kiemelt szegéllyel kell ellatni, és a feliiletén keletkezd csapadékvizet olajfogd miitargyon
keresztiil kell a befogadoba vezetni.

(5)"® Munkasszallas:

a)  kizéarolag telepiiléskozpont teriileten, ipari teriileten és altalanos gazdasagi teriileten — kivéve
jelen bekezdés b) és c¢) pontja — helyezhet? le,

b)  nem helyezhet6 el allami, onkormanyzati, vagy egyhazi, szocialis €s oktatasi kozintézmények
fobejaratatol szamitott 100 méteres sugart koron beliil,

c¢)  nem helyezheto el Gip-1 épitési Ovezetben,

d) az a) pontban szabalyozott teriileteken a munkasszallas befogadd képessége telkenként
maximum 10 db vendégszoba vagy lakoegység lehet.

e) a munkdsszallas az allami foépitészi hataskorében eljar6 Koméarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal KE/8/53-12/2024. iigyiratszam@ zard szakmai véleményében adott OTEK
felmentés alapjan elhelyezhetd a jelen bekezdés a-d) pontjaiban megfogalmazottak szerint.

10. Beépitettségre vonatkozo rendelkezések
13. §
Ha a telek jelenlegi beépitettsége — a korabbi eldirdsoknak megfelelden, illetve jogerds épitési
engedély vagy fennmaradési engedély alapjan — a jelen eldirasok szerinti értéket meghaladja a

meglévd épiilet(ek) felujithatd(k), atalakithato(k), de a telek beépitettségét ndveld bovités(iik) nem
engedélyezheto.

11. Beépitési magassagra vonatkozo rendelkezések
14. §
(1) A melléképiilet épiiletmagassaga nem lépheti tal a 4,0 m-t.

(2)' Legfeljebb 2 db, legfeljebb 6,0 méter magas oromfalat az épiiletmagassag értékébe nem kell
beszamitani.

12. Telkek beépitési médjara vonatkozo rendelkezések

11 A 12. § (3) bekezdését a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2022. (VIL. 15.) dnkormanyzati
rendelete 5. §-a iktatta be.

12 A 12. § (4) bekezdését a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2022. (VIL. 15.) Snkormanyzati
rendelete 5. §-a iktatta be.

13 A 12. § (5) bekezdését a Dorog Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkorményzati
rendelete 4. §-a iktatta be.

14 A 14. § (2) bekezdését a Dorog Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkorményzati
rendelete 5. §-a iktatta be.



15.§

(1) Az épitési helyet az épitési Gvezetben eloirt beépitési mod figyelembevételével, a kovetkezok
szerint kell meghatarozni:

(2) Az eldkert méretét:
a)  azutcdban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni.
b)  ha az a) pont szerinti kialakult allapotnak megfeleld érték egyértelmiien nem allapithaté meg,
akkor:
ba) lakoteriileten és telepiiléskdzpont teriileten — a 199 hrsz.-1 ingatlan, vagy az abbol kialakulo
telek kivételével — 5,0 méternek,
bb) ipari teriileten, altalanos gazdasagi teriileten és kiilonleges teriileten min. 5,0 méternek
bc) a 199 hrsz.-01 ingatlan, vagy az abbdl kialakul6 telek esetén 2,0 méternek kell tekinteni.
bd) Pa Vt-20 épitési 6vezetben az 1190 hrsz.-0i ingatlan esetén az Agoéra iranyaban, a
kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kdztér [Kb-kt/b] felé 0 méternek.
c¢)  atelkek kozteriileti hatar menti savjaban elhelyezésre szant épiiletekre kell vonatkoztatni.

(3) Az oldalkert méretét:

a)  Szabadon all6 beépitési modnal:
aa) az dvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag felének,
ab) de legalabb 3,0 méternek.

b)  '®Oldalhataron 4ll6 beépitési médnal az épitési tevékenységgel érintett ingatlanon a tervezett
épitmény ¢épitési engedély iranti kérelmének, vagy egyszerli bejelentésének benyujtasa
iddpontjaban hatalyos allami ingatlan-nyilvantartési térképi adatbéazis adatai szerinti méretnek,
vagy ennek hianydban 3,0 méternek

kell tekinteni.

(3a)'7 Epitési vonal érvényesitése saroktelek esetén:

a)  két utcara néz0 sarokteleknél csak az egyik utcanal,

b)  harom, vagy tobb utcara nézd teleknél csak két utcandlkell az épitési hatarvonalat épitési
vonalnak tekinteni.

(4) A hatsokert:
a)  Kialakult allapot esetén, 25 m telekmélységig a hatsokert értéke 0 m-ig is csokkenthetd, azaz
az éplilet a hatso telekhatarig tizfalképzéssel kiépitheto,
b)  Minden mas esetben:
ba) min. 6,0 m, vagy
bb) a kialakult allapotnak megfeleld. Kialakult allapot szerinti szabédlyozéas esetén sem lehet
azonban kisebb a hatsokertre néz6 tényleges épiiletmagassag értékénél.

(5) Az eldkert, az oldalkert, valamint a hatsokert legkisebb méretének meghatdrozdsanal a kialakult
allapot szerinti értéket a telepitési tdvolsag betartasa, a benapozas biztositdsa, valamint az utcakép
védelme feliilirja.

(6) Oldalhataron all6 beépités esetén:

15 A 15. § (2) bekezdés b) pont bd) alpontjat a Dorog Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 8/2022. (VII. 15.)
Oonkormanyzati rendelete 6. §-a iktatta be.

16 A 15. § (3) bekezdés b) pontja a Dorog Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 11/2025. (IV. 24.)
onkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

17 A15. § (3a) bekezdését a Dorog Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 11/2025. (IV. 24.) énkorméanyzati
rendelete 2. § (2) bekezdése iktatta be.



a) Az ¢épileteket az ¢épitési helyen beliill, a kornyezetében kialakult beépitési ritmus
figyelembevételével kell elhelyezni, betartva az oldalkertre eldirt legkisebb tavolsagot.

b)  Amennyiben az épiilet telken beliili elhelyezkedése ikres jelleget tiikroz, ugy az ikres beépitési
modot, egyben az ikres jellegli épiilet elhelyezést kell alkalmazni. Minden mas esetben a
szabadonall6 beépités az irdnyado.

(7) Zartsoru beépités modnal biztositani kell a telkek hatsokertjének gépkocsival torténd
megkozelitését, amennyiben azt a morfoldgiai és a miiszaki adottsagok lehet6vé teszik.

(7a)'8 Zartsort beépités mod esetén az épiiletek zart sora megszakadhat az alabbiak szerint:

a) 1) épilet épitésénél, vagy meglévd épiilet bovitésénél, telekhatarig beépiilt épiilettel
kozvetleniil szomszédos telkeken épiilethézagot kell 1étesiteni, ha a meglévo épiilet kialakult
beépitése nem teszi lehetdvé a takart tlizfallal torténd csatlakozast,

b)  ¢épiiletkoz létesithetd kapuépitmény kialakitasaval.

(8) Az épitési helyen kiviil esd, meglévd épiiletek atalakithatok, feljithatok, tetdteriik beépithetd,
funkciovaltasuk megvalodsithatd, de beépitettséget noveld bovitésiik nem végrehajthato.

(9) Terepszint alatti épitmény — a kozmiivek és kozmiiépitmények kivételével — csak az épitési hely
hatérain beliil 1étesithetd.

(10)" A csapadékviz elvezetés céljabol el nem épithetd sav teriiletén:

a)  nem helyezhetd el épitmény, illetve épitményhez tartoz6 szerkezeti elem (kiillondsen alapozas),

b)  olyan térburkolat épitése megengedett, amely havaria esetén konnyen elbonthato, illetve
helyreallithato,

c¢) a savot athidalo védotetd elhelyezése megengedett, azonban tartoszerkezeti részeit ¢és
alapozasat a savon kiviil kell elhelyezni.

(11)* Zartsort beépitési mod esetén az épiiletet — épiilethézag kivételével — teljes mélységéig, vagy

legalabb az épitési hely utcai szabalyozasi vonalatol szamitott 12 méter tadvolsagig az oldalso
telekhatarra kell épiteni.

13. Kozteriiletekre vonatkozo eléirasok
16. §

(1) Ideiglenes pavilon, lakokocsi, utdnfutd, és sator rendezvények idején, korlatozott idére (ha
jogszabaly masként nem rendelkezik, legfeljebb a rendezvények iddtartamara és a karacsonyi vasar
— december 1-t6] december 31-ig terjedd — idOszakara) 1étesithetd.

(2) Kozteriileten, illetve kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitményeket (kiillondsen
pavilon, buszvard) és koztargyakat ugy kell elhelyezni, hogy azok ne akadalyozzik a jarmi- és
gyalogos kozlekedést.

(3) Pavilon jellegli épitmény elhelyezésére vonatkoz6 rendelkezések:

18 A 15. § (7a) bekezdését a Dorog Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 11/2025. (IV. 24.) 6nkormanyzati
rendelete 2. § (3) bekezdése iktatta be.

19 A 15. § (10) bekezdését a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkormanyzati
rendelete 6. §-a iktatta be.

20 A 15.§ (11) bekezdését a Dorog Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2025. (IV. 24.) énkorméanyzati
rendelete 2. § (4) bekezdése iktatta be.



a)  Funkcidja kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, valamint nyilvanos WC ¢és turisztikai
informaciodellatas lehet.
b)  Kereskedelmi, vendéglatd funkcio csak kiilsd arusitassal 1étesithetd, illetve tizemeltethetd.

14. Kozlekedési feliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
17. §
(1) Maganut barmely épitési 6vezetben, Gvezetben létesithetd.

(2) A magant lehet:
a)  kozforgalom szdmara megnyitott, korlatlan hasznalatd, vagy
b)  kozforgalom eldl elzart maganat.

(3) Kozforgalom eldl elzart maganut belteriileten nem 1étesithetd.

(4) A maganut legkisebb szélessége:

a)  Akozforgalom szamdra megnyitott maganut miiszaki paraméterei €s szabalyozasi sz¢élessége a
kozati jellemzokkel azonosak. A kdzforgalom szdméra megnyitott maganuton a forgalom
lehetdségét barmely napszakban és mindenki szdmadra biztositani kell, a hasznalatot korlatozni
nem lehet.

b)  Akozforgalom eldl elzart magantt szélessége:
ba) *'maximum 3 telek feltarasat szolgalo, legfeljebb 70 méter hosszil maganit esetén 6 méter,
bb) maximum 8 telek feltarasat szolgalo, legfeljebb 100 méter hosszi maganut esetén 10 méter,
bc) minden mas esetben 12 méter.

(5) 200 métert meghaladé hosszisaglhh magéanutat, végforduloval kell kialakitani.

(6) Maganut, kiilteriileti ut (beleértve a mez6- és erdégazdasagi iizemi utat, diiléutat) tengelyétol
szamitott 5-5 méteren beliil kerités, 10-10 méteren beliil épiilet nem létesithetd.

VI. Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elbirdsok

15. Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
18. §

(1) Tobbszintes novényallomanytinak akkor mindsiil a zoldfeliilet, ha minden 150 m2-ére:

a) legalabb 1 db nagy, vagy kdzepes lombtomeget novesztd lombos fa,

b)  legalabb 20 db cserje, valamint

¢) a nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakar6 novényzet telepitése
megtortént.

(2) A felszini parkolokat — fiiggetleniil azok kozteriileti, vagy telken beliili elhelyezkedésétdl — 4
parkolo6 helyenként legalabb 1 db, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitésével kell beiiltetni.

(3) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezd a kivagott fa potlasa.

21 A17.§ (4) bekezdés b) pont ba) alpontja a Dorog Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 8/2024. (V. 31.)
onkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg.
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16. Vizfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
19.§
(1) Vizfeliilet barmely épitési Ovezetben, dvezetben 1étesithetd.

(2) Az épitési 6vezetben / Ovezetben eldirt minimalis zoldfeliilet szamitasanal az alland6 vizfeliilet
terliletének max.75%-a vehetd zoldfeliiletként figyelembe.

VII. Fejezet
Kornyezetvédelmi elbirasok

20. §

(1) A potencidlis talajszennyezéssel érintett teriileten épitési tevékenység a talaj vizsgalatat, sziikség
esetén talajcserét kvetden végezheto.

(2) A Natura 2000 teriilettel kozvetleniil érintkezd ingatlan Natura 2000 teriilettel szomszédos
telekhatara menti 20 m-es rész be nem épithetd, zoldfeliiletként fenntartando.

(3)* A vizbazis védéovezettel érintett ingatlanok hasznositasa kizarolag a kijeldlé hatarozatban,
valamint a vizbazisok védelmérdl szol6 jogszabalyban foglalt eldirasok betartasaval lehetséges.

VIII. Fejezet
Kozmuivek eloirasai

21. §
(1) Fejlesztési teriileteken elvalasztott rendszeri csatornahalézatot kell kiépiteni.

(2) Dorog teljes kozigazgatasi teriiletén tilos a szennyvizek szikkasztasa.

IX. Fejezet
Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményei

22.88
(1) Dorog I. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.

(2) Veszélyességi dvezetek €rintettségében az 1j épiiletek €s épitmények elhelyezésekor a veszélyes
anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrol sz616 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet
7. melléklet 2.2. pont a) tablazatban foglalt eldirasait kell figyelembe venni.

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

22 A 20. § (3) bekezdését a Dorog Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 8/2022. (VII. 15.) 6nkormanyzati
rendelete 7. §-a iktatta be.

23 A22.§ aDorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2022. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelete 8. §-aval
megallapitott szoveg.
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X Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eloirasai

17. Lakéteriiletek
23. §
(1) Lakoteriilet épitési Gvezeteiben a kdzlizemi kdzmiivesitettség mértéke a teljes kozmiivesitettség.
(2) A lakotelek terepszint alatti épitményei csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(3) Az épitési helyen beliil a foépiiletnek, a melléképiilethez képest, mindig az utca feldl kell
elhelyezkednie. Az eldiras portaépiiletre €s gardzsépiiletre nem vonatkozik.

17/A.** Nagyvdrosias lakoteriilet [Ln]
24. §%5

A nagyvarosias lakoteriileten:

a) lako,

b)  kereskedelmi, szolgéltato (helyi lakossag ellatasat szolgalo),
c¢)  hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

d)  kulturalis, ko6zosségi szorakoztato,

e)  szallas jellegt,

7 igazgatasi, iroda, valamint

g)  sport

rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

17/B.26 Kisvdrosias lakéteriilet [Lk]
25.§
Kisvarosias lakoteriilet [Lk]

(1) A kisvarosias lakoteriileten:

a) lako,

b)  kereskedelmi, szolgaltatdé (a helyi lakossag ellatasat szolgéld, illetve személygépjarmii
elhelyezését szolgalo),

c¢)  hitéleti, nevelési, oktatédsi, egészségligyi, szocialis,

d)  kulturalis, kozosségi szorakoztatod,

e)  szallas jellegi,

f)  igazgatasi, iroda, és

g  sport,

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

24 A 17/A. alcim cimét a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkormanyzati
rendelete 8. §-a iktatta be.

25 A24.§ a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkorményzati rendelete 9. §-aval
megallapitott szoveg.

26 A 17/B. alcim cimét a Dorog Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 8/2024. (V. 31.) énkormanyzati
rendelete 10. §-a iktatta be.
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(2) Kisvarosias lakoteriilet dvezetében 6nalld személygépjarmii elhelyezését szolgaltatd épiilet
kizarolag kozteriiletrol nem lathaté modon helyezhet6 el.

17/C.*" Kertvdrosias lakdteriilet [Lke]
26. §2

A kertvarosias lakoteriileten:

a) lako,

b)  a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato (a helyi lakossag kozbiztonsagat
szolgélo, személygépjarmii elhelyezését szolgalo),

¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d)  kulturalis,

e)  szallas jellegl,

f)  sport

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

18. Vegyes teriiletek
27. §
Vegyes teriilet épitési 6vezeteiben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke a teljes kdzmiivesitettség.
18/A.% Telepiiléskizpont teriilet [Vi]
28. §
Telepiileskozpont teriilet [Vi]

(1) Telepiiléskdzpont teriileten:

a) lako,

b)  kereskedelmi (vasarcsarnok, piac, vasartér stb.), szolgaltato (parkolohédz és kozcéli mélygarazs
a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara szolgald
kivételével, gépjarmu tisztitast szolgald, szocialis bérlakds és munkasszalld céljara szolgalo),

c¢)  hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

d)  kulturalis, kozosségi szorakoztatd (miivelddési),

e) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elsddleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

f)  széllas,

g)  igazgatasi, iroda,

h)  sport,
i) nem zavard hatdsu egyéb gazdasiagi (az elektromos toltdallomas és a nem 0Onalld
lizemanyagtoltd)

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

27 A 17/C. alcim cimét a Dorog Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2024. (V. 31.) énkormanyzati
rendelete 11. §-a iktatta be.

28 A 26. § a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkormanyzati rendelete 12. §-dval
megallapitott szoveg.

29 A 18/A. alcim cimét a Dorog Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkorményzati
rendelete 13. §-a iktatta be.
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(2) Telepiiléskozpont teriileten 6nalléo gazdasagi rendeltetésii épiilet nem 1étesithetd.

19. Gazdasagi teriiletek
29. §

(1) Gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben a koziizemi kozmivesitettség mértéke a teljes
kdzmivesitettség.

(2) Az eldirt zoldfeliileti arany 50%-an tobbszintes ndvényallomanyt kell telepiteni, elsdsorban a
telekhatarok mentén.

(3) Az eldirt szamu parkold hely kialakitdsan tal a teheraru rakodésat is telken beliil kell biztositani.

(4) Gazdasagi terlileten, kizarolag portaépiilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy maganut menti
eldkerti savja is felhasznalhato.

(5) A gazdasagi teriilet épitési dvezetében eldirt épililetmagassag, technologiai indokoltsag esetén,
annak igazolhaté mértékéig, talléphetd.

19/A.3° Ipari teriilet [Gip]
30. §
Ipari teriilet [Gip]

(1) Ipari teriileten:

a) ipari, gazdasagi tevékenységi célu (raktarozasi, kereskedelmi, szolgaltato, iizemanyag toltést
szolgald igazgatasi, iroda, szallas, parkolés céljara szolgalo, oktatasi),

b)  energiaszolgaltatasi,

c¢) telepiilésgazdalkodasi,

rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Az (1) bekezdés a kovetkezo eldirasokkal egyiitt kezelendo:

a) a Gip-1 ¢épitési Ovezet a koOrnyezetére jelentdés hatast gyakorld rendeltetéseket
elhelyezhetdségére is alkalmas,

b)  atovabbi épitési Gvezetek teriiletén nem helyezhetd el jelentds hatast gyakorlo rendeltetések.

19/B.3! Altaldnos gazdasdgi teriilet [G]
31. §*
Altalanos gazdasagi teriileten:

a) kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari és gazdasidgi tevékenységi céla
(energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodasi, oktatdsi, szocidlis, szallas, igazgatasi, iroda,

30 A 19/A. alcim cimét a Dorog Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkormanyzati
rendelete 14. §-a iktatta be.

31 A 19/B. alcim cimét a Dorog Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) énkormanyzati
rendelete 15. §-a iktatta be.

32 A31.§ aDorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelete 16. §-aval
megallapitott szoveg.
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parkolds céljara szolgald, lizemanyagtoltést szolgalo, szocidlis bérlakas és munkasszallo céljara
szolgalo,

b)  raktarozasi,

c¢)  kereskedelmi, szolgéltatd

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

20. Udiiléteriiletek
32.§

Udiil6teriiletek épitési dvezeteiben a kdziizemi kdzmiivesitettség mértéke:
a) alegalabb részleges kozmiivesités megléte, valamint
b)  akeletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroloban torténd gytijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa.

20/A.33 Hétvégi hazas teriilet [Uh]
33.8§
Hétvégi hazas teriilet [Uh]

(1) Hétvégi hazas teriileten:

a)  udilo,

b)  az udildteriilet ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti, egészségiigyi, szocidlis,
kulturalis, valamint,

c¢)  sport

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy 0nalld rendeltetési egységet tartalmazod egyetlen
tidiilééptilet helyezheto el.

21. Kiilonleges teriiletek [K]
34. §

(1) Kiilonleges tertiiletek épitési Gvezeteiben a kdziizemi kdzmiivesitettség mértéke:
a)  Belteriileten a teljes kdzmiivesités kiépiilése.
b)  Kiilteriileten:
ba) alegalabb részleges kozmiivesités megléte, valamint
bb) a keletkezd szennyviz
1) szennyvizcsatorna-halozatba kotése, vagy
2) egyedi biologiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa.

(2) Kiilonleges teriileteken a sajatos rendeltetés ellatdsahoz sziikséges valamennyi épiilet, illetve
épitmény elhelyezheto.

33 A 20/A. alcim cimét a Dorog Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) Snkorményzati
rendelete 17. §-a iktatta be.
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(3) Az eltérd célu és fajtaju kiilonleges teriiletekre vonatkozoan — az altalanos érvényli paramétereken
tal — a 35-45. § szakaszok eldirasait kell figyelembe venni.

(4) Az eloirt zoldfeliileti arany 50%-an tobbszintes novényallomanyt kell telepiteni miiszaki lehetdség
esetén a telekhatarok mentén.

(5) Kiilonleges tertileten, kizardlag portaépiilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy maganut menti
elOkerti savja is felhasznalhato6.

(6) A kiilonleges tertilet épitési ovezetében eldirt épililetmagassag, technologiai indokoltsag esetén,
annak igazolhaté mértékéig, tallépheto.

21/A.3* Kiilonleges dllat- és novénykert teriilet [K-dn]
35. §%

Kiilonleges allat- és novénykert teriileten:

a)  allattartasi (istallo, allatkifutd stb.) és ndvény tarolasi célu,

b)  szallashely szolgaltato,

c¢)  kereskedelmi,

d)  gyermekjatszotér, kalandparki,

e)  aforendeltetéshez kotddo kiallitasi-, kdzoktatasi

f)  atevékenységhez szorosan kapcsolddoé kiszolgalo (kiilondsen szocidlis, irodai, raktar, porta)
g)  alétesitmény fenntartasat szolgalo gazdasagi célu, valamint

h)  atulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakas

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

21/B.3¢ Kiilinleges banyateriilet [K-b]
36. §V7

Kiilonleges banyateriileten:

a)  banyaszati célq,

b)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalod (kiilondsen szocidlis, irodai, raktar, porta),
valamint

c¢)  alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

21/C.38 Kiilénleges gardzsteriilet [K-g]

34 A21/A. alcim cimét a Dorog Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) énkorményzati
rendelete 18. §-a iktatta be.

35 A35.§ aDorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkormanyzati rendelete 19. §-aval
megallapitott szoveg.

36 A21/B. alcim cimét a Dorog Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 8/2024. (V. 31.) énkormanyzati
rendelete 20. §-a iktatta be.

37 A36.§ a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkormanyzati rendelete 21. §-aval
megallapitott szoveg.

38 A21/C. alcim cimét a Dorog Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkormanyzati
rendelete 22. §-a iktatta be.
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37.§%

Kiilonleges garazsteriileten:

a)
b)

gépkocsi tarolasi célu, valamint
kereskedelmi, szolgaltato,

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

a)
b)
¢)
d)
e)

21/D.* Kiilonleges homokvasiit élményiit fogadékozpont teriilet [K-héf]
37/A. §

Kiilonleges homokvasut élményut fogadokdzpont teriileten:
fogadoépiilet céljara szolgalo,
kiallitotér céljara szolgalo,
turisztikai,
parkolast céljara szolgald, valamint
a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo (kiilondsen szocidlis, irodai, raktar,

porta) rendeltetés(eke)t tartalmaz6 épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

21/E.*! Kiilénleges korhazteriilet [K-k]

38. §*

Kiilonleges korhazteriileten:

a)
b)
¢)

egészségiigyi (kiilondsen korhaz, szanatdrium, rendeld) céla,
az egészségiigyi létesitményeket kiszolgalo (kiilondsen szocialis, iroda, raktar, porta), valamint
parkoldst céljara szolgalod

rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

21/F.® Kiilonleges kozmiiteriilet [K-km]

39, §*

Kiilonleges kozmtteriileten:

a)
b)

kozmiiellatast szolgalo,
a kozmiihalozat lizemeltetéséhez, a telephely fenntartasdhoz, védelméhez kapcsolodo

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

39

40

41

42

43

44

A 37. § a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelete 23. §-aval
megallapitott szoveg.

A 21/D. alcimet (37/A—45. §-t) a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.)
onkormanyzati rendelete 24. §-a iktatta be.

A 21/E. alcim cimét a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) énkormanyzati
rendelete 25. §-a iktatta be.

A 38. § a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkormanyzati rendelete 26. §-aval
megallapitott szoveg.

A 21/F. alcim cimét a Dorog Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2024. (V. 31.) énkormanyzati
rendelete 27. §-a iktatta be.

A 39. § a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelete 28. §-aval
megallapitott szoveg.
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21/G.® Kiilonleges pihendpark teriilet [K-pp]

40. §

Kiilonleges pihendpark teriilet [K-pp]

(1) Kiilonleges pihendpark teriileten elhelyezheto:

a)
b)
c)
d
e
b/
g
h)
i)

7

sport €s rekreacios célu,

turisztikai,

oktatasi, kiallitasi,

szallashely szolgaltatd és vendéglato,

sportcélu allattarto,

istallo, allatkifuto,

gyermekjatszotér, kalandparki

a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo (kiilonosen szocialis, irodai, raktar, porta)
kizarolag a pihendpark tlizemeltetését, miikodtetését, fenntartasat szolgalé gazdasagi célu,
valamint

a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas

rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) A kiilonleges pihendpark teriiletén maximum 2 db lakas alakithato ki.

21/H.% Kiilonleges sportteriilet [K-sp]

41. §*7

Kiilonleges sportolasi célu teriileten elhelyezheto:

a)
b)
¢)
d)

e)

sport €s rekreacios célu,

turisztikai,

szallashely szolgaltato és vendéglato,

a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (kiilondsen 61t6z6, szocidlis, irodai, raktar,
porta), valamint

a létesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

21/1.88 Kiilonleges temetéteriilet [K-t]

42. §%

Kiilonleges temetdteriileten elhelyezheto:

a)
b)

egyhazi és vilagi kegyeleti célu,
ravatalozo,

45

46

47

48

49

A 21/G. alcim cimét a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkormdanyzati
rendelete 29. §-a iktatta be.

A 21/H. alcim cimét a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkormanyzati
rendelete 30. §-a iktatta be.

A 41. § a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkormanyzati rendelete 31. §-dval
megallapitott szoveg.

A 21/1. alcim cimét a Dorog Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkormanyzati
rendelete 32. §-a iktatta be.

A 42. § a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelete 33. §-aval
megallapitott szoveg.
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c)
d
e
b/
g
h)

i)

hiitéhéz,

sirbolt, emlékm{,

urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop,

virag és kegyeleti kellék arusitasahoz sziikséges, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgalo (kiilondsen szocialis, irodai, raktar, porta),
valamint

a létesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célua

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

21/3.3° Kiilonleges templomteriilet [K-tp]

43. §°

Kiilonleges templomteriileten elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)
e)
Y/
g

templom,

egyhazi és vilagi kegyeleti célu,

ravatalozo,

sirbolt, emlékm, valamint

urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgald (kiilondsen szocidlis, irodai, raktar, porta)
célu,

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

21/K.** Kiilonleges veszélyes hulladékégetd teriilet [K-vh]

44. §%

Kiilonleges veszélyes hulladékégetd teriileten:

a)
b)
¢)
d)

e)

hulladékégetési célu

hulladékkezelési célu,

hulladéktarolasi célu,

a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgalo (kiilondsen szocidlis, irodai, raktar, porta),
valamint

a létesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

21/L.3* Kiilonleges vizmiiteriilet [K-vm]

50

51

52

53

54

A 21/]. alcim cimét a Dorog Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkormanyzati
rendelete 34. §-a iktatta be.

A 43. § a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkormanyzati rendelete 35. §-dval
megallapitott szoveg.

A 21/K. alcim cimét a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkormanyzati
rendelete 36. §-a iktatta be.

A 44. § a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkorményzati rendelete 37. §-dval
megallapitott szoveg.

A 21/L. alcim cimét a Dorog Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkormanyzati
rendelete 38. §-a iktatta be.
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45. §55

Kiilonleges vizmiiteriileten elhelyezhetd:

a)  vizszolgaltatds biztositasdhoz sziikséges miitargyak, miiszaki-technologiai létesitmények
(kiilondsen medence, zarkamra, nyomasfokoz6 géphaz),

b)  a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgalo (kiilondsen szocidlis, irodai, raktar, porta),
valamint

c¢)  alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

XI. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

22. Kozlekedési teriilet [KOu, kt, KOK]
46. §

(1) A KOu jelii kdzati kdzlekedési teriileten és kt jelli nem szerkezeti jelentdségii kozlekedési célt
koztertileten:

a)  orszagos és helyi kozathalozati,

b)  gépjarmil varakozohely,

¢)  kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, koztér,

d)  aza)-c) pontokban szerepld létesitmények csomoponti, vizelvezetési és kdrnyezetvédelmi,

e)  ellatast szolgald kereskedelmi, szolgaltato és szallas, valamint

/) kozmii- és hirkozlési

rendeltetés(eke)t tartalmazo épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

(2) AKOu jelii kozuati kdzlekedési teriileten kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés pavilon formajaban
is 1étesithetd.

(3) A KOK jelii kotottpalyas kozlekedési teriileten:

a)  kotottpalyas kozlekedési,

b)  vasutallomashoz, vasuti megallohelyhez kapcsolodo,

¢)  gépjarmi varakozohely,

d)  kerékparut, gyalogut, jarda,

e) az a)-d) pontokban szerepld Iétesitmények csomoponti, tartészerkezeti, zoldfeliileti,
vizelvezetési és kornyezetvédelmi,

f)  kereskedelmi, szolgaltatd, valamint

g)  kozmi- és hirkozlési

rendeltetés(eke)t tartalmazo épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

(4) A szintbeni koz(ti csomdpontokban, valamint az ut-vasut keresztezések kornyezetében a
latoharomszogek teriiletén a szakagi eldirasok az irdnyadok.

23. Zoldteriilet — kozkert [ZKkK]

47.§

55 A45. § a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 5nkormanyzati rendelete 39. §-aval
megallapitott szoveg.
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Kozkertteriileten:

a)  pihenést és testedzést szolgalo,

b)  rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges (a zOldteriilet fenntartdsdhoz ¢és védelméhez
sziikséges, a teriilet hasznal6i szdmara kialakitott parkolo, orszagos és helyi kozuthalozati elem,
tomegkozlekedési megallohely és épitményei, kerékparat, gyalogut, jarda, sétany, kozosségi
tér, kapcsolodo csomdpontok elemei, az ismeretterjesztést szolgald), valamint

c¢)  vendéglato, (idegenforgalmi (szallashelyek kivételével), kereskedelmi, szolgéltatd

rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

24. Erdéteriilet [Ev, Eg, EK]
48. §

(1) Erdétertilet ovezeteiben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke:

a)  alegaldbb részleges kozmiivesités megléte, valamint

b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-héalozatba kotése, vagy
bb) zart, szivargasmentes szennyviztaroloban torténd gytijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa.

(2) Védelmi rendeltetésti erddteriileten — az erdei kilatd, a magasles, tovabba a honvédelmi
rendeltetésii erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Gazdasagi és kozjoléti rendeltetésii erdoteriileten:

a)  erdd- és vadgazdalkodast szolgalo,

b)  azerdd els6dleges rendeltetésével dsszhangban allo (kiilondsen 6rhaz, erdészhaz, munkashaz,
kozjoléti 1étesitmény),

¢)  kilato,

d)  menedékhaz,

e)  vadaszhaz,

f)  oktatédsi-kutatasi célq,

g)  arendeltetést szolgalo kozlekedési célu,

h)  allattartas céljat szolgdlo, valamint

i)  szolgalati laké- és szallas célu

(4) A erdégazdélkodasi teriilet dvezetében eldirt épliletmagassag, technologiai indokoltsag esetén,
annak igazolhato mértékéig, tulléphetd.

25. Mezogazdasagi teriiletek
49. §

(1) Epitmény elhelyezésére — amennyiben rendelkezésre all, elsédlegesen — miivelésbol kivett
teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

(2) Mezbgazdasagi teriileten lakoépiilet nem létesithetd.

(3) Mezogazdasagi teriileten kizardlag a mezdgazdasagi hasznositas épitményei (kiillondsen iiveghaz,
foliasator, pince, préshaz, allattartd épitmény, mezdgazdasagi épiilet) helyezhetd el.
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25/A.%¢ Kertes mezdgazdasagi teriilet [Mk]
50. §
Kertes mezogazdasagi teriilet [Mk]

(1) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben a kdziizemi kozmiivesitettség mértéke:
a)  alegaldbb részleges kozmiivesités megléte, valamint
b)  akeletkezd szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése, vagy

bb) zart, szivargasmentes szennyviztarozoban torténd gytlijtése, vagy

bc) egyedi, biologiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriileten:

a) novénytermesztést szolgald,

b)  éllattartast, allattenyésztést és halaszatot szolgalo,

¢)  aza)-b) pontokkal kapcsolatos, a sajat termék feldolgozéasara, tdrolasara és arusitasara szolgalod
(mezbdgazdasagi termeléssel Gsszefliggd szolgaltatashoz, kereskedelemhez, kapcsolodo)

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(3) Az 6vezetben a vonatkozd jogszabaly szerinti birtokkdzpont nem alakithat6 ki.

25/B.5" Altalinos mezégazdasdgi teriilet [Md]
51. §
Altalénos mezégazdasagi teriilet [Md]

(1) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke:
a)  alegalabb részleges kozmiivesités megléte, valamint
b)  akeletkez6 szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése, vagy

bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroloban torténd gytijtése, vagy

bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriileten:

a) novénytermesztést szolgalo,

b)  allattartast, allattenyésztést és haldszatot szolgalo,

¢)  az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozésara, tarolasara és arusitasara szolgald
(mezOgazdasagi termeléssel Osszefliggd szolgaltatashoz, kereskedelemhez, kapcsolodo)

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(3) Az dvezetben a vonatkozo jogszabaly szerinti birtokkdzpont nem alakithato ki.

25/C.58 Korlatozott haszndlatu dltalanos mezdgazdasagi teriilet [Mko]

56 A25/A. alcim cimét a Dorog Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) Snkormanyzati
rendelete 40. §-a iktatta be.

57 A25/B. alcim cimét a Dorog Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) énkormanyzati
rendelete 41. §-a iktatta be.

58 A 25/C. alcim cimét a Dorog Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2024. (V. 31.) dnkormanyzati
rendelete 42. §-a iktatta be.
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52.§
Korlatozott hasznalatu dltalanos mezogazdasagi teriilet [Mko]

(1) Az ovezet teriiletén a legnagyobb beépitettség betartdsa mellett maximum 100 m2 épiilet
helyezhet6 el, kerités nem létesithetd.

(2) Az Gvezet teriiletén épitmény csak akkor létesithetd, ha az a tji és természeti értékeket nem
karositja.

(3) Korlatozott hasznalata altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben a koziizemi kozmiivesitettség
mértéke:
a)  alegaldbb részleges kozmiivesités megléte, valamint
b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroldoban torténd gytijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa.

(4) Korlatozott hasznalata altalanos mezdgazdasagi teriiletén:

a) novénytermesztést szolgald,

b)  Aéllattartast, allattenyésztést és halaszatot szolgalo,

¢)  az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald
(mezbdgazdasagi termeléssel Gsszefliggd szolgaltatashoz, kereskedelemhez, kapcsolodo)

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(5) Az 6vezetben a vonatkozd jogszabaly szerinti birtokkdzpont nem alakithat6 ki.

26. Vizgazdalkodasi teriilet [V]
53.§
(1) Vizgazdalkodasi teriilet ovezetében elhelyezhetd:
a)  felszini vizrendezés 1étesitménye és miitargya,
b)  ameder hasznalataval, fenntartdsaval 6sszefiiggd miiszaki-technolédgiai 1étesitmény, valamint

¢)  hidpillér.

(2) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében eldirt épililetmagassag, technologiai indokoltsag esetén,
annak igazolhato mértékéig, talléphetd.

275
54. §
27/A.%° Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

S4/A. §

59 A27.alcimet (54. §) a Dorog Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 8/2022. (VII. 15.) 6nkorményzati
rendelete 14. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.

60 A27/A. alcimet (54/A. §) a Dorog Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 8/2022. (VII. 15.) dnkorményzati
rendelete 9. §-a iktatta be.
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(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezeteiben a kdzmiiellatas mértéke €s modja:
a)  kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kdztéren [Kb-kt/b] teljes kozmiivesitettség,
b) egyéb kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Ovezetében a legaldbb részleges
kozmiivesitettség, valamint
c¢)  akeletkezd szennyviz
ca) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
cb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroloban torténd gytjtése, vagy
cc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a sajatos rendeltetés ellatdsdhoz sziikséges valamennyi
épiilet, illetve épitmény elhelyezhetd.

(3) Az eltérd célu és fajtaju kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetére vonatkozoéan — az
altalanos érvényli paramétereken til — az 54b.-55. § eldirasait kell figyelembe venni.

(4) Az eldirt legkisebb zoldfeliileti arany legalabb 50%-an haromszintes novényallomanyt kell
telepiteni.

(5) Technolodgiai jellegli épitmények esetében az dvezetben eldirt épiiletmagassagtol a technologiailag
indokolt mértékig el lehet térni.

27/B.! Kiilonleges beépitésre nem szant megijulo energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet [Kb-en]

54/B. §

Kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok hasznositdsdnak céljara szolgalo

teriileten:

a)  meghjuld energiaforrasok hasznositdsdhoz sziikséges,

b)  tevékenységhez szorosan kapcsolodd (kiilondsen szocialis, iroda, raktar) kiszolgald
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

27/C.%2 Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér [Kb-kt/b]
54/C. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kozteriileten:

a)  gépjarmil varakozohely,

b)  kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, koztér,

c¢)  aza)-b) pontokban szerepld létesitmények csomoponti, vizelvezetési és kornyezetvédelmi,
d)  ellatast szolgald kereskedelmi, szolgaltatd és szallas, valamint

e)  kOzmi- és hirkozlési

rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kozteriileten kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés
pavilon forméjaban is 1étesithetd.

61 A27/B. alcimet (54/B. §) a Dorog Véros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 8/2022. (VII. 15.) dnkorményzati
rendelete 10. §-a iktatta be.

62 A27/C. alcimet (54/C. §) a Dorog Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 8/2022. (VII. 15.) énkorményzati
rendelete 11. §-a iktatta be.
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27/D.% Kiilonleges beépitésre nem szant magan parkoléteriilet [Kb-mp]
54/D. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant magan parkoloteriileten:

a)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo (kiilondsen raktar, porta)
b)  alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant magan parkoloteriileten a rendeltetéshez kapcsolodo funkeiok
kizarolag konténerben helyezhetdk el.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szadnt magan parkoloteriileten kizarolag szilard burkolat kialakitasa
alkalmazhat6 a tehergépjarmiivek forgalmanak biztositasara.

27/E.% Kiilonleges beépitésre nem szant allatmenhely teriilet [Kb-am|]
54/E. §

Kiilonleges beépitésre nem szant allatmenhely teriileten:

a)  ebrendészeti telephez kapcsolodo,

b)  kutyaiskoldhoz kapcsol6do, valamint

c¢)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo (kiilondsen szocidlis, iroda, raktar,
porta) rendeltetés(eke)t tartalmazoé épiilet(ek) helyezhetd(k) el

28. Kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet [Kb-sp]

55. §
(1)65

(2) Az eldirt zoldfeliileti arany 50%-4n tobbszintes ndvényallomanyt kell telepiteni, els6sorban a
telekhatarok mentén.

(3) Kizarolag portaépiilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy maganut menti eldkerti savja is
felhasznalhato.

(4) A kiilonleges teriilet épitési dvezetében eldirt épiiletmagassag, technoldgiai indokoltsadg esetén,
annak igazolhaté mértékéig, talléphetd.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szant sportteriileten:

a)  sport és rekreacios célu,

b)  turisztikai,

c¢)  széllashely szolgaltatd és vendéglato,

d)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (kiilondsen 61t6z0, szocialis, irodai, raktar,
porta)

63 A27/D. alcimet (54/D. §) a Dorog Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 8/2022. (VII. 15.) dnkorményzati
rendelete 12. §-a iktatta be.

64 A 27/E. alcimet (54/E. §-t) a Dorog Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) énkorméanyzati
rendelete 43. §-a iktatta be.

65 Az55.§ (1) bekezdését a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2022. (VII. 15.) énkorméanyzati
rendelete 14. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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e)  alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

29.%¢ Kiilonleges beépitésre nem szant zoldhulladék kezelésére szolgalo teriilet [Kb-zhul]
55/A. §

Kiilonleges beépitésre nem szant z6ldhulladék kezelésére szolgalo teriileten:
a)  komposztalo telephelyen a telepiilési zoldhulladék feldolgozasahoz, tarolasdhoz kapcsolodo,
b)  a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgald (kiilondsen szocialis, iroda, raktar, porta),

valamint
¢) a létesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi céli rendeltetés(eke) tartalmazdépiilet(ek)
helyezhetd(k) el.
“ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
56. §

(1) Ezen rendelet 2020. januar 1-én 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 14/2009. (IX. 11.) 6nkormanyzati
rendelete.

Dr. Tittmann Janos Kecskésné Patos Szilvia
polgarmester jegyzé

66 A 29. alcimet (55/A. §-t) a Dorog Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2024. (V. 31.) 6nkormanyzati
rendelete 44. §-a iktatta be.
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1. melléklet a 18/2019. (XI. 29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Dorog Varos Szabalyozasi Terve

1.1. DOROG VAROS SZABALYOZASI TERVE - JELMAGYARAZAT
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1.1. melléklet a 18/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez
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1/2021. (I. 21.), 8/2022. (VIIL. 15.), valamint
8/2024. (V. 31.) dnkormanyzati rendelettel modositva

Készitette:

Hatdlyos: 2024.06.03.-t6l J
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8/2022. (VII. 15.), valamint 8/2024. (V. 31.) énkormanyzati rendeletekkel mddositva SZ




1.3. DOROG VAROS SzZABALYOZASI TERVE M=1:4000
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Készitette:

Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Hatalyos: 2025.05.04.-t6l
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Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval. Adatszolgaltatas sorszama: 1992
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1. melléklet a 18/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez
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Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
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2. melléklet a 18/2019. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez

Dorog varos Ovezeti paraméterei

2.1. EPITESI OVEZETI PARAMETEREK

Az épitési telekre Az épliletre
e meghatarozott meghatarozott
Az épitési =
ovezet . legnagyobb !egklfebb, legkisebb Ieglna“gyobb
jele beelpl'.ces beépitettség klalaklth:ato zoldfeltlet epuletj
madja telekterilet magassag
% m? % m
Ln-1 K K K K+1m
Ln-2 40 K 45 K+1m
Lk-1 K K K K+1m
Lk-2 SZ 40 500 40 12,5
Lk-3 SZ 40 800 40 10,5
Lk-4 Z 50 500 30 7,5
Lk-5 VA 50 180 30 7,5
Lk-6 Sz 40 800 30 7,5
Lk-7 SZ 40 800 40 6,0
Lk-8 VA 60 180 20 4,5
Lke-1 0 30 800 50 7,5
Lke-1-Ko IKR/SZ 30 800 50 7,5
Lke-2 SZ 30 800 50 7,5
Lke-3 Z 30 400 50 7,5
Lke-4 o] 30 400 50 7,5
Lke-5 SZ 30 400 50 7,5
Lke-6 Z 30 180 50 7,5
Lke-7 o] 30 180 50 7,5
Lke-8 0 30 400 50 6,0
Lke-9 Z K K K 4,5
Lke-10 VA 30 K 50 4,5
Lke-11 0 30 800 50 4,5
Lke-12 SZ 30 800 50 4,5
Lke-13 0] 30 400 50 4,5
Lke-14 0] 30 400 50 4,5
Lke-14-Ko IKR/SZ 30 400 50 4,5
Lke-15 SZ 30 400 50 4,5
Lke-16-Ko IKR/SZ 30 180 50 4,5
Lke-17 0] 35 400 45 7,5
Lke-18 0] 35 400 45 4,5
Vt-1 K 80 K 10 K+T
Vt-2 o] 50 800 20 12,5
Vt-3 Sz 50 800 20 12,5




Vt-3* 50 2000 10 12,5
Vt-41 Z 100 180 0 11,0
Vt-5 80 500 10 11,0
Vt-6 sz 62,5 K 10 10,5
Vt-7 Z 50 2000 20 10,5
Vt-8 sz 50 800 20 10,5
Vt-9 sz 50 800 10 10,5
Vt-10 sz 30 2000 40 10,5
Vt-11 50 500 20 10,5
Vt-12 60 500 10 9,5
Vt-13 sz 50 800 20 7,5/122
Vt-14 Z 62,5 180 10 7,5
Vt-15 50 K 20 7,5
Vt-16 sz 50 2000 20 7,5
Vt-16* sz 50 2000 10 7,5
Vt-17 sz 50 800 20 7,5
Vt-18 Z 50 800 20 7,5
Vt-19 sz 50 800 20 7,5
Vt-20 Z 50 500 20 7,5
Vt-21 0 50 500 20 7,5
Vt-22 z 50 300 20 7,5
Vt-23 z 50 300 10 7,5
Vt-24 0 50 180 20 7,5
Vt-25 sz 30 2000 40 7,5
Vt-26 sz 30 800 40 7,5
Vt-27 0 30 500 40 7,5
Vt-28 sz 25 2000 30 7,5
Vt-29 Z 62,5 K 10 6,5
Vt-30-Ko IKR/SZ 50 300 20 4,5
Vt-31* sz 10 2000 20 4,5
Vt-32 z 80 90 10 4,5
Vt-33 sz 50 800 20 3,5
Vt-34 Z K K K K
Vt-35 sz 40 3000 20 9,5
Vt-36 0 70 500 10 7,5
Vt-37 sz 50 2000 20 13,0
Vt-38 50 800 20 9,0
Vt-39 z 80 300 10 7,5




Vt-40 0 50 2000 20 10,5
Vt-41 0 62,5 180 10 7,5
Vt-42 sz 50 K 20 7,5
Vt-43 0 50 800 20 7,5
Vt-44 sz 50 500 20 7,5
Vt-45 0 50 300 20 7,5
Vt-46 0 80 300 10 7,5
Gip-1 sz 35 10 000 45 18,5
Gip-2 sz 50 2000 30 15,5
Gip-3 sz 20 5000 35 15,5
Gip-4 sz 50 2000 30 12,5
Gip-5 0 50 1000 30 7,5
Gip-6 sz 40 500 35 7,5
Gip-7 sz 30 1000 45 7,5
Gip-8 sz 30 1000 25 7,5
G-1 sz 65 2000 25 12,5
G-2 sz 50 2000 25 12,5
G-3 50 1000 25 12,5
G-4 K K K K 7,5
G-5 sz 50 1000 25 7,5
G-6 0 50 500 25 7,5
G-7 0 40 2000 30 7,5
G-8 sz 30 2000 40 7,5
G-9 sz 65 1000 25 6,0
G-10 sz 40 500 30 4,5
Uh-1 0 10 720 75 4,5
K-an sz 10 10 0003 65 4,5
K-b sz 10 K K
K-g K K K
K-g* 100 30 3,5
K-héf sz 20 1000 40 6,0
K-k K K K K K
K-km sz 40 NR 40 7,5m
K-pp sz 20 5000 50 4,5%/7,5
K-sp-1 sz 10 5000 40 7,5
K-sp-2 sz 40 1000 40 7,5/122
K-sp-3 sz 10 10.000 40 4,5
K-t-1 sz K K 55 3,5
K-t-2 sz 25 800 55 7,5
K-tp sz K K K K
K-vh sz 30 10 000 55 18,5
K-vm-1 sz K K 75 7,5
K-vm-2 sz 10 K 75 4,5




K Kialakult allapot

NR  Nem relevans

Ko  Koldnias

OTEK felmentés szerint

Kizardlag sportcsarnok, valamint kiszolgalé helyiségei (kiilondsen szocialis, sportszallas,
raktdr) kialakitasahoz alkalmazhaté éplletmagassag.

3 10.000 m?, de maximum 4 db telek alakithato ki

A szabadlyozasi tervlapon ,épliletmagassag korlatozas terilete”-ként jelolt telek-részen
belil javasolt épliletmagassag értéke

2.2. OVEZETI PARAMETEREK

A telekre Az éplletre
q meghatarozott meghatarozott
z
. legkisebb .
Ovezet legnagyobb bednithets legkisebb legnagyobb
jele beépitettség telelfterijlet zoldfeltlet épllet-magassaga
% m? % m
KOu 5 1000 - 4,5%
kt 5 1000 - 4,5*
KOk 5 1000 - 7,5%
Zkk 3 1000 60 4,5
Ev 0 1000 95 NR
Eg 0,5 1000 90 4,5
Ek 5 1000 90 4,5
5 Mk-1 5 ** 80 4,5
Mk-2 3 *k 80 4,5
Ma 3 ** 80 4,5%
Mko 1 10.000 95 4,5
A vizfellileten
\Y 1 - kivili terilet 4,5
90 %-a
Kb-en 10 10.000 40 4,5
Kb-kt/b 5 1000 - 4,5%
Kb-mp 5 10.000 25 4,5
Kb-am 10 3000 40 4,5%
Kb-sp-1 10 2000 40 4,5%
Kb-sp-2 10 10.000 40 4,5%
Kb-sp-3 3 10.000 40 7,5
Kb-zhu 5 3000 25 4,5%
NR  Nem értelmezhets paraméter.
- Nincs korlatozas.
* Technolégiai indokoltsag mértékéig tulléphetd.

**  QOrszagos elGirasok szerint.




3.1.

3. melléklet a 18/20189. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez’
SAJATOS JOGINTEZMENNYEL ERINTETT INGATLANOK

ELO6VASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

3.2.

Hrsz..
[A szabalyozasi elSirdsok alapjan érintett ingatlanok.]

KISAJATITASSAL ERINTETT INGATLANOK

3.3.

3.2.1. CEL: HELYI KOZUT CEUARA TORTENG LEJEGYZES
[A Szabalyozasi Tervlap alapjan, valamennyi helyi kozut céljara torténd lejegyzéssel
érintett, nem az Onkormaényzat tulajdondban all6 ingatlan.]

3.2.2. CEL: KOZKERT KIALAKITASA CELARA TORTENG KISAJATITAS
[A Szabdlyozasi Tervlap alapjan, valamennyi kdzkert kialakitasa céljara torténd
kisajatitassal érintett, nem az Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlan.]

3.2.3. CEL: A DOROGI BEKOTOUT £S ANNAK 10. 5. FEUTI CSOMOPONTIA KIALAKITASA CEUARA TORTENG
KISAJATITAS

Hrsz.:

0287, 0292/26, (0292/25), 0292/27, 0290/4, 0290/6, 0290/2, 0281/11, 0281/7, 0281/6

BEULTETESI KOTELEZETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK

Hrsz.:
[A szabalyozasi elGirasok alapjan érintett ingatlanok.]

' Modositotta a 8/2022.(VI1.15.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2022.09.15-161.



4. melléklet a 18/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Allattarto épiiletek/épitmények telepitési tavolsiga

4.1. Allattarto épiiletek telepitési tavolsaga — csalad onellatédsara szolgalé allattartas esetén

1 |Alat Allat  |Tavolsag laké- |Tavolsag Tavolsag
megnevezése létszama (és kuttol kozteriilettol
iidiiloépiilettol
2 |kisallat 20 10 10
3  |kbzepes allat 6 10 10
4 |nagy allat 2 20 15

4.2. Allattartd épiiletek telepitési tavolsaga — kereskedelmi célokat szolgald, kis 1étszamu
allattart6 telep esetén

1 |Alat Allat  |Tavolsag laké- |Tavolsag Tavolsag
megnevezése létszama (és kuttol kozteriilettol
iidiiloépiilettol
2 |kisallat 100 20 20 10
3  |kbzepes allat 30 20 20 10
4 |nagy allat 10 30 25 10




1. fliggelék a 18/2019. (X1.29.) dnkormdnyzati rendelethez

Helyi jelentoségii természeti érték

A B
1 (Besorolés Megnevezés
2 |Helyi jelentdségli park Jubileum tér és Szent Borbala templom el6tti
koztér
3 Korhaz és rendeldintézet kertje
4 Otthon tér
5 Peto6fi tér
6 [Helyi jelentOségli természeti érték  |Kossuth Lajos utca
(fasor)
7 Rékoczi Ferenc utca




2. fiiggelék a 18/2019. (X1.29.) onkormdnyzati rendelethez

Utosztalyba sorolas

A telepiilést érintd kozutak utosztalyba sorolasa:

a) 11126 j. Dorogi bekotéut K. V.B.

b) 10 sz. Budapest-Dorog-Almasfiizitd elsérendi fout K.III.B., B.II1.b.C.
c) 111 sz. Esztergom-Dorog masodrendu féut B.IV.b.C.

d) 1106 j. Dorog-Uny-Tinnye 6sszekoté Gt K.V.C., B.V.c.D.

e) szerkezeti jelentdségii (gytlijtd) utak: B.V.d.D.

f) kiszolgalo (lako) utak: B.VI.d.D.

g) kiiltertileti utak: K.VI.C.
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