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(tovabbiakban: Szerzédés), amely |étrejott egyrészrél
DOROG VAROS ONKORMANYZATA
székhely (és értesitési cim): 2510 Dorog, Bécsi ut 79-81.

torzskonyvi azonosité szam: 729743

adoszam: 15729741-2-11

KSH statisztikai szamjel: 15729741-8411-321-11

képviseli: Dr. Tittmann Janos polgarmester, dnalléan
AHTI azonosité: 739339

nyilvantarté szerv: Magyar Allamkincstar

szamlaszam: 11740023-115385743

mint elado (a tovabbiakban: Eladé), masrészrél

EconTerv Invest Korlatolt Felel6sségi Tarsasag

roviditett cégnév: EconTerv Invest Kft.

székhelye: 1034 Budapest, Bécsi ut 58.
cégjegyzékszama: Cg.01-09-446907

addészama: 32868715-2-41

statisztikai szamjele: 32868715-6811-113-01.

képviseli: Lucz Gabor ligyvezetd

nyilvantarté szerv: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga

mint vevd (a tovabbiakban: Vevd)

egyuttesen, mint felek (tovabbiakban: Felek) kézott az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek
mellett:

1. El6zmények

1.1. Felek eldljaroban régzitik, hogy Eladd 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat képezi a Dorog belteriletén
fekvé 167/4 hrsz.-u kivett ,beépitetlen teriilet” megnevezésil, 903 m? teriiletnagysagu ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan).

1.2. Eladé tajékoztatja a Vevét arrdl, hogy az Ingatlan:
1.2.1. a hatalyos jogszabalyok szerint épitési teleknek minésiil,
1.2.2. a jelen Szerzddés 6.3. pontjaban irtaknak megfeleléen beépithetd,

1.2.3. alkalmas egy legalabb 6 (hat) db tarsashazi lakasbdl all6 tdrsashaz és a lakasokhoz tartozo
legalabb 6 (hat) db felszini gépkocsi bejaré elhelyezésére, illetve arrél, hogy

1.2.4. az Ingatlan beépitéshez szikséges kdzmiivekkel torténd ellatadsanak lehetésége biztositott az
utcaban, kdzterlleten 1évd kdzmivezetékek altal.

1.3. A jelen szerz6dést szerkeszt6 és ellenjegyz6 (igyvéd altal a TAKARNET/E-ING féldhivatali
informacioés rendszerbdl 2025. augusztus {...} napjan lekért tulajdoni lap tanusaga szerint az
Ingatlanra az alabbi terhek kertltek bejegyzésre:

1.3.1. lll/1. sorszam alatt:
Onallo szdveges bejegyzés
Kialakitva a dorogi 167/2, és 167/3 hrsz.-U ingatlanok megosztasabal.
Bejegyz6 hatarozat szama: 33491/2009.07.03.

1.3.2. lll/2. sorszam alatt:
Onallé széveges bejegyzés
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Az ingatlan terlletét 975 m?-rél 629 m?-re csodkkentettem, 346 m? beolvadt a dorogi 167/5
hrsz.-U ingatlanba telekhatarrendezés folytan.
Bejegyz6 hatarozat szama: 36997/2009.12.09.

1.3.3. lll/5. sorszam alatt:
Onallo szdveges bejegyzés
Az ingatlan teriletét telekalakitasi eljaras soran 629 m2zrél 903 m?-re ndveltem, 274 m?
nagysagu terllet beolvadt a dorogi 167/5 hrsz-u ingatlanba.
Bejegyz8 hatarozat szama: 53280/4/2021.09.10.

1.3.4. lIl/6. sorszam alatt:
Vezetékjog
A Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Mérésugyi és Mlszaki Biztonsagi Hatésdga
SZFMMBH/1972-2/2011/MU szamu joger6s hatarozata alapjan — 20 kV-os fdldkabeles
kbézcélu halézatra — a teriiletkimutatas és a vazrajz szerinti 59 m? terlletre. (eredeti felvétel:
34268/3/2011.06.09.)
Eredeti hatarozat:
Név: E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zartkériien Miikodé Részvénytarsasag
Jogosult cime: 9027 Gyér, Kandé Kalman utca 11-13.

1.4. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan nem tartozik a Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
3/2013. (Il. 22.) o&nkormanyzati rendeletének 1. mellékletébe tartozé forgalomképtelen
vagyontargyai, illetve a 2. mellékletébe tartozé korlatozottan forgalomképes vagyontargyai kdzé, igy
az Ingatlan forgalomképesnek mindsdil.

1.5. Az Ingatlan jelen Szerz6dés szerinti értékesitését Dorog Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a
.../12025 (...) szamu hatarozataval jovahagyta (1.sz.).

1.6. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Elado altali értékesitésre torténé meghirdetését kdvetéen a Vevd
érdekkorébe tartoz6 MS2 Kft. a meghirdetett vételaron, vételi ajanlatot tett az Ingatlan
megvasarlasara, amelyet az Onkormanyzat, tudomasul véve, hogy a Vevé az MS2 Kft. kapcsolt
vallalkozasa, a Vevé tekintetében elfogadott. A hivatkozott ajanlat a jelen Szerz6édés ingatlaniigyi
hatdsag részére csatolasra nem kerilé mellékletét képezi (2.sz.).

1.7. Felek rogzitik, hogy jelen jogugylet az altalanos forgalmi adérdl szol6 2007. évi CXXVII. torveny
(tovabbiakban: Afa tv.) 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan AFA koételes.

2. A Szerz6dés targya és célja

A fentiek elérebocsatasat kdvetéen a Felek a jelen Szerz6édés alairasaval megallapodnak abban,
hogy az Elado eladja, Vevd pedig megvasarolja az Ingatlant a jelen Szerzédésben irt vételarért,
maodon és feltételekkel

Vételar és esedékesség

3.1. Az Ingatlan Felek altal kolcsondsen kialkudott vételara netté 18.661.417,- Ft (azaz tizennyolcmillio-
hatszazhatvanegyezer-négyszaztizenhét forint) + AFA, azaz brutté 23.700.000,-Ft (azaz brutto
huszonharommillié-hétszazezer forint, a tovabbiakban: Vételar).

3.2. A Felek megallapodnak abban, hogy Eladé a Vételarrdl a Magyar Allamot megilletd elévasarlasi jog
gyakorlasarél lemondd nyilatkozat kézhezvételétél szamitott, de legkésébb az elévasarlasi jog
gyakorlasara rendelkezésre all6 hataridé leteltétél szamitott 8 (nyolc) napon belll allitia ki a
szamlajat.

3.3. A Vevd a Vételarat az Elado altal a 3.2. pontban foglaltak szerint kidllitott szamla alapjan, annak
kiallitdsatol szamitott 8 (nyolc) napon belll kdteles Eladénak a jelen Szerz6dés preambulumaban
meghatérozott bankszamlajara torténd atutalas utjan, egy 6sszegben medfizetni.

Az atutaléssal torténd fizetés esetén a Vételar akkor mindsul megfizetettnek, amikor az
maradéktalanul jovairasra kerll az Elad6 bankszédmlajan.

Az Eladé a jelen Szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a Vételar fenti modon torténé megfizetését
sajat kezéhez torténé teljesitésnek ismeri el.
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3.4. Amennyiben a Vevd a Vételar megfizetésével neki felréhaté okbdl késedelembe esik, és az Elado
ezen okbdl, a legaldbb 15 (tizendt) napos fizetési hataridét tartalmazé felszoélitas eredménytelen
leteltét kdvetden a jelen Szerz6déstdl egyoldalu jognyilatkozataval, szerz6désszegés cimén nem all
el, ugy a Vevé minden megkezdett késedelmes nap utan 5.000,- Ft (azaz o6tezer forint) késedelmi
kotbér fizetési kotelezettség terheli. A kdtbér megfizetése az elmulasztott kotelezettség teljesitése
alél nem mentesit.

3.5. Vev6 az Elado erre vonatkozé kérésének megfeleléen, fliggetlenil attél, hogy a jelen Szerzédés a
4.1. pont szerinti elévasarlasra jogosulttal szemben nem hatalyos, vallalja, hogy a Vételar teljes
Osszegét vételarel6leg cimén az Elado részére dnkéntes teljesitésként medfizeti, legkésdbb a jelen
Szerz8dés alairasatol szamitott 2 (kett6) banki napon beldl.

Felek a jelen Szerzddés alairasaval abban allapodnak meg, hogy amennyiben az MNV Zrt.
joghatalyosan él a jelen Szerzd8dés 4. pontja szerinti el6vasarlasi jogaval, ugy az elévasarlasi jog
gyakorlasardl szo6loé jognyilatkozat kézhezvételének a napjan esedékessé valik a Vevd altal
medfizetett vételarelbleg teljes 6sszege, amelyet az Elado legkésébb az esedékességtdl szamitott 5
(6t) napon belil koteles visszautalni a Vevd részére, a 3.4. pontban hivatkozott mértéki késedelmi
kotbér fizetés terhe mellett. A jelen Szerz6dés ezen rendelkezése a Vevd Onkéntes teljesitésének a
napjan hatalyba lép.

Elévasarlasi jog
4.1. Felek jelen Szerzédeés alairasaval tudomasul veszik, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. eévi
CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot — minden mas

jogosultat megel6z6 — elévasarlasi jog (tovabbiakban: Elévasarlasi joq) illeti meg az Ingatlanra
vonatkozoan.

4.2. A Magyar Allam nevében az Elévasarlasi jogot az allami vagyonrdl szél6 2007. évi CVI. tdrvény
(tovabbiakban: Vagyon tv.) 3. § (1) bekezdése értelmében a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
(tovabbiakban: MNV Zrt.) gyakorolhatja.

4.3. Az MNV Zrt. az Nvtv. 14. § (5) bekezdése alapjan a Magyar Allamot megilletd Elévasarlasi jogot az
atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az Eldvasarlasi jog jogosultjaval
szemben még hatalyba nem Iépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerz8dés részére
torténd megkiildésétsl szamitott 35 (harmincét) napon belill nyilatkozik, hogy a Magyar Allam
nevében kivan-e élni El6vasarlasi jogaval.

4.4. Amennyiben az MNV Zrt. gyakorolja a Magyar Allamot megilleté Elévasarlasi jogot, a Vételar
fizetésére vele szemben a jelen Szerzédés 3.1. — 3.4. pontja irdnyaddak értelemszerlien.

5. Birtokatruhazas

5.1. Elad6 a jogugylet targyat képezd Ingatlan birtokat a Vételar megfizetését kdévetd 8 (nyolc) napon
beliil adja birtokba (tovabbiakban: Birtokatruhazas) azzal, hogy amennyiben a Magyar Allamot
megillet§ Elévasarlasi jog nem kerll gyakorlasra, ugy a birtokbaadas idépontja a VevS dnkéntes
teljesitése esetén az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé hataridd lejaratat szamitott 8 (nyolc)
nap.

5.2. A Birtokatruhazas akként torténik, hogy az Eladdé az Ingatlant a Vevd altal megtekintett,
szerz6déskotéskori allapotaban adja at a Vevd részére.

5.3. A Birtokatruhazas idépontjatél kezdve a Vevd viseli az Ingatlan terheit és a karveszélyt, de hizza
annak hasznait is.

5.4. Amennyiben az Eladé a jelen Szerz6dés 5.1. pontjaban meghatarozott idépontig és maédon, neki
felréhatd okbol nem teljesiti a Birtokatruhazasra vonatkozoé kotelezettségét, és a Vevd ezen okbdl,
legalabb 8 (nyolc) napos hataridét tartalmazé felszdlitas eredménytelen leteltét kdvetéen a jelen
Szerz6déstél egyoldalu jognyilatkozataval, szerz6désszegés cimén nem all el, ugy Eladé minden
megkezdett késedelmes nap utan 5.000,- Ft (azaz Otezer forint) 6sszegl késedelmi kotbér
fizetésére koteles. A kotbér medfizetése az elmulasztott kdtelezettség teljesitése alél nem mentesiti
az Eladét.

6. Szavatossag
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.

7.1.

7.2.

7.3.

Elado szavatolja az Ingatlan — a jelen Szerz8dés foglaltakon tuli — per-, teher és igénymentességét,
valamint azt, hogy a Birtokatruhazas idépontjaban sem fogja terhelni semmiféle add, vagy adok
maodjara behajthaté olyan kdztartozas, melyért a mindenkori tulajdonos lenne a felelSs.

Eladd szavatolja, hogy az Ingatlan a jelen Szerz6dés alairasakor és a Birtokatruhazaskor épitési
teleknek fog mindsiilni.

Elado jelen Szerzdédés alairasaval Kkijelenti, hogy a beépitési szabalyokon az Ingatlan
vonatkozasaban Szerz6dés megkotését kdvetéen nem valtoztat.

Eladd szavatolja, hogy a Birtokatruhazast kdvetéen az Ingatlan a DOR/7364-1/2025 Ugyiratszamu
tajékoztatasnak (3.sz.) megfeleléen lesz beépithetd. Ennek keretében Elad6 szavatolja, hogy az
Ingatlan alapteruletéhez viszonyitva a legnagyobb beépithetéség annak 30%-a, a legkisebb
kialakithato telekterlilet 400m2, a minimalis z6ldfelllet annak 50%-a, a legnagyobb épliletmagassag
7,5m.

Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlan a Birtokatruhazaskor alkalmas lesz egy legalabb 6 (hat) db
tarsashazi lakasbdl allé tarsashaz és a lakasokhoz tartozé legalabb 6 (hat) db felszini gépkocsi
bejaro elhelyezésére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a telepllés rendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl
sz6l6 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (TEKA) 4. melléklet 1. pontia és a Dorog Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 18/2019. (XI1.29.)
dnkormanyzati rendeletének (HESZ) 12. § (3) bekezdésének megfelelésen — minden 6nallé
rendeltetési egységnek mindsildé lakas utan egy személygépkocsi elhelyezésére alkalmas
parkoldhelyet kell kialakitani.

Eladé szavatolja tovabba, hogy a DOR/7364-2/2025 ugyiratszamu nyilatkozatanak (4.sz.)
megfeleléen az Ingatlan kdzmivekkel torténd ellatasanak lehet6sége biztositott az utcaban,
kozterlleten 1évd kdzmiivezetékek altal. Eladé erre tekintettel szavatolja, hogy a Birtokatruhazast
kdvetben a Vevinek lehetésége lesz a kdvetkezd kdzmiivek Ingatlanra torténd bevezetésére: E.ON
Villamos energia, MVM Foldgaz, EDV Zrt. ivoviz, EDV Zrt. vizelvezetés, D-Infrastruktira hirkdzlés.

Felek megallapodasa értelmében, hogy amennyiben az Eladé jelen Szerzédésben vallalt barmely
Iényeges szavatossagi nyilatkozata utdbb valdtlannak bizonyul, ugy a Vevét az errdl valo
tudomasszerzését kovetd 30 (harminc) napon beliil egyoldalu elallasi jog illeti meg. Az elallas
jogszerl gyakorlasahoz az érdekmulas bizonyitdsa nem szikséges, a szavatossagi nyilatkozat
megsértése dnmagaban megalapozza az elallas jogat.

Ingatlan-nyilvantartast érint6é rendelkezések

Felek megallapodnak, hogy Eladdé — a Ptk. 6:126. § (1) bekezdése alapjan — a Vételar teljes
medfizetéséig tulajdonjogat fenntartja és tudomasul veszi, hogy ennek id6étartama alatt a Vevé
tulajdonszerzésre iranyuld jogat hozzajarulasa nélkil nem csorbithatja (tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolodo vevéi jog).

Az elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, és a Felek koz6sen kérik az
illetékes ingatlanlgyi hatésagtol, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a Vevé javara az ingatlan-
nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. térvény (tovabbiakban: Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontja,
valamint az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szolé 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi
jog bejegyzésre keriiljon.

A Felek tudomasul veszik, hogy a bejegyzés hatélyanak kezdetére iranyadd idéponttdl szamitott 6
(hat) hénap elteltét kovetéen a bejegyzés hatalya azonos a szerzédésen alapulé elidegenitési és
terhelési tilalomra vonatkoz6é bejegyzés hatalyaval. A tulajdonjog megszerzésekor a Vevd
tulajdonjogat a bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

Az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja kimondja, hogy az ingatlanra vonatkozo jogok és tények
bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag felfliggeszti, ha a kérelem, a birésagi elrendelés
vagy hatdsagi felhivas beérkezését megelézéen tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevéi jogot
jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoldédo vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantgyi hatésagi
benyujtasatél szamitott 6 (hat) hdnapos hataridd elteltéig.
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.2.

8.3.

Az ingatlanigyi hatésag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jogot a Felek
megallapodasdban a tulajdonjog fenntartdsdra meghatérozott hatarozott id6 elteltével, a
hatarozatlan id6re kikotott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot 5 (6t) év elteltével az
ingatlan-nyilvantartasbdl hivatalbdl torli. A térolt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoldédd vevdi jog a
Felek megallapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

Az Eladé a jelen Szerz6dés alairasaval egyidejlleg kilon okiratba foglalt tulajdonjog bejegyzési
engedéllyel (tovabbiakban: Bejegyzési engedély) adja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat ahhoz, hogy az Elado tulajdonjoganak torlésével egyidejlileg az Ingatlan 1/1-ed
tulajdoni hanyada tekintetében a Vev§ javara tulajdonjog keriljon bejegyzésre ,adasvétel’
jogcimen.

Felek rogzitik, hogy az Elad6 a Szerz8dés alairasaval egyidejlileg a jelen okiratot szerkeszt6
Jean, Bihary, Fehér és Vizsy Ugyvédi Irodanal (székhely: 1034 Budapest, Bécsi ut 58. |. emelet,
eljaré Ggyvéd: Dr. Jean Kornél, a tovabbiakban: Ugyvédi Iroda) letétbe helyezi 4 (négy) db
egymassal egyez6 példanyban a Bejegyzési engedélyt. A Bejegyzési engedélyek kdzul 1 példany
a Vevének keril atadasra, 1 példany pedig az Ugyvédi Irodanal keriil az Ugy iratai kozott
elhelyezésre.

Az Elado a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi
letétbe, hogy az eljaré lUgyvéd a Bejegyzési engedélyt a Vételar maradéktalan medfizetését
kovetben jogosult és koteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtani a Vevd tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, tovabba a Vételar maradéktalan megfizetése esetén a
Bejegyzési engedély kiadasat az Ugyvédi Iroda nem jogosult megtagadni.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vételar megdfizetésének igazolasara letéteményes Ugyvéd
altal kizaroélag az alabbi iratok fogadhatoak el:

7.7.1. az Eladé teljesitést elismeré nyilatkozata teljes bizonyitd erejl maganokirati formaban vagy
okirat szerkesztd Ugyvéd e-mail cimére (jean@jbpartners.hu) az Eladé altal megkuldétt
elektronikus levélben,

7.7.2. az utalast teljesit6 bank eredeti, cégszerl igazolasa a Vételar barmely részletének az Eladé
altal a jelen Szerz6désben teljesitési helyként megjeldlt bankszamlara térténd atutalasrol

A teljes Vételar megfizetésének igazolasat koveté 15 (tizendt) napon bellil a letéteményes
Ugyvédi Iroda jogosult is koteles a Bejegyzési engedélyt a vonatkozé ingatlan-nyilvantartasi
kérelemmel egyiitt az illetékes féldhivatalnak benyuijtani. Az Ugyvédi Iroda erre a Szerzédés
ellenjegyzésével kotelezettséget vallal.

Amennyiben a Szerzédés barmilyen okbdl meghiusul, megsziinik és a Felek koz6tt a Szerzddés
megszlinésevel kapcsolatban jogvita nincs, akkor a letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket az
Ugyvédi Iroda koételes haladéktalanul visszaadni az Eladénak.

Amennyiben a Felek kozott jogvita alakul ki a Szerz6dés megszlinésével kapcsolatban, ugy a
jogvita lezarulasaig a Bejegyzeési engedélyt letéti Orizetében tartja és a jogvitat lezard jogerds
dontésben foglaltaknak megfeleléen jar el.

Cselekvoképesség és jogutodlas

A Vev6 jelen Szerz6dés alairdsaval kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett és székhellyel
rendelkezd, 0Onallé jogi személyiségli gazdasagi tarsasag, nem all cséd-, felszamolasi-,
végelszamolasi- vagy kényszertorlési eljaras hatalya alatt és a képvisel6je valamennyi a jelen
megallapodas megkotéséhez sziikséges felhatalmazassal rendelkezik, igy a jelen Szerzédés
érvényes létrejottét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetve korlatozzak.

Vevéd a jelen Szerz6dés cégszeri alairasaval - figyelemmel a nemzeti vagyonrél széld 2011. évi
CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3.8. (2) bekezdésben foglaltakra — kijelenti, hogy az Nvtv.
3.8. (1) bekezdés 1. pont b) alpontja szerinti atlathaté szervezetnek mingsil, igy vele a targyi
vagyonelem vonatkozasaban a jelen Szerz6dés megkdthetd.

Az Eladé jelen Szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy 6nallé jogi személyiséggel rendelkezd helyi
onkormanyzat, melynek képviselje rendelkezik a szikséges felhatalmazassal a Szerzédés
alairasara.

A jelen Szerz6désben irtak a jogutédokra is kiterjedd hatalyuak.
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9. Kboltségek, illetékmentesség egyéb nyilatkozatok

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

A jelen Szerz6dés elkészitésének koltségeit, dijait, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos
ingatlan-nyilvantartasi eljaras dijat kizarélag Vevé viseli.

Felek rogzitik, hogy a jelen jogugylet az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XClIl. térvény (tovabbiakban:
Itv.) 26. § (1) bekezdése alapjan mentes a vagyonatruhazasi illeték alél a lakohaz épitésére
alkalmas telektulajdonnak a megszerzése, ha a vagyonszerzd az ingatlanon a szerz6dés
illetékkiszabasra torténé bemutatasatdl szamitott 4 (négy) éven belll lakéhazat épit és a felépitett
lakéhazban a lakas(ok) hasznos alapterilete eléri a telepulésrendezési tervben meghatarozott
maximalis beépithetéség legalabb 10%-at.

A Vev6, mint vagyonszerzd jelen Szerzddés alairasaval tudomasul veszi, hogy — a 9.2. pontra
tekintettel — lakdhazépitési szandékardl legkésébb az illetékfizetési meghagyas véglegesség
valasaig nyilatkozhat az allami adéhatésagnal.

Felek kijelentik, hogy az erre vonatkozd kioktatast kovetben teljes korlen tisztdban vannak az
Ingatlan adézasaval kapcsolatos hatalyos addjogi rendelkezések tartalmaval.

10. Egyéb rendelkezések, hatalyba lépés

10.1.

10.2.
10.3.

10.4.

10.5.

A Felek rogzitik, hogy figyelemmel arra, hogy az Ingatlanon felépitmény nem talalhatd, az
éplletek energetikai jellemzéinek tanusitasardl szo6lé 176/2008. (VI1.30.) Korm. rendeletet nem kell
alkalmazni.

Jelen Szerz6dés hatalybalépésének napja az a nap, amikor azt a Felek mindegyik alairta.

Felek a jelen Szerzddéssel annak végrehajtasaval kapcsolatos fontosabb nyilatkozataikat irasban
kotelesek megtenni és a masik fél tudomasara hozni.

A jelen Szerz8dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan
a Szerz6dés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést az Ugyleti akaratuknak és a szerzddéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfelelS rendelkezéssel helyettesiteni.

A jelen Szerzddés a Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A Felek k6zo6tt a Szerzddés
targyaban a jelen Szerz6dés megkotését megeldzéen létrejott minden szébeli és irasbeli
megallapodas hatalyat veszti. A jelen Szerz6dés modositasa kizardlag irasban torténet.

11. Jogi képviselet, ellenjegyzés, tényvazlati zaradék

11.1.

11.3.

Felek a jelen Szerz6dés alairasaval meghatalmazzak a Jean, Bihary, Fehér és Vizsy Ugyvédi
Irodat (székhely: 1034 Budapest, Bécsi Ut 58. |. emelet, eljaré Ggyvéd: Dr. Jean Kornél), hogy 6ket
a jelen jogugylettel kapcsolatban az lgyvédi torvényben foglalt teljes jogkorrel, illetve az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras soran képviselje. Tovabba a meghatalmazas kiterjed arra is, hogy az eljaré
ugyvéd a Nemzeti Ado- és Vamhivatal B40OE adatlapjat elkészitse, alairja és benyujtsa. A
meghatalmazott Ugyvédi Iroda a meghatalmazast a jelen Szerzédés alairasaval elfogadja.

. Eljaré lgyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa

megelézésérél és megakadalyozasarol széld 2017. évi LIl térvény (a tovabbiakban: Pmt.)
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek képvisel6inek adatai vonatkozasaban. A Felek
képvisel6inek adatai a Pmt. alapjan jelen Szerzédésben keriinek rogzitésre a Felek képviseldinek
adatszolgéltatésa és az altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okirat(ok)
bemutatédsa alapjan. Felek kijelentik és jelen Szerz8dés alairasaval megerdsitik, hogy jelen
Szerz8dés aldirdsa soran sajat nevikben jarnak el. Felek Ugyvédi tajékoztatas utan kijelentik,
hogy amennyiben a szerz8déses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositds soran megadott
adatokban valtozas kdévetkezik be, errél 5 napon belll kételesek az eljaré Ugyvédet értesiteni.
Felek jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvéd a Felek
képvisel6inek személyi adatait tartalmazé okmanyokrdl fénymasolatot készitsen, és az adatok
kezelje. Ezeket az adatokat az Ugyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekli adatok
nyilvanossagarol szold térvény rendelkezéseinek megfeleléen, jelen Szerzddéshez kapcsolddd
megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettségei teljesitése kdrében kezelheti.

Tényvazlati zaradék: Felek, mint megbizdk kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltak szerz6déses
akaratukkal mindenben megegyeznek. Felek megbizzak eljar6 Ugyvédet, hogy az adasvételi
szerz8dést elkészitse, ellenjegyezze, a Szerz6dést a hatalyba lépést kdvetben az illetékes
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ingatlantgyi hatésag részére benyujtsa. A Felek képviselSinek személyazonossagat eljaré tgyved
hitelt érdemld mddon megallapitotta. A Felek képvisel6i hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a
személyes irataikrol készilt fénymasolatot eljaré lgyvéd az gy iratai kozott elzartan kezelje,
Orizze. A jelen Szerz6dés megkotéséhez sziikséges tulajdoni lap(ok) az eljaré Ulgyvéd altal, a
TAKARNET/E-ING rendszer igénybevételével kerlilt beszerzésre.

11.4. Mellékletek:
- Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a .../2025 (...) szamu hatarozata
- Ingatlanra vonatkoz6 vételi ajanlat (féldhivatalhoz benyujtasra nem kertlé melléklet)

- Dorog Varos Polgarmesteri Hivatalanak DOR/7364-1/2025 (gyiratszamu tajékoztatasa
(féldhivatalhoz benyujtasra nem kerilé melléklet)

- Dorog Varos Polgarmesteri Hivatalanak DOR/7364-2/2025 (gyiratszamu nyilatkozata
(féldhivatalhoz benyujtasra nem kerilé melléklet)

Felek a jelen okiratba foglalt adasvételi szerz6dést, annak atolvasasa és értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyédlag irtak ald azzal, hogy a jelen Szerzédésben
nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései megfeleléen iranyadéak.

Kelt.: ..., 2025
Dorog Varos Onkormanyzata EconTerv Invest Kft.
Elado, képv.: Vevd képv.:
Dr. Tittmann Janos polgarmester Lucz Gabor ligyvezetd

Készitettem és ellenjegyzem ..., 2025. ... . napjan

Dr. Jean Kornél iigyvéd

KASZ: 36062241

Jean, Bihary, Fehér és Vizsy Ugyvédi Iroda
1034 Budapest, Bécsi ut 58. I. em.
tigyszam: 2025 000353 JK
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