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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

I:ngirat szdama: KE/039/486-17/2025 Targy: Ismételt arverési hirdetmény
Ugyintéz6: Miskolczi Livia Tel: (34) 795-143

ISMETELT INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Komdrom-Esztergom Viarmegyei Kormdnyhivatal fOldmilvelésiigyi hataskorében eljaré Agrariigyi Fdosztaly
Foldmiivelésiigyi Osztdlya (a tovibbiakban Osztdlyom) nevében ismételt rverést tlizok ki.

Az ismételt arverés Dr. Docs Attila Végrehajtoi Iroddja 454.V.1183/2019/310 digyszamu megkeresése alapjan térténik az
alabbi fennallé kévetelések behajtasa irant.

I A végrehajtdst kérg: Ugyszam; Kovetelés jogcime: Kovetelés:
OTP Faktoring Zrt. 454.V.1183/2019 kolcsdntartozas 18 665 252 Ft

NAV Heves Virmegyei Adé-és Vamigazgatdsiga 454.Av.0002/2018 adotartozas | 7708 987 Ft
Terézvérosi Vagyonkcezcld Nonprofit Zrt. 0215.V.182/2020 | parkolasi szerz8dés 39200Ft |
Budapest Févaros X. Ker. K6banyai Onkormédnyzat | 0215.V.624/2022 | ~ dij és potdij 17 795 Tt
Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorményzat 0215.V.973/2022 parkoldsi szerz8dés 23 800 Ft
Budapest Févaros VI. Ker. Terézvaros Onkorményzata | 0215.v.1208/2022 dij és potdij 72 160 Ft

| _EOS Faktor Zrt. | 0223.V.45/2019 dij (tAvkdzlési szolg. szerz.) 104316 Ft

| EOS Faktor Zrt. | 215.v.0450/2024 végrehajtasi jog 245 400 Ft

Csendes Csaba adés ellen

meginditott végrehajtasi ligyben tajékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kivetelések behajtisa érdekében adds
tulajdonaban all6 ingatlanra a mezd-és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL. torvény 35.§-a és a mezb-és
erd6gazdasagi hasznositasi foldek végrehajtasi, felszdmolasi vagy onkormanyzati addssigrendezési eljardsa keretében
arverés tjan torténd értékesitésének szabalyairdl sz61é6 191/2014. ( VIL31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
vonatkozik.

Az arverés napja, kezdési idépontja: 2025. november 11. 10 6ra 00 perc

Az drverés helyszine: A Komarom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj t 17. IL. emeleti tandcsterem)

Az arverés azonosito szama: KE/039/486-17/2025

Az ingatlan nvilvintartasi adatai:

|_A telepiilés neve: Dorog B |
Ingatlan helyrajzi szama: 6777 hrsz.

| Ingatlan fekvése: zartkert o
Ingatlan tipusa: kert és lakéhaz
Az ingatlan terhelve a kiivetkezdkkel: tehermentesen

Ingatlan jellege: ' kert és lakohdz o
Ingatlan adésra esé nagysaga: | 3841m2 -
Ingatlan addsra esé AK értéke: 8,68 AK __
Tulajdonos neve: Csendes Csaba ) |
Adés tulajdoni hinyada: 1/1 |

Fildhaszndlati nyilvintartisba bejegyzett foldhasznilat, | -
_annak idtartama:

Fennmaradé jogok: ) tehermentesen

Ii‘j)ijlet tipus: | lakohaz

Jogi jelleg: | nincs megadva

Ingatlan tipus: | lakdépiilet B

Bekdltozhetd: igen -

Laké marad: - nincs ilyen személy R
| Az ing;tlan megtekinthetdségének adatai: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél kozvetlenill a
| ) - tulaidonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai: Kert és lakahdz

Terlilet: 3841 m2

Az ingatlanon tébb épiilet is taldlhato. Az udvar héatso részében:
kétszintes lakohdz, mogétte 16vé hatsé udvaron még harom
melléképiilet. Az wudvar clhanyagolt, nagy mennyiségil
szeméttel, hulladékkal terhelt. az ingatlan elektromos hdldzati
csatlakozassal és vezetékes ivovizzel ellatott.
Szennyvizelvezetés a kérnyezetben nincs, igy annak elvezetése
nem lehetséges. Szennyvizet foldalatti taroloban gyiijtik. A flités
vegyes tlizelésti kazannal torténik.

Lakoépiilet:  kétszintes,  lépcsds  (Osszetett) alapteriiletii

Agrariigyi Féosztaly Foldmiiveléstigyi Osztaly
2890 Tata, Uj 0t 17. Tel.; (34) 795-140; E-mail: fmotizkomarom.cov.hu
KRID azonosité: KEMKHFMI 119377338
www.kormanyhivatalok.hu




lakoépiilet. A kozépsd traktus emeletes, a két oldaltraktus
foldszintes. Tctd is kétszintes. Szerkezete fa, hodfarka jellegii
hornyolt cserép. az épiilet kdnnyliszerkezetli, beton alapra épiilt,
szendvics jellegii falazattal, OSB burkolattal. A falszerkezet és a
fodémszerkezet 15 cm-es dsvanygyapot szigetelést kapott,
kiviilrél pedig 10 cm-es polisztirol lapokkal fedett.
Foldszint redukalt alapterillete: 113 m2. Emelet redukalt
alaptertilete: 48,2 m2.
Féldszint helyiségei: szélfogd, nappali, kézlekeds, 1épeséhaz, 2
szoba (13,69 és 9,35 m2}, wc, szauna, medence tér, kazénhéz.
Emelet helyiségei: lépcséhaz, kozlekedd (3), we, flird6szoba, 2
| szoba (7,32 és 10,76 m2), terasz,
Becsérték: | 62 894 000 Ft ]
~ Arverési elleg (becsérték 10 Yo-a): 6289 400 Ft, mely Gsszeget az aldbbi letéti szamléra kell
megfizetni kizarolag atutalassal, a kozlemény sorban feltiintetve
l az arverési hirdetmény iigyirat szdmat a befizetd
addéazonositéjat és a telepiilést, helyrajzi szamot
' Licitdij osszege (becsérték 1%-a min. 10.000 Ft max. | 628940 Ft, mely osszeget az alabbi letéti szamléra kell
160.000 Ft): megfizetni kizarélag atutalassal, a kdzlemény sorban feltiintetve
az arverési hirdetmény iigyirat szimat és a befizetd
| adéazonositGjat és a telepiilést, helyrajzi szamot |
Az drverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajinlat: (Vht. | 31 447 000 Ft
| 147.%)
Licitkiiszéb (10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték = 1258 000 Ft
esetén a becsérték 2%-a)

Az Osztly intézményi letéti szamlajat vezeté Bank neve és a letéti szdmlaszim:

Magyar Allamkinestar Bank: 10036004-00301404-26000002

Az arverési hirdetmény megtekinthetd a www.kormanyhivatalok.hu oldalon, a Dokumentumok, nyomtatvinyok
(Hirdetmény-agrariigyi) mappaban, ugyanitt letdlthets az eldvasarlasi jogosultsag gyakorlasahoz sziikséges nyilatkozat.

2025, januar 1. napjatol a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz61é 2013. évi CXXIL. torvény 35.
§ (3) bekezdés szerint, valamint a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek
alapjan meg Kkell felelni a foldmiivesség feltételének, ennek alapjan KIZAROLAG FOLDMUVES
TERMESZETES SZEMELY TUD RESZT VENNI AZ ARVERESEN.

Egyéb tudnivalék:

A Korm. rendelet 5. § (1) A foldre az drverezhet. aki

a) elélegként a fold becsértékének 10% -at legkésdbb az drverés megkezdése elstt a mezégazdasagi igazgatasi szervnél
letéthe helyezte,

b) a licitdijat megfizette,

¢) a mezé- és erdbgazdasigi foldek forgalmarél sz6lé 2013. évi CXXII. torvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi
torvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti korillmények fenn:illisdrél szolé hatésdgi bizonyitvanyt és a
Fildforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az oft eldirt alakszeriiségi eléirdsoknak megfelelé — nyilatkozatokat
csatolja,

d) a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabalyair6l sz6l6 384/2016. (X11.2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hat6sigi bizonyitvannyal igazolja.

A hatésigi bizonyitviny igénylése a fOldszerzést jovahagyé hatosagi hatdskorében eljaré varmegyei kormdnyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinacids Osztalydhoz benyujtott kérelemmel torténik.

A hatésdgi bizonyitvanyt a Féldhivatali Féosztaly Fildhivatali Keordinaciés Osztaly 15 napon beliil dllitja ki.
(A szerzési feltételek igazolisira szolgilé hatdsagi bizonyitvany kiaddsa iranti kérelem)

Elérhetdség: Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Fildhivatali Koordinacidés Osztaly

2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 / 510-827

(a sziikséges dokumentum letoltheté a kovetkezé linkrél: https://www.foldhivatal.hu/content/view/23/27/ )
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(2) Az elbleg letétbe helvezése és a licitdij megfizetése dtutaldssal torténhet. amelvnek sorin az Arverds azonesito
szdmdt. az Arverezd addéazonositéjst &s a telepiilést. hely rajzi szimot az Atutalas kizleményében fel kell tiintetni. Az
eléleg és a licitdij Gsszegét olyan iddpontban kell &tutaini, hogy az az arverés id6pontjat megel6z6en megérkezzen a
mezGgazdasigi igazgatasi szerv letéti szdmlajéra. A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az dtutalisrél sz6l6 terhelési
értesitdt legkésébb a licit megkezdése elGtt a mezégazdasagi igazgatasi szerv, Arverezést Iebonyolité képvisel§jének (a
tovibbiakban: kikialté) bemutatja, annak mésolatit pedig részére atadja.

(Terhelési értesit6ként csak a bank altal lepecsételt/aldirt vagyv elektronikus aldirassal ellitott banki igazolds

fogadhaté el.)

(3) Alicitdij Gsszege a [G1d becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése
szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele.

(4) Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Foldforgalmi torvény 9. §-dban meghatirozott személy,

¢} a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatdrozott személy,

d) a f8vérosi és varmegyei korményhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirale hatésag allomanyéba

tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyz6kényv szerinti hatdrozatok meghozatalaban,
.illetve a jogorvoslat soran torténé elbiralasaban részt vesz,

¢) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem felelé személy.

(5) Ha az arverezd egyben el6vasarlasra jogosult, ez nem akadélya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

(6) Az drverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviselgje utjan drverezhet.

6. § Ha ahhoz valamennyi megjelent irisban hozzijarult. a mezdpazdasigi igazpatisi szerv az drverésrdl kép- és

hangfelvételt készit, az eljaris jogszeri lefolytatdsinak ellendrizhetdsége érdekében. A felvételek csak a birdsig, a

biintetdligyben eljard hatdsag és az arverési jegyz6kényv elleni jogorvoslat elbiraldsara jogosult hatésag részére adhatdk ki,

€s részilkre biztosithaté a felvételekbe valé betekintés. A felvételt az igazgatésig 3 hénap elteltével, de legkéstbb az e

rendelet alapjan megindult jogorvoslati eljards befejezéséig, torli.

,,,,,,,

7. § (1) Az arverés megkezdésekor a kikiltd az arverezokkel kozli a fold kikialtdsi 4rat, ismerteti az arverési feltételeket,
ellenérzi az 4rverezbk drverezésre jogosultsagat, felhivia a jelenlevd clévisarlasra jogosultakat, hogy jeldljék meg
cldvasarlasi jogosultsiguk mely torvényen, és az ott meghatdrozott sorrend mely ranghelyén 4ll fenn, tovabba felhivja az
arverez8ket ajanlatuk megtételére. A fold kikidltasi ara a becsérték dsszege.

Az eldvasarlisra jogosult e jogdt az dArverésen gyakorolhatia azzal, hogv az el§visirlisi jocosultsaeat bizomvité
okiratokat. valamint az elgvisdrlisra jogosult #ltal megjelolt elGvasaridsi jogosultsighoz kapcsolédéan torvény altal
elbirt kitelezettségvillaldsokat és nvilatkozatokat is csatolnia kell az arverés helvszinén é&s idépontjdban személyesen
vagy mezhatalmazott (tjan.

(2) Végrehajtasi eljérassal és 6nkormanyzati adossagrendezési eljarassal Osszefiiggésben lefolytatott drverés esetén fSldre — a
(3) s (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb a kikialtasi 4r felének megfelels dsszeggel teheté érvényes vételi ajanlat.
(3) Tanya esetén legalabb a kikidltdsi ar 70%-anak- fogyasztoval kotstt szerzédésen alapulé kovetelés behajtisa esetén

legaldbb a kikidltasi dranak- megfeleld Gsszeggel tehetd érvényes vételi ajinlat, ha az adésnak ez az egyetlen lakéingatlana,
lakdhelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditisat megeldzé 6 honapban is ebben volt.

(4) Ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi 4r, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti minimalar megadasaval keriil arverésre, csak e legalacsonyabb eladési arat eléré 6sszegii vételi ajanlat tehetd.

(5) A licitkiiszéb &sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1.000 Ft, 10 milli6
Ft-ot meghalad6 becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynck dsszege — legaldbb a licitkiisz&b dsszegével — meghaladja az elzdleg tett érvényes
vételi ajanlat Gsszegét.

(7) Az érverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

(8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2)—~4) bekezdése szerinti minimaldrat elérd 3 legmagasabb ajanlat mindsiil.

8. § (1) Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

(2) Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialt6 a felajinlott legmagasabb vételdr haromszori kimondasa utn felhivja a jelen
levé elévéasarlasra jogosultakat és elbarverczésre jogosultakat (a tovabbiakban e §-ban egyiitt: elévasarlasra jogosult)
eldvasérlasi jogosultsaguk gyakorlasara. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V. tdrvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostérs az elévésarlasi jogot végrehajtasi rverés esetén is gyakorolhatja.

(3) Az el6vésarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (4rverezékre vonatkozd) foglalt
feltételeknek megfelel és az elévasarlasi jogosultsdgat bizonyitd okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése elétt a kikialto
részére atadja.
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(4) Az elbvasarlisra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegii érvényes vételi ajanlattal megegyezs dsszegli vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja eldvasarlasi jogat.

(5) Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozainak csak az cldvasérlasra jogosult dltal a felhivasra azonnal, vagyis haladéktalanul
megtett nyilatkozata mindsiil.

(6) A fold 4rverési vevdje a legmagasabb Ssszegit érvényes ajanlatot tevs drverez6. Ha a legmagasabb Ssszegli vételi ajanlatra
vonatkozoan elévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az clévasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha t6bb
elgvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kéziilitk az elsé ranghely-csoportban szerepld elévasarlasra
jogosult lesz az 4rverési vevé, Ha ezen elsd ranghely-csoportban tobb eldvasarlasra jogosult szerepel, a kikialto helyben
lefolytatott sorsolassal ddnt.

(7) Amennyiben a legmagasabb Gsszegli érvényes ajanlatot tevé arverezé a vételdrat nem utalta 4t hataridében, az arverést a
7. § (8) bekezdése szerinti kovetkez$ legmagasabb ajanlatot tevé drverez nyeri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté
arverezé ajanlott, a fizetést elmulasztd kdteles a két ajanlat kozdtti kiillonbdzetet 15 napon beliil megfizetni a mezGgazdasagi
igazgatasi szerv részére.

9. § (1) Az arverés eredménytelen, ha

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajnlott vételdr a megismételt arverésben sem érte el a 7. § (2)—(4) bekezdése szerinti minimal 4rat,
¢) az arverési vevé az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a f6ld tulajdonjogat,

d) az Arverési vevd nem utalta at hatarid6ben a teljes vételarat.

(2) Az eredménytelen drverés esetén megismételt arverést kell kitiizni, amelyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsd
arverés szabalyait kell alkalmazni. A megismételt drverés sordn a felajanlott vételir nem lehet kevesebb a 7. § (2)-(4)
bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar sszegénél. Ha a megismételt
arverés is eredménytelen, a mezdgazdasigi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi
eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a becsértéknek
megfeleld értékesitésre keriil sor.

(3) A megismételt arverés eredménytelensége esetén az drverés sikertelen.

10. § (2) Az arverési vevd letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba.

10.§ (3) Az arverési vevon kiviili t8bbi arverez részére az cléleg visszautaldsarol 8 napon beliil intézkedni kell.

11.§ (1) A kikialté az arverésrl jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyz6konyv) vesz fel.

11. § (3) Az arverési jegyzOkOnyvet az arverési vevd is alairdsival iatja el.

Kozis tulajdonban 4116 fild drverésének kiilonds szabalyai
15. § (1) Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitiizése elétt egyiittesen kérik a végrehajtotol, illetve felszdmolasi
eljarasban a felszamolotél, hogy az egész foldet vagy amnak az adds és a kérelmezd tulajdonostérsak tulajdonaban alio
hanyadat arverezzék el, e rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jeldlni, ha az adds és annak tulajdonostarsai egyiittesen kérték,
hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdondban 4ll6 hanyadat arverezzék el, valamint
azt is, ha a tulajdonostirs hozzijarul ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb dron, illetve
felszamolasi eljarasban legalabb az adds tulajdoni hanyaddra megéllapitott minim4laron drverezzék el.
(3) Ha az adés és annak tulajdonostérsai az arverés kitiizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a
kérelmez tulajdonostarsak tulajdonaban alld hanyadat arverezzék el, akkor

a) az arverést a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni,

b) a foldre az ados kivételével barmelyik — e rendelet feltételeinek megfeleld — kérelmezd tulajdonostirs is drverezhet,

¢) az 4rverez tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfelel6en ardnyosan csokkentett eldleget kdteles letétbe helyezni,
és ha a féldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik,

d) a nem adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi dra az ados tulajdoni hinyadara megallapitott becsérték egész
fldrészletre vetitett dsszegének a tulajdoni hanyaddal ardnyos része,

e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az § tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamoldsi eljarasban
pedig az adds tulajdoni hinyadara megallapitott minimalér megaddsdval elarverezni.
(4) Ha a tulajdonostérs hozzajarult ahhoz, hogy az § tulajdoni hanyadit a becsériéknél alacsonyabb aron, felszémotasi
eljardsban pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimélar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra
a 7. § (2)~(4) bekezdésében meghatarozott mértéki legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.
16. § (1) Ha a fold kozds tulajdonat — birdsdgi hatdrozat, a birdsag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — drveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet.
(2) A végrehaijté az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajnlat dsszegeként
a birosag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjeldlt vételarndl alacsonyabb &sszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Jelen drvevési hirdetmény az elkészitésétdl szamitott 8 napon beliil, a kiilon kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak részére
kézbesitésre keriil.
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