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DOROG VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE
2510 Dorog, Bécsiut . 71.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ado-és Vamhivatal Komarom-Esztergom VArmegyei Adé- és Vamigazgatosig végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi széma:
8422761963),

Toth Mihaly adés ellen megindult végrehajtasi Tigy(ek)ben t4jékoziatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtdsa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4llé6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NEMZETI ADO- S VAMHIVATAL KOMAROM-ESZTERGOM MEGYE! Birosig 6848750674
szanm hatérozata alapjan a(z) NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL KOMAROM-ESZTERGOM MEGYFI Birésag a(z) szamon kidllitott
végrehajthato okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 3 563 067 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

!: l ] E [] ] ! lﬁ l“I - I:u . z I"l
TKK Talentis Kozponti Kéveteléskezeld Zrt. Toth Mihdly 0749.BV.0022/2025 végrehajtasi koltség
TKK Talentis Kézponti Kéveteléskezeld Zrt. T6th Mihaly 0749.V.0170/2020 KOLCSONOSSZEG 3233 744 Ft

(139.10/309)

cime: 2510 Dorog, Goethe utca 25., megnevezése: -,
fekvése: DOROG BELTERULET, helyrajzi szima: 528/48.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: -, Belteriileti kivett lakohdz , udvar melléképiilet . teriilete 546 m2
A végrehajté iroda nem rendelkezik olyan informéciéval , hogy az ingatlanon vizdijhatralék illetve vizkorlatozds 4ll fent , A fénykép

,,,,,,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantariasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 17 788 200 Ft,

arverési eldleg: 1 778 820 Ft,

licitkiiszob: 178 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239.

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.10.08. 2025.10.28. 09:00 17 788 200 Ft.
2, szakasz 2025.10.28. 09:00 2025.11.17. 09:00 17 788 200 Ft.
3. szakasz 2025.11.17. 09:00 2025.12.07. 09:00 17 788 200 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerlilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezéidik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
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Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezbdését megeldzd 6t percen beliil wjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté! szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzététell id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethasznaldk szdmdara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVHI. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van, A Polgari Térvénykonyvr8l szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakoroihatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapulé elé4rverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban el8drverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 8sszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel8ssége kizart illetve a végrehaijto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartasha be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keritlnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltolitott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési veva terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és arverésckrdl
52016 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korl
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontéargy fizikai, miiszaki allapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontérgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejll
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az Arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ngy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédOket/rverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaliatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjdn, jelen eljirason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen cljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatés felfliggesztésér§l vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgaltatast igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltat6
fele.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kdzzétételér6l. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz3d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapléd lezdrdsiig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanoes. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhets Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez&k elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezOk nyilvintarthsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megel8zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténé haszndlatéhoz szilkséges felhaszndldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlan jOvairasra keriilt.
Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotodtt, az elektronikus arverési rendszer drverezoként tdrténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnapld
lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus Gton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri @ pfegkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott



licitkiiszob dsszegével az eldz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaolé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezGt, mint drverési vevst a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékényv alairisa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a fethivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz0kOnyv aldfrasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverest kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem éarverezhet.
Ha a tovabbi Arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killénbdzet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az rverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban clérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kévelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
t6vli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szémitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szervinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékortatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIl tdrvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlvait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésil szim itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehajiondl kell benytjtani a végrehajtist foganatosits birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl =616 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portélrél inditort utaldssal, kdzvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpén=-dwtaldsi meghizds (birdsdgon rends=eresitett ,,sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kizzé, majd annak lejarta utin torilje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.09.02.

. Dr. Hegediis Zoltan
Onall6 Birosagi Végrehajto Helyettes
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