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DOROG VAROS POLGARMESTERI
HIVATALA
2510 Dorog, Bécsi ut. 71.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MART Kit végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 147/2007),

Toth Ibolya (korabban:Szegedi Bélané) ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban &llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrél sz6lo 1994.évi LIIL tdrvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tuzokkl

Az alapligyben a végrehajtist Dr.Gelencsér Eva kozjegyzé 23011/ii/30113/2011 szAmi hatdrozata alapjan Dr.Gelencsér Fva
kozjegyzo a(z) 23011/ii/70113/2011 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, Vételar cimen fenndllé 11 646 072 Ft fokévetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Intrum Zrt. T 6th Ibolya (kordbban:Szcgedi 0749.V.2949/2009 Zalogjog 14 621 908 Ft
(1202-27.VH.1455/2006/7) Bélané)

DEFACTORING Zrt. To6th Ibolya (kordbban:Szegedi 0749.V.1591/2013 Készfizeté kezes 500 000 Ft
(TZ-031181) Bélane)

cime: 2510 Dorog, Schiller utca 24., megnevezése: -,

fekvése: Dorog belteriilet, helyrajzi szama: 528/38.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakéhdz ,udvar; ingatlan teriiletnagysaga:546 nm, -

Az ingatlan tehermentes, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 18 000 000 Ft,

arverési eléleg: 1 800 000 Ft,

licitkiiszob: 180 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiAltdsi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239.

Az 4tutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi {igyszdmot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
mitkidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.10. 2025.10.30. 16:00 18 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.30. 16:00 2025.11.19. 16:00 18 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.19. 16:00 2025.12.09. 16:00 18 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen belil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szdmitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznélok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltbzhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgar Torvénykonyvrdl sz016 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
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eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbézé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogét, a t6bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasha be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegfi, mely tényt a felhasznalsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltoit képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitilé feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztésa a licital6 és drverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjn: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagécrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési hirdetményekben és arverésekrél
s7016 egyeb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jérulekait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejfi
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjen.

Tajékoztatom az érdekibdéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis itjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] figgetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmti-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezardsaig 16rténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizSdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalbi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezdk elekironikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvéielél, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként torténd hasznalatanak feltételeit rdgzité felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverez8k
clektronikus nyilvintartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként tdrténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtisi ara 10%-dnak megfeleld drverési el8leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239 szamn végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szdmldn jovairasra kerillt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer rverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivilds utan, az arverezd, az Arveréshez tartozod licitnapld
lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elbzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arvwerési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint 4rverési vevt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv aldirdsa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6kdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétSl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos kdrilmény
indokoltta teszi.
Ha az Arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az iré%yi'xgék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet.



Ha a tovibbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbézetet a
mulaszt6 arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kdtelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitasdtdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapiton becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hivdetmény mdr kozzétételre kerilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a hirésagi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi efjdrds szabdlvait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésisl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogést a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrd! szol6 1990. évi XCIHL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamidjdra, vagy készpénz-diutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet neg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatali, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kézzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.09.17

) Dr. Hegediis Zoltin
OnAallé Birosagi Végrehajté Helyettes
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