Dorog Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
18/2019. (XI.29 .) 6nkorményzati rendelete
Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl

Dorog Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
vedelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan,

Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szdl6 1997. évi LXXVIIL. t&rvény
13 § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva,

a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptlésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.§-dban biztositott
véleményezési jogkérében eljard

Komarom-Esztergom Megyei Kormdnyhivatal, Kormdnymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész,

Komarom-Esztergom Megyei Kormdanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Kémyezetvédelmi
€s Természetvédelmi FGosztaly,

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag,

Gydr-Moson-Sopron Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag,

Orszagos Vizigyi Féigazgatdsag,

Eszak-dunéntuli Viziigyi Igazgatdsag,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Féosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Kézlekedési Féosztaly,

Kozlekedésért  felelés  miniszter  /Innovacids  és Technoldgiai Minisztérium,
Kozlekedéspolitikaért Felel8s Allamtitkdrsag/,

Legikozlekedési hatésdg /Innovacids és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért
Felel&s Allamtitkérsag/,

Katonai légligyi hatésag /Honvédelmi Minisztérium/,

Komarom-Esztergom Megyei Korményhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Fosztaly, Kézlekedési Osztaly,

Kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter /Miniszterelnokség, Kézszolgélatért Felelds
Allamtitkarsag, Orékségvédelmi Ugyekért Felel8s Helyettes Allamtitkarsag/,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Hatdsagi F6osztaly,
Epitésiigyi és Orékségvédelmi Osztaly,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Elelmiszerlénc-biztonségi és Foldhivatali
FGosztaly, Foldhivatali Osztély

Pest Megyei Kormdnyhivatal, Erdi Jarasi Hivatal, Féldmdvelésligyi és Erd8gazdalkodasi
Féosztaly,

Honvédelemért felelGs miniszter,

Komarom-Esztergom Megyei Rendér-fékapitanysag,

Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafeliigyeleti F6osztaly,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

Budapest FSvaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi FSosztaly,

tovabba



Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzat,
Esztergom Varos Onkormanyzata,

Csolnok Kézség Onkormanyzata,

Kesztélc Kozség Onkormanyzata,

Leanyvar Kézség Onkormanyzata,

Piliscsév Kdzség Onkormanyzata,
Tokodaltaré Kézség Onkormanyzata,

valamint
Dorog Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Dorog Varos Partnerségi Egyeztetési
Szabdlyzatarol sz6lé 7/2017.(Ill. 31.) &6nkormanyzati  rendelete szerinti partnerek

véleményének kikérésével

a kovetkez6ket rendeli el:



ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet

A RENDELET HATALYA, FELEPITESE

1.8
(1) Dorog varos kozigazgatdsi terliletén teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, tovabba
épitményt, épitményrészt, épliletegylttest épiteni, atalakitani, b&viteni, felGjitani,
helyreallitani, korszer(siteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kdvetelmények (tovdbbiakban: OTEK), az egyéb 4&ltalanos érvényd jogi
rendelkezések és hatdsagi eléirdsok, Dorog varos vonatkozé dnkorményzati rendeletei
(kilénosen teleplilésképi rendelet), valamint e Rendelet betartdsaval kell.
(2) E Rendelet mellékletei:
1. melléklet:  Dorog Varos Szabalyozdsi Terve
1.1, Jelmagyarazat
1.2, Szelvényhalo
1.3. Szabalyozési Tervlapok M=1:4000
2. melléklet:  Dorog varos 6vezeti paraméterei
2.1. Epitési dvezeti paraméterek
2.2. Ovezeti paraméterek
3. melléklet:  Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok
3.1. Telekalakitasi tilalommal érintett ingatlanok
3.2. Epitési tilalommal érintett ingatlanok
3.3. El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok
3.4, Kisajatitdssal érintett ingatlanok
3.5. Belltetési kételezettségl ingatlanok
4. melléklet:  Allattarto epliletek/épitmények telepitési tdvolsaga
4.1. Allattarto €pliletek telepitési tdvolsdga — csaldd onellataséra
szolgald allattartds esetén
4.2.. Allattarté épiiletek telepitési tdvolsaga — kereskedelmi
célokat szolgalo, kis 1étszamu allattarto telep esetén
(3) ERendelet — tajékoztatas céljabdl — a kdvetkezd flggelékeket tartalmazza:
1. flggelék:Helyi jelent8ségi természeti érték
2. fliggelék: Utosztalyba sorolas
(4) ERendelet fliggelékeinek tartalmi modositésa rendeletmddositas nélkiil is elvégezhetd.
II. Fejezet

ERTELMEZ® RENDELKEZESEK

2.§

E rendelet alkalmazasdban:

1.,

Fejlesztési teriilet: beépitésre nem szént teriletbdl beépitésre szént teriiletté vald
terdlet.



2.  Fd&épiilet: az Ovezeti elGirasokban megnevezett rendeltetéseknek helyet add,
melléképlletnek nem mindsilé épulet.

3. Kialakult dllapot: Olyan épitési dvezetekre haszndlt jelz§, amelyek tovabbi beépitése
soran a meglévé karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

4.  Lehetséges csomopont: A szabdlyozasi tervlapon jeldlt helyek az adott Utszakaszon
k6zut, vagy maganut szdmara létrehozhatd csomoépontokat jelslik.

5. Melléképiilet: a féépllet rendeltetésszerl hasznalatat, lzemeltetését segitd,
kiegészit6 funkcioju éplet.

I11. Fejezet
SZABALYOZASI ELEMEK BESOROLASA ES ALKALMAZASA

3.8
(1) A Szabdlyozési Terven szereplS vonalas szabdlyozési elemek hierarchiajat (fedettségét)
a kovetkez6k szerint kell értelmezni:
1.  kozigazgatasi hatar,
meglévé/megsziiné/tervezett belteriileti hatar,
szabalyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévé hatéron,
épitési vezet, Gvezet hatdra, valamint
. javasolt telekhatar.
(2) Az (1) bekezdésben szerepld hierarchia lebontott értelmezése a kdvetkezd:
a) A kézigazgatasi hatdr lehet belteriileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet
ovezethatdr, de mindig telekhatar.
b) A belterlleti hatar, lehet szabalyozési vonal, lehet 6vezethatdr, de mindig
telekhatar.
c) A szabdlyozési vonal mindig telekhatar.
d) Az 6vezethatdr lehet telekhatar.

U b N

Otelez6 szabdlyozdsi elemek

1. K
4.8
(1) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozési elemei:

kbzigazgatdsi hatar,

meglévé-megmarado, meglévé-megsz(ing és tervezett belterileti hatr,

szabalyozasi vonal,

szabalyozési vonal meglévé hatarvonalon,

épitési Ovezet, 6vezet hatéra,

épitési 6vezet, dvezet jele,

tervezett kerékparut,

tervezett gyalogut
szabalyozasi terv feliileti jel6lésd szabdlyozési elemei:

. rend(i kézuti kozlekedési célu kdzteriilet,

nem szerkezeti jelentGségti kozlekedési céll kézteriilet,

kétottpalyds kozlekedési teriilet — vasutteriilet,

zoldterilet — kbzkert,

erdéterilet,

vizgazddlkodasi teriilet,

kézhasznalat elél el nem zarhato zoldfelllet,
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€)

A szabalyozasi terv sajatos jogintézményekkel érintett elemei:

1.
2.
3.

beliltetési kotelezettséggel érintett terilet,
telekalakitasi tilalommal érintett tertlet,
épitési tilalommal érintett terilet.

2
5,

Mas jogszabalyok altal elrendelt szabalyozasi elemek
§

A szabdlyozasi tervben alkalmazott mas jogszabalyok altal elrendelt elemek:

1.
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védéterilet, védShatar, véddsav hatara:

la. vizfolydsok parti savja,

1b. kozmdlétesitmények véd6tavolsaga,

1c. hidrogeoldgiai védéteriletek,

1d. veszélyességi 6vezet hatéra,

le. veszélyes hulladék védéteriilete,

1f.  nyomvonalas kozlekedési és kézm( infrastruktira-elemek
hozzajaruldsanak védGhatara.

mlemlék telke,

muemléki kérnyezet hatéra,

nyilvantartott régészeti lel6hely hatéra,

régészeti érdek( terllet hatara,

Natura 2000 terilet,

orszagos 6koldgiai haldzat —6koldgiai folyosd dvezete,

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet hatéra,

bdnyatelek hatéra,

aldbanydszott terilet hatdra,

belatas védelem

helyi jelent6ség(i természeti érték (fasor),

helyi jelent&ségl park,

helyi védett egyedi m(ivi érték telke.

3. Javasolt szabdlyozasi elemek

6.§

(1)

(2)

A szabdlyozasi terv javasolt szabdlyozasi elemei:

1
2,
3.
4.

javasolt telekhatar,

lehetséges csomodpont helye,

zajvédelem,

épliletmagassdag korlatozas javasolt terilete.

A javasolt szabalyozasi elemektél rendeletmddositas nélkiil is el lehet térni.

4. Tajékoztatd elemek

7.8

A szabdlyozasi terv tdjékoztatd elemei:
alaptérképi elemek (kilénésen féldrészlet hatar, alrészlet hatar, meglévé épiilet),

S

szintvonal,

uttengely,

vasuttengely,

vasuti csomdpont,
parkold kapacitdsadattal,

kezel8i



7 maganut telke,

8. kilterdleti at,

9.  potencialis talajszennyezédés terlilete,
10. meglévd kozmilétesitmények,

11. meglévé kézmiivezetékek nyomvonala,
12. lebontott épiilet.

IV. Fejezet
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

5. Telekalakitas
8.8

(1) Az épitési Ovezetben, Ovezetben kozmiépitmények (kiilondsen szennyvizatemeld,
transzformator) elhelyezése érdekében, tovabba kozut és maganut szaméra az Svezeti
el6irasoktol eltérd paraméter( telek is kialakithato.

(2)  Uj nydlvanyos (nyeles) telek:

a)  meglévé és tervezett belterlleten beliil nem alakithatd ki.

b)  kilterlleten kizérdlag fejlesztési terileteken kivil, meglévé telekdallapot
kdzlekedési kapcsolatanak biztositasdra, meglévd szolgalmi jog felszamolasa
céljabadl alakithato ki.

(3) Fejlesztési teriileteken telekalakitasra kizardlag a telektomb egészére késziil6
telekcsoport-Ujraosztas esetén keriilhet sor.

(4) Lakoterlleten magéandt, valamint barmely teriletfelhasznaldsu teriileten tdmbfeltard
ut kialakitdsdra csak a tomb egészére kiterjedd telekcsoport-tjraosztas esetén keriilhet
sor.

(5) Egyszer( kérvonald, kénnyen beépithetd telkeket kell kialakitani.

I6vasarlasi jog

6. E

9.§
A telepllés teljes kézigazgatdsi teriiletén el8vasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot
valamennyi helyi kozit lejegyzéssel, illetve zéldteriilet kialakitassal érintett, valamint
helyi értéknek helyet biztosité ingatlan esetében.

7. Kisajatitas
10. §
A telepilés terlletén kisajatitasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi helyi

kozdt, kozpark, vagy kozkert teriilettel érintett ingatlan esetében.

8. Beliltetési kotelezettség

11.§

(1) A beliltetési koételezettségli telekrészen — portaépilet kivételével — épiilet nem
helyezhet§ el.

(2) A telek beiiltetési kotelezettségli  teriiletének min. 85%-at  t5bbszintes
novényallomannyal kell beiiltetni. A maradék részen ut, kerékparut, gyalogut
kialakithatd.

(3) A beiiltetési kotelezettségii teriileteket haromszintii stir(i novénytelepitéssel (gyep, cserje
¢s lombkoronaszinten is zart dllomany) kell kialakitani. A haromszintii ndvényallomany
védelmi funkciojat kornyezettiird fafajok alkalmazasaval kell biztositani.




(4)

(6)

Vizfolyasok, csatorndk parti savjat érint6 betiltetési kotelezettségii teriilete(ke)n a (2)
bekezdésben szerepld tobbszintes novényallomany helyett egyszintes, gyepszinti
novényzet kialakitdsa kotelezo. )

Bediltetési kotelezettség terheli a kdzuti kozlekedési terilettel (KOu), a nem szerkezeti
jelentéségli kozlekedési célu kozterilettel (kt.), valamint a magéanuttal érintkezé
telekhatara menti min. 5,0 m-es savjat:

a) akornyezetre jelentGs hatast gyakorlé ipari teriiletbe (Gip),

b)  azéltalanos gazdasagi teruletbe (G),

c) abeépitésre szant kilonleges hulladékégeté teriiletbe (K-h),

d) abeépitésre szant kiilonleges pihendpark teriiletbe (K-pp), valamint

e) abeépitésre szént kiilonleges temet8teriiletbe (K-t)

sorolt ingatlannak.

Beliltetési kotelezettség terheli a lakdterlletbe, a telepiiléskézpont teriiletbe, az
uddlSterlletbe, a mez6gazdasagi teriiletbe, a vizgazdalkoddsi teriiletbe sorolt
ingatlannal érintkez6 telekhatdra menti min. 5,0 m-es savjat

a)  akornyezetre jelent8s hatdst gyakorld ipari teriiletbe (Gip),

b)  azdltaldnos gazdasagi teriiletbe (G), valamint

c) a beépitésre szént kiillonleges temetéteriiletbe (K-t)

sorolt ingatlannak.

V. Fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

9. Telkekre vonatkozo rendelkezések

12.§
(1)

(2)

Ha az epllet(ek) lebontdsra kerll(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a

ra vonatkozd, e Rendelet szerinti el6irasokat kell alkalmazni.

Az egynél tébb épitési Gvezetbe, 6vezetbe tartozé telekre vonatkozé elirasok:

a) Beépitési paraméterek szamitdsdnal, beépitési feltételek meghatdrozdsanal az
Ovezeti hatarvonalat ugy kell tekinteni, mintha az telekhatar lenne.

b) Az a) pontban szerepl§ rendelkezést épitési hely meghatarozasanal nem kell
alkalmazni, azaz épilet a telek el6-, oldal- és hatsokerti teriiletének betartasaval
barhol elhelyezheté.

c) Az érintett épitési Gvezetek, dvezetek beépitési paraméterei kdzétt meglévo
éplletmagassagi érték eltérése esetén:
ca) vagy az alacsonyabb épiiletmagassag-értéket kell az vezethataron atnyulo

éplilet egészére vonatkoztatni,
cb) vagy épitési Gvezetenként, Svezetenként 6nall6 épiiletet kell épiteni az ott
megadott épliletmagassag betartasaval.

10. Beépitettségre vonatkozd rendelkezések

13.§

Ha a telek jelenlegi beépitettsége — a korabbi elgirasoknak megfelel&en, illetve jogerds
épitési engedély vagy fennmaradasi engedély alapjan — a jelen el8irasok szerinti
értéket meghaladja a meglévé épiilet(ek) feltjithato(k), dtalakithaté(k), de a telek
beépitettségét ndvels bbvités(iik) nem engedélyezhets.



11. Beépitési magassagra vonatkozd rendelkezések

14. §
(1) A melléképilet épiiletmagassaga nem Iépheti tul a 4,0 m-t.

12. Telkek beépitési modjara vonatkozd rendelkezések

15. §

(1) Az épitési helyet az épitési Gvezetben el8irt beépitési méd figyelembevételével, a
kévetkez6k szerint kell meghatérozni:

(2) Az el6kert méretét:

a)  azutcaban jellemz8en kialakult dllapotnak kell megfeleltetni.

b)  ha az a) pont szerinti kialakult allapotnak megfelel§ érték egyértelméen nem
allapithaté meg, akkor:
ba) lakéterileten és telepiiléskbzpont teriileten — a 199 hrsz.-U ingatlan, vagy

az abbdl kialakuld telek kivételével — 5,0 méternek,
bb) ipari teriileten, altaldnos gazdasdgi teriileten és kiilonleges teriileten min.
5,0 méternek
bc) a 199 hrsz.-U ingatlan, vagy az abbdl kialakuld telek esetén 2,0 méternek
kell tekinteni.

c) a telkek kozterlleti hatdr menti sdvjaban elhelyezésre szant épiletekre kell
vonatkoztatni.

(3) Az oldalkert méretét:

a)  Szabadon &ll6 beépitési médnal:
aa) az Ovezetben elGirt legnagyobb épiiletmagassag felének,
ab) delegaldbb 3,0 méternek.

b)  Oldalhataron all6 beépitési médnél legaldbb 4,0 méternek

kell tekinteni.

(4) A hatsokert:

a)  Kialakult dllapot esetén, 25 m telekmélységig a hatsdkert értéke 0 m-ig is
cs6kkenthetd, azaz az éplilet a hatsé telekhatdrig tiizfalképzéssel kiépithetd,

b)  Minden més esetben:
ba) min. 6,0 m, vagy
bb) a kialakult allapotnak megfelels. Kialakult &llapot szerinti szabdlyozas

esetén sem lehet azonban kisebb a hétsdkertre nézd tényleges
épliletmagassag értékénél.

(5) Az elBkert, az oldalkert, valamint a hatsékert legkisebb méretének meghatdrozasanal a
kialakult allapot szerinti értéket a telepitési tdvolsdg betartdsa, a benapozés
biztositasa, valamint az utcakép védelme feliilirja.

(6) Oldalhatdron &llé beépités esetén:

a) Az éplileteket az épitési helyen beliil, a kérnyezetében kialakult beépitési ritmus
figyelembevételével kell elhelyezni, betartva az oldalkertre elgirt legkisebb
tavolsagot.

b)  Amennyiben az épiilet telken beliili elhelyezkedése ikres jelleget tiikréz, gy az
ikres beépitési mddot, egyben az ikres jellegli épilet elhelyezést kell alkalmazni.
Minden mas esetben a szabadonallé beépités az iranyadé.

(7)  Zértsor( beépités médnal biztositani kell a telkek hatsékertjének gépkocsival térténd
megkozelitését, amennyiben azt a morfoldgiai és a miszaki adottsdgok lehet6vé teszik.




(8) Az épitési helyen kivil esd, meglévd épulletek atalakithatok, feldjithatdk, tet&teriik
beépithetd, funkcidvaltdsuk megvaldsithatd, de beépitettséget ndveld bbvitésiik nem
végrehajthatd.

(9) Terepszint alatti épitmény — a kézmivek és kdzmUépitmények kivételével — csak az
épitési hely hatdrain beliil l1étesithetd.

13. Kézterlletekre vonatkozo eldirdasok

16. §

(1) Ideiglenes pavilon, lakdkocsi, utanfutd, és sator rendezvények idején, korlatozott idére
(ha jogszabaly masként nem rendelkezik, legfeljebb a rendezvények idétartaméra és a
kardcsonyi vasar — december 1-t61 december 31-ig terjedd — idészakara) létesithetd.

(2) Kozterileten, illetve kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitményeket
(kiilondsen pavilon, buszvéard) és koztargyakat gy kell elhelyezni, hogy azok ne
akadalyozzdk a jarmii- és gyalogos kozlekedést.

(3) Pavilon jellegli épitmény elhelyezésére vonatkozé rendelkezések:

a)  Funkcidja kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd, valamint nyilvdnos WC és
turisztikai informacidellatas lehet.

b) Kereskedelmi, vendéglatd funkcié csak kiils6 &rusitdssal Iétesithetd, illetve
Uzemeltethetd.

14. Kozlekedési felliletek kialakitasara vonatkozd rendelkezések

17. §

(1) Magdanut barmely épitési vezetben, dvezetben létesithetd.

(2) A magéanut lehet:
a)  kozforgalom szdmara megnyitott, korlatlan hasznalatu, vagy
b)  kdzforgalom el6l elzért magénut.

(3) Kozforgalom elél elzért maganut belteriileten nem létesithetd.

(4) A magdnut legkisebb szélessége:

a) A kozforgalom szémara megnyitott magdnuit mdszaki paraméterei és
szabalyozdsi szélessége a kozati jellemzSkkel azonosak. A kézforgalom szamara
megnyitott maganuton a forgalom lehet§ségét barmely napszakban és mindenki
szamara biztositani kell, a hasznalatot korldtozni nem lehet.

b)  Akézforgalom eldl elzért magénut szélessége:
ba) maximum 3 telek feltdrdsat szolgéld, legfeljebb 50 méter hosszu maganut

esetén 6 méter,
bb) maximum 8 telek feltérasat szolgald, legfeljebb 100 méter hossz( maganut
esetén 10 méter,
bc) minden mas esetben 12 méter.
(5) 200 métert meghaladé hosszUsagt maganutat, végforduldval kell kialakitani.
(6) Maganut, kilterileti Gt (beleértve a mezé- és erd6gazdasagi Uzemi utat, d(léutat)
tengelyétdl szémitott 5-5 méteren belil kerités, 10-10 méteren beliil éplilet nem
létesithetd.




VI. Fejezet
A tdj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozé elGirdsok

15. Zéldfeliiletek kialakitdsdra vonatkozé rendelkezések

18.§

(1) Tobbszintes novénydllomanydnak akkor minésil a zéldfeliilet, ha minden 150 m2-ére:
a) legaldbb 1 db nagy, vagy kdzepes lombtémeget néveszts lombos fa,

b)  legaldbb 20 db cserje, valamint
c) a nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakaré névényzet
telepitése megtértént.

(2) A felszini parkolokat — flggetlenil azok kézterileti, vagy telken beliili
elhelyezkedésétsl — 4 parkold helyenként legaldbb 1 db, legaldbb kétszer iskoldzott
lombos fa telepitésével kell beliltetni.

(3) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezé a kivagott fa pétlasa.

16. Vizfellletek kialakitdsara vonatkozd rendelkezések

19.§

(1) Vizfelllet barmely épitési vezetben, dvezetben létesithetd.

(2) Az épitési dvezetben / dvezetben el8irt minimalis zéldfelilet szamitasanal az allandd
vizfelllet teriiletének max.75%-a vehetd zoldfeliiletként figyelembe.

VII. Fejezet
Kérnyezetvédelmi elGirasok

20. §

(I) A potencidlis talajszennyezéssel érintett teriileten eplte51 tevékenység a talaj vizsgalatat,
sziikség esetén talajcserét kovetden végezhetd.

(2) A Natura 2000 teriilettel kozvetlenill érintkezé ingatlan Natura 2000 teriilettel
szomszédos telekhatdra menti 20 m-es rész be nem épithetd, zoldfeliiletként
fenntartando.

VIII. Fejezet
K6zmdvek elBirdsai

21. §
(1)  Fejlesztési teriileteken elvélasztott rendszerti csatornahaldzatot kell kiépiteni.
(2) Dorog teljes kézigazgatasi teriiletén tilos a szennyvizek szikkasztasa.

IX. Fejezet

Katasztrofavédelmi osztdlyba sorolds alapjén meghatdrozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

22.§
Dorog 1. katasztroéfavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.



MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

X. Fejezet

Beépitésre szdnt épitési 6vezetek elGirasai

17. Lakoterilletek

23. 8§

(1) Lakéterlilet épitési Ovezeteiben a kéziuzemi kdzmivesitettség mértéke a teljes
kézmilivesitettség.

(2)  Alakotelek terepszint alatti épitményei csak az épitési helyen beliil helyezheték el.

(3) Az épitési helyen bellil a féépuletnek, a melléképiilethez képest, mindig az utca felél
kell elhelyezkednie. Az el8irds portaépliletre és gardzsépiiletre nem vonatkozik.

Nagyvdrosias lakdtertilet [Ln]

24.

A nagyvarosias lakéterileten:

a

g)

rendeltetés(eke)t tartalmazd épulet(ek) helyezhet6(k) el.

lako,

kereskedelmi, szolgaltatd (helyi lakossdg ellatasat szolgéld),

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
kulturalis, kdzosségi szorakoztatd,

szallas jellegd,

igazgatasi, iroda, valamint

sport

Kisvarosias lakdteriilet [Lk]

25. 8§

(1) A kisvarosias lakéteriileten:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

lako,

kereskedelmi, szolgdltaté (a helyi lakossag
személygépjarmi elhelyezését szolgdld),

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
kulturdlis, koz6sségi szérakoztatd,

szallds jellegd,

igazgatasi, iroda, és

sport,

ellatasat szolgdls, illetve

(2) Kisvarosias lakdteriilet 6vezetében &nalld személygépjarm( elhelyezését szolgaltatd
épulet kizardlag kozteriiletrdl nem lathaté médon helyezhet§ el.

Kertvdrosias lakéteriilet [Lke]

26.§

A kertvarosias lakdteriileten:

a)
b)

c)

lako,

a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltatd (a helyi lakossag
kézbiztonsdgat szolgald, személygépjarmd elhelyezését szolgals),

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,



d)  kulturdlis,

e) szallas jellegd,

f) sport

rendeltetés(eke)t tartalmazo épllet(ek) helyezhetd(k) el.

18. Vegyes terlletek

27.§
Vegyes terilet épitési dvezeteiben a kozlizemi kdzmiivesitettség mértéke a teljes
kdzmdvesitettség.

Telepiiléskézpont teriilet [Vit]
28.§
(1) Teleplléskozpont teriileten:

a) lako,

b)  kereskedelmi (vasdrcsarnok, piac, vasdartér stb.), szolgaltatd (parkoldhaz és
kézcéli mélygardzs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmdvek szamdra szolgdld kivételével, gépjarmd tisztitast szolgald,
szocidlis bérlakas és munkasszéllé céljira szolgald),

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

d)  kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd (mivel&dési),

e) a teriilet azon részén, amelyben a gazdaségi célu hasznalat az els6dleges egyéb
kdzOsségi szorakoztato,

f) szallas,

g) igazgatasi, iroda,

h)  sport,

i) nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi (az elektromos t6ltGéllomas és a nem 6nallé
Uzemanyagtolto)

rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Teleplléskozpont teriileten 6nallé gazdaségi rendeltetés( épllet nem létesithetd.

19. Gazdasagi teriletek

29. §

(1) Gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben a kdziizemi kézm(vesitettség mértéke a teljes
kdzm(ivesitettség.

(2) Az eldirt zoldfeliileti arany 50%-an tébbszintes névényallomanyt kell telepiteni,
elsGsorban a telekhatarok mentén.

(3) Az el6irt szamu parkold hely kialakitdsan tul a teheraru rakodasat is telken belll kell
biztositani.

(4) Gazdasagi teriileten, kizardlag portaéplilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy
maganut menti elGkerti sdvja is felhasznélhatd.

(5) A gazdasagi terillet épitési dvezetében elirt épliletmagassag, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphets.

Ipari terdlet [Gip]
30. &
(1) Ipari teriileten:




b)
c)

ipari, gazdasagi tevékenységi célu (raktdrozasi, kereskedelmi, szolgaltato,
Uzemanyag téltést szolgdld igazgatdsi, iroda, széllds, parkolds céljdra szolgalo,

oktatasi),
energiaszolgaltatasi,
teleplilésgazdalkodasi,

rendeltetés(eke)t tartalmazd éplilet(ek) helyezhetd(k) el.
(2) Az (1) bekezdés a kdvetkezd elSirasokkal egyiitt kezelendd:

a)

b)

elhelyezhetGségére is alkalmas,

a tovabbi épitési dvezetek teriiletén nem helyezhetd el jelentds hatast gyakorlé

rendeltetések.

Altaldnos gazdasdgi teriilet [G]

31.§

Altaldnos gazdasagi teriileten:
kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorl6 ipari és gazdasagi tevékenységi célu
(energiaszolgéltatdsi, telepulésgazdalkodasi, oktatdsi, szocidlis, szallas, igazgatasi,
iroda, parkolds céljara szolgald, lzemanyagtéltést szolgald, szocidlis bérlakés és

a)

b)
c)

munkdsszallé céljara szolgald,
raktarozasi,
kereskedelmi, szolgdltatd

rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

20. Udulsteriletek

32.§

Udul6teriiletek épitési Gvezeteiben a kdziizemi kdzmdlvesitettség mértéke:

a)
b)

a legaldbb részleges kbzml(ivesités megléte, valamint

a keletkez§ szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-héldzatba kétése, vagy

bb)  zért, szivdrgdsmentes szennyviztaroldban torténd gydijtése, vagy
bc)  egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban torténd megtisztitasa.

Hétvéqi hdzas teriilet [Uh]

33 8

(1) Hétvégi hazas teriileten:

a)
b)

c)

adulg,

az UdUlGterllet ellatasdt szolgdlé  kereskedelmi, szolgaltato,
egeszseégligyi, szocidlis, kulturalis, valamint,

sport

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.
(2) Hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo
egyetlen ldUlGépulet helyezhet§ el.

21. Kdldnleges teriletek [K]

34.§

hitéleti,

(1)  Kulonleges teriiletek épitési dvezeteiben a kdziizemi kézmdlvesitettség mértéke:

a)
b)

Beltertleten a teljes kézmdivesités kiépiilése.
Kulterileten:



ba) alegaldbb részleges kzm(ivesités megléte, valamint
bb) a keletkezd szennyviz
1) szennyvizcsatorna-haldzatba kétése, vagy
2) egyedi bioldgiai szennyviztisztitdban térténd megtisztitasa.
(2)  Kulénleges terlileteken a sajatos rendeltetés elldtdsahoz sziikséges valamennyi épiilet,
illetve épitmény elhelyezhetd.
(3) Az eltéré célu és fajtaju kilonleges teriiletekre vonatkozéan — az altaldnos érvényii
paramétereken tul —a 35-45. § szakaszok el8irasait kell figyelembe venni.
(4) Az eldirt zéldfellleti arany 50%-an tbbszintes névényallomanyt kell telepiteni mdiszaki
lehetéség esetén a telekhatdrok mentén.
(5) Kulénleges teriileten, kizérdlag portaépilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy
maganut menti el6kerti savja is felhasznalhatd.
(6) A kilonleges terllet épitési Gvezetében el8irt épliletmagassag, technoldgiai
indokoltsag esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphets.

Kiildnleges dllat- és névénykert teriilet [K-dn]
35.§
Kilénleges allat- és névénykert teriileten:
a)  allattartasi (istdllo, allatkifutd stb.) és ndvény tarolasi céld,
b)  szdllashely szolgéltatd,
c)  kereskedelmi,
d)  gyermekjatszotér, kalandparki,
e) afdrendeltetéshez kdt6d6 kiallitasi-, kozoktatési
f) a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgald (kiilondsen szocidlis, irodai,
raktar, porta)
g)  alétesitmény fenntartdsat szolgalé gazdaségi célu, valamint
h)  atulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgald lakds
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet(k) el.

Kiilénleges bdnyateriilet [K-b]
36. §
Kilénleges banyaterileten:
a)  banyaszati cély,
b) a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgdld (kiilénésen szocidlis, irodai,
raktar, porta), valamint
c) a létesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetg(k) el.

Kilénleges gardzsteriilet [K-g]
37.§
Kilénleges garazsteriileten:
a)  gépkocsi taroldsi célu, valamint
b)  kereskedelmi, szolgaltatd,
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhet§(k) el.

Kiilénleges kérhdzteriilet [K-k]
38.§
Kiilonleges kérhézteriileten:




a)  egészséglgyi (kilonosen kdrhaz, szanatérium, rendeld) cély,

b) az egészségligyi létesitményeket kiszolgdld (kilondsen szocidlis, iroda, raktar,
porta), valamint

c)  parkolast céljara szolgald

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilonleges kozmiiteriilet [K-km]
39.§
Kiilonleges kézmoiiteriileten:
a)  kdézmuellatast szolgdlo,
b) a koézm(halézat ilizemeltetéséhez, a telephely fenntartasdhoz, védelméhez
kapcsolodo
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd (k) el.

Kiilénleges pihendpark teriilet [K-pp]
40. §
(1) Kulénleges pihendpark terileten elhelyezhetd:
a) sport és rekredcids célu,
b)  turisztikai,
c) oktatasi, kiallitasi,
d)  szallashely szolgaltatd és vendéglato,
e)  sportcélt allattartd,
f) istallo, allatkifutd,
g)  gyermekjatszotér, kalandparki
h)  a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgéld (kiilonésen szocidlis, irodai,
raktar, porta)
i) kizérdlag a pihen6park Uzemeltetését, mukodtetését, fenntartasat szolgdld
gazdasagi célu, valamint
j) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalé lakas
rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhetd(k) el.
(2)  Akuldnleges pihendpark teriiletén maximum 2 db lakés alakithato ki.

Kiilénleges sportteriilet [K-sp]
41.§

Kulonleges sportoldsi célu terileten elhelyezhetd:

a)  sport és rekredcids célu,

b)  turisztikai,

c)  szélldshely szolgaltatd és vendéglatd,

d) a tevékenységhez szorosan kapcsol4déd kiszolgalé (kilondsen 6ltéz6, szocidlis,
irodai, raktar, porta), valamint

e)  alétesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges temetéteriilet [K-t]
42.§

Kilénleges temetéteriileten elhelyezhetd:
a)  egyhazi és vilagi kegyeleti célu,
b)  ravatalozo,



hiit6haz,

sirbolt, emlékmdj,

urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop,

virag és kegyeleti kellék arusitasahoz sztikséges, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgald (kiilénésen szocidlis, irodai,
raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazé épulet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges templomtertilet [K-tp]

43.§

Kilénleges templomterileten elhelyezhetd:

templom,

egyhazi és vilagi kegyeleti célu,

ravatalozo,

sirbolt, emlékmd, valamint

urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgald (kiiléndsen szocidlis, irodai,
raktar, porta) célu,

rendeltetés(eke)t tartalmazd épllet(ek) helyezhet8(k) el.

Kiilénleges veszélyes hulladékégeté teriilet [K-vh]

44.

Kilonleges veszélyes hulladékégetd teriileten:

a)
b)
c)
d)

e)

hulladékégetési célu

hulladékkezelési cély,

hulladéktarolasi céluy,

a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgalé (kiiléndsen szocidlis, irodai,
raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartdsat szolgal6 gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazd éplilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges vizmiiteriilet [K-vm]

45. §

Kilénleges vizm(iterlleten elhelyezhetd:

a)
b)

c)

vizszolgaltatds  biztositaséhoz szilkséges militargyak, m(szaki-technoldgiai
létesitmények (kiilon6sen medence, zdrkamra, nyoméasfokozé géphaz),

a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgald (kulondsen szocialis, irodai,
raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartdsat szolgéld gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.



XI. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek elGirasai

22. Kozlekedési teriilet [KOu, kt, KOK]
46. §
(1) A KOu jelli kézuti kozlekedési teriileten és kt jel(i nem szerkezeti jelent&ségli
kdzlekedési célu koztertleten:
a)  orszagos és helyi kbzuthaldzati,
b)  gépjarm( varakozdhely,
) keréekparut, gyalogut, jarda, sétany, koztér,
d) az a)-c) pontokban szerepl§ Iétesitmények csomdponti, vizelvezetési és
kérnyezetvédelmi,
e)  ellatdst szolgald kereskedelmi, szolgdltatd és szallas, valamint
f) kézmd- és hirkozlési
rendeltetés(eke)t tartalmazo épitmény(ek) helyezheté(k) el.
(2) A KOu jelii kézuti kdzlekedési teriileten kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés pavilon
formajaban is létesithetd.
(3) AKOKk jell kotéttpalyds kozlekedési teriileten:
a)  kotottpalyas kozlekedési,
b)  vasutallomashoz, vasuti megélldhelyhez kapcsolddd,
c) gépjarm varakozdhely,
d)  kerékparut, gyalogut, jarda,
e) az a)d) pontokban szerepl§ Iétesitmények csomdponti, tartdszerkezeti,
zoldfellileti, vizelvezetési és kérnyezetvédelmi,
f) kereskedelmi, szolgaltatd, valamint
g)  koézmli- és hirkozlési
rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhetd(k) el.
(4) A szintbeni kdzuti csomdpontokban, valamint az Gt-vasut keresztezések kérnyezetében
a latoharomszoégek teriiletén a szakdgi elGirdsok az iranyadok.

23. Zoldterillet — kézkert [Zkk]
47.§

Kozkertterileten:

a)  pihenést és testedzést szolgalo,

b)  rendeltetésszer(i haszndlatahoz sziikséges (a zéldteriilet fenntartisdhoz és
védelméhez szlikséges, a teriilet haszndaléi szaméra kialakitott parkold, orszagos
és helyi kézuthaldzati elem, témegkozlekedési megalldhely és épitményej,
kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, kdzbsségi tér, kapcsolddd csomdpontok
elemei, az ismeretterjesztést szolgald), valamint

c) vendéglato, (idegenforgalmi (széllashelyek kivételével), kereskedelmi, szolgéltatd

rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

24. Erdéterdlet [Ev, Eg, EK]
48. §
(1) ErdGterllet 6vezeteiben a kdziizemi kdzmdivesitettség mértéke:
a)  alegaldbb részleges kdzmdiivesités megléte, valamint
b)  akeletkez§ szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kotése, vagy




(3)

(4)

bb)  zart, szivdrgdsmentes szennyviztaroldban térténd gydijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban térténd megtisztitasa.
Védelmi rendeltetésd erdGterlileten — az erdei kildtd, a magasles, tovabbd a
honvédelmi rendeltetésli erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével —
épuletet elhelyezni nem lehet.
Gazdasagi és kozjoléti rendeltetésii erdéteriileten:
a)  erd6- és vadgazdalkodast szolgald,
b) az erd§ elsédleges rendeltetésével 6sszhangban &l (kiilondsen &rhag,
erdészhaz, munkashdz, kozjoléti létesitmény),
c)  kilato,
d)  menedékhaz,
e) vadaszhagz,
f) oktatdsi-kutatasi célq,
g)  arendeltetést szolgald kozlekedési célu,
h)  allattartds céljat szolgdlo, valamint
i) szolgalati lakd- és szallas célu
A erdégazdalkoddsi teriilet Gvezetében el@irt épliletmagassdg, technoldgiai
indokoltség esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphetd.

25. Mez6gazdasagi terliletek

49. §

(1)

(2)
(3)

Epitmény elhelyezésére — amennyiben rendelkezésre all, elsédlegesen — mivelésbdl
kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

Mez6gazdasagi terlileten lakdépiilet nem Iétesithetd.

Mezbgazdaségi terileten kizarélag a mez6gazdasagi hasznositas épitményei
(kildndsen Uveghdz, féliasator, pince, préshdz, &llattartd épitmény, mezGgazdasagi
éplilet) helyezhetd el.

Kertes mezégazdasdgqi teriilet [Mk]

50. §

(1)

(3)

Kertes mez6gazdasdgi teriilet 6vezeteiben a kdziizemi kézmUvesitettség mértéke:

a) a legaldbb részleges kdzmivesités megléte, valamint

b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kétése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztarozdban toérténd gy(jtése, vagy
bc) egyedi, biolégiai szennyviztisztitdban térténd megtisztitdsa.

Kertes mezdgazdasagi teriileten:

a)  novénytermesztést szolgdld,

b)  dllattartést, dllattenyésztést és haldszatot szolgdlo,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsara, téroldsara és
arusitdsara szolgald (mezégazdasagi termeléssel Osszefliggd szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolddd)

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhet§(k) el.

Az 6vezetben a vonatkozo jogszabdly szerinti birtokkézpont nem alakithaté ki.

Altaldnos mezéqazdasdgi teriilet [Md]

51.§

(1)

Altalanos mez6gazdaségi teriilet Gvezeteiben a kdziizemi kézmUvesitettség mértéke:



a)  alegaldbb részleges kozm(ivesités megléte, valamint

b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kétése, vagy
bb) zart, szivdrgasmentes szennyviztdroldban térténd gylijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban tdrténd megtisztitasa.

(2) Altaldnos mez6gazdasagi teriileten:

a)  novénytermesztést szolgalo,

b)  allattartast, allattenyésztést és haldszatot szolgalo,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozédsara, taroldsara és
arusitasara szolgald (mez&gazdasagi termeléssel dsszefliggd szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolddd)

rendeltetés(eke)t tartalmazo épllet(ek) helyezhet8(k) el.

(3) Az dvezetben a vonatkozd jogszabaly szerinti birtokkézpont nem alakithato ki.

Korldtozott haszndlatu dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet [Mko]

52.§

(1) Az Ovezet teriiletén a legnagyobb beépitettség betartidsa mellett maximum 100 m2
éplilet helyezhet6 el, kerités nem létesithetd.

(2) Az bvezet teriiletén épitmény csak akkor létesithetd, ha az a t4ji és természeti értékeket
nem kdérositja.

(3) Korldtozott haszndlatl altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben a kdziizemi
kdzmlvesitettség mértéke:

a)  alegalabb részleges kdzmlivesités megléte, valamint

b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-hdldzatba kétése, vagy
bb) zart, szivdrgdsmentes szennyviztaroléban torténd gydijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitdban térténd megtisztitasa.

(4) Korlatozott haszndlatt éltaldnos mez6gazdasagi teriletén:

a)  ndvénytermesztést szolgdlo,

b)  allattartast, allattenyésztést és haldszatot szolgéld,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozaséara, tarolasira és
arusitdsdra szolgdlé (mezégazdaségi termeléssel Gsszefiiggd szolgdltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolédd)

rendeltetés(eke)t tartalmazd éplilet(ek) helyezhetd(k) el.

(5) Az 6vezetben a vonatkozd jogszabdly szerinti birtokkézpont nem alakithaté ki.

26. Vizgazdalkodasi teriilet [V]
53.§
(1) Vizgazdalkodasi teriilet dvezetében elhelyezhets:
a) felszini vizrendezés létesitménye és mdltargya,
b) a meder haszndlatdval, fenntartasaval Gsszefliggd mliszaki-technoldgiai
létesitmény, valamint
c) hidpillér.
(2) A vizgazdélkoddsi teriilet dvezetében eldirt épiletmagassag, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhat6 mértékéig, tilléphetd.




27. Természetkdzeli teriilet [TK]

54.§

Természetkdzeli teriilet Gvezetében éplilet nem létesithetd.

28. Kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet [Kb-sp]

55. §

(1)

(3)

(4)

(5)

Kulénleges beépitésre nem szdnt sportteriilet Ovezeteiben a kdzlzemi
kdzmivesitettség mértéke és madja:
a)  alegaldbb részleges kozm(vesités megléte, valamint
b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-hdldzatba kotése, vagy
bb) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban térténé megtisztitasa.
Az elGirt zoldfelileti ardny 50%-an tObbszintes névényéllomanyt kell telepiteni,
els6sorban a telekhatarok mentén.
Kizardlag portaépiilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy maganat menti el&kerti
savja is felhasznalhato.
A kllonleges terilet épitési Ovezetében elSirt éplletmagasség, technoldgiai
indokoltsag esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphets.
Kilénleges beépitésre nem szant sportteriileten:
a)  sport és rekreacids céldy,
b)  turisztikai,
c)  szallashely szolgaltatd és vendéglatd,
d)  a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgald (kiilénosen 6ltéz6, szocidlis,
irodai, raktar, porta)
e) alétesitmény fenntartdsat szolgdld gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazd épulet(ek) helyezheté(k) el.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

56. §

(1)
(2)

Ezen rendelet 2020. janudr 1-én lép hatélyba.
Hatalyat veszti Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 14/2000. (IX. 11.)
6nkormanyzati rendelete.

Kecskésné Patos Szilvia
polgarmester jegyz6



1. melléklet a 18/2019. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Dorog Varos Szabalyozasi Terve
1.1. JELMAGYARAZAT




1.2. SZELVENYHALO




1.3. SzABALYOZASI TERVLAPOK M=1:4000




2. melléklet a 18/2019. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Dorog varos ovezeti paraméterei

2.1.

EPITESI OVEZETI PARAMETEREK

Az épitési telekre Az épliletre
A meghatarozott meghatarozott
A?. Ehite legkisebb : legnagyobb
O e | R g | O épiilet-
jele o beépitettség s zoldfelllet s
% m? % m
Ln-1 K K K K+1 m
Ln-2 40 K 45 K+1m
Lk-1 K K K K+1m
Lk-2 SZ 40 500 40 12,5
Lk-3 SZ 40 800 40 10,5
Lk-4 50 500 30 7,5
Lk-5 50 180 30 7,5
Lk-6 SZ 40 800 30 7,5
Lk-7 SZ 40 800 40 6,0
Lk-8 Z 60 180 20 4,5
Lke-1 0 30 800 50 7,5
Lke-1-Ko IKR/SZ 30 800 50 7,5
Lke-2 SZ 30 800 50 7,5
Lke-3 Z 30 400 50 7,5
Lke-4 0 30 400 50 7,5
Lke-5 SZ 30 400 50 7,5
Lke-6 VA 30 180 50 7,5
Lke-7 0 30 180 50 7,5
Lke-8 0 30 400 50 6,0
Lke-9 Z K K K 4,5
Lke-10 VA 30 K 50 4,5
Lke-11 0 30 800 50 4,5
Lke-12 SZ 30 800 50 4,5
Lke-13 4 30 400 50 4,5
Lke-14 @) 30 400 50 4,5
Lke-14-
Ko IKR/SZ 30 400 50 4,5
Lke-15 SZ 30 400 50 4,5
Lke-16- IKR/SZ 30 180 50 4,5




Ko

Vt-1 80 K 10 K+T
Vt-2 50 800 20 12,5
Vt-3 Y4 50 800 20 12,5
Vt-4! 100 180 0 11,0
Vt-5 80 500 10 11,0
Vt-6 YA 62,5 K 10 10,5
Vt-7 Z 50 2000 20 10,5
Vt-8 Y4 50 800 20 10,5
Vt-9 YA 50 800 10 10,5
Vt-10 Sz 30 2000 40 10,5
Vt-11 50 500 20 10,5
Vt-12 60 500 10 9,5

Vt-13 Sz 50 800 20 7.5012%
Vt-14 Z 62,5 180 10 7,5
Vt-15 Z 50 K 20 7,5
Vt-16 Sz 50 2000 20 7,5
VE-17 57 50 800 20 7,5
Vt-18 Z 50 800 20 7,5
Vt-19 Y4 50 800 20 7,5
Vt-20 Z 50 500 20 7,5
Vt-21 0 50 500 20 7,5
Vt-22 Z 50 300 20 7,5
Vt-23 Z 50 300 10 7,5
Vt-24 Z 50 180 20 7,5
Vt-25 Sz 30 2000 40 7,5
Vt-26 Y4 30 800 40 7,5
Vt-27 0 30 500 40 7,5
Vt-28 Y4 25 2000 30 7,5
Vt-29 Z 62,5 K 10 6,5
Vt-30-Ko |  IKR/SZ 50 300 20 4,5
Vt-31 74 30 2000 40 4,5
Vt-32 Z 80 90 10 4,5
Vt-33 Sz 50 800 20 3,5
Gip-1 Y4 35 10 000 45 18,5
Gip-2 Y4 50 2000 30 15,5
Gip-3 Sz 20 5000 35 15,5
Gip-4 Y4 50 2000 30 12,5
Gip-5 0 50 1000 30 7,5




Gip-6 SZ 40 500 35 7,5
Gip-7 SZ 30 1000 45 7,5
G-1 SZ 65 2000 25 12,5
G-2 SZ 50 2000 25 12,5
G-3 0 50 1000 25 12,5
G-4 K K K K 7,5
G-5 SZ 50 1000 25 7,5
G-6 50 500 25 7,5
G-7 40 2000 30 7:5
G-8 SZ 30 2000 40 7,5
G-9 SZ 65 1000 25 6,0
G-10 SZ 40 500 30 4,5
Uh-1 0 10 720 75 4,5
K-an SZ 10 10 0003 65 4,5
K-b SZ 10 K K K
K-g K K K K
K-g*! 100 30 0 3,5
K-k K K K K K
K-km SZ 40 NR 40 7,5m
K-pp SZ 20 5000 50 4,5%/7,5
K-sp-1 SZ 10 5000 40 7,5
K-sp-2 SZ 40 1000 40 7.5/122
K-sp-3 SZ 10 10.000 40 4,5
K-t-1 Sz K K 55 3,5
K-t-2 Sz 25 800 55 15
K-tp Yi K K K K
K-vh SZ 30 10 000 55 18,5
K-vm-1 SZ K K 75 7,5
K-vm-2 SZ 10 K 75 4,5
K Kialakult allapot
NR Nem relevans
Ko Kolénias

OTEK felmentés szerint

Kizarolag sportcsarnok, valamint kiszolgdld helyiségei (kiiléndsen szocidlis,
sportszallas, raktar) kialakitasdhoz alkalmazhaté épiiletmagassag.

10.000 m?, de maximum 4 db telek alakithatd ki

A szabalyozasi tervlapon ,épiletmagassdg korlatozas teriilete”-ként jeldlt telek-

részen beliil javasolt épliletmagassag értéke




2.2

OVEZETI PARAMETEREK

| .
A telekre Az épliletre
meghatarozott meghatarozott
£2 legkisebb legnagyobb
ovezet legnagyobb o 5 legkisebb i
jele | beépitettség pespitheto séldfelilet eplct
telekterulet magassaga
% m? % m
KOu 5 1000 - 4,5%
kt 5 1000 - 4,5*
KOk 5 1000 - 7,5*
Zkk 3 1000 60 4,5
Ev 0 1000 95 NR
Eg 0,5 1000 90 4,5
Ek 5 1000 90 4,5
Mk 3 £ 80 4,5
Ma 3 ¥ 80 4,5%
Mko 1 10.000 95 4,5
A vizfellileten
\Y 1 - kivili tertlet 4,5
90 %-a
Tk 0 NR 99 -
Kb-sp-1 10 2000 40 4,5*
Kb-sp-2 10 10.000 40 4,5%

NR  Nem értelmezhet6 paraméter.

Nincs korlatozas.

* Technoldgiai indokoltsag mértékéig tulléphets.
**  Orszagos elGirdsok szerint.




3. melléklet a 18/2019. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok

3.1

TELEKALAKITASI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK

3:2.

Hrsz.:
[A szabalyozasi elirasok alapjan érintett ingatlanok.]

EPITESI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK

3.3.

Hrsz.:
[A szabalyozasi elSirdsok alapjan érintett ingatlanok.]

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

3.4.

Hrsz.:
[A szabalyozasi elGirdsok alapjan érintett ingatlanok.]

KISAJATITASSAL ERINTETT INGATLANOK

3.5.

A) CEL: HELYI KOZUT CELJARA TORTENG LEJEGYZES
[A Szabalyozasi Tervlap alapjan, valamennyi helyi kézat céljara térténd lejegyzéssel
érintett, nem az Onkormdnyzat tulajdonaban all6 ingatlan.]

B) CEL: KOZKERT KIALAKITASA CELIARA TORTENG KISAJATITAS
[A Szabdlyozési Tervlap alapjan, valamennyi kozkert kialakitdsa céljara torténd
kisajatitassal érintett, nem az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 ingatlan.]

BEULTETESI KOTELEZETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK

Hrsz.:
[A szabalyozasi elGirasok alapjan érintett ingatlanok.]



4. melléklet a 18/2019. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Allattarté épiiletek/épitmények telepitési tavolsaga

4.1. ALLATTARTO EPULETEK TELEPITESI TAVOLSAGA — CSALAD ONELLATASARA SZOLGALO
ALLATTARTAS ESETEN
; ALLAT Lavorssc . : TAVOLSAG
1 e LETSZA | et TAYOL§AG KOZTERULETTO
MEGNEVEZESE e UDULGEPULETT KUTTOL -
OL
2 kisallat 20 10 10 5
3 kozepes allat 6 10 10 5
4 nagy allat 2 20 15 5
4.2. ALLATTARTO EPULETEK TELEPITESI TAVOLSAGA — KERESKEDELMI CELOKAT SZOLGALO,
KIS LETSZAMU ALLATTARTO TELEP ESETEN
‘ TAVOLSAG : :
, S i e | moheide L BT S
MEGNEVEZESE 538 UDULGEPULETT KUTTOL o
OL
2 kisallat 100 20 20 10
3 kozepes allat 30 20 20 10
4 nagy allat 10 30 25 10




1. fiiggelék a 18/2019. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez

Helyi jelentGségli természeti érték

Besorolas

Megnevezes

Helyi jelentéségii park

Jubileum tér és Szent Borbéla templom
eldtti koztér

Kérhaz és rendeldintézet kertje

Otthon tér

Pet6fi tér

Helyi jelentéségii természeti érték
(fasor)

Kossuth Lajos utca

Rékéczi Ferenc utca




2. fliggelék a 18/20189. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Utosztalyba sorolas

A teleplilést érint8 kodzutak Utosztalyba sorolésa:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

R11 gyorsut K.I.B.

10 sz. Budapest-Dorog-Almasfizitd elsérendd f6ut  K.III.B., B.III.b.C.
111 sz. Esztergom-Dorog masodrendd féut B.IV.b.C.

1106 j. Dorog-Uny-Tinnye 6sszekdt Gt K.Y.C., B.V.e.D.
szerkezeti jelentdségli (gy(ijt6) utak: B.vV.d.D.

kiszolgald (lakd) utak: B.VI.d.D.

kilterileti utak: K.VI.C.



