DOROG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
DOROG VAROS HELYI EPiTESI SZABALYZATAROL SZOLO
14/2009.(IX.11.) SZAMU RENDELETE
(EGYSEGES SZERKEZETBEN)

Dorog véros Onkorményzat Képvisel§-testiilete az épitett kérnyezet alakitasard!
és veédelmeérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény, a Helyi dnkormanyzatokrél sz616
1990. évi LXV. térvény 16.§ 1. bekezdése, valamint az Orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé6 253/1997.(XI11.20.)
kormanyrendelet felhatalmazdsa alapjan Dorog véros Epitési Szabalyzatardl
(tovadbbiakban DESZ) az alébbi rendeletet alkotja:

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.8

(1) Jelen rendelet Dorog véros kozigazgatdsi terlletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben lehatdrolt terlleten teriiletet felhaszndlni, épitési telket
kialakitani, épitményt elhelyezni az Orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl szdl6 253/1997.(X11.20.) kormanyrendelet, tovabba a
hatdlyos jogszabdlyok megtartdsa mellett, jelen épitési szabdlyzat
rendelkezéseiben és mellékleteiben foglaltak szerint szabad.

(3) Jelen rendelet az aldbbi mellékletekkel egylitt alkalmazandé:

1. szamud melléklet: Dorog véros Szabalyozasi Terve M 1:4000
1/A. szamid melléklet; Dorog varos épitési dvezetei / vezetei
2. szamu melléklet: Fogalom-meghatarozasok
3. szamu melléklet: Sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok jegyzéke
3/a Tilalommal érintett ingatlanok,
3/b ElGvasarlasi joggal érintett ingatlanok,
Kisajatitdssal érintett ingatlanok,
Kiszolgalé ut céljara térténd lejegyzéssel érintett ingatianok,
3/c Bedlltetési kdtelezettséggel, mint telepilésrendezési kitelezettséggel
érintett ingatlanok
4. szam( melléklet: Kolonia és préshazas karakter( teriiletek lehataroldsa
5. szamu fiiggelék: Dorog koziekedési- és kdzmdlétesitményei
6. szama melléklet: -
7. szdma melléklet: Terllet-felhasznalasi jelek és épitési tvezeti/dvezeti
jelek dsszhangjat biztosité kdvetelmények

(4) Jelen rendelet - tajékoztatds céljabdl - az alabbi fliggelékeket tartalmazza:
1. szaml filiggelék: Orszdgos jelentdségli objektumok (milemlékek,
régészeti lelGhelyek, védett természeti értékek)

2. szamu filiggelék: Helyi jelentéség(i objektumok (mflvi és természeti
értékek)

3. szamu Fliggelék: Kézm( &gazati szabvényok kivonata

4. szamu fiiggelék: Hatalyos jogszabalyok tdjékoztatd jegyzéke

5. szam fliggelék: Magyarorszagon éshonos fa és cserjefajok tajékoztatd
jegyzéke
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A rendelet szabalyozasi elemei
2.8
(1) A szabdlyozasi terv kételezé szabalyozasi elemei:
a) jelenlegi belteruleti hatdr, tervezett belteriileti hatar,
b) tervezett szabdlyozasi vonal, szabélyozasi szélesség,
c) Ovezet/épitési Gvezet besoroldsa,
d) odvezet/épitési Gvezet hatdra,
e) Ovezeti/épitési dvezeti paraméterek,
f)  épitési vonal helye,
g) épitési hely,
h) lehetséges csomépontok helye,
i)  belltetési kotelezettséggel terhelt teriilet,
j)  tilalommal terhelt teriilet,
k) kozhaszndlat céljara szolgald teriilet,
I)  gyalogosforgalom széamara fenntartott terilet,
m} el8vasarldsi joggal terhelt teriilet,
n)  kotétt funkcidju telekrész, valamint
o) feltditendd terllet.
(2) A kotelezé elemek csak a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabdlyzat
maédositasaval valtoztathatdk.
(3) A szabadlyozasi terv irdnyadé szabdlyozasi elemei:
a) iranyadé telekhatdr,
b) megszlintetd jel.
c) megtartdsra javasolt épiilet,
d) bontasra javasolt épllet,
e) zajvédelem javasolt helye, valamint
f)  gyalogos fellljaro javasolt helye.
(4) Az iranyad6 szabdlyozasi elemek a vonatkozé jogszabalyok és jelen rendelet
betartdsa mellett rendeletmédositas nélkil is médosithatok.
(5) A szabalyozasi terv tajékoztatd elemei:
a) szintvonal,
b) geodéziailag nem bemért épiilet,
¢) lebontott épllet,
d) helyi mQvi érték,
e) helyi természeti érték.
f)  potencidlis talajszennyezéssel érintett terilet,
g) kdzmlvezeték, kézmdlilétesitmény,
h) parkold, garazs kapacitdsadattal, valamint
i)  uttengely.
(6) A szabalyozési terv magasabb szintl jogszabdlyok &ltal meghatdrozott
elemei:
a) véddterulet, védbhatar, védbsav hatara,
b) kozutkezeldi hozzajarulds terileti hatara,
¢) miemlék telke, mlemléki kdrnyezet hatdra,
d) régészeti teriilet hatara,
e) természeti terlilet hatéra
f) ~ Natura 2000 terilet hatéra,
g) orszagos okoldgiai haldzat hatéra,
h) ex lege védelem alatt all6 forras,
i) - ex lege védelem alatt allé nyilt karszt terilet,

j)  banyatelek hatdra, banyavéd6 terllet hatdra, aldbanyészott teriilet
hatdra,
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k) foldtani veszélyforrds hatara.
I} veszélyességi dvezetek hatdrai, valamint
m) hidrogeologiai véddidom és véddteriiletek hatara.

(7) Az Onkormanyzat hatdskérébe nem tartozd szabalyozasi elemek
modositdsadra csak a magasabb szintli jogszabalyok megvaltozésa esetén,
azokkal dsszhangban kerllhet sor. Ettdl eltér6 modositdsukra csak az
illetékes hatdsdagok egyetértd allasfoglalasaval keriilhet sor.
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11. FEJEZET

TERULETFELHASZNALAS

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

3.5 -

Lakoteriilet

4.5
(1)

(2)

(3)

Ok
(5)

Ha a lakoépiilet telekterulete a beépitésre szant terileteken az épitési
ovezetre elSirt legkisebb telekterlletet 50%-ndl jobban meghaladja, a
beépitési % szdmitdsdnal az 50% feletti telektdbbletet csak fél értékkel
lehet figyelembe venni.

Lakéterilleten az épitési bvezetben el§irt legkisebb telekteriilet kétszeresét
eler6é vagy meghaladé telekteriletre tervezett barmely épllet épitési
engedélyezési terve illeszkedés-vizsgalat,

A lakételek terepszint alatti épitményeinek alapteriilete a telekre vonatkozd
beépitési % szerint szédmitott értéknek legfeljebb kétszerese, de legfeljebb a
telekterilet 75%-a lehet.

A koldnia karakter( épitési dvezetben szabadonalld és oldalhatdron allé
éplletek oldalszarny-mérete az utcai homlokzattél hdzott 45 fokos szégén,
mint befoglald méreten belll kell maradjon.

Nagyvarosias lakéteriilet

5.8
(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

A szabdlyozési terven Ln jellel jeldlt nagyvérosias lakétertlet sdrd

beépitésl, tébb 6ndlld rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es

éplletmagassagot meghaladé lakéépiletek elhelyezésére szolgal.

Nagyvarosias lakéterlleten elhelyezhetd:

a) lakoépllet,

b) & helyi lakossdg ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglaté épllet,

c) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet,

d) sportépitmény,

e) szalldshely szolgaltatd épllet,

f)  igazgatasi épllet és irodahdz, valamint

g) = garazsépllet.

Nagyvdérosias lakéterlleten a melléképitmények kozil:

a) kdzmdipdtlé mitargy,

b) - haztartasi céld kemence, hisfustdld, jégverem, zéldségverem,

c) -

d) tragyatarold, valamint

e) silo, dmlesztett anyag- és gaztarold

nem helyezhetd el

Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kdzm(ivesités megléte.

A kialakult Uszételek hatdra meglévd éplilet felvondépités miatti bovitése
esetén moédosithato.

! Hatélyon kivil helyezte a 6/2016.(V 4.) ok. rendelet 1§-a. Hatalytalan 2016. majus 5-t8.
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(6)

Kisvarosias lakéteriilet

6.8
(1)

(2)

(3)

(3)

(4)
(5)

(6)

A szabalyozasi terven Lk jellel jelslt kisvarosi lakéteriilet s(ir( beépités(,

12,5 m-es éplletmagassagot meg nem haladd lakéépiiletek elhelyezésére

szolgal.

Kisvarosias lakéteriileten elhelyezhetd:

a) lakéépiilet,

b) a helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd,
vendéglaté épllet,

c) egyhédzi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis épiilet,

d) sportépitmény,

e) szallashely szolgaitato épiilet,

f)  igazgatdsi épllet és irodahaz,

g) személygépjarmd taroid (kdzterlletr8l nem lathatéan), valamint

h) a terllet rendeltetésszer(i haszndlatdit nem zavaré hatdsli egyéb
gazdasagi épitmény.

Kisvarosias lakéterileten kivételesen sem helyezhetd el:

a) termeld kertészeti épitmény, valamint

b) Uzemanyagtolté allomas.

Kisvarosias lakoterileten a melléképitmények koziil:

a) kdzmipdtlé mltargy,

b) haztartdsi céld kemence, hisfistdls, jégverem, zdldségverem,

c) -

d) tragyatarold, valamint

e) sild, Omlesztett anyag- és gaztarold

nem helyezhetd el

Az épitési dvezetben a beépités feltétele a teljes kézmlivesités megléte.

‘ SAJATOS ELOIRASOK

A Hantken Miksa utca - Rakéczi Ferenc utca - Maria utca - VasUtalloméas

tombjében:

a) A lakéterilet napenergia hasznosité mintatelep elhelyezésére szolgal.
A telep épliletei egységes épitészeti koncepcid alapjan, teleplilésképi
tsszhatdsukat vizsgdlva engedélyezhetdk.

b) A lakédépiileteket napenergia hasznositdsra kedvezd tetszerkezeti
tajolassal kell kialakitani.

c) A terllet lakételkein az elSirt zéldfeliilet hdromszintes névényallomannyal,
a napkollektorok mdkédését nem zavaré médon telepitends.

d) A tomb belsejében kialakitasra kerild allé mentén kerités, illetve
kertkapu csak az Onkormanyzat mintaterve alapjan létesithetd.

e) Gépjarmdtarold elhelyezése:
ea) a lakdépllettel egy témeget alkotva, illetve
eb) 6nallé terepszint alatti épitményben lehetséges.

f)  Atervezett vasit menti gy(jtéittal szomszédos lakbingatlanok esetén:
- az engedelyezési terv részeként, helyszini zajméréssel kell igazolni az
esetlegesen szlkséges zajvéd6é megolddsok kialakitdsi madjat.

- a vasit mentén, 5 m széles, haromszintes ndvényallomanyl
zoldfeluletekkel kell beliltetni.
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Kertvarosias lakéteriilet
7.8
(1) A szabdlyozasi terven Lke jellel jeldlt kertvarosias lakéteriilet laza
beépitésli, 7,50 m-es éplletmagassdgot meg nem haladd lakéépiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) Kel;tvérosias lakoterlleten elhelyezhetd:
- a)
b} a helyi lakossdg elidtdsat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglatd épulet,
c) egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
d) a helyi lakossdg kdzbiztonsagat szolgéld épitmény,
e) sportépitmény, valamint
f}  személygépjarmdi tarolé.
(3°
(4) Kertvarosias lakoteriileten kivételesen sem helyezhet§ el:
a) Uzemanyagtolté dllomas.
(5) Kertvarosias lakdteriileten a melléképitmények kozlil:
a) tragyatarol6, valamint
b) sil6 és dmlesztett anyagtarold
nem helyezhetd el
(6) Az épitési dvezetben a beépités feltétele a legaldbb részleges kézml(ivesités
megléte.

7) -

SAJATOS ELOIRASOK
(8) Preéshazas karakter( terlileten (4. szdmU Melléklet] - Csolnoki Ut és Matyas
kiraly utca kdrnyéke - pincepréshdzak kizarélag elGkert nélkili, 6nalld
épliletként, az utcara merbleges 30-45 fokos magastetés épileteként
épithetdk, illetve atalakithaték.

a) A foldszint utca feldli oldalan elhelyezheté vendéglatdsi funkcid is a
helyi védelemre javasolt utcakép figyelembevételével,

b) Funkciovaltds esetén is megtartandd a zart homlokzat és a
hagyomanyos préshdz-bejdrat, portdl, kirakat, nagy nyilas
Uzletbejarat nem nyithato.

€) Melléképitmény a préshazas karakter(i teriilet telkein nem létesithetd.

(9) Koldnia karakterd tertileten [4. szdmu Melléklet]:

a) Az épliletek a kialakult elékert figyelembe vételével helyezhetdk el.

a) A féldszint utca fel6li oldaldn elhelyezhetd kereskedeimi, szolgaltatd
funkcid is az utcakép figyelembevételével,

c) Személygépjérmi tdroldé a f6 funkcidju épiilethez szervesen
kapcsoloddan, azzal egy témeget alkoté mddon helyezhets el.

(10) Az Lke-7* épitési 6vezetben az eldkert mértéke 0 m.

Vegyes teriilet

8.8

(1) A terilet laké és kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épiletek vegyesen
torténd elhelyezésére szolgal.

~ 2 Hatalyon kivill helyezte a 8/2016.(V 27.) sk. rendelet 1§-a, Hatalytalan 2016. méjus 28-t6l.

* Hatélyon kiviil helyezte a 6/2016.(V.4.) 8k. rendelet 1 §-a. Hatdlytalan 2016. méajus 5-t61.
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet

9.§
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

(7)
(8)

(9}

A telepliléskdzpont vegyes terilet tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba

foglalé, laké- és olyan helyi teleplilési szintli igazgatdsi-, kereskedelmi-,

szolgaltaté-, vendég-latd-, szdlldshely-szolgdltatd, egyhdazi-, oktatési-,

egészséglgyi-, szocidlis épliletek, valamint sportépitmények elhelyezésére

szolgal, melyek nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciéra.

Telepuléskézpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

a) lakéépllet,

b) igazgatasi épllet,

c) irodaépiilet,

d) kereskedelmi (pl. vésarcsarnok, piac, vésartér), szolgaltatd,
vendéglato, szalldshely szoigaltatd épilet,

e) egyhazi, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis éplilet,

f)  sportépitmény, sportlétesitmény

g) parkoldhdz, illetve kdzcéli mélygardzs, valamint

h)  kulturalis, mivel6dési célu épulet.

A teleplléskdzpont vegyes terileten kivételesen sem helyezhetd el:

a) logisztikai kézpont,

b) nagykereskedelmi funkcidju épiilet,

c) termeld kertészeti épitmény, valamint

d) Uzemanyagtolté allomas sem 6nalldan, sem maés rendeltetésl
eplietben.

Teleplléskdzpont vegyes terlileten a melléképitmények kdzil:

a) kézmdpétlé mltargy,

b) haztartasi céld kemence, hisfustold, jégverem, zéldségverem,

¢) -

d) tragyatarold, valamint

e) sild és dmlesztett anyagtarold

nem helyezhet§ el

Az épitési dvezetben a beépités feltétele a teljes kézm(vesités megléte.

Telepiléskdzpont vegyes terlileten gazdasagi céld hasznélat elsddlegessége

nincs eldirva.

A zartsoru beépitési modi telkek zart sora épuletkdzzel megszakithatd.

SAJATOS ELOIRASOK

A Hantken Miksa - Rakodczi Ferenc utca - Maria utca - Vasutéllomas

tombjében:

a) A terllet naperdml elhelyezésére igénybe vehet6. A naptorony
magassagat a technoldgiai eldirdsok, valamint a min. 2 jellemz§
latvéanypontbél - melyek egyike a Kalvaria kefl, hogy legyen -
iatvénytervvel igazolt megfelelés szabjék meg.

b) A kdztér korlli zartsorl épliletek arkddos kialakitdssal, egységes
tervek alapjan engedélyezhetdk.

c) Az arkadok terllete, valamint a telek arkad elétti, kdztér felé esd
telekrésze kozcélra szolgald terlietnek mindsiil, ezért kozforgalom eld)
el nem zarhato.

d) Az arkddsor eltti kdzcéll telekrészen egységes, honos fakbdl allo
fasor Ultetendd, az arkadok ritmusadhoz alkalmazkodé elrendezéssel,
Ontozesi lehetdseg biztositdsaval.
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e) A telken belll nem biztosithaté szilkséges parkoldhelyek - a teriilet
specidlis beépitési konfigurdciéja miatt - a kozterileten erre a célra
kialakitott parkolé teriileten elhelyezhet§k.

Kb6zponti vegyes teriilet
10.5
(1) Az épitési 6vezet mind a helyi telepilési szintli, mind a kézponti (regionalis,
megyei, orszagos szerepkor() elldtdst szolgald épilletek és épitmények
elhelyezéseére szolgal.
(2) Koézponti vegyes terileten elhelyezhetd:
a) lakdepllet,
b) igazgatdsi éplilet,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szalldshely szolgaltatéd éplilet,
d) kozdsségi sz6rakoztatd, kulturdlis, miivelédési céll épllet,
e) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet,
f)  sportépitmény, sportlétesitmény,
g) parkoldhdz, illetve kdzcéll mélygardzs,
h) nem zavaro hatas( egyéb gazdasagi épitmény, valamint
i)  Uzemanyagtolté allomas, kocsimosd.
(3) Kdzponti vegyes terlileten a melléképitmények koziil:
a) kdézmdlpdtld miitargy,
b) haztartasi céli kemence, husfiistdl8, jégverem, z8ldségverem,
c) -
d) tragyatdrold, valamint
e) sild és dmlesztett anyagtarold
nem helyezhetd el.
(4) Az epitési dvezetben a beépités feltétele a teljes kdzmivesités megléte.
(5) A zartsort beépltési modu teltkek zart sora épiiletkdzze! megszakithatoé.

(6) -

Gazdasagi teriilet
11.§

(1) A telepllés gazdasagi terlilete sajatos haszndlat szerint:
a) kereskedelmi, szolgaltatd teriilet, valamint
b) ipari terilet.
(2) Dorog kézigazgatasi terilletén a gazdasdgi teriilet kizarlag a nem jelent6s
zavaré hatdsu gazdaségi tevékenységi céll épliletek elhelyezésére szolgal.
(3) Gazdasdgi terllet, amennyiben a kiilénleges technologidju eépulet az
Ovezetre eldirt maximalis épitmény magassdgnak megfelelén nem

helyezheté el, Ggy a technolégiaval indokolt mértékig a magassag
tulléphetd.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
12.§
(1) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet elsésorban a nem jelentds
zavard hatas( gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasdgi terlileten elhelyezhetd:
a) gazdasagi tevékenységi céll épulet,
b) a gazdasagi céld éplileten bellil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgdld lakasok,
c)  igazgatasi épllet,
d) irodaeplilet,
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e) parkolohaz, (izemanyagtoltd,
f)  sportépitmény, sporttétesitmény
g) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épliet, valamint
h) egyéb kdzdsségi szérakoztatd és oktatd épiilet.
(3) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriileten valamennyi melléképitmény
elhelyezhetd,
(4) Az épitési dvezetben a beépités feltétele a teljes kdzmlivesités megléte.

(5) -

Ipari gazdasagi teriilet
13.§
(1) Az épitési dvezet a més beépitésre szant teriileten el nem helyezhetd
gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Ipari gazdasagi terlleten elhelyezhetd:
a) gazdasagi tevékenységi célu ipari, energiaszolgaitatdsi és
telepulésgazdalkodasi épiilet,
b) igazgatasi épulet,
c) irodaépiilet,
d) a gazdasagi célu éplleten bellll a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szamara szolgdlé lakéasok,
e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épilet, valamint
f)  parkolohdz, izemanyagtoltd.
(3) Ipari gazdasagi terlileten valamennyi melléképitmény elhelyezhets.
(4) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kézmlivesités megléte,
valamint a technoldgidhoz kapcsolddé helyi kdrnyezetvédelmi berendezések
tulajdonos, illetve épittetd altali megvalésitdsa.

(3) -

Udiiléteriilet

14.§

1y -

(2) Udildteriilet dvezetébe kizardlag hétvégi hdzas GdulStertlet tartozik.

Hétvégi hazas iidilSteriilet
15.§
(1) A hétvegi hazas UdulGteriilet legfeljebb egy (dildegységet magéba foglald
Udiléépuletek elhelyezésére szolgal.
(2) Hétvégi hdzas Udilbterlleten elhelyezhetd:
a) legfeljebb egy egységes uduidépllet,
b) az Gdul6terllet lakossdganak ellatdsat szolgdlé kereskedelmi,
szolgaltatd épllet, valamint
¢) | sportépitmény,
(3} Hétvégi hdzas Gduléterlleten a melléképitmények kozll:
a) - tragyatarold, valamint
b) silé és 6mlesztett anyagtarold
nem helyezhetd el
(4) Az épitési 6vezetben a beépités feltétele:
a) a legalabb részleges kozmlivesités megléte, valamint
b} a keletkezd szennyviz:
- ba) szennyvizcsatorna-halézatba kétése, vagy
bb) szivdrgasmentes, zart szennyviztdroldban torténé elhelyezése,
vagy
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bc) egyedi szennyviztisztitdban térténd megtisztitdsa.

(5) -

Kiilonleges teriilet
16.8

(1) A kuldnleges teriiletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezend6 épitmények kilonlegessége miatt jelentSs hatdst gyakoroinak
a kornyezetiikre, vagy a kérnyezetlik kiilsé hatdsaitdl is védelmet
igenyelnek.

(2) Kulénleges terlleten kizérdlag az aldbbiakban részletezett, a sajatos
hasznalathoz kapcsolédd, vagy azt kiegészitd funkciéji épiiletek és
épitmények helyezheték el.

(3) A kllonleges dllat és novénykert teriileten elhelyezheté:

a) istallo, allatkifuto,

b) kereskedelmi, vendéglatd épitmény,

€) gyermekjatszotér,

d) kalandparki épitmény,

e) afd rendeltetéshez kotddd kidllitasi-, kdzoktatasi épitmény,

f)  a fd rendeltetést kiegészits irodaépilet,

g) kizérélag az allat- és ndvénykert Uzemeltetéséhez, miikddtetéséhez
szlikséges kiszoigalé gazdasagi tevékenységi célu épiilet, raktarépilet,
valamint

h) atulajdonos, a haszndld és a személyzet szaméra szolgald lakdsok.

(4) A kuldnleges banya teriileten elhelyezhetd:

a) a nyersanyag kitermeléséhez sziikséges létesitmény, mitdrgy,

b) a tevekenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgdlé épilet (szocialis
épllet, iroda, raktar).

(5) A kildnleges huliadékéget§ teriileten elhelyezhets:

a) a telepliési hulladék, illetve ipari/termelési hulladékok kezelését/
elhelyezesét/égetését biztosité épuletek, Iétesitmények, mlitérgyak,
valamint

b) a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgdld (szocidlis épllet,
iroda, raktar, porta stb.) épiletek,

(6) A kildnleges korhdzterilleten ethelyezhetd:

a) egészseglgyi létesitmények (kdrhaz, szanatérium, rendeld stb.),

b) az egészségligyi létesitményeket kiszolgalé (szocidlis épiilet, iroda,
raktar, porta) épiiletek.

(6a) A kuldnleges pihendpark-teriileten elhelyezhets:

a) sport- és rekredcids Iétesitmény,

b) sportlétesitményt kiszolgald épitmény,

¢} ateriletet hasznalok elldtdsét szolgalé vendéglatd épitmény,

d) oktatdsi iétesitmény,

e) kiallitasi 1étesitmény,

f) - szdllashely szolgaltato épiilet,

g) istdllo, allatkifutd,

h) gyermekjatszétér,

i)  kalandparki épitmény,

j)  a tevékenységhez szorosan kapcsol6dd kiszolgald éplilet (szocidlis

. épllet, iroda, raktar),

k) - kizardlag a pihendpark Uzemeltetéséhez, miikddtetéséhez szilkséges

kiszolgalé gazdasdagi tevékenységi célu éplilet, valamint
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1) kizardlag a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald
max. 2 db lakas.

(7) A kuldnleges sportterlileten elhelyezhetd:

a) sport- és rekredcids létesitmény,

b)  sportlétesitményt kiszolgalé épitmény,

€) a terlletet hasznalok elldtdsdt szolgdld vendéglatd létesitmény,
valamint

d) a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgdld épilet (szocialis
épulet, iroda, raktér).

(8) A kilonleges temetéteriileten elhelyezhet§:

a) egyhazi és vildgi kegyeleti épiilet,

b) ravatalozo, temetkezéshez kapcsolddd egyéb épitmény,

¢} iroda és szocidlis épllet,

d) sirbolt, emlékmfi,

e) urnafal,

f)  kereszt, harangladb, emlékoszlop,

g) virdg és kegyeleti kellék arusitdsahoz szilkséges épitmény, valamint

h) portaéplilet.

(9) A klldnieges templomteriileten elhelyezhetd:

a) templom, valamint

b) egyhazi célokat szolgalo épiilet, épitmény.

(10} A kll6nleges vizmliterlleten elhelyezhetd:

a) vizszolgdltatas biztositdsdhoz sziikséges mlitdrgyak, mUiszaki-
technolégiai létesitmények (medence, zarkamra, nyomasfokozd
géphdz stb.), valamint

b) a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgdld éplilet (szocidlis
épllet, iroda, raktar).

(11) Epitmények elhelyezésére a szakagi el6irdsok az irdnyaddak.
(12) Az épitési dvezetben a beépités feltétele:

a) alegalabb részleges kézmlvesités megléte, valamint

b) a keletkezd szennyviz:
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kétése, vagy
bb) szivargdsmentes, zart szennyviztiroldban toérténd elhelyezése,

vagy

bc) egyedi szennyviztisztitoban térténé megtisztitasa.
(13) -

SAJATOS ELOIRASOK

(14) Ha a Kan jell kulonleges allat- és novénykert terlletén a megengedett
épitménymagassagnak megfeleléen a kulonieges allattarté épulet nem
helyezheté el, az indokolt mértékig a magassag tulléphets.

(15) A Kb jelli kulonleges nyersanyagleléhely Gvezet a telepllés nyersanyag-
lel6helyének [Dorog-IV mészkd banyatelek] terlilete.

(16) A kilszini anyagnyerd helyek teriiletét a banyaszat megsziintetése utin a
tulajdonos, Gzemelteté koteles Ujrahasznositdsra el6késziteni, a terv szerinti
rekultivaciot végrehaitani,

(17) A Kpp jeld kiilonleges pihendpark teriiletének egészén épiilet/épitmény csak
geotechnikai szakvélemény alapjan engedélyezhetd.

(18) Az erddterilletek fenntartdsa a pihendpark mindenkori tulajdonosat terheli.
Ettdl eltérd megallapodas esetén az erdéfoltok fenntartidsat szolgald
megkézelitést a pihendpark mindenkori tulajdonosa &tjérési szolgalommal
koteles biztositani.
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(19) A kilénleges pihendpark teriilet és a turisztikai erdd kozétt kerités nem
|étesithetd.

(20} A pihendpark-terileten éplilet csak tajbaill§ arculattal, a tdjra jellemzd
anyaghasznalattal engedélyezhetsd.

(21) Szélkerék elhelyezése, magassaganak meghatdrozasa |atvanypontokbdl
(kérnyezd kilatopontokbél min. 2 db: Kalvaria, Esztergomi Bazilika,) igazolt,
tajképi torést nem okozé illeszkedéssel, a madarvédelem érdekeivel nem
Utkdz8en engedélyezhetd.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

17.§ -

Kozlekedési és kézmiiteriilet (KO)

18.§

(1) A telepilés kézlekedési terliletei a szabdlyozasi terven szerepl6 szabalyozasi
vonalak &ltal meghatdrozott koézteriiletek, melyek koézlekedési és
kézmlilétesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozlekedési terilet:

a) KOu - kézutak teriilete, valamint
b) KOk - kététtpalyds kozlekedési teriilet.
(3) A szintbeni kbzuti csomoépontokban, valamint az Ut-vasit keresztezések

kérnyezetében a latéhdromszégek terlletén a szakdgi elSirdsok a
mértékadok,

Koézutak (KOu)
19.§
(1) Kozlekedési terlleten elhelyezhetd:
a) koézlekedési létesitmény,
b) kozuti berendezés, valamint
¢) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd épilet.
(2) Kbozlekedési teriileten beliili épitmény-elhelyezés, novénytelepités esetében
a kézat kezel8jének elGirdsai az irdnyaddak.
(3) A kozutak besoroldsa:
a) orszagos féut terllete,
b) orszdgos meliéklt, telepllési féGt teriilete,
¢) helyi gyujtoat terilete,
d) kiszolgdld ut terilete,
e) kerékparut terilete,
f)  gyalogut, gyalogosfeliilet, gyalogosutca,
g) kozterlleti parkolo terliete.
(4) Az egyes Ovezetekben lévé utak részletes felsoroldsat jelen rendelet 5.
szamu Melléklete tartaimazza.
(5) A kézutak és kozterek szdmdra a szabdlyozési tervben meghatarozott
szabalyozasi szélességet biztositani kell.
(6) A kozutak szabdlyozdsi szélességén belil barmely létesitmény kialakitasa

Csak az illetékes kozltkezeld, valamint az illetékes kozUti hatdsag
hozzéajarulasaval lehetséges.

(7) Az orszagos kdzutak kiilteriileti szakasza mentén:
a) féutak esetében 100-100 m-es;
b) mellékutak esetében 50-50 m-es sévot kell figyelembe venni az (t
- tengelyétd! szamitva.
(8) A Kkijeldlt sdvon belll épitményt elhelyezni csak a jogszabdlyoknak
megfelelSen és az illetékes Utiigyi hatdsdg engedélyével lehet.
(9) A maganut lehet:
a) kézforgalom szamdra megnyitott, korlatlan hasznalatl, vagy
b) kozforgalom szamara meg nem nyitott, korldtozott hasznalaty
' maganut.
(10) A kozforgalom szamara megnyitott magadnit miiszaki paraméterei és
szabalyozasi szélessége a kozlti jellemzékkel azonosak. A kézmdvesitds a
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kzuti stdtuszl utcdkhoz hasonidan biztositandd. A kézforgalom szamara
megnyitott maganuton a forgalom lehetdségét barmely napszakban és
mindenki szamara biztositani kell, a hasznélatot korldtozni nem lehet.

(11) A kdzforgalom szamara meg nem nyitott maganutrdl 6nallé hrsz.-0 telek
csak kiilterdleten és csak akkor nyithatd, ha az Ut hasznélatara vonatkozéan
a felek szerz6désben megegyeznek. Az Gt haszndlatdra vonatkozd szolgalml
jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni. A kozforgalom szamara
meg nem nyitott maganut forgalma korlatozhatd, a kbézforgalom eldl
elzarhatd. Hasznalatdra csak azok jogosultak, akik az emlitett szerzédésben
és az ingatlan- nytlvantartasban biztositott szolgalmi joggal rendelkeznek. A
kozforgalom szamara meg nem nyitott maganit minimalis szélessége 6,0
m. Epités azonban csak azon a kbzforgalom szamara meg nem nyitott
maganutrél nyilé telken/féldrészieten engedélyezhetd, ahol a maganut
szélessége legalabb 10,0 m és az épités feltételeként meghatarozott
kézmdivesitettség biztosithatd. A maganut szélétdl épilet csak 5,0 m-en tuli
tavolsagban helyezhetd el.

(12) Kozforgalom el6l elzédrt magénut belterileten nem létesithetd.

(13) Utak kiépitése, felljitdsa soran 12 m szabdlyozdsi szélesség esetén
egyoldali, a felett kétoldali fasor telepitése kételezd, kivéve ott, ahol az a
kézlekedés biztonsagat veszélyeztetné, illetéleg, ahol a névényzet
kihelyezését a miszaki adottsdgok nem teszik lehetévé,

(14) Barmely felszini parkolé kialakitdsdt minden megkezdett negyedik
parkoléhely utdn egy darab, nagy lombkoronat neveld, kornyezettlrd
lombos fa telepitésével kell megoldani.

(15) A teriiletigényes kozmUlétesitmények szamara kijeldlt teriiletek felsoroldsat
jelen rendelet 5. szamu Melléklete tartalmazza.

SAJATOS ELOIRASOK
(16) A Hantken Miksa utca - R&koczi Ferenc utca - Maria utca - VasUtallomas
témbjében:

a) A szabdlyozasi tervlapon ~gyalogos forgalom szamara fenntartott
tertlet”-ként jelzett sév forgalomcsillapitott kialakitdssal késziil, és
kizardlag a szomszédos lakéingatlanok megkézelitésére, valamint a
kereskedelmi, szolgditatd létesitmények arufeltdltésére vehetd
igénybe.

b) A tdmbbelsd tovabbi kiszolgdld (tjai - nevezetesen a Zrinyi Miklds
utca, a Hunyadi Janos utca, valamint a Kossuth Lajos utca folytatdsa -

vegyes haszndlatd kialakitassal, mindkét oldalon a keritések mentén
zéldsavval kell, hogy késziijenek.,

Kotottpalyas kézlekedési teriilet (KOk)

20.5 _

(1) Az dvezet kotdttpélyas kozlekedés céljara kijelolt vasdtterilet.

(2) A KOk jelli dvezetben a vasuti, illetve az ahhoz kapcsolodd épitmények,
berendezések, valamint az utaz6kézdnséget kiszolgdld létesitmények
(vendéglatas, kereskedelem, vardterem stb.) épitményei helyezheték ef.

(3) Orszégos  kozforgaimu vasutvonal mentén  épitmény a  kilén
jogszabdlyokban [jelenleg a vasUtrdl sz6l6 2005, évi CLXXXIII. térvényben,
valamint a hagyomanyos vasUti rendszerek kélcsdénds atjarhatdsagarsl sz6lé
103/2003.(XII.2.) GKM rendelet - Orszdgos vasUti szabalyzatrél sz6l6 - 4

I

mellékletében] elSirt feltételek szerint helyezhet§ el.
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Zoldterilet (2)

21.§

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

Zoldteriletnek az allanddan névényzettel fedett kdzterllet mindsiil.

A zbldterllet dvezeti besorolasa:

Z - kdzpark terllete.

A kdzpark terlletén elhelyezhetd:

a) a pihenes és testedzés épitményei (sétalt, pihendhely, esébealld,
tornapdlya, gyermekjatszétér stb,),

b) témegkdzlekedési megalld,

b) a vendégldtds, az idegenforgalom épitményei (a szélldshelyek
kivételével),

¢} az ismeretterjesztés épitményei,

d) kbztargy, valamint

e) utcabutor.

Az Ovezetben a vonatkozd elSirdsok megtartdsaval az aldbbi

melleképitmények helyezhetdk el:

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, vizmedence, sztk8kut,
lugas, pihenés és jaték céljait szolgald mdtargy), valamint

c) kerti szabadlépcsé és lejtd.

Az Ovezetben telekalakitas, épitmény-elhelyezés, vagy névényzettelepités

csak kertépitészeti munkarészt tartalmazé terv alapjan engedélyezhetd.

A kdzparkok teriletére részletes kertépitészeti tervet kell késziteni, és a

kdzpark kialakitasat és a novényzet telepitését ennek alapjan kel

megvalositani.

Erdoterilet (E)

22.8

(1)
(2)

(3)

(4)

Az erdéterilet erdd céljara szolgald terilet,

Az erdéterllet az erd6 rendeltetése szerint:

a) vedelmi (Ev),

b) gazdasagi (Eg), valamint

c) turisztikai (Ee).

Védelmi erdéteriilet:

a) a védelmi rendeitetésl (pl. iparteriletet vagy kézmiilétesitmeényt
kérllvevd, illetve jelentds koézlekedési terliletek: f6utak, vas(ti
terlletek, patak mellett huzddo stb.) erd6k terilete,

b) A védelmi erdd terlUletén a valamennyi terliletfelhasznaldsi egységen
elhelyezhetd épitmények is csak akkor helyezhetdk el, ha az erddt
védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadélyozzak. Epiilet a
védelmi erdében nem helyezheté el.

Gazdasagi erdéterilet:

a) az erd6gazdalkoddssal és vadgazdalkodassal, tovdbbad az oktatdssal és
kutatdssal dsszefliggd épitmények elhelyezésére szolgal.

b) A terUleten elhelyezhetd:

'ba) az erdd rendeltetésének megfeleld Gzemi épitmény,

bb) szolgalati lakd- és  szdllaséplletek, &rhdzak és ezek
melléképuletei, melléképitményei (pl. erdészhdz, munkashaz
stb.),

bc) vadaszhaz,

bd) oktatasi-kutatasi épitmény,
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be) kozlekedési és széllitdsi épitmény, valamint
bf) allattartd épitmény,
c} Ha a specialis és sziikségszer(i erdészeti izemi technolégia feltétlenil
szlikségessé teszi, az épitménymagassag max. 7,5 m.
(5) Egészséglgyi-szocidlis, turisztikai elsédleges rendeltetésli erd8k teriilete:
a) Csak kdzjoléti rendeltetésli épitmények elhelyezésére szolgal.
b) A terlileten elhelyezhetd:
ba) koézlekedési létesitmény,
bb) erdészhdz, vadaszhaz, 6rhdz,
bc) a szabadidd eltdltését és a testedzést szolgdlé épitmény (erdei
tornapalya, kerékparut, turistait, pihenéhely, esébedlld, egyéb
sportpalya stb.),
bd) a turizmust szolgalé szallasépllet (turistahdz, menedékhdz,
udllétabor, kemping stb.) épitményei.
(6) Erd6terileten, amennyiben az elhelyezendé épiilet(ek) dsszes beépitett
alapterilete meghaladja a 300 m?-t elvi épitési engedélyt kell kérni.
(7) Uzemtervezett erdéterilleten épitményt csak az illetékes erdészeti hatdsag
engedélyével létesithetd.
(8) Az dvezetben a beépités feltétele a keletkez8 szennyviz:
a) szennyvizcsatorna-halozatba kétése, vagy
b) szivargasmentes, zart szennyviztaroléban térténd elhelyezése, vagy
c) egyedi szennyviztisztitoban torténé megtisztitasa.

(9)

SAJATOS EL6IRASOK
(10) A turisztikai erddfoltok a tajra jellemz8 - okl. kertészmérndk ajanldsaval
kivalasztott -, dshonos fa és cserjefajokkal telepitendék be. A névényiiltetés
szakember kézrem(ikddésével valdsithaté meg.
(11) A turisztikai erdGben lévd épitmények felljithatdk, de bdvitésilk ~ a 100 000

m2-t elérd, erdéként nyilvidntartott telkek kivételével - nem
engedélyezhetd,.

Mezdgazdasagi teriilet (M)

23.8

(1) A mezdgazdasagi terlilet a hagyomdnyos mez8gazdasdgi hasznalat
megtartasa, a termdéfoldvédelem, a térténeti tdjkarakter megérzése, a
természeti értékek védelme, a felszini vizek védelme, a helyi
gazdasagfejlesztés és varosfejlesztés érdekeinek érvényesitése céljabdl a
kdvetkez6 teriletfelhaszndlasi egységekre tagolédik:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M),
b) kertes mezSgazdasagi terilet (Mk), valamint
¢) korlatozott haszndlati mezlgazdaségi teriilet (Mko).

(2) Mezbgazdasagi terileten kizérdlag a mezégazdasdagi hasznositds épitményei
(Uveghdz, fdliasator, pince, préshaz, allattarté épitmény, mezdgazdasigi
éplilet stb.) helyezhet§ el.

(3) Mezbgazdasagi rendeltetésli Ovezetek terlletén c¢sak a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld, tajbailld éplletek |étesithetdk.

(4) Mezlgazdasdgi terlileten lakééplilet nem létesithetd.

(5) Kertes mezdgazdasdagi terileten:

a) Az épliletek utca felSli homlokzatanak szélessége nem haladhatja meg
az 5,0 m-t.
(6) Korlatozott haszndlati mezégazdasagi terilleten:
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a) Kornyezet-, tdj- és természetvédelmi érdekbdl csak olyan
mezbégazdasagi tevékenység folytathatd, amely a taji természeti
értékeket, a felszini és felszin alatti vizeket nem kérositja.

b) A zdna terilletén barmely épitmény csak akkor alakithatd ki, ha az a
taji és természeti értékeket nem karositja, tovabba a felszini és felszin
alatti vizek védelmére vonatkozé szakhatdsdgi elSirdsoknak megfelel.

<) Epltmenyek csak az 5,0 ha-ndl nagyobb foldrészleten helyezhetdk eI
Az épitmény(ek) beépitett dsszes alapteriilete nem lehet tébb 100 m?-

nel.
(7) -
Vizgazdalkodasi teriilet (V)
24.§
(1) A terllet a vizgazdalkodassal oOsszefiggd Iétesitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) Vizgazdalkodasi teriiletek:
a) V/1 - folyévizek medre és parti sdvja az &rvizvédelmi toitések

terliletével,
b) V/2 - kdzcéld nyilt csatorndk medre és parti sdvja, valamint
(3) A V/1 dvezet:

a) a meder, a hullamtér, a partvédd- és arvizvédelmi mlivek, a vizek
levonuldsat szabalyozé létesitmények, valamint a parti sdv teriilete.

b) terlletén elhelyezheté:
ba) az arvizvédelem létesitményei és mlitérgyai,
bb) a meder hasznélatéaval, fenntartdsdval 6sszefiiggd vizi

|étesitmények, valamint
bc) hidpillér.
{(4) A V/2 dbvezet:

a) a felszini vizek befogaddba térténé tovébbitdsara szolgald, burkolt,
vagy termeszetkdzeli arkok és csatorndk, valamint parti sdvjuk
terllete.

b) terlletén elhelyezhetd:
ba) a felszini vizrendezés |étesitményei és m(itargyai,
bb) a meder hasznaiatdval, fenntartdsdval &sszefliggé vizi

létesitmények, valamint
bc) hidpillér.
(5) Epitmények elhelyezésére a viziigyi el8irdsok az iranyadéak.
(6) Vizgazddlkoddsi terlleteken az épitési odvezetre elirt maximalis
épitménymagassédg - a technoldgiai indokoltsdg mértékéig - tulléphets.

Természetkozeli teriilet (Tk)

24/A8

(1) A természetkodzeli terllet az Gsgyep, valamint a mocsar terUletét foglalja
magaban.

(2) A természetkdzeli terileten épliletet elhelyezni nem lehet.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

24/A/A.8

(1) Kilénleges terlleten kizérdlag az aldbbiakban részletezett, a sajdtos
haszndlathoz kapcsolédd, vagy azt kiegészitd funkcidji épliletek és
épitmények helyezheték el.

(2) A kuldnleges sportterlileten elhelyezhetd:
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a) sportlétesitmény (teniszpdlya),

b) sportlétesitményt kiszolgdlé épitmény,

c) a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgdld épilet (61tdz6,
szocidlis épllet, iroda, raktér).

I1/A. FEJEZET
TERULETI ERVENYU ELOIRASOK

DOROG VAROS IPARI PARK [DIP 2] TERULETERE VONATKOZO
ELOT K

Beépitésre vonatkozé rendelkezések

24/B.§

(1) A minimalis épliletmagassdg 3 m lehet.

(2) A patak partjatél 30 m védétavolsdgon belill épiiletet és barmely gazdasagi
céld létesitményt elhelyezni tilos.

Keritésépitésre vonatkozo rendelkezések

24/C.§

(1) Az ingatlan telekhatarait épitett keritéssel kell lehatéarolni.

(2) A keritések mellett névénykerités létesithetd.

(3) TOmébr kerités nem létesithetd.

(4) A beépitésre nem szant ingatlanok telekhatdrait keritéssel lehatarolni nem
kell, ndvénykerités azonban |étesithetd.

Parkolasra vonatkozé rendelkezések

24/D.§
(1} Vendeg, ugyfél gépkocsi parkoldsa a gy(ijté at ledllésévidban sem
megengedett,

(2) A parkoldhelyeket szilard burkolattal kell ellatni.

Zoldfelliletekre vonatkozé rendelkezések

24/E.§

(1} A be nem épitett és kozlekedési célra nem haszndlt kézterileteken
zoldteruletet kell iétesiteni és ezek fenntartdsarol, apoldsardl a teriilet
tulajdonosa kételes gondoskodni.

(2} Véderddk teriletén és egyéb kézterlileten fak kivagédsa, csonkoldsa csak
akkor engedhetdé meg, ha:

a) a fa egészségi allapota,

b) a baleset elharitas,

€) a kozegészségligyi szempontok

azt feltétleniil sziikségessé teszik, de pétidsardl gondoskodni kell.

(3) A Budapest-Esztergom vastitvonal melletti teriletsavot a patak feléli oldalon
fasorral kell belltetni, kivéve a csokkentett ralatdsi hdromszog teriiletét.

(4) Az épitési telkek utcai telekhatdra mentén 15 m szélességben fa-, vagy
cserjesort telepiteni, és azok fenntartdsarél gondoskodni kell.

(5) Az épitési telken bellli zéldfeliilet kialakitdsdhoz irdnyadd ndvény-fedettségi
mutatd: 110 db lombos fa, 25 db cserje zoldfellleti hektédronként.
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(6) A telkeken belsé kdzutak mentén kézépmagas zéldsdvot kell kialakitani, a
be nem épitett és a nem burkolt teriiletrészeket zéldteriletként kell
kialakitani és fenntartani.

(7) A patak rendezése csak természetszerlien térténhet, a partjuk mentén lévd
ndvények karositasa nélkil.

Véderddteriiletekre vonatkozé rendelkezések

24/F.§

(1) A telepitendd véderd§ terlletének legaldbb 60%-at fis ndvényzettel kell
kialakitani, illetve fenntartani.

(2) A telepitendd véderdd terliletén épitmények elhelyezése csak kertépitészeti
terv, vagy kertészeti szakvélemény alapjan térténhet,

Kérnyezetvédelemre vonatkozé rendelkezések
24/G.§
(1) Levegoétisztasag-védelem:

a) A terlletre levegfszennyezd, vagy blizkelté l|étesitmény nem
telepithetd.

b) Az Ipari Park teriiletén nyilttéri égetést, festékszorast alkalmazd, vagy
porterhelést okozé tevékenység nem megengedhetd.

c) A telkeken nyilt fellletl anyag-, vagy maradékanyag depdnidk nem
letesithetdk.

(2) Vizvédelem:

a) A telkeken biztositani kell a kibocsatott szennyviz ellenérzési pontjait.

b) A telkeken viztakarékos és vizljrahaszndlatot alkalmazd
tevékenységek betelepitését kell el6iranyozni.

c) A létesitendd parkoldk csapadékvizeinek elvezetése olaj- és iszapfogd
mutargyakon keresztil térténjen.

(3) Fold- és talajvédelem:

a) Epitési és kommunalis hulladék elhelyezése tilos.

b) A termétalaj védelme érdekében az 1000 m2-nél nagyobb épitési
tevékenység megkezdése elbtt az illetékes talajvédelmi szakhatdsag
szakvélemenyét kell kérni.

€) Aterlleten csak talajt nem szennyezé tevékenyég folytathato.

(4) Hulladékgazdalkodas:
a) A teruleten veszélyes anyagot tarolni, felhaszndlni nem szabad.
(5) Zaj- és rezgésvédelem:

a) Az Ipari Parkban a lakott terlletek irdnydban a tdbbszintes
novénytelepitéssel sem csokkenthetd zajterhelést passziv akusztikai
védelmi berendezésekkel szilkséges a jogszabalyokban foglaltaknak
megfelelden megengedett zajszint ald csdkkenteni.

b} Az egyes technolégiai berendezések telepitése csak az egészségiigyi és
kérnyezetvedelmi szakhatosagok 3alldsfoglaldsa, vagy engedélye
alapjan lehetséges.

Kdzmiivekre vonatkozé rendelkezések
24/H.§
(1) Altalanos:
a) Az iparterllet és létesitményei teljes kdzmlivesitéssel ldtanddk el.
(2) Csapadékviz-csatornazas:
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a) Az egyes telkek felszini csapadékvizeinek kozteriileti arokba valé
vezeteésének lehetdségét sajat telken bellil kell megoldani. A
csapadékviz-elvezetd arkot a telek tulajdonosa koteles rendben tartani.

b) A teriilet felszini vizeinek elvezetésére nyilt arkot kell kiépiteni. A &
vizelvezetd arkok kozterlleten alakitanddk ki. Az arkokat dfeltdlteni,
vagy méas modon a viz lefolydsat akadalyozni nem szabad,
szabalyozasi szélességiket csékkenteni nem lehet.

c) A tereprendezést és a felszini vizelvezetést Kiviteli tervek alapjan kell
elkésziteni, és az illetékes kornyezetvédelmi feliigyel8séggel
engedélyeztetni.

(3) Elektromos ellatas, hirkozlés:

a) A tereprendezési és épitési munkaval egyidében az elektromos
tdvvezeték rendezett kialakithatésdga érdekében foldkabeles
eiektromos ellatasra kell attérni.

b} Uj elektromos alaphdlézatot |étesiteni csak kozterlleten, vagy a
kdzmlvek szédmdra fenntartott terlileten szabad, fdldkabeles
formaban.

¢) Hirkozlési halézat kiépitése csak féldkabeles formaban térténhet.

II1. FEJEZET

ALTALANOS ERVENYOU ELOIRASOK

MUVI ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELME, TELEPULESKEP ALAKITASA

Tervek engedélyezésére vonatkozé rendelkezések

25.§

(1) Az engedélyezés sordn a vonatkozd jogszabdlyok és jelen rendelet el$irdsai
egylttesen alkalmazandok.

(2) A kozterlleti szabalyozédssal érintett ingatlanokra épitési-, telekalakitdsi
hatésagi engedély mindaddig nem adhaté ki, mig a szabdlyozési tervnek
megfeleld kdzterlleti hatdrrendezést az érintettek végre nem hajtjdk.

(3) -

(4) A beépitésre szant terllet épitési Svezeteiben épitési engedély csak az
ovezetben elirt részleges,vagy teljes kdzmiivesitettség, valamint Utalap
szintig (murva) elkészilt feltard Gt megléte esetén adhatd.

(5) Ahol az épités feltételei (terllet-el6készités, vizrendezés stb. hidnya miatt)
nem biztositottak, epitési munka csak a szilkséges teenddk elvégzése utan,
az épltési feltételek rendelkezésre 3lldsat kévetSen engedélyezhets,
végezhetd.

(6) Amennyiben egy telek egynél tébb Svezetbe/épitési Gvezetbe tartozik, a
beépitési paraméterek szamitdsdnal a beépitési feltételek meghatdrozasanal
az Ovezeti hatarvonalat Ugy kell tekinteni, mintha az telekhatdr lenne, Az
el6irdst épitési hely meghatarozadsanal nem kell alkalmazni,

(7) Lakdterllet és teleplléskozpont vegyes teriiletfelhaszndldsi  egység
beépitése esetén a beépités engedélyezésének feltétele a telek
belterlletben léte.

(8) Csak abban az esetben engedélyezhet§ nyeles telken a beépités, ha az a
szomszédos telkek hasznalatat nem korlatozza.
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(9) Az epitési helyen kival es6 meglévé éplletek feltjithatok, tetdterik
beépithetd, de szintszam-nbveléssel egyitt jaré, illetve beépitettséget
ndveld bévitéslk nem engedélyezhetd.

(10) Ha a telek jelenlegi beépitettsége - a koradbbi eldirdsoknak megfeleiden,
illetve jogerds épitési engedély vagy fennmaraddsi engedély alapjan - a
jelen elGirdasok szerinti értéket meghaladja a meglévé épiilet(ek)
feldjithatd(k), atalakithato(k), de a telek beépitettségét néveld bévités(iik)
nem engedélyezhetd.

(11) Azokon a kialakult beépitett telkeken, ahol a meglevé beépitettség
meghaladja az épitési dvezetben megengedhetd maximumot, a féfunkcidju
épllet egy részének bontdsa utan a lebontott rész 50%-a visszaépithetd
akkor is, ha ez meghaladja az épitési dvezetre megengedhetd maximalis
beépitettséget.

(12) A telket erintd barmely szolgalmi jogot, illetve véd&tavolsagot az épitési
engedely kiadasakor figyelembe kell venni.

(13) A szabalyozasi tervlapon szerepl8 barmely védétavolsagon belil épitkezés
csak a szakagi eldirasok altal korlatozott formaban, kiilon szakhatdsagi
hozzajérulassal engedélyezhets.

(14) 10%-ndl meredekebb tereplejtés esetén, valamint cslszdsveszélyes,
alabanyaszott/slllyedésveszélyes, illetve feltsltott teriileten az épitési
engedély-kérelemhez minden esetben talajmechanikai szakvéleményt kell
mellékelni.

(15) 10%-ndl meredekebb tereplejtés esetén az épitési hatdsdg eldirhatja
drénszivargék megépitését a rétegvizek elvezetésére.

(16) Zartsor() beépitésl terUleten aldpincézett éplilet esetén talajmechanikai
szakvélemény készitendS, és az engedélyezési terv mellékleteként az
epitési hatdsaghoz benyujtandd.

(17) A kdzcsatorndval elladtott beépitésre szént teriileteken hasznalatbavételi
engedély az ingatlan csatornahdlézatra térténd rdkotését kovetben, a
meglévd kdzml(ipdtld berendezés elbontdsa utan adhatd.

(18) A biolégiai kistisztitd-m a teljes kdzmlvesités el8irdsat - a tobbi szikséges
kdzmi megléte esetén - teljesiti.

Kozteriletek kialakitasara vonatkozod rendelkezések
26.8

(1) A kozlekedési beldtdsvédelmi zdna teriletén a szakdgi eldirasok az
iranyadoak.

Telekalakitasra vonatkozé rendelkezések

27.8

(1) Uj Uszételek Dorog kézigazgatési teriiletén nem alakithaté ki.

(2) Maganut kozforgalom el8i el nem zart, korldtlan hasznalati, illetve
kdzforgalom szamara meg nem nyitott, korlatozott hasznalatl lehet. )

(3) Belterlleti maganit csak a Szabdlyozdsi tervnek megfeleléen, a HESZ
eldirasai szerint, kdzforgalom szamara megnyitottan alakithatd ki.

(4) A kozforgalom el6l el nem zart maganit a koézterilletekre vonatkozd
rendelkezések figyelembevételével alakitandé ki.

(5) Az epitési Ovezetekben kézmUlépitmenyek (szennyvizatemeld,
transzformatorhaz, vizgéphdz stb.) elhelyezése érdekében, tovabba kozlt,
maganut szamdra az dvezeti elSirasndl kisebb telek is kialakithato.
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(6) Kozterlleti szabalyozassal érintett telken épitési tevékenységet
engedélyezni csak a szabdlyozasi terven szerepld szabalyozasi vonalnak
megfelelden vegrehaJtott kdzterleti hatarrendezést kévetden szabad.

(7) Barmely Ovezetben és ep;tesu ovezetben telek tovabbosztdsa, megosztassal
uj telkek kialakitdsa csak Ugy tdrténhet, hogy a kialakuld telkek terilete,
szélessége megfeleljen az adott Svezet vagy épitési dvezet el8irdsainak.
Telekalakitasra engedély csak akkor adhatd, ha a kialakuld Gj telek kozatrol
vagy maganutrél kézvetlenill megkézelithets.

(8) A kozteriilet kiszabalyozdsdval az épitési 6vezetben meghatarozott
telekméret ald csdkkend teriilet( tetkek az eredeti telekméret szerint
épithetbk be az épilet elhelyezésére vonatkozé szabalyok (tlztdvolsag,
oldal-, el6-, hatsdokert méretek) betartasaval, ha a visszamarad6 telekméret
eléri az épitési dvezetre elbirt telekméret 75%-at.

(9) Ha az épllet(ek) lebontasra kerll(nek), a telket beépitetlen teleknek kell

tekinteni, és a ra wvonatkozd jelen rendelet szerinti elGirdsokat kell
alkalmazni.

Telkek beépitési mddjara vonatkozé rendelkezések

28.§

(1) A telek el§-, oldal- és hatsdkertjének mérete, ahol a szabdlyozdsi terven,
vagy a DESZ-ben mas eldirds nem szerepel:

a) az eldkert:
aa) max.5,0 m, vagy
ab) az utcaban jellemzben kialakult allapot szerinti.

b) az oldalkert:
ba) oldalhatdron 2llé beépités esetén: min. 4,0 m.
bb) szabadon all6 beépités esetén: legalabb az dvezetre el§irt max.

epitménymagasség fele.

C) a hatsékert: min.6,0 m, vagy a kialakult 3allapotnak megfeleld.
Kialakult &llapot szerinti szabalyozas esetén sem lehet azonban kisebb
a hatsékertre nézg tényleges épitménymagassag értékénél,

(2) Az elékert, az oldalkert, valamint a hdatsékert legkisebb méretének
meghatdrozasanal a kialakult allapot szerinti értéket a telepitési tavolsdg
betartasa, a benapozas biztositdsa, valamint az utcakép védelme
maodosithatja. Kérdéses esetben az épitési hatarvonalak helye elvi engedély
keretében tisztdzandad.

(3) Eltérd épitesi modok taldlkozdsa esetén az érintett telek beépitési médjat -
amennyiben az a jelen szabalyzdssal nem kezelhet§ - az illeszkedés elve
hatarozza meg.

(4) Az oldalhataron allé beépités esetén az éplleteket az épitési helyen belill, a
kérnyezetében kialakult beépitési ritmus figyelembevételével kell elhelyezni,
betartva az oldalkertre el6irt minimalis tavolsagot.

(5) Zartsory beépités esetén:

a) Az éplletek zart sora megszakadhat.

b) Teljes zartsorlsitas esetén kapuathajtéval szikséges biztositani a
telkek hatsokertjének megkozelitését,

c) A szomszédos telken &lld, az el8irt épitési  odvezeti
épitménymagassagnak megfeleld magassagl épitményhez képest a
csatlakozé utcai homlokzatszakasz legfeljebb 3,0 méter magassag
kilonbségl lehet az épitési dvezeti elGirdsok megtartasaval.

d) A hatsékert iranyld koézépszérny mélysége csak az oldalthataron mért
20,0 m mélységtdl inditott 45°-o0s szbgon bellll lehet.
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f)

Aldpincézett ill. 2 szintet meghaladé épiilet esetén talajmechanikai
szakvélemeény készitend6 és az engedélyezési terv mellékleteként az
epitesi hatésdghoz benydjtando.

Epliletkozzel megszakitandd zartsor(l beépitési mdddal szabalyozott
terlileteken az éplletek zart sora helyenként, legaldbb 10 méteres
éplletkdzzel meg kell, hogy szakadjon. Ha az épiiletkdz terllete két
telekre esik, abbdl legaldbb 3 m széles résznek egy telekre kell esnie,

valamint az éplleteket ilyen esetben a kézre nézé oldalukon
homiokzattal kell kiatakitani.

Epitmények elhelyezésére vonatkozé rendelkezések

29.§

(1) Epitési telken és terlleten épitmény akkor helyezhetd el, ha:

a)
b)

c)

d)

i

mind az épitmény, mind a szomszédos ingatlanok és épitmények

rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznalata biztositott,

szemeély és kozszolgalati jarmivek (tlzoltd, menté stb.) Altal

megkozelithetd,

a rendeltetésszer(i hasznalathoz szilkséges infrastruktira - energia,

ivéviz - (szUkség esetén technoldgiai viz) elldtds biztosithaté és

hasznalatdval az ellatd rendszer m(ikddésében zavart nem okoz,

a keletkezd szennyviz artalommentes elvezetése vagy elhelyezése, és

a csapadekviz elvezetése biztonsagosan megoldhatd,

a hasznalat sordn keletkezd nem veszélyes hulladékok elszallitdsdnak

vagy artalommentes elhelyezésének, illetve helyi komposztdlasanak

lehetésége biztosithatd, és a veszélyes hulladék elhelyezése, taroldsa

stb. a vonatkozd jogszahalyok alapjan megoldhaté,

az épitmeény:

fa) nem befolyasolja kdrosan a fold alatti vizek szintjét, mozgdsat és
tisztasagat,

fb} a levegbé mindségét,

fc) a zajvédelmi rendeletekben elSirt hatarértékeknél nagyobb
zajterhelést nem okoz.

(2) Valamennyi teriletfelhasznaldsi egységen - hacsak az eI0|rasok nem tiltjak
- elhelyezhetbk:

a)
b)

C)
d)

(3) Az

koztargyak,

a terlletfelhasznaldsi egységhez tartozd kézutak (kiszolgdldé utak,
kerékpar- és gyalogutak), kézterek,

a kutatds és ismeretterjesztés épitményei (az Uzemi jellegliek
kivételével),

kézmdvek és kézmlipétlok (a szennyviztisztité- és komposztaldtelep, a
szemét-telep és a szemétégetd kivételével) a szakdgi elbirdsok szerint,
nyomvonal jellegli vezetékek (a kiilén jogszabalyok keretei kdzott),

a vizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizhasznositds) épitményei,
geodéziai jelek, valamint

' nyilvanos illemhelyek.
illeszkedés szabdlyait kell alkalmazni minden - jelen szabdlyozdsban

nem kérdlirt - esetben.

(4) Az épitési vonal - ha a Szabdlyozasi terv vagy a DESZ el6irdsai masképp
nem rendelkeznek - kialakult beépités esetén a kialakult allapot és az
illeszkedési szabalyok szerint hatarozandd meg. Sarokbeépitésnél mindkét
épitési vonal figyelembeveendé.
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(5) Meglévé épllet haszndlati modjat az oSvezetre vonatkozd épitési,
egészségligyi, tlzrendészeti és kdrnyezetvédelmi eléirdsok betartdsa
mellett szabad megvaltoztatni.

(6) A mar belterlletben levd teriileten az épitési Gvezetre eldirt legkisebb
beépithetd telekméretet el nem éré telek csak akkor épithetd be, ha az
épllet elhelyezésére vonatkozd szabdlyok (tliztdvolsédg, oldal-, els- és
hatsdkert méretek) betarthatdk és a telekteriilet eiéri az épitési dvezetben
meghatarozott minimalis telekméret 75%-at.

(7) 0-10%-os tereplejtés esetén az egyes épitési dvezetekben meghatéarozott
legnagyobb épitménymagassdg - részletes szabdlyozdsi terv ettdl eltérd
eléirasanak hidnydban - az épllet barmelyik homlokzatanal 10%-kal
léphetd tul az épitési Gvezeti épitménymagassdgi érték betartdsaval.

(8) A 10-20% kozétti tereplejtés esetén épllé haz épiletmagassiga a lejtd
fel6li oldalon max.20%-kal lépheti tal az épitési Ovezet szerinti
éplletmagassdg mértékét az egész épiletre vonatkozd épitési Svezeti érték
megtartasaval.

(9) A 20%-ndl nagyobb lejtési terep esetén a max. éplletmagassdg 25%-kal
lehet magasabb az épitési tvezetben meghatdrozott értéknél, az eldirt
atlagos érték megtartasa mellett.

(10) A meliékfunkcié éplletének és a gardzsnak épitménymagassdga nem
lépheti tdl a 3,5 m-t.

30.5 -

Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések

31.§

(1) A szabdlyozasi terven jeldlt helyeken a telken bellil kételezéen el8irt
védobfasitdsokat, belltetési kotelezettséget a  hasznalatba  vételi
engedélykérelem benyljtdsdig meg kell valdsitani. A kotelezd fasitds,
belltetés hianydban hasznalatbavételi engedély nem adhatd ki.

(2) Minden kézterileten kivagott fa esetén kotelezd a kivagott fa potlasa.

(3) A nem termett talajon (tet6kertben, térszin alatti gardzs tetején) létesitett
z6ldfelllet a zdldfellleti fedettségbe csak csékkentett mértékben szamithatd
bele. Amennyiben a tetdszerkezeten a talajfedés vastagsaga 20-50 cm
vastagsagu, a feliilet 25%-a szdmithatd bele a zéldfellleti fedettségbe, 50-
100 cm vastagsag esetén 50%. Teljes érték( zéldfeliiletként csak az 1,0 m-
t meghaladé talajtakards esetén vehetdé figyelembe. Zéldbeton burkolat
esetén a gyepracsos terllet - ha a zdldfelillet eléri a teljes tertlet felét — 50
%-ban, a gyephézagos teriilet 15 %-ban vehetd figyelembe.

(4) A szabalyozasi terven feltlintetett fasorok, utcafasitdsok telepitését, a
belltetési kotelezettséget az éplletek, utak engedélyezése soran el kell
irni, illetve haszndlatbavételi engedély kiadasdnak feltétele a
megvaldsulasuk.

(5) A kdzhasznalatra nem szdnt védd zdldsdvokat (a kotelezd fésitas terileteit)
haromszintd slrl novénytelepitéssel (gyep, cserje és lombkoronaszinten is
zart allomany) kell kialakitani., A haromszinti névénydllomany védelmi
funkcidjat kdrnyezettlirs fafajok alkalmazéaséval kell biztositani.

(5a) Belltetési  kotelezettségl terlleten  hdaromszintes ndvénydllomany
kialakitdsa kotelezd.

(6) A kozterlleti zdldfellletek (kozparkok, fasorok, kozlekedési terliletek
zgldfellletei) novényallomanya védendé.
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(7) Meglévd, egészséges fék megdrzésérdl minden esetben gondoskodni kell.
Ultetés, ndvénycsere, attelepités, fa csonkoldsa, esetleg kivadgdsa csak
kertészeti szakvélemény, kertépitészeti terv alapjdn végzett munkalatok
soran, illetve kertészeti fenntartds, fel(jitds esetén térténhet. Fakivagas,
csonkolds engedélyezhetd még kdzvetlen baleset- (vagy élet-) veszély
elhdritisa érdekében és a fa bioldgiai pusztuldsa esetén. Fakivagasi
engedély minden esetben sziikséges

SAJATOS ELOIRASOK
(8) A Natura 2000 terlilettel kdzvetlenil érintkez8 ingatlannak a telekhatdratol
szamitott 20 m-es része be nem épithetd, zdldfelliletként fenntartandé.
(9) A kilénleges pihendpark terlletén az éshonos fa- és cserjefajoktol eltérd
ndvénytelepitésre is sor keriilhet.

Vizfeliletekre, vizfolyasokra vonatkozé rendelkezések

31/A. §

(1) Vizfelllet - a kornyezet veszélyeztetésének kizardsdval - barmely épitési
Ovezetben/Gvezetben létesithetd,

(2) Az épitési Gvezetben/dvezetben eldirt minimalis zéidfellilet szdmitédsanal az
adllandd vizfeliilet terliletének max.75%-a vehetd figyelembe.

Tervek véleményezésére vonatkozé rendelkezések

32.§

(1) A telepllés aldbbi teriileteire késziil§ épitési engedélyezési tervhez
tdmegvazlat, utcakép, |atvanyterv és illeszkedés-vizsgélat csatolandé:

- a varosképileg kiemelt Utvonal menti, a kiemelt kozterlletr8l lathatd
homlokzatot is érintd tervhez,

- a Hantken Miksa utca - Rakéczi Ferenc utca - Mdéria utca -
Vasutallomas tombjének belsé kiztere menti épiiletek terveihez,

- barmely épitési Gvezetben az elirt legkisebb telekteriilet kétszeresét
eiérd vagy meghaladé telekre tervezett Uj épilet, vagy
homlokzatvaltozast eredményezd atalakitdsi tervhez, valamint

- minden 500 m? szintteriiletet elérd, vagy meghaladd épilet tervéhez,

(2) A teleplleskdzpont, valamint a kézponti vegyes teriletek azon telkeire,
amelyek egy része kdzhaszndlat szdmdra megnyitott, szakagi tervezdi
jogosultsdggal rendelkezd tdj- és kertépitész tervezd 4&ltal készitett
kertépitészeti terv készitése kotelezd.

(3) Természeti, mlemléki védelem, helyi értékvédelem alapjdn védettnek
mindsild telek esetében az épitési engedélyezési terv kitelezd részét képezi
az érintett telekre készitett olyan kertépitészeti és tereprendezési terv is,
amely feltinteti a meglévé novénydliomanyt, az esetlegesen kivdgéasra
javasolt fakat és cserjéket (faj-és kormeghatarozéssal), tovabbé a tervezett
allapotot, tereprendezés esetén pedig az 6sszes érintett telekkel és a
kozterllettel kapcsolatban a vizelvezetési megoldasi javaslatot.

(4) A Kan jell allat- és novénykert terilletére szakagi tervezdi jogosultsaggal
rendelkez6 t&j- és kertépitész tervezé altal készitett kertépitészeti terv
készitése kotelezd.

(5) A Kpp jeli kildnleges pihendpark-terileten elhelyezkedd turisztikai
erdéfoltokra szakagi tervezdi jogosultsdggal rendelkezd téj- és kertépitész
tervezd altal készitett fatelepitési terv készitése kotelezd.
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KOzZMUOVEK

Altalanos rendelkezések

33.8

(1) A kdzlzemi kézmiihalézatok és kbzml(ilétesitmények,

- az ivovizellatés,

- a szennyvizelvezetés,

- a csapadékviz-elvezetés,

- a foldgazellatas,

- a tavhg ellatas,

- a villamos energia ellatds és

- az elektronikus hirkozlés

halozatait és |étesitményeit kozterlleten, kdzforgalom szdmara megnyitott
maganuton vagy a kdzmu-lUzemeltetd telkén bellll kell elhelyezni. Ettdl
eltérd esetben - ha az dgazati elGirdsok azt megengedik - szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell a haldzat és létesitmények szamdra teriiletet biztositani.

(2) Az elhelyezésnél a hatalyos jogszabalyok, valamint az érvényben levd
agazati szabvanyok el6irdsait mindenkor be kell tartani, az el8irdsok szerinti
védbtavolsagot kell biztositani. [4. szaml Fliggelék] A védbtavolsagon belll
mindennem{ tevékenység csak az illetékes tulajdonos / Uzemeltetd
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(3) Uj (tépitésnél, Utrekonstrukciénal a tervezett kdzmivek egyideju
kiépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérdl, a kdzvildgitds kiépitésérd| és a
meglévd tdbbi kdézml szlkséges egyidejd rekonstrukcidjardl gondoskodni
kell,

(4) Utak alatt a kozmuvek elrendezésénél a tdvlati 6sszes kbzmii elhelyezési
lehetdségét biztositani kell. A kézmlvek elrendezésénél az utcdk fasitasi
lehetdségeét is biztositani kell.

(5) Koézmiivezetékek, jaruiékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a kdzterilet
hasznalatra, a varosképi megjelenitésre, a kérnyezetvédelmi (zaj, rezgés,
szag) és az esztétikai kdvetelmények betartdsdra is figyelemmel kell lenni.

(6) Mindennemi épl'tési tevékenységnél az érintett meglévé és megmaradé
kézmUlvezetékek és kdzmdlilétesitmények védeimérdl gondoskodni kell.

(7) Epiiletek épitésére engedély csak a meghatdrozott kézmielldtottsdgi szint
biztositottsaga esetén adhatd.

(8) Teljes kézmlvesités elbirasa esetén a vezetékes gaz, vagy tadvhd hidnya
megujulé energia hasznositasaval kivalthatd.

Vezetékes vizellatasra vonatkoz6 rendelkezések

34.8

(1) A vizmlkutak (Dorog - Kalvariai (ti, valamint Tokodaltaré IV/c ereszkei
vizbézis) védétévolsagat a mindenkori dgazati eldirdsoknak megfelelden kell
biztositani.

(2) A véddtavolsadgon belll épllet, épitmény elhelyezése nem, vagy csak a
vezeték tulajdonosa/kezeléje hozzajaruldsaval engedélyezhets.

Felszini vizelvezetésre, arvizvédelemre vonatkozé rendelkezések

35.§

(1) Az (j fejlesztési teriileteken egymastdl fiiggetlen - kilén csapadékviz,
illetve kilon szennyviz elvezetd - elvélasztott rendszer(i halozat
megépitésével kell a terlletrdl a vizek elvezetését megoldani. A
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(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

(8)

(9)

tetéfelliietekrdl dsszegy(ijtétt csapadékvizek helyben tartdsara és locsoldsi
célu hasznositasara kel térekedni.

Uj fejlesztési terllet, valamint barmely koézterilet at-, illetve kialakitdsa
csak a tereprendezéssel és a csapadékviz-elvezetéssel osszehangoit
tervezés alapjan valésuljon meg térségi dsszefiiggésben méretezett vizjogi
engedélyes elvezetd haldzat kialakitdsdval. Ha a meglévd, illetve a tervezett
terepszint viszonyok a csapadékvizek kozterlileten térténd vezetését nem
teszik lehetévé, magdénteriiieten belll Aatvezeté csapadékvizek teriiletét
alrészletként a foldhivatali alaptérképre be kell jeldIni, a telekre a szolgalmi
jogot be kell jegyezni.

A csapadékviz él6viz hefogaddba toérténé bevezetése elétt a vizek
osszeqgy(ljtése, elGtisztitdsa szilkséges a vizszennyezés megeldzése
érdekében,

Vizgazdélkodasi terlletként lejegyzett terlletet (&rok, vizfolyds stb.) egyéb
célra hasznositani, a medret érint§ barmilyen korrekcidt végrehaitani, Uj
vizfellletet létesiteni csak vizjogi |étesitési engedély alapjan, az illetékes
szakhatdsdg [jelenleg a Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi
Felligyeloség] engedélyével szabad.

A vizek természetes befolyasat, illetve aramlasat csak a viziigyi hatdsag

rre

engedélyével az altala meghatarozott el6irdsok megtartasa mellett szabad

megvaltoztatni.

A természeti kdrnyezet veszélyeztetettség megelSzése érdekében a fakadd

vizek dltal veszélyeztetett terlletekre — kildon jogszabdly szerint — épitési

tilalom rendelhetd el.

Uj szildrd burkolattal elldtott, kiemelt szegélyekkel épitendd parkold

felileteken, személygépjarmiivek esetén 20, tehergépjarmiivek esetén 3,

illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkoldk fel(lletérdl a csapadékvizeket

csak homok- és olajfogdn atvezetve lehet koézcsatornaba engedni. A

parkolékban dsszefolyd csapadékviz zéldfelliletre nem vezethetd.

A csapadékviz befogaddba torténd bevezetése elétt a vizek dsszegylijtése,

elbtisztitdsa szilkséges a vizszennyezés megelézése érdekében.

A vizfolydsok mentén a vonatkozé rendelet [jelenleg a 21/2006. szdmU

Korm.rendelet] el@irasait kell betartani:

- a parti sav szélessége nem allami tulajdonl vizfolydsok és kdzcéld vizi
letesitmények mentén a partvonaltdl szamitott 3-3 méterig terjed.

- a vizfolydsok mentén 10,0 m-es sdvon belll semmiféle épitmény, még
kdzmiivezeték sem helyezhetd el, valamint e sdv depondldsra még
dtmenetileg sem haszndlhaté. Mindennem( tevékenység csak az
illetékes VIZIG engedélyével végezhetd.

Korlatozasok, jogok:

- a parti savban éplletet, épitményt csak kivételesen, csak az arra
illetékes vizlgyi- és természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval lehet
elhelyezni.

- kllterileteken a parti savban 4altaldban csak gyepgazdalkodas

' folytathatd. Ha a rendeltetésszer( hasznalatot nem akadalyozza, az
illetékes vizugyi hatdsag eldzetes hozzajarulasanak megszerzése utan
az arra illetékes hatosdg engedélyezheti szanto, vagy egyéb mlivelési
ag hasznélatat is.

(10) A parti sdv jogdnak gyakorlasaért kildn kdrtalanitds nem jar.
(11) A vizfolydsok feldjitdsa és karbantartésa soran keletkez8 kotrasi iszap

elhelyezése - vizsgalatokra alapozott - engedélyhez kotott.
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(12) A vizfolyas partjatél szamitott 10-10 méteren bellil tragya, mitragya nem
juttathatd ki. A 10-10 méteres véd6tavolsdgon belll természetkiméld

(integralt névénytermesztés, biogazdalkodas) mezdgazdasagi gyakorlatot
kell folytatni.

Szennyvizelvezetésre vonatkozoé rendelkezések

36.8

(1) Az Esztergom-Kertvaros teriiletén lzemel8 Dorogi szennyviztisztité telep
tehermentesitése erdekében a varos egyesitett rendszer(
csatornahalézatanak tovébbfejlesztése/atalakitdsa szikséges elvélasztott
rendszerlivé. Az egyesitett rendszer(i halézattal elldtott teriileteken a
meglevé gyljték a fejlesztési terv alapjan, a szennyviz-, illetve a
csapadékvizterhelést figyelembe véve atmindsitendSk szennyviz- illetve
csapadékcsatornava, és mellettik a meglévé csatorna atmindsitésétél
figgden szennyviz-, illetve csapadékvizcsatorna épitése sziikséges, mely
szamara a helyet biztositani kell.

(2) Az 0j fejlesztési terlleteken a szennyvizek elvezetésére -elvalasztott
rendszerl szennyvizcsatorna haldzatot kell épiteni.

(3) A szennyvizcsatorna-haldzatba csapadékviz nem vezetheté be.

(4) Az ingatlanok terlletérdl kibocsatott szennyviz mindségének meg kell
felelnie a kdzcsatornara rakétés rendeletben meghatérozott feltételeinek, az
ettdl eltér6 szennyezettségli vizet a telken belul [étesitend§
szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - eld kell
tisztitani. _

(4) Szennyvizszikkaszté Dorog igazgatasi teriiletén nem l|étesithetd. Tisztitatlan
szennyvizet szikkasztani Dorog kdzigazgatdsi teriiletén sehol sem szabad.
Epuletre épitési engedély szennyvizszikkasztora valdé rakapcsolassal nem
adhato ki.

(5) A szennyvizcsatorna megépitése utdn a jegyz§ kételezheti a mar meglevd
éplletek csatornahdlézatra vald rakotését. A csatornahdlézatra valé
rakapcsolodas kdotelezettsége nemcsak az Uj, a halézat kiépllte utédn
elkésziild éplletekre, hanem az akkor méar meglevd épiletekre is
vonatkozik. Az igazgatadsi terlileten a telkenkénti egy lakasnal tobb
létesitésére csak a csatornahdldzat kiépitése és lizembe helyezése utan
adhato épitési engedély.

(6) Erdéterlleten épitmények csak akkor helyezhetdk el, ha az épilettel
egyidejlleg az épllet funkcidjdhoz és méretéhez szikséges zart
szennyviztarozo is megépll, vagy a épitmény kodzcsatorndra csatlakozik,
vagy helyi egyedi szennyviztisztitd kisberendezés létesll (a szakhatdsagi
eldirdsoknak megfeleléen).

(7) A kertes mezbgazdasagi terlleten épitményekre csak akkor adhaté épitési
engedely, ha a csatornahéldzatra val6 rékapcsolédés biztositott, vagy ennek
hidnyaban az épitéssel egyidejlleg az épiilet funkcidjdhoz és méretéhez
szllkseéges zart, szennyviztdroz6 is megépiil.

(8) A szennyviz zart rendszerl egyedi szennyviztidrozdban torténd taroldsa
helyett az egyedi biologiai kistisztito-m(iivek haszndlatat kell eldényben
részesiteni, melynek lzembe helyezését a hasznilatbavétel feltételeként
kell meghatarozni,

Elektromos ellatasra vonatkozé rendelkezések
37.5

(1) Nagy-, kozép- és kisfeszilltségli fold feletti vezeték biztonsagi zonaban tilos:
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- épllet, épitmény elhelyezése,

- oszlop, torony, 6nalld tartdészerkezet, daru, allvdnyzat elhelyezése,

- robbands eés tlzveszélyes anyag téroldsdra alkalmas tartdly
elhelyezése,

- 4 m-nél magasabb mezdgazdasagi kultirdk, gémesklt, sorompé,
magasles, I6tér létesitése,

- robbantas,

- anyagok taroldsa és felhalmozésa oly mddon, hogy az, az oszlop
jarmuvel valé megkézelitését akadalyozza,

- olyan munkavégzés (pld gépjarmi Uzemanyaggal vald feltéltése) mely
veszélyes,

- tlizveszélyes anyagok elégetése,

- a fold felszinétél mért 3 m-nél magasabb idegen I|étesitményhez
tartozd fémhuzal, sodrony, 1anc ki-vagy atfeszitése,

- 3 m-nél magasabb kerités |étesitése,

- komld, vagy egyéb magas novés(i futénévény termesztése,

- gyermekjatszotér elhelyezése, valamint

(2) Foldben elhelyezett vezeték (kabel) biztonsédgi zéndjdban tilos:

- barmilyen végleges éplletet, épitményt, berendezést - kivéve a
nyomvonalas létesitmények szabvany szerinti keresztezését, illetve
megkdzelitését ~ a vezeték folé épiteni,

- korrézids veszélyt okoz6 anyagokat a féldre kidnteni,

- fokozottan t(iz és robbanasveszélyes anyagokat tarolni, éghetd
anyagokat nagy tdmegben elégetni,

- az Uzembetarté engedélye nélkll arkot, vagy godrot dsni, dtburkolatot
felbontani, valamint

- fém rudakat szonddzas céljabol leverni, vagy furdst mélyiteni.

(3) Korlatozasok nagy-, kdzép- és kisfesziiltségu fold feletti vezeték biztonsdagi
z6najaban:

- éplletre szerelt TV, vagy egyéb antenna, villdmharitd 3 m-nél
kdzelebb még felddlés esetén sem lehet, valamint

- tetBteraszon és erkélyen csak szigetel8 anyagUl zsindr feszithet§ ki.

(4) Az erdés terlleten d&thaladé villamos vezeték tartdoszlopainak
ddléstévolsdgat figyelembe vevd erddirtast kell fenntartani.

(5) Vérosképvédelmi szempontbdl a villamos - kézép-, kisfesziiltségli és
kdzvildgitdsi — hélozatokat a tervtandcsi kotelezettség( teriileteken és a
telepilés értékvédelmi zénain belll féldkabelbe fektetve kell épiteni.

(6) A jelentds atépitésre kerll6 terlleteken a villamos kézép-, kisfesziiltség(i és
kdzvilagitasi halozatokat foldkabelbe fektetve kell kiépiteni.

(7) Azokon a terlleteken, ahol a halézatok féld felett vezetheték, a halézatokat

kozds oszlopsorra kell elhelyezni, lehetleg a kbzvilagitasi lampatesteket
tartd oszlopokra.

Vezetékes gazelldtasra vonatkozé rendelkezések

38.8

(1) A Dorogi gazatadd allomds biztonsdgi zondja a létesitmény keritésétdl,
illetve a kisajatitott terllet szélétdl vizszintesen 15 m, az atadd borithatd
szerelvényeitdl 26 m az épitési tilalmi sav.

(2) A teleplles kozigazgatdsi terlletén &atvezet6 D 600 mm atmérdjd,
Pilisvérosvar - Dorog - Gydr nagynyomasU gdzszdllitdé vezeték mindkét

oldaldn, az el8irt biztonsagi dvezet a csészéIltdl mérten 42-42m.
(3) A nagynyomasu szénhidrogén szallitdvezeték biztonsagi Hvezeteben tilos:
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- mindennemdy épitési tevékenység,

- tlizrakas, illetve anyagok égetése,

- anyagok ideiglenes vagy allandd taroldsa, kitntése és kiszordsa,
robbantas,

- zagytér létesitése,

- 50 cm-nél mélyebb talajmivelés,

- 15-15 m tavolsagon belll drasztdsos dntozés,

- sz0I6 és egyéb kordonok elhelyezése,

- rizstelep, halasto, viztarozo létesitése,

- 5-5 m tavolsagon belll fak Gltetése, valamint

- 3-3 m-en belll bokrok és cserjék Gitetése.

(4) A megiévé D200 mm-es, majd és D160 mm atmérdji, a telepilést ellatd
nagykézép-nyomésl vezeték mindkét oldaldn az épités idején érvényes
szabvany szerint el8irt 9-9 m széles védBtavolsagon kivil lehet Uj
épitményt elhelyezni.

(5) Nagykdzép-nyomasi foldgazelldtds esetén kdrzeti-, vagy egyedi,
kozépnyomasu féldgazellatasu terlileteken telkenként egyedi
nyomasszabdlyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabdlyozdk
az éplletek utcai homlokzatdra nem helyezhet8k el. A berendezések a
telkek eldkertjében, udvaran, a kerités sikjaba beszerelve, illetve az épllet
aldrendeltebb homlokzatara szerelhetdk,

Tavhd ellatasra vonatkozoé rendelkezések

39.§

(1) Tavhé vezeték Ujonnan vald létesitését - varosképi szempontbdl - csak fold
alatti vezetéssei szabad engedélyezni.

(2) A tavhd vezetéktdl tilos:
- 5-5 m-en beldl fak Ultetése, sz6l6 és egyéb kordonok elhelyezése, 50

cm-nel mélyebb talajmlvelés, anyagok taroldsa,

3-3 m-en bellil cserjék Ultetése.

1

Elektronikus hirkozlési ellatasra vonatkozé rendelkezések

40.§

(1) Hirkodzlési és kabel TV vezeték homlokzatra szerelve nem vezethet§.

(2) Vérosképvédelmi szempontbdl hirkézlési és kabel TV hélézatokat a teleplilés
értékvédelmi zéndin belll csak féldkabelbe vagy alépitménybe helyezve
szabad létesiteni,

(3) Azokon a terllleteken, ahol a vezetékes hirkdzlési halézatok fdld felett
vezethetOk, a 0,4 kV-os, a kdzvildgitdsi és a hirkdzlési szabadvezetékeket
kdzds oszlopsoron célszerli vezetni.

(4) Hirkdzlési antennak létesitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy
elézetesen:

- az Onkormanyzattal egyeztetett helykijelélési eljaras lefolytatdsra
kerdljon, melynek sikeressége esetén az épitési hatésag megadhatja a
szakhatdsagi hozzajarulast.

(5) Mobil telefon hirkdzlési célu addtornyok gazdasdgi erdéterileten és
mezbgazdasdgi terlleten létesithet6k. Mas rendeltetésl zonadban a meglevd
épitmények felhaszndldsaval alakithaték ki Ugy, hogy lakéfunkciot
tartalmazé épuletektdl - kivéve a lapostetds lakdépliletek tetejére telepitett
adotornyokat* -, illetve gyermek- és egészségligyi intézményektdl legalabb
50 m tavolsdgra legyenek. Tajképvédelmi és varosképvédelmi
hatastanulmany  készitend6 a tavkozlési tornyok engedélyezési
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dokumentacidjahoz. (* A szemkdzti lakdépliletek esetében viszont
figyelembe kell venni, és tartani kell az 50 m-es védétavolségot.)

KORNYEZETVEDELEM

Altaldnos

41.§

(1) Az épitmények és haszndlatuk kilén-kiillén és egyiittesen sem eredményezhetnek
a jogszabdlyokban és mas hatésdgi elbirdsokban megallapitott terhelési
hatarértékeket meghaladdé mérték(i karos hatdst a kérnyezetre.

(2) A terhelési hatarértékeket a talajvédelem, a radioaktivitds és a vizmindség
tekintetében az épitési engedély megkérésekor hatdlyos jogszabdlyok
alapjan kell meghatéarozni,

Talaj-, fold- és vizvédelem

42.§

(1) Elévizfolydsokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely
hulladékot, szennyvizet vezetni tilos, a meglévd szennyvizbekétéseket meg
kell szintetni.

(2) A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz belterileten
csak kdzcsatornaba vezethetd.

(3) Beépitésre nem szant terlileteken él8vizek, csatorndk partjatél szamitott 30
m véddtavolsagon bellll éplilet és barmely gazdasdgi céld épitmény nem
létesithetd.

(4) Vizfolydsok, csatorndk mederrendezése csak természetszer(ien torténhet, a
partjuk mentén levd természeti terliletek, névénydllomanyok karositdsa
nélkiil. A vizfolydsokat, csatorndkat kiséré névényallomany telepitésekor és
fenntartasakor éshonos fajokat kell alkalmazni.

(5) Killszini anyagnyerd helyek teriiletét a banydszat megsziintetése utdn a
tulajdonos, Uzemeltetd koteles Gjrahasznositasra elfkésziteni.

(6) A foldmozgatdssal jaré tevékenységek (tereprendezés, alapozas
elbkészitése sth.) soran biztositani kell:

- a kitermelt (megmozgatott) fold terlleten beliili Artalommentes
elhelyezését,

- a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiporzas elleni
vedelmet,

- a vizer6zid elleni védelmet, valamint

- a felsd humuszos réteg (min. 20 cm) deponalasat és kezelését.

(7) Terlletfeltdltés csak szennyezddésmentes anyaggal térténhet.

(8) Termékeny talajréteggel rendelkezd terilleten térténé  épitésnél,
beruhdzasndl a talajvédelmi hatdsdg szakhatdsagi kézremlikddését kell
kérni.

(9) Dorog varos - a hatalyos kormanyrendelet szerint - nitrat érzékeny teriilet,
ennek megfeleléen mez6gazdasagi tevékenységet (ndvénytermesztés,

allattartds) csak a helyes mezégazdasagi gyakorlatnak megfelelfen lehet
végezni.

' SAJATOS ELOIRASOK
(10) A Hantken Miksa utca - Rakodczi Ferenc utca - Mdria utca - VasuUtallomads
tombjében:
a) A teriilet egésze potencidlis talajszennyezés terliletének szédmit.
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b} Szennyezett talaj észlelése esetén talajcserérél kell gondoskodni.

Levegétisztasag-védelem

43.8
(L

(2)
(3)

A véros igazgatasi terlletén csak olyan tevékenységek folytathaték, olyan
letesitmények lUzemeltethetSk, épithet8k, amelyek |égszennyezéanyag-
kibocsatdasa nem haladja meg a telek teriiletére el8irt hatarértékeket.
Koézutak kulterileti szakaszanak védétavolsagan beliil beépitésre nem szant
terlleten a levegdszennyezés és zajhatds miatt lakdépilet akkor sem
Iétesithetd, ha épllet Iétrehozasdt a szakhatésdg megengedi.

(4) A meglevd és létrehozdsra keril jelentds forgalmi kozlekedési teriiletek,

(5)

Zaj-
44.§
(1)

valamint a mindenkor hatdlyos rendeletben [jelenleg a 21/2001.(I1.14.)
Korm.rendelet] meghatarozasra ker(ld létesitmények esetén levegbvédelmi
Ovezetet kell megallapitani egyedi eljards keretében, kikérve a
kérnyezetvédelmi hatdsdg véleményét.

A kijeldlt levegbvédelmi O&vezetben nem lehet lakdépiilet, oktatdsi,
egészsegligyi, szocidlis és igazgatasi tipusu épiilet, valamint idegenforgalmi
funkciét szolgdlé épllet és ehhez kapcsolédd zéldfellileti intézményi funkcid,
kiveve a telepitésre kerlld, illetve a mar miikédS |égszennyezd forrdsok
mikddésével kapcsolatos épitményt.

és rezgésvédelem

A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsité vagy
rezgést okozd létesitmény csak abban az esetben (zemeltethetd, illetve
épithetd, barmely tevékenység csak akkor folytathatd, ha az altala okozott
zaj vagy rezges mértéke a kdrnyezetében a vonatkozé rendeletben és a
jelen rendeletben szabdlyozott kérnyezetvédelmi zodndra vonatkozd
hatarértékeket nem haladja meg.

Hulladékgazdalkodéas

45.§
(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

Kommunalis hulladék, allati tetem, szippantott szennyviz és szennyviziszap
csak az erre a célra létesitett, hatésdgi engedéllyel rendelkezd telepen,
lerakéhelyen helyezhetd el.

Az (1) bekezdés szerinti létesitmények korili védStavolsagon belll lakéd- és
szallasépiilet, élelmiszertarold és feldolgozd, kereskedelmi- és vendéglato-,
valamint a szabadidd eltdltését szolgdlo épuliet és sportoldsi létesitmény,
nem létesithetd.

Veszelyes hulladék az Uzemek terlletén csak &tmeneti jelleggel, a
vonatkozd jogszabalyok és hatdsagi eldirdsok betartdsaval tarolhato.

A telek tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkez8 szennyviz, (tragya),
kommunalis hulladék és egyéb hulladék &rtalommentes dtmeneti taroldsaro!
és a kijelolt telepekre sz3llitasardl.

Az (4] létesitmények kommunalis szildrd hulladékanak szervezett,
intézményes elszallitasat biztositani kell. A veszélyes hulladékok gyUjtését,
tdroldsat, szallitdsdt, artalmatlanitdsat, hasznositdsdt a mindenkor
érvényben |év6 jogszabdlyokban el8irtak szerint kell tervezni és
végrehajtani.
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IV. FEJEZET

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

46.8
(1) A telepilésrendezési feladatok megvaldsitdsdra az Etv. altal biztositott

felhatalmazds alapjdn a kovetkezé sajdtos jogintézmények [3. szédmu
Melléklet] alkalmazandodk:

a) Epitési- és telekalakitasi tilalom
b) Elovasarlasi jog
Kisajatitas
Kiszolgalo Ut céljara torténd lejegyzés
¢) Telepllesrendezési kitelezettség (bellltetési kdtelezettség)

V. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

47.§

(1) Ez a rendelet 2009. szeptember 15-én |ép hatdlyba, és ezzel egyidejlleg
hatalyat veszti a 19/2001.(XI1.8.) szamuU és az azt moédosité 35/2005.(X.28.)
sz., 23/2008.(X.31.) sz., valamint 9/2009.(1V.24) sz. Onkormanyzati
rendelet.

(2) E rendelet a bels6é piaci szolgaltatasokrdl szdélo, az Eurdpai Parlament és
Tanacs 2006/123/EK Iranyelvének figyelembe vételével felllvizsgalatra
keriilt, és azzal 0sszeegyeztethet6 szabalyozast tartalmaz.

(3) E rendelet kihirdetésének napja: 2009. szeptember 11.

(4) E rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Kecskésné Patos Szilvia
jegyzd
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