DOROG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETENEK
DOROG VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
14/2009.’(1)(.11.) SZAMU RENDELETE
(EGYSEGES SZERKEZETBEN)

Dorog véros Onkorményzat Képvisel§-testillete az épitett kornyezet alakitisarol
s védelmeérd! sz6l6 1997. évi LXXVIIL, toérvény, a Helyi énkormanyzatokrél szo6ld
1990. évi LXV. torvény 16.§ 1. bekezdése, valamint az Orszagos
telepllésrendezési és épitési  kdvetelményekr§l sz616 253/1997.(XI11.20.)
kormanyrendelet felhatalmazésa alapjdn Dorog véros Epitési Szabalyzatarol
(tovébbiakban DESZ) az alabbi rendeletet alkotja:

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.8

(1) Jelen rendelet Dorog véros kézigazgatdsi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten teriiletet felhasznélni, épitési telket
kialakitani, épitményt elhelyezni az Orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrd! szdéléo 253/1997.(XI11.20.) korméanyrendelet, tovdbba a
hatdlyos jogszabdlyok megtartdsa mellett, jelen épitési szabdlyzat
rendelkezéseiben és mellékleteiben foglaitak szerint szabad.

(3) Jelen rendelet az alédbbi meilékletekkel egyUtt alkalmazandd:

1. szdmu melléklet: Dorog varos Szabalyozasi Terve M 1:4000
1/A. szdma melléklet: Dorog varos épitési Gvezetei / dvezetei
2. szdmU melléklet: Fogalom-meghatéarozasok
3. szamu melléklet: Sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok jegyzéke
3/a Tilalommal érintett ingatlanok,
3/b Eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok,
Kisajatitassal érintett ingatlanok,
Kiszolgald Ut céljara térténd lejegyzéssel érintett ingatlanok,
3/c Bedlltetési kitelezettséggel, mint telepiiésrendezési kotelezettséggel
érintett ingatlanok
4. szami melléklet: Kolénia és préshazas karakter( teriiletek lehataroldsa
5. szam0 fliggelék: Dorog kizlekedési- és kdzmlilétesitményei
6. szamu melléklet: -
7. szam0 melléklet: Terillet-felnasznaldsi jelek és épitési dvezeti/dvezeti
jelek 6sszhangjat biztosité kdvetelmények

(4) Jelen rendelet - téjékoztatds céljabdl - az aldbbi figgelékeket tartalmazza:
1. szdma fliggelék: Orszagos jelentfségli objektumok (miiemlékek,
regészeti lelShelyek, védett természeti értékek)

2. szamO fliggelék: Helyi jelentSségli objektumok (mivi és természeti
értékek)

3. szam Fiiggelék: Kézmii dgazati szabvanyok kivonata

4. szamu fiiggelék: Hatalyos jogszabalyok tajékoztatd jegyzéke

5. szam fiiggelék: Magyarorszagon &shonos fa és cserjefajok tajékoztatd
jegyzéke
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A rendelet szabalyozasi elemei

2.8

(1) A szabalyozési terv kételezd szabalyozési elemei:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

jelenlegi belteriileti hatdr, tervezett belteriileti hatar,
tervezett szabalyozasi vonal, szabdlyozési szélesség,
dvezet/épitési 6vezet besorolasa,

dvezet/épitési dvezet hatara,

Ovezeti/épitési Ovezeti paraméterek,

epitési vonal helye,

épitési hely,

lehetséges csomépontok helye,

belltetési kotelezettséggel terhelt terilet,
tilalommal terhelt ter(let,

kdzhasznalat céljdra szolgdld terllet,
gyalogosforgalom szamara fenntartott terlilet,
elévasarlasi joggal terhelt terilet,

kétott funkcidju telekrész, valamint

feltéltendd teriilet,

(2) A kotelez elemek csak a szabélyozasi terv és a helyi épitési szabdlyzat
modositédsaval valtoztathatdk.

(3) A szabalyozdsi terv irdnyadd szabdlyozdsi elemei:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

irdnyadé telekhatar,

megsz(intetd jel.

megtartasra javasolt éplilet,
bontasra javasolt éplilet,
zajvédelem javasolt helye, valamint
gyalogos fellljaré javasolt helye.

(4) Aziranyadd szabalyozasi elemek a vonatkozd jogszabalyok és jelen rendelet
betartdsa mellett rendeletmddositds nélkiil is médosithaték.
(5) A szabalyozasi terv tajékoztatd elemei:

a) szintvonal,
b} geodéziailag nem bemért épiilet,
c) lebontott épiilet,
d) helyi m(vi érték,
e) helyi természeti érték.
f)  potencidlis talajszennyezéssel érintett tertilet,
g) kézmdvezeték, kdzmilétesitmény,
h) parkold, gardzs kapacitdsadattal, valamint
i)  uttengely.
(6) A szabalyozasi terv magasabb szint(i jogszabalyok &ltal meghatarozott
elemei:
a) ' véddterilet, véd8hatdr, véddsdv hatara,

b)
<)
d)
e)
f)

kozutkezeléi hozzajarulds terileti hatara,

miemlék telke, miiemléki kérnyezet hatara,
régészeti terlilet hatdra,

© termeszeti terilet hatara

9) .

h)
i)
1))

Natura 2000 teriilet hatara,
orszagos Okoldgiai haldzat hatéra,
ex lege védelem alatt 3114 forras,

- ex lege védelem alatt alld nyilt karszt terilet,

banyatelek hatdra, banyavéd§ tertilet hatdra, aldbanyaszott teriilet

. hatara,
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(7)

k) fdldtani veszélyforrds hatara.

1) veszélyességi dvezetek hatérai, valamint

m) hidrogeoldgiai véddidom és véddteriletek hatara.

Az Onkormanyzat hataskdrébe nem tartozd szabdlyozasi elemek
modositasara csak a magasabb szint(i jogszabalyok megvéltozésa esetén,
azokkal ¢sszhangban kerlilhet sor. Ett8l eltér6 modositasukra csak az
illetékes hatdsagok egyetértd allasfoglalasaval keriilhet sor.
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I1. FEJEZET

TERULETFELHASZNALAS

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

35 -

Lakoteriilet

4.5

(1) Ha a lakéépllet telekterilete a beépitésre szant terileteken az epitési
dvezetre elbirt legkisebb telekterlletet 50%-nél jobban meghaladja, a
beepitési % szamitdsdnal az 50% feletti telektdbbletet csak fél értékkel
lehet figyelembe venni.

(2) Lakoterlleten az épitési bvezetben elbirt legkisebb telekteriilet kétszeresét
eléré vagy meghaladd telekteriiletre tervezett barmely épiilet épitési
engedelyezési terve illeszkedés-vizsgélat,

(3) A lakételek terepszint alatti épitményeinek alapteriilete a telekre vonatkozé

4!

(5)

beépitési % szerint szamitott értéknek legfeljebb kétszerese, de legfeljebb a
telekteriilet 75%-a lehet.

A kolonia karakter( épitési dvezetben szabadondllé és oldalhatiron &llé
eplletek oldalszarny-mérete az utcai homlokzattél hizott 45 fokos szégén,
mint befoglaié méreten belll kell maradjon.

Nagyvarosias lakéteriilet

5.8

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

A szabdlyozasi terven Ln jellel jeldlt nagyvérosias lakétertlet sird

beépitésl, tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, 12,5 m-es

eplletmagassagot meghaladé lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

Nagyvarosias lakéteriileten elhelyezhetd:

a) lakdépllet,

b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglatd éplilet,

C) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,

d) sportépitmény,

e) szallashely szolgaltatd épilet,

fy  igazgatdsi épllet és irodahdz, valamint

g) garazsépllet.

Nagyvarosias lakdterileten a melléképitmények kdzil:

a) kozmdlpétlé mlitargy,

b) ' héztartasi céli kemence, husfiists!8, jégverem, zéldségverem,

c) -

d) trégyatdrolo, valamint

e) - silo, dmlesztett anyag- és gaztarold

nem helyezheté el

Az épitési Gvezetben a beépités feltétele a teljes kdzmlivesités megléte.

A kialakult Uszételek hatdra meglévé éplilet felvondépités miatti bévitése
esetén modosithatd.

' Hatalyon kivitl helyezte a 6/2016.(V 4.) 6k. rendelet 1§-a. Hatalytalan 2016, majus 5-t61.
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(6)

Kisvarosias lakoteriilet

6.8

(1)

(2)

(3)

(3)

(4)
(3)

(6)

A szabalyozasi terven Lk jellel jeldlt kisvarosi lakéterilet sdrd beépitésy,

12,5 m-es éplletmagassagot meg nem haladé lakéépiiletek elhelyezésére

szolgal.

Kisvarosias lakoterileten elhelyezhetd:

a) lakdépllet,

b) a helyi lakossdg elldtdsat szolgald kereskedelmi, szolgdltato,
vendéglato épllet,

c) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épulet,

d) sportépitmény,

e) szdlldshely szolgdltatd épilet,

f)  igazgatasi épllet és irodahdz,

9) személygépjarmii tarolé (kdzteriletrdl nem lathatdan), valamint

h) a terifet rendeltetésszer( hasznalatdt nem zavard hatdsi egyéb
gazdasagi épitmény.

Kisvarosias lakéterileten kivételesen sem helyezheté el:

a) termeld kertészeti épitmény, valamint

b) Ulzemanyagtdlté dllomas.

Kisvarosias lakéterlleten a melléképitmények kézil:

a) kézmlipdtid mdtargy,

b) haztartdsi célu kemence, hisfistdlé, jégverem, zéldségverem,

c) -

d) tragyatérold, valamint

e) sllo, omlesztett anyag- és gaztarold

nem helyezhetd el

Az épitési Gvezetben a beépités feltétele a teljes kézmiivesités megléte.

SAJATOS ELOIRASOK

A Hantken Miksa utca - Rékéczi Ferenc utca - Méria utca - Vasitallomas

tombjében:

a) A lakéteriilet napenergia hasznosité mintatelep elhelyezésére szolgal.
A telep épliletei egységes épitészeti koncepcié alapjan, teleplilésképi
6sszhatdsukat vizsgalva engedélyezhet6k.

b) A lakééplleteket napenergia hasznositisra kedvezd tetfszerkezeti
tajoléssal kell kialakitani,

c) A teriilet lakételkein az el8irt zéldfelillet haromszintes novényallomannyal,
a napkollektorok miikdését nem zavard médon telepitends.

d) A tomb belsejében kialakitasra keriild allé mentén kerités, illetve
kertkapu csak az Onkormanyzat mintaterve alapjan létesithetd.

e) Geépjarm(tdroid elhelyezése;
ea) a lakdéplilettel egy témeget alkotva, illetve
eb) 6nalld terepszint alatti épitményben lehetséges.

f)  Atervezett vas(t menti gy(jtéittal szomszédos lakéingatlanok esetén:
- az engedélyezési terv részeként, helyszini zajméréssel kelt igazoini az
esetlegesen szlikséges zajvédé megoldasok kialakitasi modjat.

- @ vasut mentén, 5 m széles, hiromszintes névényaliomany
zoldfelUletekkel keli belltetni.

DOROG VAROS - HELYI EPITESI SZARALYZAT



Kertvarosias lakéteriilet
7.8
(1) A szabdlyozasi terven Lke jellel jeldlt kertvarosias lakoterilet laza

L

beépitésl, 7,50 m-es épilletmagassagot meg nem haladé lakoéplletek
elhelyezésére szolgal.
(2) Kertvérosias lakéterileten elhelyezhetd:
a) legfeljebb hatlakdsos lakéépilet a 7.§(3) bekezdés figyelembe
vételével,
b) a helyi lakossdg elldtdsat szolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd,
vendéglatd épllet,
€) egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épllet,
d) a helyi lakossag kézbiztonsagét szolgalé épitmény,
e) sportépitmény, valamint
f)  személygépjarm tarolé.
(3)°
(4) Kertvarosias lakéteriileten kivételesen sem helyezhetd el:
a) Uzemanyagt6lté dllom3s.
(5) Kertvarosias lakétertleten a melléképitmények koziil:
a) tragyatarold, valamint
b) sildé és dmlesztett anyagtérold
nem helyezhetd el
(6) Az épitési dvezetben a beépités feltétele a legaldbb részleges kézmdiivesités
megléte.

(7) -

SAJATOS ELGIRASOK
(8) Preshazas karakter( terlleten [4. szdmu Melléklet] — Csolnoki Ut és Matyas
kiraly utca kornyéke - pincepréshdzak kizardlag elékert nélkdli, 6nallé
eplletként, az utcéra merbleges 30-45 fokos magastetSs épileteként
épithetdk, illetve dtalakithatok.
a) A foldszint utca feléli oldaldn elhelyezhetd vendéglatasi funkcié is a
helyi védelemre javasolt utcakép figyelembevételével.
b) Funkcidvaltas esetén is megtartandé a zart homlokzat és a
hagyomanyos préshdz-bejérat, portél, kirakat, nagy nyilasu
: Uzletbejarat nem nyithaté.
c) Melléképitmény a préshazas karakter(i teriilet telkein nem létesithetd.
(9) Koldnia karakter terileten [4. szdmU Melléklet]:
a) Az éplletek a kialakult elékert figyelembe vételével helyezheték el.
a) A foldszint utca feldli oldaldn elhelyezhetd kereskedelmi, szolgaltaté
funkeié is az utcakép figyelembevételével.
c) Személygépjarml tdroldé a f8 funkcioju éplilethez szervesen
kapcsoldéddan, azzal egy tomeget alkoté médon helyezhetd el.
(10) Az Lke-7* épitési dvezetben az elGkert mértéke 0 m.

Vegyes teriilet

8.8

(1) A terllet laké és kereskedelmi, szolgditaté gazdasagi épiletek vegyesen
térténd elhelyezésére szolgadl.

? Hatélyon Kiviil helyezte a 6/2016.(V 4.) 8k. rendelet 1§-a. Hatdlytalan 2016. majus 5-t8l.
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Telepiiléskdzpont vegyes teriilet

9.8
(1)

(2)

(3)

(4)

(3)
(6)

(7)
(8)

(9)

A teleplléskdzpont vegyes teriilet tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba

foglald, laké- és olyan helyi telepllési szint(i igazgatdsi-, kereskedelmi-,

szolgaltatd-, vendég-lat6-, szdlldshely-szolgdltatd, egyhdzi-, oktatasi-,

egészségligyi-, szocialis épiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére

szolgal, melyek nincsenek zavaré hatassat a lakéfunkeiora.

Telepiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

a) lakdéplilet,

b) igazgatasi épilet,

¢) irodaépllet,

d) kereskedelmi (pl. vésdrcsarnok, piac, vésartér), szolgdltato,
vendéglatd, szaliashely szolgaltatd épllet,

e) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épilet,

f)  sportépitmény, sportiétesitmény

g)  parkoldhaz, illetve kdzcéld mélygarazs, valamint

h)  kulturdlis, mlivel&dési célu épulet.

A telepiiléskdzpont vegyes terlileten kivételesen sem helyezhet§ el:

a) logisztikai kdzpont,

b) nagykereskedelmi funkciéju éplilet,

c} termeld kertészeti épitmény, valamint

d) UGzemanyagtdlté allomas sem ©6nalldan, sem mdas rendeltetési
éplletben.

Telepliléskdzpont vegyes teriileten a melléképitmények kéziil:

a) kdzmdpotlo mdtargy,

b) haztartasi céli kemence, husfiistdld, jégverem, zoldségverem,

c) -

d) tragyatdrold, valamint

e) sild és Omlesztett anyagtarold

nem helyezhet6 el

Az épitési dvezetben a beépités feltétele a teljes kozm(ivesités megléte.

Teleplléskdzpont vegyes teriileten gazdasagi célii hasznalat elsddlegessége

nincs eldirva.

A zértsort beépitési modu telkek zart sora épiiletkézzel megszakithato.

SAJATOS ELOIRASOK
A Hantken Miksa - R&kdczi Feremc utca - Maria utca - Vas(tdllomas
tombjében:
a) A terllet naper8m( elhelyezésére igénybe vehets. A naptorony
magassagat a technolégiai elSirdsok, valamint a min. 2 jellemzé
- latvanypontb6l - melyek egyike a Kalvaria kell, hogy legyen -
latvanytervvel igazolt megfelelés szabjak meg.
b) A koéztér kéruli zartsord éplletek arkddos kialakitdssal, egységes
* tervek alapjan engedélyezhetdék.
¢) Az arkadok teriilete, valamint a telek arkad el6tti, koztér felé esd
telekrésze kbzcélra szolgald tertiletnek mindsiil, ezért kozforgalom eldl
. el nem zarhaté.
d) Az arkadsor eldtti kdzcéll telekrészen egységes, honos fakbél &alld
fasor Ultetendd, az arkddok ritmusahoz alkalmazkodd elrendezéssel,
ontozési lehetdség biztositasdval.
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e) A telken belll nem biztosithatd szikséges parkoldhelyek - a teriilet
specidlis beépitési konfiguraciéja miatt - a kdzterileten erre a célra
kialakitott parkold terlleten elhelyezheték.

Kozponti vegyes teriilet

10.8

(1) Az épitési Gvezet mind a helyi telepiilési szint, mind a kézponti (regionalis,

(2)

(3)

(4)
(5)
(6)

megyei, orszagos szerepkdrl) elldtdst szolgdld épliletek és epitmények
elhelyezésere szolgal.

Koézponti vegyes terlleten elhelyezhetd:

a) lakdépllet,

b) igazgatasi épllet,

c) kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglatd, szalldshely szolgéltatd épiilet,
d) kozdsségi szérakoztatd, kulturalis, mlivelédési céll épiilet,

e) egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiilet,

f)  sportépitmény, sportiétesitmény,

g) parkoléhaz, illetve kdzcéll mélygarazs,

h) nem zavaré hatdsl egyéb gazdasagi épitmény, valamint

i) Uzemanyagtolté allomas, kocsimosd.

Kozponti vegyes terlileten a melléképitmények kéziil:

a) kézmlipo6tld miitdrgy,

b) haztartasi célu kemence, hisfiistéls, jégverem, zoldségverem,

c) -

d) tragyatarold, valamint

e) sild és dmlesztett anyagtarold

nem helyezhetd el.

Az épitési bvezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesités megléte.
A zartsoru beépitési modu telkek zart sora épliletkézzel megszakithaté.

Gazdasagi teriilet

11.8

(1)

(2)
(3)

A telepilés gazdasdgi terilete sajitos hasznalat szerint:

a) kereskedelmi, szolgdltaté teriilet, valamint

b) ipari terilet,

Dorog kozigazgatasi terlletén a gazdasdagi terdlet kizardlag a nem jelentds
zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi cél épiiletek elhelyezésére szolgal.
Gazdasagi terlllet, amennyiben a kildnleges technolégidju épllet az
Ovezetre eldirt maximalis épitmény magassdgnak megfelelén nem

helyezhet6 el, (gy a technolégidval indokolt mértékig a magasség
tulléphetd.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet

12.8

(1)
(2)

A Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriilet elsésorban a nem jelentds

zavaro hatasl gazdasagi tevékenységi céll épiletek elhelyezésére szolgal.

Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriileten elhelyezhetd:

a) gazdasdgi tevékenységi céll épiilet,

b} a gazdasagi céil éplleten belil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgdld lakasok,

c) ' igazgatasi éplilet,

d) - irodaéplilet,
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e) parkoléhdz, Uzemanyagtélts,

f)  sportépitmény, sportlétesitmény

g) egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épllet, valamint
h) egyéb kdzdsségi szérakoztatd és oktatd éplilet.

(3) Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasigi teriileten valamennyi melléképitmény
elhelyezheto.

(4) Az épitési vezetben a beépités feltétele a teljes kézmUvesités megléte,

(5) -

Ipari gazdasagi teriilet
13.8
(1) Az épitési dvezet a mds beépitésre szant teriileten el nem helyezhetd
gazdasagi célu ipari épftmények elhelyezésére szolgal.
(2) Ipari gazdasagi terlleten elhelyezhets:
a) gazdasagi tevékenységi célu ipari, energiaszolgiltatdsi és
telepilésgazdélkoddsi épiilet,
b) igazgatasi éplilet,
¢) irodaépilet,
d) a gazdasdgi céll éplleten belil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgdi6 lakasok,
e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épilet, valamint
f)  parkol6haz, Gzemanyagtélts.
(3) Ipari gazdasdgi terileten valamennyi melléképitmény elhelyezhets.
(4) Az épitési dvezetben a beépités feltétele a teljes kdzmlivesités megléte,
valamint a technoldgidhoz kapcsolédé helyi kérnyezetvédelmi berendezések
tulajdonos, illetve épittetS altali megvaldsitdsa.

(5) -

Udiiléteriilet

14.§

1)y -

(2) Uduibterilet Gvezetébe kizardlag hétvégi hazas ldUléterilet tartozik.

Hétvégi hazas lidiléteriilet
15.§
(1) A hétvégi hazas Uduidterilet legfeljebb egy UdiilSegységet magaba foglald
Udll6éplletek elhelyezésére szolgal.
(2) Hétvégi hazas udil6terileten elhelyezhetd:
a} legfeljebb egy egységes Udul6épiilet,
b) az udllbterilet lakossaganak ellatdsdt szolgalé kereskedelmi,
szolgaltatd éplilet, valamint
c) . sportépitmeény.
(3) Hetvegi hazas GdulSterlleten a melléképitmények kdzlil:
a) ' tragyatarold, valamint
b) silo és 6mlesztett anyagtarold
nem helyezhetd el
(4) Az épitési dvezetben a beépités feltétele:
a) alegalabb részleges kozmUivesités megléte, valamint
b) ' a keletkezd szennyviz:
- ba) szennyvizcsatorna-hdlozatba kétése, vaqy
- bb) szivargasmentes, zart szennyviztdroldban térténd elhelyezése,
vagy
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bc) egyedi szennyviztisztitoban térténd megtisztitdsa.

(5) -

Kiilonleges teriilet

16.§

(1) A kilonleges teriiletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendé épitmények kiilonlegessége miatt jelentés hatést gyakorolnak
a kornyezetilkre, vagy a koérnyezetiik kiilsé hatdsaitdl is védelmet
igényeinek.

(2) Kulénleges terlleten kizérdlag az aldbbiakban részletezett, a sajatos
hasznalathoz kapcsolédd, vagy azt kiegészité funkciéiti épiletek és
épitmények helyezhetdk el.

(3) Akulénleges allat és névénykert teriileten elhelyezheté:

a) istalld, allatkifutd,

b) kereskedelmi, vendéglatd épitmény,

c) gyermekjatszotér,

d) kalandparki épitmeny,

e) a fl rendeltetéshez kot6dé kidllitasi-, kdzoktatdsi épitmény,

f)  a f6 rendeltetést kiegészitd irodaépiilet,

g) kizarélag az allat- és ndvénykert Uzemeltetéséhez, mikodtetéséhez
szUkseéges kiszolgald gazdasagi tevékenységi céll épllet, raktarépiilet,
valamint

h) atulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakasok.

(4) A klldnleges banya terliieten elhelyezhetd:

a) anyersanyag kitermeléséhez szilkséges létesitmény, mltargy,

b) a tevékenységhez szorosan kapcsolédé kiszolgdld épiilet (szocidlis
épllet, iroda, raktar).

(5) A kulénleges huliadékégetd teriieten elhelyezhetd:

a) a telepllési hulladék, illetve ipari/termelési hulladékok kezelését/
elhelyezését/égetését biztositd épiiletek, létesitmények, mdtargyak,
valamint

b) a tevékenységhez szorosan kapcsoldédd kiszolgadld (szocidlis épiilet,
iroda, raktar, porta stb.) épiiletek,

(6) A kUIénIeges kdrhazterlleten elhelyezhetd:
a) egeszsegugyl létesitmények (kérhdz, szanatérium, rendeld stb. ),

b) az egészségligyi létesitményeket kiszolgdld (szocidlis épiilet, iroda,
raktdr, porta) épiiletek.

(6a) A kilénleges pihendpark-teriileten elhelyezheté:

a) sport- es rekreacids létesitmény,

b) sportlétesitményt kiszolgdld épitmény,

c)  aterdletet hasznalok ellatdsat szolgalé vendéglatéd épitmény,

d) : oktatdsi |étesitmény,

e) kiallitasi Iétesitmény,

f)  szalldshely szolgaltato éplilet,

g) ' istadlld, dllatkifutd,

h) = gyermekjatszétér,

i) kalandparki épitmény,

j) a tevékenységhez szorosan kapcsoldédé kiszolgadld épllet (szocidlis
épllet, iroda, raktar),

k) kizérélag a pihendpark Uzemeltetéséhez, miikodtetéséhez szilkséges

' kiszolgdlé gazdasagi tevékenységi céll épiilet, valamint
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I)  kizardlag a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szémara szolgalo
max. 2 db lakas.

(7) A kilénleges sportteriileten elhelyezhetd:

a) sport- és rekredcios létesitmeény,

b) sportlétesitményt kiszolgalé épitmény,

c) a terliletet haszndlok elldtdsdt szolgald vendéglatd |étesitmény,
valamint

d) a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgdld épiilet (szocialis
épllet, iroda, raktar).

(8) A kilénleges temetéterlleten elhelyezhetd:

a) egyhazi és vilagi kegyeleti épilet,

b) ravatalozo, temetkezéshez kapcsol6dd egyéb épitmény,

C) iroda és szocidlis éplilet,

d) sirbolt, emlekmd,

e) urnafal,

f)  kereszt, harangldb, emlékoszlop,

g) virdg és kegyeleti kellék drusitdsdhoz szilkséges épitmény, valamint

h) portaépulet.

(9) A kilénleges templomteriileten elhelyezhetd:

a) templom, valamint

b) egyhazi célokat szolgald épiilet, épitmény.

(10) A kulnleges vizmliteriileten elhelyezhetd:

a) vizszolgdltatds biztositdsdhoz szikséges multargyak, miuiszaki-
technoldgiai létesitmények (medence, zérkamra, nyomasfokozd
géphaz stb.), valamint

b) a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgald épiilet (szocidlis
epllet, iroda, raktar).

(11) Ep|tmenyek elhelyezésére a szakagi eldirdsok az irdnyaddak.
(12) Az épitési dvezetben a beépités feltétele:

a) alegaldbb részleges kozmlivesités megléte, valamint

b) a keletkezd szennyviz:
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kétése, vagy
bb) szivargasmentes, zart szennyviztdroldban torténd elhelyezése,

vagy

bc) egyedi szennyviztisztitoban térténd megtisztitdsa.
(13) -

SAJATOS ELOIRASOK

(14) Ha a Kan jelll kllonieges allat- és névénykert teriiletén a megengedett
épitménymagassagnak megfelelen a kulonleges altattarté épllet nem
helyezhetd el, az indokolt mértékig a magassag tulléphets.

(15) A Kb jeld kllénleges nyersanyaglel6hely dvezet a telepilés nyersanyag-
lelShelyének [Dorog-IvV mészkd banyatelek] terilete.

(16) A klilszini anyagnyer§ helyek terlletét a banyaszat megsziintetése utdn a
tulajdonos, Uzemeltetd kételes Gjrahasznositdsra elékésziteni, a terv szerinti
rekultivaciot végrehajtani.

(17) A Kpp jeldi kiilénleges pihendpark teriiletének egészén éplilet/épitmény csak
geotechnikai szakvélemény alapjan engedélyezhetd.

(18) Az erdéteriletek fenntartdsa a pihendpark mindenkori tulajdonosat terheli.
Ettdl eltéré megdllapodds esetén az erdbfoltok fenntartdsat szolgald

megké&zelitest a pihendpark mindenkori tulajdonosa &tjarasi szolgalommal
koteles biztositani.
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(19) A killdnleges pihendpark teriilet és a turisztikai erdd kézott kerités nem
|étesithetd.

(20) A pihendpark-teriileten épulet csak tdjbailld arculattal, a tajra jellemzd
anyaghasznélattal engedélyezhets.

(21) Szélkerék elhelyezése, magassdgdnak meghatdrozasa Iatvanypontokbdl
(kérnyezd kilatopontokbdl min. 2 db: Kélvaria, Esztergomi Bazilika,) igazolt,
tajképi térést nem okozo illeszkedéssel, a madarvédelem érdekeivel nem
Utkdzden engedélyezhets.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

17.8

Kozlekedési és kozmiiteriilet (KO)

18.§
(1)

(2)

(3)

A telepliés kozlekedési teriiletei a szabalyozasi terven szerepl$ szabalyozasi
vonalak altal meghatarozott kozterlletek, melyek kozlekedési és
kozmllétesitmények elhelyezésére szolgalnak.

A kozlekedési teriilet:

a) KOu - kézutak teriilete, valamint

b) KOk - kétottpalyas kdziekedési terllet.

A szintbeni kézuti csomoépontokban, valamint az (t-vasit keresztezések
kornyezeteben a latdharomszégek teriletén a szakdgi elGirdsok a
mértékadok.

Kozutak (K6Gu)

19.§
(1)

(2)
(3)

(4)
(3)
(6)

(7)

(8)
(9)

(10)

Kdzlekedési terileten elhelyezhetd:

a) kozlekedesi létesitmény,

b) kézuti berendezés, valamint

c) kereskedelmi, szolgéltato, vendéglaté épiilet.

Kozlekedési terlileten bellili épitmény-elhelyezés, névénytelepités esetében

a kozut kezel8jének el§irdsai az irdnyadéak.

A kdzutak besoroldsa:

a) orszagos féut terilete,

b) orszdgos mellékdt, teleplilési félt terilete,

c) helyi gyljtout teriilete,

d) kiszolgald ut terllete,

e) kerékparut terulete,

f)  gyalogut, gyalogosfeliilet, gyalogosutca,

g) kozterileti parkold terilete.

Az egyes ovezetekben 1év6 utak részietes felsoroldsat jelen rendelet 5.

szamu Melléklete tartalmazza.

A kozutak és kdzterek szdmdra a szabdlyozasi tervben meghatérozott

szabdlyozasi szélességet biztositani kell.

A koézutak szabalyozdsi szélességén belll barmely létesitmény kialakitasa

csak az illetékes kozUtkezelS, valamint az illetékes kozuti hatdsag

hozzajaruldsaval lehetséges.

Az orszagos kozutak kliterlleti szakasza mentén:

a) . féutak esetében 100-100 m-es;

b) mellékutak esetében 50-50 m-es savot kell figyelembe venni az Gt
tengelyétdl szamitva.

A kijelolt savon bellil épitményt elhelyezni csak a jogszabdlyoknak

megfelelden és az illetékes Utlgyi hatdésdg engedélyével lehet.

A maganut lehet:

a) kdzforgalom szamara megnyitott, korldtlan hasznélatd, vagy

b) koézforgalom szdmara meg nem nyitott, korldtozott haszndlatd
maganut.

A kozforgalom szamara megnyitott magénit miiszaki paraméterei és

szabdlyozési szélessége a kozlti jellemzékkel azonosak. A kézmivesités a
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kozUti statusz( utcdkhoz hasonidan biztositandd. A kézforgalom szamaéra
megnyitott magandton a forgalom lehet&ségét barmely napszakban és
mindenki szamara biztositani kell, a hasznalatot korldtozni nem lehet.

(11) A kozforgalom szémdara meg nem nyitott maganutrél 6nallé hrsz.-0 telek
csak kulterileten és csak akkor nyithatd, ha az Ut hasznélatéra vonatkozdan
a felek szerz6désben megegyeznek. Az Ut hasznilatdra vonatkozé szolga|m1
jogot az ingatlan-nyilvantartésba be kell jegyezni. A kozforgalom szamara
meg nem nyitott magadnuit forgalma korlatozhatd, a kézforgalom eld!
elzdrhatd. Haszndlatéra csak azok jogosultak, akik az emlitett szerzédésben
es az ingatlan- nyllvantartasban biztositott szolgalmi joggal rendelkeznek. A
kézforgalom szamara meg nem nyitott magandt minimalis szélessége 6,0
m. Epltes azonban csak azon a kozforgalom szaméra meg nem nyitott
maganuatrol nyild telken/fdldrészleten engedélyezhetd, ahol a maganut
szélessége legaldbb 10,0 m és az épités feltételeként meghatdrozott
kbzmlivesitettség biztosithatd. A magdnut szélétsl epllet csak 5,0 m-en tadli
tavolsédgban helyezhet$ el.

(12) Kozforgalom el6l elzért maganut beiteriileten nem létesithetd.

(13) Utak kiépitése, felljitdsa soran 12 m szabalyozdsi szélesség esetén
egyoldali, a felett kétoldali fasor telepitése kételezd, kivéve ott, ahol az a
kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné, illetéleg, ahol a névényzet
kihelyezését a miiszaki adottsdgok nem teszik lehetSvé.

(14) Barmely felszini parkold kialakitdsat minden megkezdett negyedik
parkoldhely utdn egy darab, nagy lombkorondt nevel8, kérnyezett(rd
lombos fa telepitésével kell megoldani,

(15) A terUletigényes kozmlilétesitmények szdmdra kijeldlt teriiletek felsoroldsat
jelen rendelet 5. szamu Melléklete tartalmazza.

SAJATOS ELOIRASOK
(16) A Hantken Miksa utca -~ R&kdczi Ferenc utca - Méria utca — VasUtéllomas
tdmbjében:

a) A szabalyozdsi terviapon ,gyalogos forgalom szdmara fenntartott
terllet"-ként jelzett sav forgalomcsillapitott kialakitassal keszll, és
kizarélag a szomszédos lakéingatianok megkdzelitésére, valamint a
kereskedelmi, szolgaltatd Iétesitmények darufeltdltésére vehetd
igénybe,

b) A témbbelsS tovdbbi kiszolgald Utjai - nevezetesen a Zrinyi Miklés
utca, a Hunyadi Janos utca, valamint a Kossuth Lajos utca folytatasa -

vegyes haszndlatu kialakitdssal, mindkét oldalon a keritések mentén
zbldsavval kell, hogy késziljenek.

Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)

20.§

(1) Az dvezet kotdttpalyds kdzlekedés céljara kijelslt vasitterilet,

(2) A KOk jelli tvezetben a vasuti, illetve az ahhoz kapcsolédd épitmények,
berendezések, valamint az utazdkdzénséget kiszolgalo létesitmények
(vendéglatés, kereskedelem, varéterem stb.) épitményei helyezhetdk el.

(3) Orszagos  koézforgalmi  vasGtvonal mentén épitmény a  kilén
jogszabalyokban [jelenleg a vasutrdl sz6l6 2005, évi CLXXXIII. térvényben,
valamint a hagyomanyos vasuti rendszerek kdlcsénos atjarhatosdgardl szélo
103/2003.(X1I1.2.) GKM rendelet - Orszdgos vasUti szabalyzatrél szolé - 4.
mellékletében] elgirt feltételek szerint helyezhetd el.
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Zoldteriilet (Z)

21.§
(1)
(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

Zoldterlletnek az dllanddan névényzettel fedett kiztertlet mindsiil.

A zlldterdlet dvezeti besoroladsa:

Z - kozpark terilete.

A kdzpark terliletén elhelyezhetd:

a) a pihenés és testedzés épitményei (sétalt, pihendhely, esObealld,
tornapélya, gyermekjatszétér stb.),

b) témegkodzlekedési megalld,

b) a vendéglatds, az idegenforgalom épitményei (a szallashelyek
kivételével),

¢) azismeretterjesztés épitményei,

d) koztdrgy, valamint

€) utcabutor,

Az Ovezetben a vonatkozd elSirdsok megtartdsdval az  alabbi

melléképitmények helyezheték el:

a) koézmli-becsatlakozasi miitargy,

b) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, vizmedence, szokokut,
lugas, pihenés és jaték céljait szolgalé miitargy), valamint

c) kerti szabadlépcsé és lejté.

Az Gvezetben telekalakitds, épitmény-elhelyezés, vagy novényzettelepités

csak kertepitészeti munkarészt tartalmazé terv alapjan engedélyezhets.

A kozparkok terilletére részletes kertépitészeti tervet kell késziteni, és a

kbzpark kialakitasdt €s a noévényzet telepitését ennek alapjan: kell
megvaldsitani,

Erdéteriilet (E)

22.§
(1)
(2)

(3)

(4)

Az erdéterllet erdd céljra szolgdlo tertlet.

Az erdétertilet az erdd rendeltetése szerint:

a)} védelmi (Ev),

b) gazdasagi (Eg), valamint

¢) ‘turisztikai (Ee).

Védelmi erdéterilet:

a) a vedelmi rendeitetési (pl. iparteriletet vagy kdzmdilétesitményt
kérllvevd, illetve jelent8s kozlekedési terliletek: fSutak, vasdti
teriiletek, patak mellett hiizédé stb.) erdék terilete.

b) A védelmi erdd terliletén a valamennyi terilletfelhasznalési egységen
elhelyezhetd épitmények is csak akkor helyezhetdk el, ha az erdét
védeimi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak. Epllet a
védelmi erd6ben nem helyezhets el.

Gazdasagi erdéterilet:

a) az erdbgazddlkoddssal és vadgazdalikodassal, tovabba az oktatassal és
kutatassal dsszefliggé épitmények elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten elhelyezhetd:

- ba) az erdd rendeltetésének megfeleld Uzemi épitmény,
bb) szolgdlati lakd- és  szdlldsépiletek, 6rhazak és ezek
melléképiletei, melléképitményei (pl. erdészhdz, munkashdz
stb.),
bc) vadaszhaz,
bd) oktatasi-kutatasi épitmény,
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be) kdzlekedési és széllitasi épitmény, valamint
bf) allattartd épitmény.
¢) Ha a specidlis és sziikségszer(i erdészeti (izemi technologia feltétienil
szikségessé teszi, az épitménymagassag max. 7,5 m.
(5) Egészséglgyi-szocidlis, turisztikai elsddleges rendeltetés(i erdsk terillete:
a) Csak kbzjoléti rendeltetésl épitmények elhelyezésére szolgal.
b) A teriileten elhelyezhetd:
ba) kozlekedési létesitmény,
bb) erdészhdz, vadédszhaz, 6rhaz,
bc) a szabadidd eltdltését és a testedzést szolgdld épitmény (erdei
tornapalya, kerékparut, turistalt, pihenéhely, es8bedlld, egyéb
sportpalya stb.),
bd) a turizmust szolgdld szalldsépilet (turistahdz, menedékhaz,
Gdaldtabor, kemping stb.) épitményei.
(6) Erddteriileten, amennyiben az elhelyezendd épiilet(ek) &sszes beépitett
alapterulete meghaladja a 300 m?-t elvi épitési engedélyt kell kérni.
(7) Uzemtervezett erdéteriileten épitményt csak az illetékes erdészeti hatosag
engedélyével létesithetd,
(8) Az dvezetben a beépités feltétele a keletkez6 szennyviz:
a) szennyvizcsatorna-haldzatba kétése, vagy
b) szivdrgdsmentes, zart szennyviztdroléban torténd elhelyezése, vagy
¢) egyedi szennyviztisztitéban térténé megtisztitasa.

(9)

SAJATOS ELOIRASOK
(10) A turisztikai erdéfoltok a tajra jellemz8 - okl. kertészmérnék ajanlasaval
kivdlasztott -, éshonos fa és cserjefajokkal telepitendék be. A névénylltetés
szakember kdzrem(ikddésével valdsithatd meg.
(11} A turisztikai erdében Iévd épitmények feltjithatdk, de bdvitésik - a 100 000
m2-t elérd, erddként nyilvantartott telkek kivételével - nem
engedélyezhets,

Mezdgazdasagi teriilet (M)

23.§

(1) A mezbgazdasagi terllet a hagyomanyos mezdgazdasagi hasznalat
megtartasa, a termdéfoldvédelem, a torténeti tadjkarakter megbrzése, a
természeti értékek védelme, a felszini vizek védelme, a helyi
gazdasagfejlesztés és varosfejlesztés érdekeinek érvényesitése céljabdl a
kovetkezd terlletfelhasznéldsi egységekre tagolodik:

a) altalanos mez8gazdasagi terllet (Ma),
b) kertes mez6gazdaségi terillet (Mk), valamint
¢) . korlatozott hasznalatl mez8gazdasigi teriilet (Mko).

(2) Mezdgazdasigi terileten kizérélag a mezégazdasagi hasznositas épitményei
(Uveghaz, féliasator, pince, préshdz, &llattarté épitmény, mezdgazdasdgi
épllet stb.) helyezhet§ el.

(3) Mezbgazdasdgi rendeltetésli Svezetek terliletén csak a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld, tajbailld éplletek létesitheték.

(4) Mez8gazdasdgi terlleten lakdépilet nem létesithetd.

(5) Kertes mez6gazdasdgi terilleten:

a} ' Az épiletek utca fel6li homlokzaténak szélessége nem haladhatja meg
az 5,0 m-t.
(6) Korlatozott hasznalat( mez8gazdasagi terileten:
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a) Kornyezet-, taj- és természetvédelmi érdekbdl csak olyan
mezdgazdasagi tevékenység folytathaté, amely a taji természeti
értékeket, a felszini és felszin alatti vizeket nem karositja.

b) A zéna terlletén barmely épitmény csak akkor alakithato ki, ha az a
taji és természeti értékeket nem karositja, tovdbba a felszini és felszin
alatti vizek védelmére vonatkozd szakhatdsagi elirdsoknak megfelel.

C) Epatmenyek csak az 5,0 ha-nal nagyobb foldrészleten helyezheték eI
Az épitmény(ek) beépitett dsszes alapterilete nem lehet tébb 100 m3-

nél.
(7) -
Vizgazdalkodasi teriilet (V)
24.§
(1) A terllet a vizgazdédlkodédssal osszefiiggs Iétesitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) Vizgazdalkodasi teriletek:
a) V/1 - folybvizek medre és parti sdvja az arvizvédelmi tdltések

terlletével,
b)  V/2 - k&zcéll nyilt csatornédk medre és parti savja, valamint
(3) AV/1 oOvezet:
a) a meder, a hulldamtér, a partvéd§- és arvizvédelmi miivek, a vizek
levonulasét szabdlyozé Iétesitmények, valamint a parti sav terilete.
b) terlletén elhelyezheté:
ba) az arvizvédelem létesitményei és m(itargyai,
bb) a meder hasznalatdval, fenntartdsadval osszefiiggé vizi
létesitmények, valamint
bc) hidpillér.,
(4) A V/2 dvezet:
a) a felszini vizek befogaddba térténé tovabbitdsara szolgdls, burkolt,

vagy termeészetkézeli arkok és csatornak, valamint parti savjuk
terilete.

b) terlletén elhelyezhetd:
ba) a felszini vizrendezés létesitményei és m(itargyai,
bb) a meder hasznalatdval, fenntartisidval bsszefliggbé  vizi
létesitmények, valamint
bc) hidpillér.
(5) Epltmenyek elhelyezésére a vizligyi elirdsok az irdnyaddak.
(6) Vizgazdalkodasi terileteken az épitési odvezetre elirt maximalis
épitménymagasség - a technolégiai indokoltsdg mértékéig - tulléphets.

Természetkozeli teriilet (Tk)

24/A.§

(1) A természetkozeli terllet az 8sgyep, valamint a mocsar teriiletét foglalja
magaban.

(2) A természetkozeli terilleten épuletet elhelyezni nem lehet.

Kiulonleges beépitésre nem szant teriilet

24/A/A.§

(1) Kulonleges terlleten kizdrdlag az aldbbiakban részletezett, a sa]atos
hasznalathoz kapcsolodd, vagy azt kiegészité funkcidjl épliletek és
épitmények helyezhetdk ei.

(2) A kUldnleges sportterilleten elhelyezhetd:
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a) sportlétesitmény (teniszpalya),

b)  sportlétesitményt kiszolgalé épitmény,

c) a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgalé épulet (8ltdzé,
szocialis eépllet, iroda, raktar).

IX/A. FEJEZET
TERULETI ERVENYU ELOIRASOK

DOROG VAROS IPARI PA K [DIP 2] TERULETERE VONAT (o]
EL K

Beépitésre vonatkozé rendelkezések

24/B.§

(1) A minimalis éplletmagassag 3 m lehet.

(2) A patak partjatél 30 m véddStavolsdgon belill éplletet és barmely gazdasagi
célt létesitményt elhelyezni tilos.

Keritésépitésre vonatkozé rendelkezések

24/C.5

(1) Az ingatlan telekhatéarait épitett keritéssel kell lehatarolni.

(2) A keritések mellett névénykerités |étesithetd.

(3) TOmor kerités nem létesithetd.

(4) A beépitésre nem szant ingatlanok telekhatarait keritéssel lehatarolni nem
kell, ndvénykerités azonban létesithetd.

Parkolasra vonatkozé rendelkezések

24/D.§
(1) Vendég, Ugyfél gépkocsi parkoldsa a gy(ijté Gt ledllésévjdban sem
megengedett.

(2) A parkolohelyeket szildrd burkolattal kell ellatni.

Zoldfeliiletekre vonatkozé rendelkezések

24/E.§

(1) A be nem épitett és kozlekedési célra nem haszndlt kozterileteken
zoldterGletet kell létesiteni és ezek fenntartdsardl, &polasardl a terilet
tulajdonosa koteles gondoskodni.

(2) VéderdSk terUletén és egyéb kozteriileten fak kivdgasa, csonkoldsa csak
akkor engedhetd meg, ha:

a) a fa egészségi allapota,

b) : a baleset elharitas,

C) . a kézegészségligyi szempontok

azt feltétlendl szlkségessé teszik, de potlasardl gondoskodni kell.

(3) A Budapest- Esztergom vasutvonal melletti terlletsavot a patak fel&li oldalon
fasorral kell bediltetni, kivéve a csokkentett ralatasi hdromszog teriiletét.

(4) Az épitési telkek utcai telekhatdra mentén 15 m szélességben fa-, vagy
cserjesort telepiteni, és azok fenntartdsarél gondoskodni kell.

(5) Az épitési telken bellli zoldfelulet kialakitdsdhoz iranyadé névény-fedettségi
mutatd: 110 db lombos fa, 25 db cserje zdldfellileti hektaronként.,
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(6) A telkeken bels§ kozutak mentén kézépmagas zoldsavot kell kialakitani, a

be nem épitett és a nem burkolt teriiletrészeket zéldteriiletként kell
kialakitani és fenntartani.

(7) A patak rendezése csak természetszer(ien térténhet, a partjuk mentén Iévé

néveények karositdsa nélkiil.

Véderddteriiletekre vonatkozé rendelkezések
24/F.§

(1)

A telepitendd véderdd terlletének legaldbb 60%-at fas novényzettel kell
kialakitani, illetve fenntartani.

(2} A telepitendd véderds teriiletén épitmények elhelyezése csak kertépitészeti

terv, vagy kertészeti szakvélemény alapjan térténhet.,

Kornyezetvédelemre vonatkozé rendelkezések
24/G.§

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

Levegétisztasag-védelem:

a) A terlletre levegdszennyez8, vagy blizkeltd |étesitmény nem
telepithetd.

b} Az Ipari Park terilletén nyilttéri égetést, festékszérast alkalmazd, vagy
porterhelést okozo tevékenység nem megengedhetd.

c) A telkeken nyilt fellleti anyag-, vagy maradékanyag depéniak nem
Iétesithetdk.

Vizvédelem:

a) A telkeken biztositani kell a kibocsatott szennyviz ellenérzési pontjait.

b) A telkeken viztakarékos és  vizijrahaszndlatot alkalmazé
tevékenységek betelepitését kell el8irdnyozni.

¢) A letesitend§ parkoldk csapadékvizeinek elvezetése olaj- és iszapfogd
mutargyakon keresztiil térténjen.

Fold- és talajvédelem:

a) Epitési és kommunalis hulladék elhelyezése tilos.

b) A termétalaj védelme érdekében az 1000 m2-nél nagyobb épitési
tevékenység megkezdése el6tt az illetékes talajvédelmi szakhatdség
szakvéleményét kell kérni,

c) A terlleten csak talajt nem szennyez§ tevékenyég folytathatd.

Huliadékgazdalkodés:

a) A terlleten veszélyes anyagot tarolni, felhasznalni nem szabad.

Zaj- és rezgésvédelem:

a) Az Ipari Parkban a lakott terilletek irdnydban a tébbszintes
névénytelepitéssel sem cstkkenthetd zajterhelést passziv akusztikai
védeimi berendezésekkel szilkséges a jogszabalyokban foglaltaknak
megfelelden megengedett zajszint ald csdkkenteni.

b) Az egyes technoldgiai berendezések telepitése csak az egészségligyi és
kornyezetvédelmi szakhatésdagok alldsfoglaldsa, vagy engedélye

- alapjan lehetséges.

Kézmﬁvlekre vonatkozod rendelkezések
24/H.8

(1)
(2)

Altaldnos:

a) Az iparterllet és |étesitményei teljes kézmlivesitéssel |atanddk el.
Csapadékviz-csatornazas:

DOROG VAROS -~ HELYI EPITESI SZABALYZAT 19




(3)

a) Az egyes telkek felszini csapadékvizeinek kézterileti arokba vald
vezetésének lehet8ségét sajat telken belil kel megoldani. A
csapadékviz-elvezetd arkot a telek tulajdonosa kételes rendben tartani.

b) A terllet felszini vizeinek elvezetésére nyilt arkot kell kiépiteni. A &
vizelvezetd drkok kdzteriileten alakitanddk ki. Az arkokat dfeltolteni,
vagy mas médon a viz lefolydsdt akadalyozni nem szabad,
szabalyozasi szélességliket csdkkenteni nem lehet,

c) A tereprendezést és a felszini vizelvezetést kiviteli tervek alapjan kell

elkesziteni, és az illetékes kérnyezetvédelmi feligyeldséggel
engedélyeztetni,

Elektromos ellatas, hirkozlés:

a) A tereprendezési és épitési munkdval egyid6ben az elektromos
tavvezeték rendezett kialakithatésdga érdekében  féldkabeles
elektromos elldtasra kell attérni.

b} Uj elektromos alaphalézatot |étesiteni csak kozteriileten, vagy a
kbzmlvek szédméra fenntartott terlleten szabad, fdldkdbeles
formaban.

c) Hirkézlési haldzat kiépitése csak foldkdbeles formaban térténhet.

1I1. FEJEZET

ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK

MUVI ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELME, TELEPULESKEP ALAKITASA

Tervek engedélyezésére vonatkozé rendelkezések

25.§

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Az engedélyezés soran a vonatkozé jogszabdlyok és jelen rendelet elirasai
egyulttesen alkalmazandék.

A kozterUleti szabalyozassal érintett ingatlanokra épitési-, telekalakitasi
hatdsdgi engedély mindaddig nem adhaté ki, mig a szabélyozési tervnek
megfeleld kozterlleti hatdrrendezést az érintettek végre nem hajtjak.

A beépitésre szant terllet épitési dvezeteiben épitési engedély csak az
ovezetben eldirt részleges,vagy teljes kdzmlvesitettség, valamint Utalap
szintig (murva) elkészilt feltard Ut megléte esetén adhato.

Ahol az épités feltételei (teriilet-el6készités, vizrendezés stb. hidnya miatt)
nem biztositottak, épitési munka csak a sziikséges teenddk elvégzése utan,
az épitési feltételek rendelkezésre &lldsét kovetSen engedélyezhetd,
vegezhetd.

Amennyiben egy telek egynél tébb dvezetbe/épitési dvezetbe tartozik, a
beepitési paraméterek szamitasanal a beépitési feltételek meghatirozaséndl
az Ovezeti hatarvonalat Ugy kell tekinteni, mintha az telekhatar lenne. Az
eldirast épitési hely meghatdrozasanal nem kell alkalmazni.

Lakoterllet és telepliéskozpont vegyes teriiletfelhaszndldsi egység
beépitése esetén a beépités engedélyezésének feltétele a telek
belteriletben léte.

Csak abban az esetben engedélyezheté nyeles telken a beépités, ha az a
szomszédos telkek hasznalatat nem korlatozza.
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(9) Az épitési helyen kivil es8 meglévs épuletek feldjithatdk, tetfteruk
beépithetd, de szintszam-ndveléssel egyiitt jaro, illetve beépitettséget
noveld bdvitésiilk nem engedélyezhets.

(10) Ha a telek jelenlegi beépitettsége - a kordbbi elSirdsoknak megfeleléen,
illetve jogerds épitési engedély vagy fennmaradési engedély alapjan - a
jelen eldirdsok szerinti értéket meghaladja a meglévé épllet(ek)
felujithaté(k), atalakithaté(k), de a telek beépitettségét néveld bdvités{lk)
nem engedelyezhetd.

(11) Azokon a kialakult beépitett telkeken, ahol a meglevé beépitettség
meghaladja az épitési dvezetben megengedhetd maximumot, a féfunkciéju
éplulet egy részének bontdsa utdn a lebontott rész 50%-a visszaépithetd
akkor is, ha ez meghaladja az épitési Svezetre megengedhetd maximalis
beépitettséget.

(12) A telket érint8 barmely szolgaimi jogot, illetve védétavolsagot az épitési
engedély kiadasakor figyelembe kell venni.

(13) A szabdlyozési tervlapon szerepl barmely védStavolsdgon belil épitkezés
csak a szakagl elSirdsok altal korldtozott formaban, kiilén szakhatdsagi
hozzajarulassal engedélyezhetd.

(14) 10%-nal meredekebb tereplejtés esetén, valamint cslszésveszélyes,
aldbanydszott/sillyedésveszélyes, illetve feltdltétt terlleten az épitési
engedély-kérelemhez minden esetben talajmechanikai szakvéleményt kell
mellekelni.

(15) 10%-nal meredekebb tereplejtés esetén az épitési hatdsdg eléirhatja
drénszivargok megépitését a rétegvizek elvezetésére.

(16) Zartsoru beépitésli terlleten aldpincézett épiilet esetén talajmechanikal
szakvélemény készitendd, és az engedélyezési terv mellékleteként az
épitési hatdsaghoz benyujtands.

(17) A kdzcsatorndval elldtott beépitésre szédnt teriileteken hasznalatbavételi
engedely az ingatlan csatornahaldzatra toérténé rakotését koévetben, a
meglévd kdzmUpotié berendezés elbontdsa utan adhaté.

(18) A bioldgial Kistisztito-m{i a teljes kézmlivesités el6irdsat - a tobbi sziikséges
kézm( megléte esetén - teljesiti.

Kozteriiletek kialakitasira vonatkozé rendelkezések

26.8

(1) A kozlekedési beldtasvédelmi zéna teriiletén a szakdgi elSirdsok az
irdnyaddak.

Telekalakitasra vonatkozé rendelkezések

27.%

(1) Uj Uszételek Dorog kdzigazgatdsi terlletén nem alakithatd ki.

(2) Maganut kézforgalom el8l el nem zért, korldtlan hasznélaty, illetve
kozforgalom szdmara meg nem nyitott, korlatozott hasznalatd lehet. ,

(3) Belterileti maganit csak a Szabdlyozasi tervnek megfelelen, a HESZ
elGirasai szerint, kézforgalom szadmara megnyitottan alakithaté ki.

(4) A kbzforgalom el8l el nem zart maganit a kozterUletekre vonatkozéd
rendelkezések figyelembevételével alakitandé ki.

(5) Az épitési dvezetekben kézmdlépitmények (szennyvizatemeld,
transzformatorhaz, vizgéphaz stb.) elhelyezése érdekében, tovabba kozut,
maganut szamara az dvezeti eléirdsnal kisebb telek is kialakithatd.
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(6) Kozterileti szabdlyozassal érintett telken  épitési tevékenységet
engedélyezni csak a szabalyozasi terven szerepld szabalyozdsi vonalnak
megfeleléen vegrehaJtott kdzterlleti hatarrendezést kévetden szabad,

(7) Barmely Ovezetben és epltESI Ovezetben telek tovdbbosztasa, megosztassal
uj telkek kialakitdsa csak Ugy térténhet, hogy a kialakulé telkek teriilete,
szélessége megfeleljen az adott dvezet vagy épitési dvezet elSirdsainak.
Telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha a kialakuld Uj telek kdzutré
vagy magéanutrél kdzvetlen(l megkt')zelithetc’i.

(8) A kbdzterilet kiszabdlyozdsaval az épitési Ovezetben meghatérozott
telekméret ald csokkend terilet(i telkek az eredeti telekméret szerint
épitheték be az épiilet elhelyezésére vonatkozéd szabalyok (tlztavolsag,
oldal-, eld-, hatsékert méretek) betartdsaval, ha a visszamaradé telekméret
eléri az épitési dvezetre eldirt telekméret 75%-at.

(9) Ha az épllet(ek) lebontdsra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell

tekinteni, és a rd vonatkozdé jelen rendelet szerinti el8irasokat kell
alkalmazni.

Telkek beépitési modjira vonatkozé rendelkezések

28.§

(1) A telek elo-, oldal- és hatsokertjének mérete, ahol a szabélyozési terven,
vagy a DESZ-ben més el§iras nem szerepel:

a) az eldkert:
aa) max.5,0 m, vagy
ab) az utcaban jellemzden kialakult allapot szerinti.

b) az oldalkert:
ba) oldalhataron allé beépités esetén: min. 4,0 m.
bb) szabadon all6 beépités esetén: legalabb az dvezetre elSirt max.

epitménymagassag fele.

c) a hatsékert: min.6,0 m, vagy a kialakult &llapotnak megfeleld.
Kialakult allapot szerinti szabdlyozas esetén sem lehet azonban kisebb
a hatsokertre néz6 tényleges épitménymagassag értékénél.

(2) Az elSkert, az oldalkert, valamint a hatsdkert legkisebb méretének
meghatarozasanal a kialakult 3llapot szerinti értéket a telepitési tavolsag
betartésa, a benapozds biztositdsa, valamint az utcakép védeime
modosithatja. Kérdéses esetben az épitési hatarvonalak helye elvi engedély
keretében tisztazandé.

(3) Eltérd épitési modok taldlkozdsa esetén az érintett telek bedpitési modjat -

amennyiben az a jelen szabalyzassal nem kezelhetd - az illeszkedés elve
hatarozza meg.

(4) Az oldalhatdron 3ll6 beépités esetén az épiileteket az épitési helyen belill, a
kornyezetében kialakult beépitési ritmus figyelembevételéve! kell elhelyezni,
betartva az oldalkertre elirt minimadlis tavolsagot.

(5) Zartsory beépités esetén:

a) Az éplletek zart sora megszakadhat.

b) Teljes zartsorisitds esetén kapudthajtéval szilkséges biztositani a
telkek hatsokertjének megkdzelitését,

c) A szomszédos telken &ll6, az elfirt épitési  Gvezeti
épitménymagassidgnak megfeleld magassdgl épitményhez képest a
csatlakozd utcai homlokzatszakasz legfeljebb 3,0 méter magassig
kllénbségl lehet az épitési dvezeti elSirasok megtartdsaval.

d) A hatsdkert iranyu kozépszarny mélysége csak az oldalhatdron meért
20,0 m mélységtdl inditott 45°-0s szd8gén belill lehet.
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Alapincézett ill. 2 szintet meghaladd éplilet esetén talajmechanikai
szakvélemény készitendd és az engedélyezési terv mellékleteként az
épitési hatésédghoz benyujtands.

Epuletkdzzel megszakitandd zartsorl beépitési méddal szabilyozott
terlleteken az éplletek zart sora helyenként, legaldbb 10 méteres
éplletkézzel meg kell, hogy szakadjon. Ha az épiletkéz teriilete két
telekre esik, abbdl legaldbb 3 m széles résznek egy telekre kell esnie,

valamint az épiileteket ilyen esetben a kozre nézé oldalukon
homlokzattal kel! kialakitani.

Epitmények elhelyezésére vonatkozé rendelkezések

29.8

(1) Epitési telken és teriileten épitmény akkor helyezhetd el, ha:

a)
b)

c)

d)

f)

mind az épitmény, mind a szomszédos ingatlanok és épitmények

rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznalata biztositott,

személy és kozszolgdlati jdrmivek (t(izoltd, mentS stb.) 4&ltal

megkdzelithetd,

a rendeltetésszer( hasznalathoz szlikséges infrastruktira - energia,

ivOviz - (szlUkség esetén technoldgiai viz) elldtds biztosithaté és

hasznalatdval az ellatd rendszer miikdédésében zavart nem okoz,

a keletkezd szennyviz drtalommentes elvezetése vagy elhelyezése, és

a csapadékviz elvezetése biztonsagosan megoldhatd,

a hasznalat soran keletkezd nem veszélyes hulladékok elszallitdsanak

vagy artalommentes ethelyezésének, illetve helyi komposztalasanak

lehetdsége biztosithatd, és a veszélyes hulladék elhelyezése, téroldsa

stb. a vonatkozé jogszabalyok alapjan megoldhatd,

az épitmény:

fa) nem befolydsolja kdrosan a fold alatti vizek szintjét, mozgdsat és
tisztasagat,

fb) a levegé minGségét,

fc) a =zajvedelmi rendeletekben el§irt hatérértékeknél nagyobb
zajterhelést nem okoz.

(2) Valamennyi teruletfelhasznélasi egységen - hacsak az el8irdsok nem tiltjak
- elhelyezhetdk:

a)
b)

c)
d)

h)

(3) Az

kdztargyak,

a terlletfelhasznalasi egységhez tartozd kdzutak (kiszolgdld utak,
kerékpar- és gyalogutak), kdzterek,

a kutatas és ismeretterjesztés épitményei (az Uzemi jellegliek
kivételevel),

kézmivek és kdzmiipétldk (a szennyviztisztitd- és komposztélételep, a
szemét-telep €s a szemétéget§ kivételével) a szakagi elirdsok szerint,

- nyomvonal jellegl vezetékek (a kiilon jogszabélyok keretei kzott),
. a vizgazdalkodas (vizkérelharitds, vizhasznositas) épitményei,

geodéziai jetek, valamint
nyilvanos illemhelyek,
illeszkedés szabdlyait kell alkalmazni minden - jelen szabalyozésban

nem korilirt - esetben. )
(4) Az épitési vonal - ha a Szabalyozasi terv vagy a DESZ eldirdsai masképp
nem rendelkeznek - kialakult beépités esetén a kialakult &llapot és az

illeszkedési szabdlyok szerint hatérozandd meg. Sarokbeépitésnél mindkét
epitési vonal figyelembeveends.
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(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Meglévé épllet haszndlati modjat az ovezetre vonatkozd épitési,
egeészséglgyi, tlzrendészeti és kornyezetvédelmi eldirdsok betartdsa
mellett szabad megvaitoztatni.

A mar belterliletben levd teriileten az épitési vezetre eldirt legkisebb
beépithetd telekméretet el nem éré telek csak akkor épitheté be, ha az
eépllet elhelyezésére vonatkozd szabdlyok (t(iztévolsdg, oldal-, elé- és
hatsékert méretek) betarthaték és a telekteriilet eléri az épitési Gvezetben
meghatarozott minimalis telekméret 75%-3t.

0-10%-o0s tereplejtés esetén az egyes épitési dvezetekben meghatarozott
legnagyobb épitménymagassdg - részletes szabalyozasi terv ettdl eltérd
eléirasanak hidnydban - az épllet barmelyik homlokzatanal 10%-kal
léphetd tul az épitési Gvezeti épitménymagassagi érték betartdsaval.

A 10-20% kozotti tereplejtés esetén épllé haz épiiletmagasséga a lejtd
feléli oldalon max.20%-kal Iépheti tUl az é&pitési Bvezet szerinti
épuletmagassag mértékét az egész épliletre vonatkozé épitési dvezeti érték
megtartasaval.

A 20%-nal nagyobb lejtés( terep esetén a max. épiiletmagassag 25%-kal
lehet magasabb az épitési tvezetben meghatérozott értéknél, az el6irt
atlagos érték megtartidsa mellett.

A mellékfunkcid éplletének és a gardzsnak épitménymagassaga nem
lépheti tul a 3,5 m-t.

30.§ -

Zoldfeliiletek kialakitadsara vonatkozé rendelkezések

31.§

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(5a)

(6)

A szabalyozasi terven jeldlt helyeken a telken belill kételezden eldirt
védofasitdsokat, belltetési kitelezettséget a haszndlatba vételi
engedélykerelem beny(jtdsdig meg kell valésitani. A kotelezd fasitds,
belltetes hidnyaban haszndlatbavételi engedély nem adhaté ki,

Minden kozteruleten kivagott fa esetén kételezd a kivagott fa potlasa.

A nem termett talajon (tet6kertben, térszin alatti gardzs tetején) Iétesitett
zoldfelilet a zdldfellileti fedettségbe csak cstkkentett mértékben szamithatd
bele. Amennyiben a tetdszerkezeten a talajfedés vastagsdga 20-50 cm
vastagsagu, a felUlet 25%-a szdmithaté bele a zdldfellleti fedettségbe, 50-
100 cm vastagsag esetén 50%. Teljes érték( zéldfeliletként csak az 1,0 m-
t meghaladd talajtakards esetén vehetd figyelembe. Zéldbeton burkolat
esetén a gyepracsos terilet - ha a zéldfelllet eléri a teljes teriilet felét - 50
%-ban, a gyephézagos terlilet 15 %-ban vehetd figyelembe.

A szabalyozdsi terven feltiintetett fasorok, utcafdsitasok telepitését, a
belltetési kotelezettséget az épiiletek, utak engedélyezése soran el§ kell
irni,  illetve  haszndlatbavételi engedély kiaddsénak feltdtele a
megvalosuldsuk.

A kézhasznalatra nem szant véd8 zéldsavokat (a kotelezd fasitas terlileteit)
haromszintd srd névénytelepitéssel (gyep, cserje és lombkoronaszinten is
zart allomany) kell kialakitani. A hdromszintli névényallomany védelmi
funkciéjat kérnyezett(irg fafajok alkalmazésaval kell biztositani.

Belltetési  kotelezettségli  terlleten  haromszintes névényallomany
kialakitasa kotelezd.

A kozterlleti zoldfeliletek (kozparkok, fasorok, kdzlekedési teriiletek
z6ldfellletei) névényallomanya védends.
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(7) Meglevs, egészséges fak meglrzésérdl minden esetben gondoskodni kell.
Ultetés, névénycsere, attelepités, fa csonkoldsa, esetleg kivagdsa csak
kerteszeti szakvélemény, kertépitészeti terv alapjdn végzett munkalatok
sordn, illetve kertészeti fenntartds, felljitds esetén torténhet. Fakivagas,
csonkolas engedélyezheté még kdzvetlen baleset- (vagy élet-)} veszély
elhdritasa érdekében és a fa biolégiai pusztuldsa esetén. Fakivagasi
engedély minden esetben szilkséges

SAJATOS ELOIRASOK
(8) A Natura 2000 terlilettel kézvetleniil érintkezd ingatlannak a telekhatératdl
szamitott 20 m-es része be nem épithetd, zéldfelilletként fenntartando.
(9) A kuldnleges pihendpark teriiletén az &shonos fa- és cserjefajoktdl eltérd
névénytelepitésre is sor kerilhet.

Vizfeliiletekre, vizfolyasokra vonatkozé rendelkezések

31/A. §

(1) Vizfelllet -~ a kdrnyezet veszélyeztetésének kizarasaval - barmely épitési
dvezetben/Gvezetben létesithetd.

(2) Az épitési dvezetben/Gvezetben elirt minimalis zbldfeliilet szamitdsanal az
allandé vizfeliilet teriiletének max.75%-a vehetd figyelembe.

Tervek véleményezésére vonatkozé rendelkezések

32.§

(1) A telepllés aldbbi terileteire késziil6 épitési engedélyezési tervhez
tdmegvazlat, utcakép, latvanyterv és illeszkedés-vizsgdlat csatolandé;

- a varosképileg kiemelt (tvonal menti, a kiemelt kdzteriletrdl lathatd
homlokzatot is érinté tervhez,

- a8 Hantken Miksa utca - Rakéczi Ferenc utca - Méria utca -
Vasutéllomas tdmbjének belsd kdztere menti éplletek terveihez,

- barmely épitési dvezetben az eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresét
eléré vagy meghaladé telekre tervezett Uj épillet, vagy
homlokzatvaltozast eredményez atalakitasi tervhez, valamint

- minden 500 m? szintter{iletet elérs, vagy meghalado épiilet tervéhez.

(2) A teleplléskozpont, valamint a kdzponti vegyes terlletek azon telkeire,
amelyek egy része kézhaszndlat szamdra megnyitott, szakdgi tervezdi
jogosultsdggal rendelkezd tdj- és kertépitész tervezd &ltal készitett
kertépitészeti terv készitése kotelezd.

(3) Természeti, miemléki védelem, helyi értékvédelem alapjan védettnek
mindsuld telek esetében az épitési engedélyezési terv kételezd részét képezi
az érintett telekre készitett olyan kertépitészeti és tereprendezési terv is,
amely feltlinteti a meglévé novényallomanyt, az esetlegesen kivagésra
javasolt fakat és cserjéket (faj-és kormeghatérozéssal), tovabba a tervezett
allapotot, tereprendezés esetén pedig az Gsszes érintett telekkel és a
kozterulettel kapcsolatban a vizelvezetési megoldasi javaslatot.

(4) A Kan jell &llat- és novénykert terilletére szakdgi tervezdi jogosultsaggal
rendelkez0 taj- és kertépitész tervezd &ltal készitett kertépitészeti terv
készitése kotelezd,

(5) A Kpp jeli kilonleges pihendpark-terilleten elhelyezked8 turisztikai
erddfoltokra szakagi tervezdi jogosultsdggal rendelkezé taj- és kertépitész
tervezd altal készitett fatelepitési terv készitése kételezd.
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KOZMUVEK

Altalanos rendelkezések

33.8

(1) A kozuzemi kdzmihalozatok és kdézmiilétesitmények,

- az ivovizellatds,

- a szennyvizelvezetés,

- a csapadékviz-elvezetés,

- a foldgazellatas,

- a tavho ellatas,

- a villamos energia ellatas és

- az elektronikus hirkdzlés

halézatait és létesitményeit kodzterlleten, kdzforgalom szdmara megnyitott
maganuton vagy a kdzmu-lzemeltetS telkén bellil kell elhelyezni. Ettdl
eltéré esetben - ha az agazatl el6irasok azt megengedlk ~ szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell a hdldzat és létesitmények szamara teriiletet biztositani.

(2) Az elhelyezésnél a hatdlyos jogszabdlyok, valamint az érvényben levd
agazati szabvanyok el6irdsait mindenkor be kell tartani, az el8irdsok szerinti
veédétavolsagot kell biztositani. [4. szamu Fiiggelék] A védotavolsagon belll
mindennem( tevékenység csak az illetékes tulajdonos / Uzemeltet
hozzajarulasdval engedélyezhets.

(3) Uj dtépitésnél, dtrekonstrukcional a tervezett kdzmivek egyldeju
kiépitéserdl, a csapadékvizek elvezetésérdl, a kozvilagitas kiépitésérdl és a
meglévs tébbi kézml szikséges egyidejl rekonstrukcidjarél gondoskodni
kell.

(4) Utak alatt a kézmUlvek elrendezésénél a tavlati dsszes kézmi elhelyezési
lehetOségét biztositani kell. A kdzmivek elrendezésénél az utcdk fasitasi
lehet8ségét is biztositani kell,

(5) Kézmivezetékek, jarulékos kézmiilétesitmények elhelyezéséndl a kdzteriilet
hasznalatra, a varosképi megjelenitésre, a kérnyezetvédelmi (zaj, rezgés,
szag) €s az esztétikai kovetelmények betartasara is flgyelemmel kell lenni.

(6) Mindennem(i épitési tevékenységnél az érintett meglévé és megmaradd
kézmivezetékek és kozmUlétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.

(7) Epiletek épitésére engedély csak a meghatarozott kdzmiiellatottsagi szint
biztositottsdga esetén adhatd.

(8) Teljes kozmiivesités elirdsa esetén a vezetékes gaz, vagy tavhd hidnya
megujuld energia hasznositdsaval kivaithato.

Vezetékes vizellatasra vonatkozé rendelkezések

34.§

(1) A vizm(kutak (Dorog - Kélvariai uti, valamint Tokodaltdré IV/c ereszkei
vizbazis) védétavolsagat a mindenkori dgazati elSirdsoknak megfelelben kel
biztositani.

(2) A veédGtavolsdgon belll épiilet, épitmény elhelyezése nem, vagy csak a
vezeték tulajdonosa/kezeléje hozzajaruldsaval engedélyezhets.

Felszini vizelvezetésre, arvizvédelemre vonatkozé rendelkezések

35.8

(1) Az Uj fejlesztési teriileteken egymastdl filggetlen - kiilon csapadékviz,
illetve kUl6n szennyviz elvezetd - elvalasztott rendszerd halézat
megépitésével kell a teriletr6l a vizek elvezetését megoldani. A
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

tetéfelliletekrdl 6sszegy(ijtott csapadékvizek helyben tartdsira és locsoldsi
célu hasznositasara kell térekedni,
Uj fejlesztési terlilet, valamint barmely kozterllet at-, illetve kialakitdsa
csak a tereprendezéssel és a csapadékviz-elvezetéssel osszehangolt
tervezes alapjan valdsuljon meg térségi ésszefliggésben méretezett vizjogi
engedélyes elvezetd haldzat kialakitasdval. Ha a meglévd, illetve a tervezett
terepszint viszonyok a csapadékvizek kézterileten torténd vezetését nem
teszik lehet6vé, magdnterlleten belll 3tvezetd csapadékvizek teriiletét
alrészletként a foldhivatali alaptérképre be kell jeldIni, a telekre a szolgalmi
jogot be kell jegyezni,

A csapadékviz éléviz befogad6ba térténd bevezetése elbtt a vizek

Osszegylijtése, elftisztitdsa sziikséges a vizszennyezés megelSzése

érdekében,

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terilletet (drok, vizfolyas stb. ) egyeb

célra hasznositani, a medret érinté barmilyen korrekciét végrehajtani, Uj

vizfellletet IetES|ten| csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes
szakhatosag [jelenleg a Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi

Felligyel6ség] engedélyével szabad.

A vizek természetes befolydsat, illetve dramldséat csak a viziigyi hatdsag

engedélyével az dltala meghatérozott eldirasok megtartdsa mellett szabad

megvaltoztatni.

A természeti kdrnyezet veszélyeztetettség megel6zése érdekében a fakadd

vizek altal veszélyeztetett terlletekre - kiilén jogszabdly szerint - épitési

tilalom rendelhetd el.

Uj szildrd burkolattal elldtott, kiemelt szegélyekkel épitends parkold

fellleteken, személygépjarmiivek esetén 20, tehergépjarmiivek esetén 3,

illetve annal tébb gépkocsit befogado parkoldk feliiletérdl a csapadékvizeket

csak homok- és olajfogén atvezetve lehet kézcsatorndba engedni. A

parkoldkban dsszefolyd csapadékviz zéldfelliletre nem vezethetd.

A csapadékviz befogaddba térténd bevezetése elStt a vizek dsszegylijtése,

eldtisztitasa szliikséges a vizszennyezés megelSzése érdekében.

A vizfolydsok mentén a vonatkozd rendelet [jelenleg a 21/2006. szédmu

Korm. rendelet} eldirasait kel! betartani:

- a parti sav szélessége nem allami tulajdon( vizfolydsok és kézcéld vizi
létesitmények mentén a partvonaltdl szamitott 3-3 meéterig terjed.

- a vizfolydsok mentén 10,0 m-es sévon belll semmiféle épitmény, meg
kézmivezeték sem helyezheto el, valamint e sav deponéldasra még
atmenetileg sem hasznalhaté. Mindennemdi tevékenység csak az
illetékes VIZIG engedélyével végezhets.

Korlatozasok, jogok:

- a parti sdvban éplletet, épitményt csak kivételesen, csak az arra
lletekes vizlgyi- és természetvédelmi hatdsdg hozzajaruldsdval lehet
ethelyezni.

- kilterGleteken a parti savban Altaldban csak gyepgazdalkodas

. folytathat6. Ha a rendeltetésszerd hasznilatot nem akadalyozza, az
illetékes vizUgyi hatésdg elézetes hozzéjaruldsanak megszerzése utan

az arra illetékes hatdsédg engedélyezheti szantd, vagy egyéb mlivelési
ag hasznalatat is.

(10) A parti sav jogénak gyakoridsaért kulén kdrtalanitds nem jar.
(11) A vizfolyasok felljitdsa és karbantartdsa soran keletkez§ kotrdsi iszap

elhelyezése - vizsgélatokra alapozott - engedélyhez kotstt.
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(12} A vizfolyds partjatél szamitott 10-10 méteren beldl tragya, mdtragya nem

juttathaté ki. A 10-10 méteres véddtavolsagon beliil természetkiméls

(integrdlt noveénytermesztés, biogazdalkodas) mezdgazdasagi gyakorlatot
keli folytatni.

Szennyvizelvezetésre vonatkozo rendelkezések

36.8

(1)

(2)

(3)
(4)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Az Esztergom-Kertvaros teriiletén Uzemel8 Dorogi szennyviztisztitd telep
tehermentesitése érdekében a varos egyesitett rendszerd
csatornahdlozatanak tovébbfejlesztése/dtalakitdsa szikséges elvalasztott
rendszer(ivé. Az egyesitett rendszer(i haldzattal elldtott teriileteken a
meglevé gylijték a fejlesztési terv alapjan, a szennyviz-, illetve a
csapadékvizterhelést figyelembe véve &atmindsitendék szennyviz- illetve
csapadékcsatorndva, és mellettik a meglévd csatorna atmindsitésétél
nggc’ien szennyviz-, illetve csapadékvizcsatorna épitése szikséges, mely
szamara a helyet biztositani kell,

Az Uj fejlesztési terilleteken a szennyvizek elvezetésére elvalasztott
rendszer( szennyvizcsatorna hal6zatot kell épiteni.

A szennyvizcsatorna-halézatba csapadékviz nem vezethet§ be.

Az ingatlanok teriiletérdl kibocsdtott szennyviz minéségének meg kell
feleinie a kdzcsatornara rakotés rendeletben meghatarozott feltételeinek, az
ettdl eltéré szennyezettségl vizet a telken belil Iétesitendd
szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - eld kell
tisztitani.

Szennyvizszikkaszté Dorog igazgatdsi teriiletén nem létesithetd. Tisztitatlan
szennyvizet szikkasztani Dorog kozigazgatdsi teriletén sehol sem szabad.,
Epiletre épitési engedély szennyvizszikkasztéra vald rakapcsoldssal nem
adhaté ki.

A szennyvizcsatorna megépitése utdn a jegyzd kotelezheti a mar meglevd
éplletek csatornahadlézatra valé rdkotését. A csatornahalézatra vald
rdkapcsolodds kotelezettsége nemcsak az u_], a halézat kiépllte utdn
elkeészllé éplletekre, hanem az akkor mar meglevé épiiletekre is
vonatkozik. Az igazgatdsi terlileten a telkenkénti egy lakdsnal tobb
létesitésére csak a csatornahalézat kiépitése és Uzembe helyezése utan
adhatd épitési engedély.

Erdéteriileten épitmények csak akkor helyezheték el, ha az épllettel
egyidejlileg az épiilet funkcidjdhoz és méretéhez szilkséges zart
szennyviztaroz6 is megéplil, vagy a épitmény koézcsatorndra csatlakozik,
vagy helyl egyedi szennyviztisztitd kisberendezés létesil (a szakhatosagl
eldirasoknak megfelelen).

A kertes mezdgazdasdagi tertleten épitményekre csak akkor adhatd épitési
engedély, ha a csatornahdlézatra valé rakapcsolédas biztositott, vagy ennek
hidnyaban az épitéssel egyidejlileg az éplilet funkciéjahoz és méretéhez
szilkséges zart, szennyviztarozé is megépul.

A szennyviz zdrt rendszer( egyedi szennyviztirozéban torténd taroldsa
helyett az egyedi bioldgiai kistisztito-mlvek haszndlatat kell elényben

részesiteni, melynek Uzembe helyezését a hasznalatbavétel feltételeként
kellimeghatarozni.

Elektromos ellatasra vonatkozé rendelkezések

37.§

(1)

Nagy-, kbzép- és kisfeszUltségli fold feletti vezeték biztonsdgi zonaban tilos:

DOROG VAROS - HELYI EPITESI SZABALYZAT 28




(2)

(3)

(4)
(3)

(6)
(7)

- épllet, épitmény elhelyezése,

- oszlop, torony, 6nallé tartoszerkezet, daru, allvanyzat elhelyezése,

- robbanas és tlizveszélyes anyag tarolasara alkalmas tartaly
elhelyezése,

- 4 m-nél magasabb mezégazdasdgi kulturédk, gémeskut, sorompo,
magasles, |6tér létesitése,

- robbantas,

- anyagok tarolasa és felhalmozésa oly moédon, hogy az, az oszlop
jarmdivel valé megkozellteset akadalyozza

- olyan munkavégzés (pld gépjarmi tGzemanyaggal valé feltdltése) mely
veszélyes,

- tlzveszélyes anyagok elégetése,

- a fold felszinétél mért 3 m-nél magasabb idegen létesitményhez
tartoz6 fémhuzal, sodrony, lanc ki-vagy atfeszitése,

- 3 m-nél magasabb kerités |étesitése,

- komlo, vagy egyéb magas névésl futéndvény termesztése.

- gyermekjatszotér elhelyezése, valamint

Foldben elhelyezett vezeték (kabel) biztonsagi zéndjéban tilos:

- barmilyen végleges éplletet, épitményt, berendezést - kivéve a
nyomvonalas létesitmények szabvdny szerinti keresztezését, illetve
megkdzelitését - a vezeték folé épiteni,

- korrézids veszélyt okozé anyagokat a féldre kidnteni,

- fokozottan tiiz és robbandsveszélyes anyagokat tdrolni, éghet
anyagokat nagy tdmegben elégetni,

- az Uzembetarté engedélye néikil arkot, vagy gédrot asni, Gtburkolatot
felbontani, valamint

- fém rudakat szonddazas céljébél leverni, vagy farast mélyiteni,

Korlatozasok nagy-, kozép- és kisfesziiltségli fold feletti vezeték biztonsagi

zonajaban:

- eplletre szerelt TV, vagy egyéb antenna, villdmharité 3 m-nél
kozelebb meg felddlés esetén sem lehet, valamint

- tetSteraszon és erkélyen csak szigetel§ anyagl zsinér feszitheté ki.

Az erd6s terlleten &thaladd villamos vezeték tartéoszlopainak

déléstavolsagat figyelembe vevs erddirtast kell fenntartani.

Vérosképvédelmi szempontbdl a villamos - kdzép-, kisfeszlltségli és

kézvildgitasi - halézatokat a tervtandcsi kotelezettségli terileteken és a

telepUlés értékvédelmi z6nain bellil féldkabelbe fektetve kell épiteni.

A jelentds atépitésre keriild teriileteken a villamos kdzép-, kisfesziiltséql és

kdzvilagitasi halézatokat foldkébelbe fektetve kell kiépiteni.

Azokon a teriileteken, ahol a hdlézatok féld felett vezethetdk, a halézatokat

kozos oszlopsorra kell elhelyezni, lehetéleg a kézvildgitdsi lampatesteket
tart6 oszlopokra.

Vezetékes gazellatasra vonatkozé rendelkezések

38.§

(1)

(2)

(3)

A Dorogi gazatadé allomas biztonsdgi zénédja a létesitmény keritésétdl,
illetve a kisajatitott terllet szélétdi vizszintesen 15 m, az atadd borithatd
szerelvényeitSl 26 m az épitési tilalmi sav.

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén atvezetd D 600 mm atmerojd,
Pilisvbrosvéar - Dorog - Gy6r nagynyomasl gézszdllitd vezeték mindkét
oldalan, az eldirt biztonsdgi évezet a csdszéltél mérten 42-42m.

A nagynyomasu szénhidrogén széllitévezeték biztonsagi Svezetében tilos:
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- mindennemd épitési tevékenység,

- tlizrakds, illetve anyagok égetése,

- anyagok ideiglenes vagy allandd téroldsa, kidntése &s kiszorasa,
robbantas,

- zagytér |étesitése,

- 50 cm-nél mélyebb talajmiivelés,

- 15-15 m tavolsagon belll drasztdsos dntdzés,

- 52818 és egyéb kordonok elhelyezése,

- rizstelep, halasté, viztarozé létesitése,

- 5-5 m tavolsagon belill fak Ultetése, valamint

- 3-3 m-en bellil bokrok és cserjék (ltetése,

(4) A meglév D200 mm-es, majd és D160 mm &tmérsijd, a telepulest ellatd
nagykdzép-nyomdsl vezeték mindkét oldaldn az épités idején ervenyes
szabvany szerint elfirt 9-9 m széles védStavolsdgon kivil lehet (j
epitményt elhelyezni.

(5) Nagykdzép-nyomast féldgazellatds esetén korzeti-, vagy egyedi,
kOzépnyomasu féldgazellatasy terlileteken telkenként egyedi
nyomésszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gdznyoméas-szabdlyozdk
az éplletek utcai homlokzatdra nem helyezhet6k el. A berendezések a
telkek elbkertjében, udvaran, a kerités sikjaba beszerelve, illetve az épllet
alarendeltebb homlokzatdra szerelhetdk.

Tavhé ellatasra vonatkozoé rendelkezések

39.§

(1) Tavhd vezeték Gjonnan vald létesitését - varosképi szempontbdl - csak fold
alatti vezetéssel szabad engedélyezni.

(2) A tavhd vezetéktdl tilos:
- 5-5 m-en belll fak Gltetése, sz8l6 és egyéb kordonok elhelyezése, 50

cm-nél mélyebb talajmlivelés, anyagok taroldsa,

- 3-3 m-en belll cserjék Ultetése,

Elektronikus hirkdzlési ellatasra vonatkozoé rendelkezések

40.§

(1) Hirkozlési és kabel TV vezeték homlokzatra szerelve nem vezethetd.

(2) Varosképvédelmi szempontbol hirkdzlési és kabel TV hélézatokat a telepiilés
értékvédelmi zondin bellll csak foldkébelbe vagy alépitménybe helyezve
szabad létesiteni,

(3) Azokon a teriileteken, ahol a vezetékes hirkézlési halézatok fold felett
vezethetdk, a 0,4 kV-o0s, a kozvildgitdsi és a hirkodzlési szabadvezetékeket
kdzds oszlopsoron célszerli vezetni.

(4) Hirkdzlesi antennak létesitéséhez az engedély kiadasdnak feltétele, hogy
elézetesen:

- az oOnkormanyzattal egyeztetett helykijeldlési eljards lefolytatasra
- keriiljén, melynek sikeressége esetén az épitési hatésadg megadhatja a
. szakhatosagi hozzajarulast,

(5) Mobil telefon hirkozlési céll adétornyok gazdasdgi erdGteriileten és
mezdgazdasagi teriileten létesithet6k. Mas rendeltetésd zénaban a meglevd
épitmények felhasznaldsaval alakithatok ki Ugy, hogy lakéfunkcidt
tartalmaz¢ épulletektdl - kivéve a lapostetds lakééplletek tetejére telepitett
adotornyokat* -, illetve gyermek- és egészségigyi intézményektsl legaldbb
50, m tavolsédgra legyenek. Tajképvédelmi és varosképvédelmi
hatastanuimany  készitend§ a tavkdzlési tornyok  engedélyezési
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dokumentaciéjdhoz. (* A szemkozti lakdépilletek esetében viszont
figyelembe kell venni, és tartani kell az 50 m-es védétévolsagot.)

KOGRNYEZETVEDELEM

Altalanos

41.§

(1) Az épitmények és hasznalatuk kiilén-kiilén és egyittesen sem eredményezhetnek
a jogszabdlyokban és mas hatdsdgi elSirdasokban megallapitott terhelési
hatarértékeket meghaladd mértékii karos hatdst a kérnyezetre.

(2) A terhelési hatarértékeket a talajvédelem, a radioaktivitids és a vizmingség

tekintetében az épitési engedély megkérésekor hatalyos jogszabalyok
alapjan kell meghatarozni.

Talaj-, fold- és vizvédelem

42.8

(1) El6vizfolydsokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely
hulladékot, szennyvizet vezetni tilos, a meglévé szennyvizbekstéseket meg
kell szintetni.

(2) A talaj- és talajviz védelme érdekében kommundlis szennyviz belteriileten
csak kbzcsatornaba vezethetd,

(3) Beépitésre nem szént teriileteken élévizek, csatorndk partjatdl szamitott 30
m véddtavolsagon belll épiilet és barmely gazdasdagi céld épitmény nem
létesithetd,

(4) Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetszer(ien torténhet, a
partjuk mentén lev8 természeti terilletek, ndvénydllomanyok karositdsa
nélkal. A vizfolydsokat, csatornakat kisérd névényallomany telepitésekor és
fenntartasakor éshonos fajokat kell alkalmazni.

(5) Kulszini anyagnyerd helyek teriiletét a banyaszat megszintetése utdn a
tulajdonos, Uzemeltetd kételes Ujrahasznositasra elékésziteni.

(6) A foldmozgatdssal jaré tevékenységek (tereprendezés, alapozas
eldkészitése sth.) soran biztositani kell:

- a kitermelt (megmozgatott) féid terlileten bellli artalommentes
elhelyezését,

- a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés sordn a kiporzas elleni
védelmet,

- a vizerézié elleni védelmet, valamint

- a felsé humuszos réteg (min. 20 cm) deponaladsat és kezelését,

(7) Teruletfeitdltés csak szennyez8désmentes anyaggal térténhet.

(8) Termékeny talajréteggel rendelkezd teriileten t&rténd  épitésnél,
beruhdzdsndl a talajvédelmi hatdsag szakhatdsdgi kézremikddését kell
kérni.

(9) Dorog varos ~ a hatalyos kormanyrendelet szerint - nitrat érzékeny terilet,
ennek megfelelen mezbgazdasagi tevékenységet (ndvénytermesztés,

allattartas) csak a helyes mez8gazdasagi gyakorlatnak megfeleléen lehet
végezni.

SAJATOS ELOIRASOK
(10) A Hantken Miksa utca - Rakéczi Ferenc utca - Maria utca - Vasutallomas
tombjeben:
a) Aterllet egésze potencidlis talajszennyezés teriletének szamit.
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b) Szennyezett talaj észlelése esetén talajcserérs| kell gondoskodni.

Levegotisztasag-védelem

43.8
(1)

(2)
(3)

A varos igazgatési terlletén csak olyan tevékenységek folytathaték, olyan
létesitmények Uzemeltethet8k, épithetdk, amelyek legszennyezbanyag-
kibocsatasa nem haladja meg a telek teriiletére el8irt hatarértékeket.
Kozutak kilteriileti szakaszanak védétavolsdgan belill beépitésre nem szént
terileten a levegdszennyezés és zajhatds miatt lakdéplilet akkor sem
|étesithetd, ha épulet létrehozasat a szakhatésag megengedi.

(4) A meglevé és |étrehozasra kerll§ jelentfs forgalmi koézlekedési teriiletek,

(5)

Zaj-
44.§
(1)

valamint a mindenkor hatdlyos rendeletben [jelenleg a 21/2001.(I1.14.)
Korm.rendelet] meghatarozasra kerll§ létesitmények esetén leveg8védelmi
ovezetet kell megallapitani egyedi eljards keretében, kikérve a
kérnyezetvédelmi hatdsag véleményét,

A kijelolt levegbvédelmi oOvezetben nem lehet lakéépllet, oktatasi,
egészségugyi, szocidlis és igazgatasi tipust épiilet, valamint idegenforgalmi
funkciot szolgdld épllet és ehhez kapcsolddé zdldfellleti intézményi funkcid,
kivéve a telepitésre kerllS, illetve a mar miikdds légszennyezd forrdsok
miikodésével kapcsolatos épitményt.

és rezgésvédelem

A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd vagy
rezgést okozd létesitmény csak abban az esetben (zemeltethetd, illetve
épithetd, barmely tevékenység csak akkor folytathatd, ha az &ltala okozott
zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a vonatkozd rendeletben és a
jelen rendeletben szabalyozott kérnyezetvédelmi zéndra vonatkozé
hatarértékeket nem haladja meg.

Hulladékgazdalkodas

45.§
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Kommunalis hulladék, 3llati tetem, szippantott szennyviz és szennyviziszap
csak az erre a célra |étesitett, hatdsdgi engedéllyel rendelkez8 telepen,
lerakéhelyen helyezheté el,

Az (1) bekezdés szerinti Iete5|tmenyek kordali vedotavolsagon belll laké- és
szdllaséplilet, élelmiszertarold és feldolgozo, kereskedelmi- és vendéglats-,
valamint a szabadidd eltdltését szolgald éplilet és sportoldsi |étesitmény,
nem |étesithetd.

Veszélyes hulladék az Uzemek teriiletén csak atmeneti jelleggel, a
vonatkozd jogszabalyok és hatdsagi el§irdsok betartdsaval tarolhato.

A telek tulajdonosa koételes gondoskodni a keletkez8 szennyviz, (tragya),
kommunalis hulladék és egyéb hulladék drtalommentes atmeneti taroldsardl
és a kijelolt telepekre szallitasarol.

Az 0] létesitmények kommundlis szildrd hulladékdnak szervezett,
intézményes elszallitdsat biztositani kell. A veszélyes hulladékok gydijtését,
tarolasat, szallitasdt, &rtalmatlanitdsét, hasznositdsét a mindenkor
érvényben |évé jogszabdlyokban el8irtak szerint kell tervezni és
végrehajtani.
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IV. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

46.§

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsdra az Etv. altal biztositott
felnatalmazés alapjan a kovetkezS sajdtos jogintézmények [3. szdmU
Melléklet] alkalmazanddk:

a) Epitési- és telekalakitasi tilalom
b) ElSvasarlasi jog
Kisajatitas
Kiszolgalé Ut céljara torténd lejegyzés
c) Telepllésrendezési kotelezettség (beilltetési kételezettség)

V. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

47.8

(1) Ez a rendelet 2009. szeptember 15-én Iép hatdlyba, és ezzel egyidejlileg
hatélyat veszti a 19/2001.(X1.8.) szdmu és az azt mddositd 35/2005.(X.28.)
sz., 23/2008.(X.31.) sz., valamint 9/2009.(1V.24) sz, &nkormanyzati
rendelet,

(2) E rendelet a belsé piaci szolgaltatdsokrdl szélé, az Eurépai Parlament és
Tandcs 2006/123/EK Iranyelvének figyelembe vételével fellilvizsgélatra
kerQlt, és azzal 6sszeegyeztethet§ szabalyozast tartalmaz.

(3) Erendelet kihirdetésének napja: 2009. szeptember 11.

(4) E rendelet kihirdetésérél a jegyz8 gondoskodik.

r. Tittmann Janos Kecskésné Patos Szilvia
polgarmester jegyzo
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