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A/1.  HATÁROZATTERVEZET 
 

Dorog Város Önkormányzat Képviselő‐testületének 
…/2019. (… . … .) Kt. határozata 

Dorog Város Településszerkezeti Tervéről 

Dorog Város Önkormányzat Képviselő‐testülete az épített  környezet alakításáról és védelméről  szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 6. § (1) bekezdése szerinti feladatkörében eljárva, az Étv. 9/B. § (2) bekezdés 
a) pontjában kapott felhatalmazás alapján a következő határozatot hozza: 
 
1./  Dorog  Város  Önkormányzatának  Képviselő‐testülete  a  határozat  alábbi  mellékleteinek  megfelelően 

elfogadja Dorog Város Településszerkezeti Tervét: 

1. melléklet  Dorog Város Településszerkezeti Terve   M=1:10.000 
2. melléklet  Dorog Város településszerkezeti tervi leírása 
3. melléklet  Változások 

3.1. melléklet  Változások bemutatása   M=1:10.000 
3.2. melléklet  Változások leírása 

4. melléklet  A település területi mérlege 
5. melléklet  A területrendezési tervvel való összhang igazolása 
6. melléklet:  A biológiai aktivitásérték számítási eredménye 

2./  Dorog  Város  Önkormányzatának  Képviselő‐testülete  jelen  határozat  jóváhagyásával  egyidejűleg  Dorog 
Város 19/2001. (II. 23.) Kt. határozattal jóváhagyott Településszerkezeti Tervét hatályon kívül helyezi. 

3./  Jelen határozat 2019. ……………‐n lép hatályba. 

 
 
 
 
  ………………………………………..  ……………………………………….. 
  Dr. Tittmann János s.k.   Kecskésné Patos Szilvia s.k. 
  polgármester  jegyző 
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1. melléklet a …/2019. (… . … .) Kt. határozathoz 
DOROG VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE   M=1: 10 000 
/Jelmagyarázat, szelvényháló, tervlapok/ 
  





DOROG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE - SZELVÉNYHÁLÓ
M=1:20 000Kés zü lt az álami alap adatok  felhas ználás ával.

.../2019. (... . ... .) Kép vis elő-tes tü leti határozat 1. mellék lete

Hírk özlés :
Cs uvár Gáb or
ok l. ép ítőmérnök
TH 03-0218

Város tervezés :
Molnár Cs illa
ok l. ép ítés zmérnök
TT 01-6114

Környezetrendezés :
Rigó Is tván
ok l. tájép ítés zmérnök
TK 01-5189

Közlek edés :
Kliment Mihály
ok l. ép ítőmérnök
Tk ö 11-0238

Vízi k özmű:
Földes né Thurn Judit
ok l. vg. ü zemmérnök
TV 01-2497

Energia-k özmű:
Thurn Lás zló
ok l. gép és zmérnök
TE-05-0209
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3 4
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DOROG VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE 
M=1:10000            1

 
 2

3Kész ült az  álam i alapadatok  fe lhasz nálásával.

.../2019. (... . ... .) Képvise lő-te stüle ti határoz at 1. m e llék le te

Hírk öz lés:
Csuvár Gábor
ok l. építőm érnök
TH 03-0218

Városte rve z és:
Molnár Csilla
ok l. építész m érnök
TT 01-6114

Környe z e tre nde z és:
Rigó István
ok l. tájépítész m érnök
TK 01-5189

Köz le k e dés:
Klim e nt Mihály
ok l. építőm érnök
Tk ö 11-0238

Víz i k öz m ű:
Földe sné Thurn Judit
ok l. vg. üz e m m érnök
TV 01-2497

Ene rgia-k öz m ű:
Thurn Lász ló
ok l. gépész m érnök
TE-05-0209
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Városte rve z és:
Molnár Csilla
ok l. építész m érnök
TT 01-6114

Környe z e tre nde z és:
Rigó István
ok l. tájépítész m érnök
TK 01-5189

Köz le k e dés:
Klim e nt Mihály
ok l. építőm érnök
Tk ö 11-0238

Víz i k öz m ű:
Földe sné Thurn Judit
ok l. vg. üz e m m érnök
TV 01-2497

Ene rgia-k öz m ű:
Thurn Lász ló
ok l. gépész m érnök
TE-05-0209
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3  

 Kész ült az  álam i alapadatok  fe lhasz nálásával.

.../2019. (... . ... .) Képvise lő-te stüle ti határoz at 1. m e llék le te

Hírk öz lés:
Csuvár Gábor
ok l. építőm érnök
TH 03-0218

Városte rve z és:
Molnár Csilla
ok l. építész m érnök
TT 01-6114

Környe z e tre nde z és:
Rigó István
ok l. tájépítész m érnök
TK 01-5189

Köz le k e dés:
Klim e nt Mihály
ok l. építőm érnök
Tk ö 11-0238

Víz i k öz m ű:
Földe sné Thurn Judit
ok l. vg. üz e m m érnök
TV 01-2497

Ene rgia-k öz m ű:
Thurn Lász ló
ok l. gépész m érnök
TE-05-0209
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2. melléklet a …/2019. (… . … .) Kt. határozathoz 
DOROG VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI LEÍRÁSA 
 
Dorog Város:  

•  a Közép‐Dunántúl régióban található, 
•  Komárom‐Esztergom megyében helyezkedik el,  
•  része az Esztergomi járásnak, 
•  szomszédos Esztergom várossal, Kesztölc községgel, Piliscsév községgel, Leányvár községgel, Csolnok 

községgel és Tokodaltáró községgel. 

1.  A TERÜLETFELHASZNÁLÁS 
A település közigazgatási területe építési szempontból  
•  beépítésre szánt, valamint 
•  beépítésre nem szánt  
területekre osztható. 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK TAGOZÓDÁSA:  
Dorog  város  közigazgatási  területén  a  beépítésre  szánt  területek  használatuk  általános  jellege,  valamint 
sajátos építési használatuk szerint a következő területfelhasználási egységekbe sorolódnak:  

(Zárójelben a megengedett legnagyobb beépítési sűrűség szerepel.) 
(1)  Lakóterületek: 
  Ln – nagyvárosias lakóterület (max. 3,0) 
  Lk – kisvárosias lakóterület (max. 1,5) 
  Lke – kertvárosias lakóterület (max. 0,6) 

(2)  Vegyes területek: 
  Vt – településközpont terület (max. 2,4) 

(3)  Gazdasági területek: 
  Gip – környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület (max. 1,5) 
‐  G – általános gazdasági terület (max. 2,0) 

(4)  Üdülőterületek: 
  Üh – hétvégi házas terület (max. 0,2) 

(5)  Különleges területek: 
  K‐án – különleges állat és növénykert terület (max.1,0) 
  K‐b – különleges bányaterület (max.2,0) 
  K‐g – különleges garázsterület (max.2,0) 
  K‐k – különleges kórházterület (max.2,0) 
  K‐km – különleges közműterület (max.2,0) 
  K‐pp – különleges pihenőpark terület (max.2,0) 
  K‐sp – különleges sportterület (max.2,0) 
  K‐t – különleges temetőterület (max.1,0) 
  K‐tp – különleges templomterület (max.2,0) 
  K‐vh – különleges veszélyes hulladékégető terület (max.2,0) 
  K‐vm – különleges vízműterület (max.2,0) 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK TAGOZÓDÁSA:  
Dorog  közigazgatási  területén  a  beépítésre  nem  szánt  területek  használatuk  általános  jellege,  valamint 
sajátos rendeltetésük szerint a következő terület‐felhasználási egységekbe sorolódnak: 

(1)  Közlekedési és közműterületek: 
  KÖu – közúti közlekedési terület 
  kt ‐ nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 
  KÖk – kötöttpályás közlekedési terület 

(2)  Zöldterületek: 
  Zkk – közkert 

(3)  Erdőterületek: 
  Ev – védelmi rendeltetésű erdőterület 
  Eg – gazdasági rendeltetésű erdőterület 
  Ek – közjóléti rendeltetésű erdőterület 

(4)  Mezőgazdasági területek: 
  Mk – kertes mezőgazdasági terület 
  Má – általános mezőgazdasági terület 
  Mko – korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület 

(5)  Vízgazdálkodási területek: 
  V – vízgazdálkodási terület 

(6)  Természetközeli terület 
  Tk – természetközeli terület (mocsár) 

(7)  Különleges beépítésre nem szánt területek: 
  Kb‐sp – különleges beépítésre nem szánt sportterület 

2.  A TÁJRENDEZÉS ÉS TERMÉSZETVÉDELEM 
(1)  Nemzetközi jelentőségű természeti értékek 
  Natura 2000 területek: 

•  HUDI20013 Kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület – Csolnoki löszgyepek 
•  HUDI20018 Kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület – Északi‐Gerecse 
•  HUDI20039 Kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület – Pilis és Visegrádi‐hegység 

(2)  Országos jelentőségű természeti értékek 
•  Nemzeti ökológiai hálózat: ökológiai folyosó 
•  Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 

3.  A ZÖLDFELÜLETI RENDSZER 
(1)  Közterületi zöldfelületek 
  Közkertek 
  Lakótelepi zöldfelületek 
  Közlekedési nyomvonalakat kísérő zöldfelületek 
‐  Kenyérmezői‐patakot kísérő zöldfelület 

(2)  Egyéb zöldfelületek 
  Intézményi kertek 
  Temető kertje 
  Lakókertek, üdülőterületek kertjei 
  Vízfolyást kísérő zöldfelületek 
  Erdőterületek 
  Mezőgazdasági művelésű ingatlanok 
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4.  AZ ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
(1)  Országos jelentőségű művi értékek 

Műemlékek: 
•  13692 azonosítószámú – „Késő római lakóépület” – megnevezésű, 
•  6141 azonosítószámú – „Késő római lakótelep maradványai” – megnevezésű, 
•  6142 azonosítószámú – „R. k. templom” – megnevezésű, 
•  12126 azonosítószámú – „római katolikus bányásztemplom” – megnevezésű, 
•  20484 azonosítószámú – „Reimann‐altáró (dorogi altáró) bejárati építménye” – megnevezésű, 
Műemléki környezetek: 
•  13812 azonosítószámú – „Római katolikus bányásztemplom műemléki környezete” – megnevezésű, 
•  27885 azonosítószámú – „Késő római lakótelep maradványai ex‐lege műemléki környezete” – 

megnevezésű, 
•  27886 azonosítószámú – „R. k. templom ex‐lege műemléki környezete” – megnevezésű. 
Régészeti lelőhelyek: 
•  2032 azonosítószámú, „Hungária‐hegy (Nagy‐kőszikla)”‐megnevezésű, 
•  2033 azonosítószámú, „Ódorogi‐völgy ‐ Mészmű”‐megnevezésű, 
•  2034 azonosítószámú, „Kálvária‐hegy”‐megnevezésű, 
•  2035 azonosítószámú, „Eötvös József Általános Iskola”‐megnevezésű, 
•  2036 azonosítószámú, „Temetői‐dűlő”‐megnevezésű, 
•  2037 azonosítószámú, „Homoki‐szőlők”‐megnevezésű, 
•  2038 azonosítószámú, „Hosszú‐rétek I.”‐megnevezésű, 
•  2040 azonosítószámú, „Arany‐hegyi‐szőlők (Homoki‐szőlők)”‐megnevezésű, 
•  2041 azonosítószámú, „Csolnoki út”‐megnevezésű, 
•  2042 azonosítószámú, „Régi‐dűlő”‐megnevezésű, 
•  2043 azonosítószámú, „Dózsa György utca 8.”‐megnevezésű, 
•  2044 azonosítószámú, „Hosszú‐rétek II.”‐megnevezésű, 
•  2045 azonosítószámú, „Árok‐földek”‐megnevezésű, 
Régészeti érdekű terület határa: 
•  „Falu” - megnevezésű, 
•  „római út mente” ‐ megnevezésű, 

5.  A KÖZLEKEDÉS 
(1)  Közúthálózati elemek: 
Gyorsforgalmi út: 

•  R11 tervezett gyorsforgalmi út 
Országos főút: 

•  10 sz. Budapest‐Dorog‐Almásfüzitő elsőrendű főút 
•  111 sz. Esztergom‐Dorog másodrendű főút 
•  117 sz. Dorog‐Tát másodrendű főút 

  Országos mellékutak: 
•  1106 j. Dorog‐Úny‐Tinnye összekötő út 

(2)  Vasúthálózati elemek: 
  Törzshálózati vasútvonal: 

•  2‐es számú Budapest ‐ Esztergom vasútvonal 
  Vasútállomás / megálló: 

•  Dorog vasútállomás 
  Iparvágány: 

•  Dorogi hulladékkezelőhöz 
•  Baumit Kft. telephelyéhez 

(3)  Kerékpár hálózati elemek: 

•  Tervezett (Budapest‐Solymár‐Pilisszentiván‐Pilisjászfalu)‐Dorog‐Esztergom térségi jelentőségű 
kerékpárút 

•  Tervezett Dorog‐Bajna térségi jelentőségű kerékpárút 
•  Tervezett helyi kerékpárút 

6.  A KÖZMŰELLÁTÁS 
(1)  Vízellátás: 

A településen az ivóvíz‐közmű hálózatot az Északdunántúli Vízmű Zrt. üzemelteti. 
A dorogi regionális vízmű vízbázisát nagyrészt a tokodaltárói ereszkék, Dunára telepített Prímás szigeti parti 
szűrésű csápos kutak és ablakos kút, valamint a dorogi és a sárisápi mélyfúrású kút karsztvíz készlete jelenti. 
A szolgáltatott ivóvíz jó minőségű. 
Dorog vízellátása a regionális rendszerben Esztergom, Prímás szigeti vízmű kútjaiból történik. A rendszerbe 
a sárisápi és a dorogi vízműkutak (karsztkutak) is bedolgoznak. 
Dorog  település  vízmű  telepe  a  Kálvária  utca  mentén  helyezkedik  el  az  1664/1‐2  és  1665  hrsz.‐ú 
ingatlanokon. Az Ady Endre utca mentén található Kálvária mellett elhelyezkedő vízmű ingatlanokon (hrsz.: 
4695,4696,4697/1‐2) a vízellátást szolgáló II. zónához tartozó víztároló medence került elhelyezésre. Dorog 
közigazgatási határához közel a 12/1, illetve 013/3 hrsz.‐ú ingatlanokon pedig szintén a vízellátást szolgáló 
létesítmények találhatók. 
Az  I.  zónai  víztároló medencék  (2x100 m3  térfogatú 167,45 mBf  túlfolyószintű  víztárolói)  a  Kálvária utca 
északnyugati oldalán, az 1664/16 és az 1664/1 hrsz.‐ú telken üzemelnek. Ide vezetnek a vízbázisok felől a 
regionális rendszer NA 300 és 400 mm átmérőjű vezetékei és a vizek továbbítását végző vezetékek. Erről a 
vízmű telepről a Kálvária úton, Csolnok felé NA 300 mm átmérőjű vezeték halad. Az I. zónai vízmedencéktől 
átemelést követően, NA 150 mm‐es vízvezeték szállítja a vizet a közparkon és az Ady Endre utcán át a II. 
zónai 2x100 m3 térfogatú 199,65 mBf túlfolyószintű víztároló medencék felé és a II. zónai hálózatba. Ezen 
kívül az I. zónai vízműtől induló NA 100ac vízvezeték is bedolgozik a II. nyomásövezet hálózatába. 
A város kialakult beépítésre szánt területrészei néhány kivételtől eltekintve (pl. 1106 j. összekötő út menti 
hétvégi házas üdülőterület) ivóvízhálózattal ellátott. 

(2)  Szennyvízelvezetés és tisztítás  
A  település  csatornahálózata  jórészt  az  ÉDV  Zrt.  saját  hálózati  rendszerével  ellátott,  de  vannak  olyan 
szakaszok, amelyek Dorog Város Önkormányzata üzemeltetésében vannak. 
A  városban a  csatornahálózat  alapját  az egyesített  rendszerű hálózat  képezi. A  főgyűjtők  többsége, még 
kettősfunkciójú.  A  hálózat  a  dorogi  5000  m3/nap  kapacitású  szennyvíztisztító  telepre  szállítja  a 
szennyvizeket, amely Esztergom közigazgatási területén található. A tisztító telep védőtávolsága nem érinti 
a közigazgatási területet. 
A nagyobb ipari telephelyek önálló szennyvíztisztító telepekkel rendelkeznek. 
A hálózat a belterületen szinte teljes egészében kiépített, és a 10 sz. főút mentén az ipari parkok jelentős 
része is ellátottnak tekinthető. A szennyvízelvezető hálózat szinte teljes egészében gravitációs rendszerű. 
A hálózatba bekapcsolt lakások aránya 2016‐ban 94,3 % volt. 

(3)  Felszíni vízrendezés 
A  város  teljes  közigazgatási  területe  a  Kenyérmezői‐patak  vízgyűjtő  területéhez  tartozik.  Ehhez 
kapcsolódóan került kiépítésre egy árok területe a Baumit Kft. telephelyétől. 
A  településen  elválasztott  rendszerű  csatornahálózat  működik.  A  lehulló  csapadék  elvezetése  nyílt 
árokrendszerrel és zárt csatornarendszerben történik. Zárt rendszer a városközpontban, a  lakótelepeken, 
ipari létesítmények közelében és a forgalmasabb utak mentén jellemző. 

(4)  Villamosenergia‐ellátás 
A térség villamos‐energia ellátását az E.ON Észak‐dunántúli Áramhálózati Szolgáltató Zrt. biztosítja. 
A  város  villamosenergia  ellátása  a  Dorogi  OVIT  alállomásból  (Dorog MVM 120/35/20 kV)  20  kV‐os 
vezetékeken keresztül történik. 
A  település  villamos  energia  ellátása  középfeszültségű,  majd  az  arról  leágazó  kisfeszültségű  hálózatról 
történik. A középfeszültségű hálózat 35 kV és 20 kV szabadvezetékes és földkábeles rendszerrel kiépített. A 
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település ellátására érkező hálózat Esztergom közigazgatási területén található Dorog alállomás felől érkezik, 
majd tovább haladva látja el a környező települések nagy részét is. 
A  hálózatkép  jelenleg még  vegyes:  föld  feletti  és  földalatti  vezetésű,  közép‐  és  kisfeszültségű  hálózatok 
egyaránt épültek. 
Dorog  Városa  köz  és‐  díszvilágítással  ellátott,  a  közvilágításért  az  önkormányzat  foglalkoztatásában  álló 
városgazda a felelős. 

(5)  Vezetékes gázellátás 
A település gázellátását az NKM Észak‐Dél Földgázhálózati Zrt.biztosítja. 
A Dorogi gázátadóból, a Dorogi gázfogadón át történik a város gázellátó hálózatának a betáplálása. 
A  település  közigazgatási  határának  keleti  felén  áthalad  az  FGSZ  Zrt.  Pilisvörösvár ‐ Győr  DN600‐as 
nagynyomású  földgázszállító  vezetek,  amely  áthalad a  gázfogadó  állomás  területén,  amelyről  indulnak  a 
település ellátását is szolgáló nagy‐középnyomású földgáz gerincelosztó vezetékek. A város területének nagy 
részét  középnyomású  gerincvezeték  hálózat  fedi  le.  Nagyközép‐nyomású  vezeték  ÉNy  –  DK  irányban 
keresztezi a város területét. 

(6)  Távhőellátás 
A település távhőellátását a Promtávhő Szolgáltató Kft. biztosítja, a Dorogi Erőmű Kft. területéről.  
Dorogon a vezetékes gázellátáson kívül távhőszolgáltatási rendszer is kiépült. Az energiát termelő hőerőmű 
két blokkal rendelkezik, melyek egyenként 5‐5 MW energiát termelnek. A távhőellátás a település kisebbik 
részét  szolgálja  ki:  a  lakótelepek  jelentős  részét,  illetve  a  közintézmények  egy  részét.  A  távhőellátás 
Esztergom területén is innen biztosított. 

(7)  Megújuló energiaforrások 
A megújuló  energiaforrások  (napenergia,  szélenergia,  vízenergia,  geotermikus  energia,  biomassza)  közül 
Dorog területén főként a napenergia, a geotermikus energia és a biomassza felhasználás feltételei adottak. 
Dorog  és  környéke  napenergia  hasznosítás  szempontjából  országos  viszonylatban  gyenge  adottságokkal 
rendelkezik. A globálsugárzás átlagos éves összege (a Napból érkező közvetlen sugárzás valamint az égbolt 
minden részéről érkező szórt sugárzás összege) a 4300 MJ/m2. 

(8)  Elektronikus hírközlés 
A  vezetékes  hírközlési  hálózat  szolgáltatója  a  településen:  a  M‐Telekom  Nyrt.,  a  DIGI  Kft.,  az  Invitech 
Megoldások Zrt., az INVITEL Zrt., a Kalásznet Kft. és az MVM NET Zrt.. Hálózati rendszerrel az INVITEL Zrt., a 
DIGI Kft., M‐Telekom Nyrt. és a MVM NET Zrt. rendelkezik. A legszélesebb hálózati rendszerrel Dorogon az 
INVITEL Zrt. rendelkezik. Gerinchálózati elemei: 
•  országos gerinchálózati elem a 111 sz. másodrendű főút és a 10 sz. elsőrendű főút nyugati szakasza – 

Hantken Miksa utca mentén halad, míg 
•  regionális szerepű (körzet‐) hálózat a Rákóczi út – Mária utca ‐ 10 sz. elsőrendű főút keleti szakasza ‐ 

117 sz. másodrendű főút Kesztölc irányában. 

7.  A KÖRNYEZETVÉDELEM 
(1)  Talaj‐ és talajvízvédelem 

A település több részterülete – A vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméről 
szóló 27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet 5.§(1)b) bekezdés bb) alpontja, valamint 5.§(1) bekezdés a) pont ab) 
alpontja mint kijelölési szempont alapján – nitrátérzékeny területnek minősül. 
A Város felszínének északkeleti részén sok esetben eocén szenes összlet  takarja a karsztos formakincset, 
illetve délnyugaton triász mészkő már csak foltokban található, az árkos medencéket pedig főleg eocén és 
oligocén üledékek bélelik. 
A Város – a Kormány 1155/2016. (III. 31.) Korm. határozattal elfogadott Magyarország felülvizsgált, 2015. 
évi vízgyűjtő‐gazdálkodási terve alapján ‐ a Duna részvízgyűjtőhöz tartozó, 1‐7 számú Gerecse alegységben 
található.  A  település  felszín  alatti  sekély  porózus  és  sekély  hegyvidéki  (sp.1.4.2  és  sh.1.4),  felszín  alatti 
hegyvidéki (h.1.4), és felszín alatti karszt (k.1.4) víztesttel érintett. 

•  A  víztestek mennyiségi  állapotának megoszlása  jó:  k.1.4;  jó,  de  gyenge  állapot  kockázatú:  sh.1.4; 
gyenge: sp.1.4.2. 

•  A víztestek kémiai állapotának megoszlása: jó: k.1.4; gyenge: sp.1.4.2, sh.1.4 és h.1.4. 

(2)  Levegővédelem 
A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet 1. melléklete 
alapján Dorog Város a 3. légszennyezettségi zónába tartozik. 

(3)  Zaj‐ és rezgésvédelem 
A zaj‐ és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 27/2008. (XII.  3.) KvVM‐EüM együttes rendelet 
rendelkezik a határértékekről. 
A  stratégiai  zajtérképezésről  szóló  280/2004. (X. 20.)  Korm.  rendelet  14.§.(1)  a)  pont  alapján  kiadott 
8002/2005. (V. 24.) GKM tájékoztató listájában szereplő közutak közül csak a 10 sz. főút szerepel, amelynek 
azonban  csak  Pest megyei  szakasza  érintett,  a  település  többi  főútja  és mellékútja  nem  érintett  a  lista 
alapján, így Dorog területe nem tekinthető érintettnek a Korm. rendelet alapján. 

(4)  Hulladékgazdálkodás 
Dorog város a Vertikál Közszolgáltató Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaság hulladékgazdálkodási 
közszolgáltatás  Dorogi  térségéhez  tartozik,  a  társuláshoz  összesen  15  település  tartozik.  Dorog  a  Duna‐
Vértes Köze Regionális Hulladékgazdálkodási  Társulás  tagja, melynek  célja  a  térség hulladékgazdálkodási 
problémáinak, többek között a felhagyott TSZH lerakók rekultivációjának komplex megoldása. Dorogon a 
Vertikál  Zrt.  házhoz  menő  szelektív  hulladékgyűjtést  biztosít.  A  település  területén  összegyűjtött 
kommunális hulladék kezelésére a Polgárdi hulladéklerakóban (8154 Polgárdi, Kőhegy 093/4 hrsz) történik. 
A település zöld hulladék lerakója, hulladékudvarként a Csolnoki út mellett található. 
A  település  közigazgatási  határának  nyugati  szélén  működik  a  SARPI  Dorog  Környezetvédelmi  Kft. 
üzemeltetésében  az  országos  jelentőségű  Dorogi  veszélyeshulladék‐égetőmű.  A  Dorogi  hulladékégető 
főként  gyógyszeripari‐  és  vegyipari  hulladékok  megsemmisítésére  szakosodott  veszélyeshulladék‐égető 
Dorogon, mely az ország legnagyobb veszélyeshulladék‐égetője. Legnagyobb részben a Richter Gedeon Nyrt. 
veszélyes hulladékát kezeli. 

8.  A VÉDŐTERÜLETEK ÉS VÉDŐSÁVOK (MEGHATÁROZVA A MÁS JOGSZABÁLLYAL ÉRVÉNYESÜLŐ ELEMEKET IS) 
(1)  Védőterületek, védősávok 

•  Hidrogeológiai védőterületek 
•  Bányatelek határa 
•  Alábányászott terület határa 
•  Veszélyességi övezetek határa 
•  Veszélyes hulladék védőterülete 
•  Szennyvíztisztító telep védőterülete 
•  Szerkezeti jelentőségű utak védőtávolsága 
•  Közműlétesítmények (gázfogadó stb.) védőterülete 
•  Közművezetékek védősávja 
•  Vízfolyások parti sávja 

(2)  Kezelői hozzájárulási sávok 
•  Közcélú vasút szélső vágányának tengelyétől számított 50‐50 m 
•  Főút külterületi szakaszának tengelyétől számított 100‐100 m 
•  Mellékút külterületi szakaszának tengelyétől számított 50‐50 m 

9.  A KORLÁTOZÁSOK (MEGHATÁROZVA A MÁS JOGSZABÁLLYAL ÉRVÉNYESÜLŐ ELEMEKET IS) 
(1)  Sajátos jogintézmények 

•  Helyi közút céljára történő lejegyzés 
•  Beültetési kötelezettség 
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3. melléklet a …/2019. (… . … .) Kt. határozathoz 
VÁLTOZÁSOK 
 
  3.1. melléklet: VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA   M=1:10 000 
   



VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA 
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3Kés zü lt az álami alap adatok  felhas ználás ával.

.../2019. (... . ... .) Kép vis elő-tes tü leti határozat 3.1. mellék lete

Hírk özlés :
Cs uvár Gáb or
ok l. ép ítőmérnök
TH 03-0218

Város tervezés :
Molnár Cs illa
ok l. ép ítés zmérnök
TT 01-6114

Környezetrendezés :
Rigó Is tván
ok l. tájép ítés zmérnök
TK 01-5189

Közlek edés :
Kliment Mihály
ok l. ép ítőmérnök
Tk ö 11-0238

Vízi k özmű:
Földes né Thurn Judit
ok l. vg. ü zemmérnök
TV 01-2497

Energia-k özmű:
Thurn Lás zló
ok l. gép és zmérnök
TE-05-0209
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ok l. ép ítés zmérnök
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.../2019. (... . ... .) Kép vis elő-tes tü leti határozat 3.1. mellék lete

Hírk özlés :
Cs uvár Gáb or
ok l. ép ítőmérnök
TH 03-0218

Város tervezés :
Molnár Cs illa
ok l. ép ítés zmérnök
TT 01-6114

Környezetrendezés :
Rigó Is tván
ok l. tájép ítés zmérnök
TK 01-5189

Közlek edés :
Kliment Mihály
ok l. ép ítőmérnök
Tk ö 11-0238

Vízi k özmű:
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.../2019. (... . ... .) Kép vis elő-tes tü leti határozat 3.1. mellék lete

Hírk özlés :
Cs uvár Gáb or
ok l. ép ítőmérnök
TH 03-0218

Város tervezés :
Molnár Cs illa
ok l. ép ítés zmérnök
TT 01-6114

Környezetrendezés :
Rigó Is tván
ok l. tájép ítés zmérnök
TK 01-5189

Közlek edés :
Kliment Mihály
ok l. ép ítőmérnök
Tk ö 11-0238

Vízi k özmű:
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  VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KORLÁTOLT FELELŐSSÉGŰ TÁRSASÁG 
  SZÉKHELY: 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. • E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU • HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 

  3.2. melléklet: VÁLTOZÁSOK SZÖVEGES LEÍRÁSA 
 
  HATÁLYOS TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS  TERVEZETT TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS 

V1.  Lke   Kertvárosias lakóterület  Ln  Nagyvárosias lakóterület 

V2.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Ln  Nagyvárosias lakóterület 

V3.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  Ln  Nagyvárosias lakóterület 

V4.  Lke   Kertvárosias lakóterület  Lk  Kisvárosias lakóterület  

V5.  Vt  Településközpont terület   Lk  Kisvárosias lakóterület  

V6.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Lk  Kisvárosias lakóterület  

V7.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  Lk  Kisvárosias lakóterület  

V8.  Zkk  Zöldterület ‐ közkert  Lk  Kisvárosias lakóterület  

V9.  Vt  Településközpont terület   Lke   Kertvárosias lakóterület 

V10.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Lke   Kertvárosias lakóterület 

V11.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  Lke   Kertvárosias lakóterület 

V12.  Zkk  Zöldterület ‐ közkert  Lke   Kertvárosias lakóterület 

V13.  V  Vízgazdálkodási terület  Lke   Kertvárosias lakóterület 

V14.  Ln  Nagyvárosias lakóterület  Vt  Településközpont terület  

V15.  Lk  Kisvárosias lakóterület   Vt  Településközpont terület  

V16.  Lke   Kertvárosias lakóterület  Vt  Településközpont terület  

V17.  Vk  Központi vegyes terület  Vt  Településközpont terület  

V18.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Vt  Településközpont terület  

V19.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  Vt  Településközpont terület  

V20.  KÖk  Kötöttpályás közlekedési terület  Vt  Településközpont terület  

V21.  Zkk  Zöldterület ‐ közkert  Vt  Településközpont terület  

V22.  Vt  Településközpont terület   Gip  Környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület  

V23.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Gip  Környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület  

V24.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  Gip  Környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület  

V25.  Zkk  Zöldterület ‐ közkert  Gip  Környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület  

V26.  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület  Gip  Környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület  

V27.  Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató terület  G  Általános gazdasági terület  

V28.  Gip  Környezetére jelentős hatást gyakorló ipari terület   G  Általános gazdasági terület  

V29.  KÖu  Közúti közlekedési terület  G  Általános gazdasági terület  

V30.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  G  Általános gazdasági terület  

V31.  KÖk  Kötöttpályás közlekedési terület  G  Általános gazdasági terület  

V32.  Zkk  Zöldterület ‐ közkert  G  Általános gazdasági terület  

V33.  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület  G  Általános gazdasági terület  

V34.  Mko  Korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület  G  Általános gazdasági terület  

V35.  V  Vízgazdálkodási terület  G  Általános gazdasági terület  

V36.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Üh  Hétvégi házas terület  

V37.  KÖu  Közúti közlekedési terület  K‐án  Különleges beépítésre szánt állat és növénykert terület  

V38.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  K‐án  Különleges beépítésre szánt állat és növénykert terület  

V39.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  K‐b  Különleges beépítésre szánt bányaterület  

V40.  KÖu  Közúti közlekedési terület  K‐vh 
Különleges beépítésre szánt veszélyes hulladékégető 
terület  

V41.  KÖu  Közúti közlekedési terület  K‐pp  Különleges beépítésre szánt pihenőpark terület  

V42.  Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató terület  K‐sp  Különleges beépítésre szánt sportterület  

V43.  KÖu  Közúti közlekedési terület  K‐sp  Különleges beépítésre szánt sportterület  

V44.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  K‐sp  Különleges beépítésre szánt sportterület  

V45.  KÖu  Közúti közlekedési terület  K‐t  Különleges beépítésre szánt temetőterület  

V46.  KÖu  Közúti közlekedési terület  K‐tp  Különleges beépítésre szánt templomterület  

V47.  KÖu  Közúti közlekedési terület  K‐vm  Különleges beépítésre szánt vízműterület  

V48.  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület  K‐vm  Különleges beépítésre szánt vízműterület  

V49.  Mk  Kertes mezőgazdasági terület  K‐vm  Különleges beépítésre szánt vízműterület  

V50.  Ln  Nagyvárosias lakóterület  K‐g  Különleges beépítésre szánt garázsterület  

V51.  Lke   Kertvárosias lakóterület  K‐g  Különleges beépítésre szánt garázsterület  

V52.  Vt  Településközpont terület   K‐g  Különleges beépítésre szánt garázsterület  

V53.  Vk  Központi vegyes terület  K‐g  Különleges beépítésre szánt garázsterület  

V54.  KÖu  Közúti közlekedési terület  K‐g  Különleges beépítésre szánt garázsterület  

V55.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  K‐g  Különleges beépítésre szánt garázsterület  

V56.  Zkk  Zöldterület ‐ közkert  K‐g  Különleges beépítésre szánt garázsterület  

V57.  Gip  Környezetére jelentős hatást gyakorló ipari terület   K‐km  Különleges beépítésre szánt közműterület  

V58.  KÖu  Közúti közlekedési terület  K‐km  Különleges beépítésre szánt közműterület  

V59.  Mko  Korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület  K‐km  Különleges beépítésre szánt közműterület  

V60.  Ln  Nagyvárosias lakóterület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V61.  Lke   Kertvárosias lakóterület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V62.  Vt  Településközpont terület   KÖu  Közúti közlekedési terület 

V63.  Vk  Központi vegyes terület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V64.  Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató terület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V65.  Gip  Környezetére jelentős hatást gyakorló ipari terület   KÖu  Közúti közlekedési terület 

V66.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V67.  KÖk  Kötöttpályás közlekedési terület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V68.  Zkk  Zöldterület ‐ közkert  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V69.  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V70.  Mko  Korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V71.  Ln  Nagyvárosias lakóterület  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

V72.  Lke   Kertvárosias lakóterület  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

V73.  Vt  Településközpont terület   kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

V74.  Vk  Központi vegyes terület  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

V75.  Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató terület  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

V76.  Gip  Környezetére jelentős hatást gyakorló ipari terület   kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

V77.  K‐h  Különleges beépítésre szánt hulladékégető terület   kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

V78.  KÖu  Közúti közlekedési terület  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

V79.  KÖk  Kötöttpályás közlekedési terület  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

V80.  Zkk  Zöldterület ‐ közkert  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

V81.  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

V82.  Eg  Gazdasági rendeltetésű erdőterület  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

V83.  V  Vízgazdálkodási terület  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület 

V84.  KÖu  Közúti közlekedési terület  KÖk  Kötöttpályás közlekedési terület 

V85.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  KÖk  Kötöttpályás közlekedési terület 

V86.  V  Vízgazdálkodási terület  KÖk  Kötöttpályás közlekedési terület 
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V87.  Ln  Nagyvárosias lakóterület  Zkk  Zöldterület ‐ közkert 

V88.  Lke   Kertvárosias lakóterület  Zkk  Zöldterület ‐ közkert 

V89.  Vt  Településközpont terület   Zkk  Zöldterület ‐ közkert 

V90.  Vk  Központi vegyes terület  Zkk  Zöldterület ‐ közkert 

V91.  Gip  Környezetére jelentős hatást gyakorló ipari terület   Zkk  Zöldterület ‐ közkert 

V92.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Zkk  Zöldterület ‐ közkert 

V93.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  Zkk  Zöldterület ‐ közkert 

V94.  V  Vízgazdálkodási terület  Zkk  Zöldterület ‐ közkert 

V95.  Gip  Környezetére jelentős hatást gyakorló ipari terület   Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V96.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V97.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V98.  Eg  Gazdasági rendeltetésű erdőterület  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V99.  Ek  Közjóléti rendeltetésű erdőterület  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V100.  V  Vízgazdálkodási terület  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V101.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Eg  Gazdasági rendeltetésű erdőterület 

V102.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  Eg  Gazdasági rendeltetésű erdőterület 

V103.  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület  Eg  Gazdasági rendeltetésű erdőterület 

V104.  Ek  Közjóléti rendeltetésű erdőterület  Eg  Gazdasági rendeltetésű erdőterület 

V105.  Gip  Környezetére jelentős hatást gyakorló ipari terület   Ek  Közjóléti rendeltetésű erdőterület 

V106.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Ek  Közjóléti rendeltetésű erdőterület 

V107.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  Ek  Közjóléti rendeltetésű erdőterület 

V108.  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület  Ek  Közjóléti rendeltetésű erdőterület 

V109.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Má  Általános mezőgazdasági terület 

V110.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Mk  Kertes mezőgazdasági terület 

V111.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  Mk  Kertes mezőgazdasági terület 

V112.  Tk  Természetközeli terület (mocsár)  Mk  Kertes mezőgazdasági terület 

V113.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Mko  Korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület 

V114.  Lke   Kertvárosias lakóterület  V  Vízgazdálkodási terület 

V115.  KÖu  Közúti közlekedési terület  V  Vízgazdálkodási terület 

V116.  kt  Nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület  V  Vízgazdálkodási terület 

V117.  Zkk  Zöldterület ‐ közkert  V  Vízgazdálkodási terület 

V118.  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület  V  Vízgazdálkodási terület 

V119.  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület  Kb‐sp  Különleges beépítésre nem szánt sportterület 

V120.  V  Vízgazdálkodási terület  Kb‐sp  Különleges beépítésre nem szánt sportterület 
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4. melléklet a …/2019. (… . … .) Kt. határozathoz 
A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 
 

Területfelhasználás jele  Terület (ha)  Területi megoszlás 
Ln  5,81  0,50% 
Lk  13,35  1,16% 
Lke  111,01  9,62% 
Vt  50,83  4,40% 
Gip  123,32  10,68% 
G  106,52  9,23% 
Üh  6,12  0,53% 
K‐án  19,65  1,70% 
K‐b  44,21  3,83% 
K‐g  1,20  0,10% 
K‐k  0,34  0,03% 
K‐km  0,57  0,05% 
K‐pp  3,51  0,30% 
K‐sp  11,27  0,98% 
K‐t  6,33  0,55% 
K‐tp  0,68  0,06% 
K‐vh  26,60  2,30% 
K‐vm  2,08  0,18% 
KÖu  35,19  3,05% 
kt  49,60  4,30% 
KÖk  18,60  1,61% 
Zkk  40,04  3,47% 
Ev  322,05  27,90% 
Eg  33,36  2,89% 
Ek  33,68  2,92% 
Má  8,11  0,70% 
Mk  62,74  5,44% 
Mko  9,29  0,80% 
V  6,63  0,57% 
Tk  0,36  0,03% 
Kb‐sp  1,31  0,11% 
Összesen  1154,36  100,00% 
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5. melléklet a …/2019. (… . … .) Kt. határozathoz 
A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 
TÉRSÉGI ÖVEZETEK LEHATÁROLÁSÁNAK ÉS ÉRINTETTSÉGÉNEK ÁTTEKINTŐ TÁBLÁZATA: 

TÉRSÉGI ÖVEZET MEGNEVEZÉSE 
LEHATÁROLÁS ALAPJA: 
OTRT TERVLAPJA, VAGY 
ADATSZOLGÁLTATÁS 

A TERVEZÉSI TERÜLETEKET ÉRINTI, VAGY 
NEM ÉRINTI 

Országos övezetek     

országos ökológiai hálózat  adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság)  ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterület 

adatszolgáltató (Budapest Főváros 
Kormányhivatala) nem érkezett 
OTrT tervlapja 

NEM ÉRINTI 

jó termőhelyi adottságú 
szántóterület 

adatszolgáltató (Budapest Főváros 
Kormányhivatala) nem érkezett 
OTrT tervlapja 

NEM ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú 
erdőterület 

adatszolgáltatás (Megyei 
kormányhivatal erdészeti 
hatáskörben eljáró járási hivatala) 

ÉRINTI 

tájképvédelmi szempontból 
kiemelten kezelendő terület 

adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatósága)   ÉRINTI 

világörökségi és világörökségi 
várományos terület 

adatszolgáltatás (Kulturális örökség 
védelméért felelős miniszter)  NE ÉRINTI 

országos vízminőség‐védelmi 
terület 

adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
Igazgatóság) korábbi adatok  ÉRINTI 

nagyvízi meder és a Vásárhelyi‐terv 
továbbfejlesztése keretében 
megvalósuló vízkár‐elhárítási célú 
szükségtározók területe 

adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
Igazgatóság)  NEM ÉRINTI 

kiemelt fontosságú honvédelmi 
terület 

adatszolgáltatás (Honvédelemért 
felelős miniszter)  NEM ÉRINTI 

Megyei övezetek     

magterület  adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság)  NEM ÉRINTI 

ökológiai folyosó  adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság)  ÉRINTI 

pufferterület  adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság)  NEM ÉRINTI 

erdőtelepítésre javasolt terület 

adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatal Földmérési, 
Távérzékelési és Földhivatali 
Főosztály) nem érkezett 
KEMTrT 

NEM ÉRINTI 

ásványi nyersanyagvagyon‐terület 
adatszolgáltatás (korábbi 2012 és 
2014‐es adatszolgáltatás Budapesti 
Bányakapitányság) 

ÉRINTI 

rendszeresen belvízjárta terület 
adatszolgáltatás (korábbi 
adatszolgáltatás (TK) Területi 
vízügyi igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

földtani veszélyforrás területe 

adatszolgáltatás (bányafelügyeleti 
hatáskörében eljáró megyei 
kormányhivatal) nem érkezett 
KEMTrT tervlapja 

NEM ÉRINTI 

honvédelmi terület  adatszolgáltatás (Honvédelemért 
felelős miniszter)  NEM ÉRINTI 
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Országos Területrendezési Terv – 2. számú melléklet – Az Ország Szerkezeti Terve 

 

 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
31/B. §  
a)  az Országos  Szerkezeti  Terv által  kijelölt  országos  jelentőségű műszaki  infrastruktúra‐hálózatokat  és 
egyedi építményeket az e törvénynek az MTv.‐vel megállapított 1/1–11. melléklete, 9. § (7) bekezdése, és 
10. §‐a előírásainak alkalmazásával, valamint az Országos Szerkezeti Tervben meghatározott térbeli rend 
figyelembevételével kell kijelölni; az e törvénynek az MTv.‐vel megállapított 1/1–11. mellékletében nem 
szereplő,  de  az  Országos  Szerkezeti  Tervben  feltüntetésre  kerülő  országos  jelentőségű  műszaki 
infrastruktúra‐hálózatokat és egyedi építményeket az Országos Szerkezeti Terv által meghatározott térbeli 
rend figyelembevételével kell kijelölni,, 
b)  a megyei  területrendezési  tervben megállapított  térségi  területfelhasználási  kategóriákon  belül  az  e 
törvénynek az MTv.‐vel megállapított 6. § (2) bekezdésének előírásait kell alkalmazni, 
… 
9.  §  (7) Az  országos  és  térségi  jelentőségű  műszaki  infrastruktúra‐hálózatok  nyomvonalának 
meghatározásánál biztosítani kell a szomszédos megyék és települések határán a folyamatos kapcsolódás 
lehetőségét. 
… 
10.  §  (1)  Az  1/5–1/7. mellékletekben  szereplő  országos műszaki  infrastruktúra‐hálózatok  elemeit  és  az 
egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó települések közigazgatási 
területét érintve, az országos szerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő 
ágazati szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
(2) Az 1/1–1/4. mellékletekben szereplő országos műszaki  infrastruktúra‐hálózatok elemeit és az egyedi 
építményeket  az  ott  felsorolt,  a  térbeli  rend  szempontjából  meghatározó  települések  közigazgatási 
területét  –  térség  esetén a megjelölt  település  közigazgatási  területét  vagy annak 10  km‐es  körzetét  – 
érintve, az országos szerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő ágazati 
szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
(3) Az  1/8–10.  számú mellékletekben  szereplő  országos műszaki  infrastruktúra‐hálózatok  elemeit  és  az 
egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó települések közigazgatási 

területét  –  térség  esetén a megjelölt  település  közigazgatási  területét  vagy annak 25  km‐es  körzetét  – 
érintve, az országos szerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő ágazati 
szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
(4)  Az  1/11.  melléklet  1.  pontjában  szereplő  Vásárhelyi‐terv  továbbfejlesztése  keretében  megvalósuló 
vízkár‐elhárítási célú szükségtározókat az ott felsorolt települések közigazgatási területét – térség esetén 
a  megjelölt  települések  közigazgatási  területét  vagy  annak  25  km‐es  körzetét  –  érintve,  az  országos 
szerkezeti  terv  figyelembevételével,  az  engedélyezési  eljárás  során  felmerülő  ágazati  szempontok  és 
követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
Az alábbi országos jelentőségű műszaki infrastruktúra‐hálózatok érintik a tervezési területet: 
‐ 10 sz. Budapest –Dorog ‐ Almásfüzitő elsőrendű főút 
‐ 111 sz. Esztergom‐Dorog másodrendű főút 
‐ 2. számú Budapest‐Esztergom Egyéb országos törzshálózati vasúti pálya 
‐ Pilisvörösvár‐Győr DN 600 nagynyomású földgázszállító vezeték 
‐ veszélyeshulladék égetőmű 
A  felsorolt  infrastruktúra  hálózati  elemek  nyomvonala  adatszolgáltatás  alapján,  a  szükséges 
védőtávolságokkal együtt a településrendezési eszközökben feltüntetésre kerültek. 

 
Az országos övezetek esetében, valamint a megyei  területrendezési  tervnek való megfeleltetés során a 
282/2009. (XII. 11.)  Korm.  rendelet  ‐  a  kiemelt  térségi  és  megyei  területrendezési  tervek,  valamint  a 
településrendezési  tervek  készítése  során  az  országos,  a  kiemelt  térségi  és  a megyei  övezetek  területi 
érintettségével  kapcsolatosan  állásfoglalásra  kötelezett  államigazgatási  szervek  köréről  és  az  eljárás 
részletes  szabályairól  –  által  meghatározott  államigazgatási  szervektől  kapott  adatszolgáltatás  alapján 
pontosítottuk az övezeti lehatárolásokat. 

Az  érintett  államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

Országos  Területrendezési  Terv  –  3/1.  számú  melléklet  –  Országos 
ökológiai hálózat övezete 
 
A tervezési terület az övezetet az OTrT 3/1. sz. melléklete szerint érinti. 
 
Az  övezetek  lehatárolásának  pontosítását  a  Duna‐Ipoly  Nemzeti  Park 
Igazgatóság (továbbiakban: DINPI) 2017. május hónapban, elektronikus 
úton  küldött  adatszolgáltatása  szerint  végeztük,  melyet  mellékelten 
mutatunk be. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
13.  §  (1) Az  országos  ökológiai  hálózat  övezetben  csak  olyan  kiemelt 
térségi  és  megyei  területfelhasználási  kategória,  illetve  olyan  övezet 
jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat természetes és természetközeli 
élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 
(2)  Az  övezetben  bányászati  tevékenységet  folytatni  a  bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával lehet. 
(3) Az országos ökológiai hálózat övezetét a kiemelt térségi és a megyei 
területrendezési  tervekben  magterület,  ökológiai  folyosó,  valamint 
pufferterület övezetbe kell sorolni. 
 
Az  országos  ökológiai  hálózatra  vonatkozó  előírásoknak  való 
megfelelőség  igazolása  a  megyei  területrendezési  tervnek  való 
megfeleltetésnél tekinthető meg. 
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Országos  Területrendezési  Terv  –  3/2.  számú  melléklet  –  Kiváló 
termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
 
A  tervezési  terület  az övezetet  az OTrT 3/2.  számú melléklete  szerint 
nem érinti. 
 
Az  övezetek  lehatárolásának  pontosítását  a  Budapest  Főváros 
Kormányhivatal  Földmérési,  Távérzékelési  és  Földhivatali  Főosztálytól 
megkérte a település, azonban adatszolgáltatás nem érkezett. 
 
A  fentiek  értelmében  kiváló  termőhelyi  adottságú  szántóterület nem 
érinti a település közigazgatási területét. 

 

 
 

Országos Területrendezési Terv – 3/3. számú melléklet – Jó termőhelyi 
adottságú szántóterület övezete 
 
A  tervezési  terület  az övezetet  az OTrT 3/3.  számú melléklete  szerint 
nem érinti. 
 
Az  övezetek  lehatárolásának  pontosítását  a  Budapest  Főváros 
Kormányhivatal  Földmérési,  Távérzékelési  és  Földhivatali  Főosztálytól 
megkérte a település, azonban adatszolgáltatás nem érkezett.  
 
A fentiek értelmében jó termőhelyi adottságú szántóterület nem érinti 
a település közigazgatási területét. 

 

 
Az  érintett  államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
(2018)  alapján  pontosított 
adatok: 

Országos  Területrendezési  Terv  –  3/4.  számú  melléklet  –  Kiváló 
termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
 
A tervezési terület az övezetet az OTrT 3/4. sz. melléklete szerint érinti. 
 
Az  övezet  lehatárolásának  pontosítását  az  erdészet  honlapján 
(http://erdoterkep.nebih.gov.hu/)  megtalálható  adatszolgáltatása 
alapján végeztük, melyet mellékelten mutatunk be. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
14.  §  (1)  Kiváló  termőhelyi  adottságú  erdőterület  övezetében  új 
beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. 
(2)  Az  övezetben  külszíni  bányatelket  megállapítani  és  bányászati 
tevékenységet  engedélyezni  a bányászati  szempontból  kivett  helyekre 
vonatkozó szabályok szerint lehet. 
 
Az  övezetben  új,  beépítésre  szánt  terület,  illetve  bányászati  terület 
nem került kijelölésre. 

Az  érintett  államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

Országos  Területrendezési  Terv  –  3/5.  számú  melléklet  – 
Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
 
A  tervezési  terület  az  övezetet  az  OTrT  3/5.  számú  mellékletének 
lehatárolása szerint érinti. 
 
Az  övezetek  lehatárolásának  pontosítását  a  Duna‐Ipoly  Nemzeti  Park 
Igazgatóság (továbbiakban: BNPI) 2017. május hónapban, elektronikus 
úton  küldött  adatszolgáltatása  szerint  végeztük,  melyet  mellékelten 
mutatunk be. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
14/A.  §  (1) A  tájképvédelmi  szempontból  kiemelten  kezelendő  terület 
övezete  területét  a  kiemelt  térségi  és megyei  területrendezési  terv  és 
annak alapján a településszerkezeti terv pontosítja. 
(2) Az övezet (1) bekezdés szerint pontosított lehatárolása által érintett 
területre  a  kiemelt  térség  és  a  megye  területrendezési  tervének 
megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg helyi 
jellemzőit,  valamint a  település  teljes  közigazgatási  területére  készülő 
településrendezési  eszköz  megalapozó  vizsgálata  keretében  meg  kell 
határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a 
tájképi  egység  és  a  természeti  adottságokhoz  igazodó  hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 
(3) Az övezet (1) bekezdés szerint pontosított lehatárolása által érintett 
területre a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat fennmaradása 
érdekében  a  helyi  építési  szabályzatban  meg  kell  határozni  a 
területhasználatra  és  az  építmények  tájba  illeszkedésére  vonatkozó 
szabályokat. 
(4)  A  helyi  építési  szabályzat  az  építmények  tájba  illeszkedésének 
bemutatására  látványterv  készítését  írhatja  elő  és  a  készítésre 
vonatkozó követelményeket határozhat meg. 
(5) Az övezetben bányászati  tevékenységet a bányászati  szempontból 
kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni. 
(6)  Az  övezetben  a  közlekedési  és  energetikai  infrastruktúra‐
hálózatokat, erőműveket és kiserőműveket a tájképi egység megőrzését 
és  a  hagyományos  tájhasználat  fennmaradását  nem  veszélyeztető 
műszaki megoldások alkalmazásával kell elhelyezni. 
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2016. évi LXXIV. törvény 
a településkép védelméről 

 
14. §  (1)  A  településképi  rendelet  hatálybalépésével  egyidejűleg  az 
egyéb  önkormányzati  rendeletben  szereplő  e  törvény  szerinti 
településképi  követelményeket,  településképi  önkormányzati 
támogatási  és  ösztönző  rendszert,  valamint  az  önkormányzati 
településkép‐érvényesítési  eszközöket  e  törvény  erejénél  fogva  nem 
lehet alkalmazni. 
(2)  A  helyi  építési  szabályzat  –  a  főváros  esetében  a  kerületi  építési 
szabályzat,  illetve a  fővárosi önkormányzat által megállapított  építési 
szabályzat  –  településképi  követelményeit,  valamint  az  építészeti 
örökség helyi védelméről szóló, a reklámok, reklámhordozók és cégérek 
elhelyezésének,  alkalmazásának  követelményeiről,  feltételeiről  és 
tilalmáról szóló, és a településképi véleményezési, illetve a településképi 
bejelentési  eljárás  sajátos  jogintézményekről  szóló  önkormányzati 
rendeletet – az (1), a (2a) és a (2b) bekezdésben foglaltak kivételével – 
2017. december 31‐ig lehet alkalmazni. 
 
A  tájképvédelmi  szempontból  kiemelten  kezelendő  terület 
övezetében  –  a  fent  előírások  alapján  –  nem  a  HÉSZ‐ben,  hanem  a 
településképi  rendeletben  kerülnek  meghatározásra  az  építmények 
tájba illesztésére vonatkozó szabályok. 

 
 

Országos Területrendezési Terv – 3/6. számú melléklet – Világörökségi 
és világörökségi várományos terület övezete 
 
A  tervezési  terület  az  övezetet  az  OTrT  3/6.  számú  mellékletének 
lehatárolása szerint, valamint az adatszolgáltatás alapján nem érinti. 

A fentiek értelmében világörökségi és világörökségi várományos terület 
nem érinti a település közigazgatási területét. 

 

Az érintett államigazgatási 
szervtől kapott korábbi 

adatszolgáltatás (jobb oldalt 

Országos  Területrendezési  Terv  –  3/7.  számú  melléklet  –  Országos 
vízminőség‐védelmi terület övezete 
 
A  tervezési  terület  az  övezetet  az  OTrT  3/7.  számú  mellékletének 
lehatárolása szerint érinti. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
15. § (1) Az országos vízminőség‐védelmi terület övezetében keletkezett 
szennyvíz  övezetből  történő  kivezetéséről  és  az  övezeten  kívül 
keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről a kiemelt térség 
és a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2)  Az  övezetbe  tartozó  települések  településrendezési  eszközeinek 
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket, és a 

megnevezett 
kijelölőhatározatok) alapján 

pontosított adatok: 

helyi építési szabályzatban az építési övezetre vagy övezetre vonatkozó 
szabályokat kell megállapítani. 
(3)   Az övezetben bányászati  tevékenységet a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni. 
 
A  Dorog  Város  területét  érintő  hidrogeológiai  védőidomai  az  alábbi 
határozatokkal  kerültek  kijelölésre,  az  Észak‐dunántúli 
Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség által: 

‐ 4306‐19/2009. sz. határozat a dorogi, Kálvária úti, B‐12 OKK jelű 
1 db karsztkút hidrogeológiai védőidomáról; 

‐ a  Tokodaltárói  IV/C  és  Ágnes  ereszkék  vízbázisának 
hidrogeológiai védőidomáról. 

A  hatályos  településrendezési  eszközökben  a  hidrogeológiai 
védőterületek  feltüntetésre  kerültek  a  „Dorog  Város  több 
részterületére vonatkozó új eljárás szerinti TRE‐módosítás” című 2015 
szeptemberében jóváhagyott anyagban. 
Országos  Területrendezési  Terv  –  3/8.  számú  melléklet  –  Nagyvízi 
meder és a Vásárhelyi‐terv továbbfejlesztése keretében megvalósuló 
vízkár‐elhárítási célú szükségtározók területének övezete 
 
A  tervezési  terület  az  övezetet  az  OTrT  3/8.  számú  mellékletének 
lehatárolása szerint nem érinti.  
 
Az  Észak‐dunántúli  Vízügyi  Igazgatóság  előzetes  véleménye  alapján 
(megállapítva,  hogy  abban  nem  került  megnevezésre)  a  város  nem 
érintett a folyók nagyvízi medrével. 

A  fentiek  értelmében  nagyvízi  meder  terület  nem  érinti  a  település 
közigazgatási területét. 
Országos  Területrendezési  Terv  –  3/9.  számú  melléklet  –  kiemelt 
fontosságú honvédelmi terület övezete 
 
A  tervezési  terület  az  övezetet  az  OTrT  3/9.  számú  mellékletének 
lehatárolása szerint nem érinti. 
 
A  Honvédelmi  Minisztérium  Hatósági  Főosztálya  előzetes 
véleményében megállapítja, hogy Dorog város közigazgatási  területén 
az  OTrT  előírásaiban  meghatározott  honvédelmi  területet  nem  tart 
nyílván. 

A fentiek értelmében kiemelt fontosságú honvédelmi terület nem érinti 
a település közigazgatási területét. 

DOROG VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE AZ OTRT ELŐÍRÁSAIVAL TELJES ÖSSZHANGOT MUTAT. 
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Komárom‐Esztergom Megye Területrendezési Terve 
(25/2011. (XII. 15.)  számú  önkormányzati  rendelettel  módosított  22/2005. (IX. 29.)  számú 
önkormányzati rendelet) 
1. melléklet – Térségi Szerkezeti Terv 

 
TERÜLETFELHASZNÁLÁS 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
31/B.  §  b)   a megyei  területrendezési  tervben megállapított  térségi  területfelhasználási  kategóriákon 
belül az e törvénynek az MTv.‐vel megállapított 6. § (2) bekezdésének előírásait kell alkalmazni, 
 
6.  §  (2)  A  kiemelt  térségi  és  megyei  területfelhasználási  kategóriákon  belül  a  települési 
területfelhasználási egységek kijelölése során a következő szabályokat kell alkalmazni: 
a) az erdőgazdálkodási térséget legalább 75%‐ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolni;
b) a  mezőgazdasági  térséget  legalább  85%‐ban  mezőgazdasági  terület,  beépítésre  szánt  különleges 
honvédelmi  terület,  beépítésre nem  szánt  különleges honvédelmi  terület  vagy  természetközeli  terület 
területfelhasználási  egységbe  kell  sorolni,  a  térségben  nagyvárosias  lakóterület  és  vegyes  terület 
területfelhasználási egység nem jelölhető ki; 
c) a  vegyes  területfelhasználású  térséget  legalább  85%‐ban mezőgazdasági  terület,  erdőterület  vagy 
természetközeli  terület  területfelhasználási  egységbe  kell  sorolni,  a  fennmaradó  részen  nagyvárosias 
lakóterület kivételével bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető; 
d) a települési térség bármely települési területfelhasználási egységbe sorolható; 
e) a  vízgazdálkodási  térséget  legalább  85%‐ban  vízgazdálkodási  terület  vagy  természetközeli 
területfelhasználási egységbe kell sorolni; 
f) az  építmények  által  igénybe  vett  térséget  az  adott  építmény  jellege  szerinti  települési 
területfelhasználási egységbe kell sorolni. 
(3) Az országos területfelhasználási kategóriákra vonatkozó szabályoknak a kiemelt térség vagy a megye 
területére vetítve, a kiemelt térségi és megyei területfelhasználási szabályoknak a település közigazgatási 
területére vetítve kell teljesülniük. 
 
Dorog közigazgatási területét az alábbi megyei területfelhasználási kategóriák érintik: 

kategória  terület* 
erdőgazdálkodási térség  433,67 ha 
mezőgazdasági térség   24,24 ha 
vegyes területfelhasználású térség  81,24 ha 
városias települési térség  599,71 ha 
hagyományosan vidéki települési térség  15,63 ha 

* Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_komarom_trt/ 
A településrendezési eszközök felülvizsgálat során minden térségi övezet érintett, így a megfeleltetést 
teljes körűen elvégeztük. 

Az  alábbiakban mutatjuk  be  a megyei  területrendezési  tervnek  való  területi megfeleltetést  a  térségi 
területfelhasználási kategóriák tekintetében: 

ELŐÍRÁSOK A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV TERÜLETFELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁRA: 

A területi megfeleltetés értékeit az OTrT 6. § (2) bekezdése határozza meg. 

ERDŐGAZDÁLKODÁSI TÉRSÉG: 

„az erdőgazdálkodási térséget legalább 75%‐ban erdőterület területfelhasználási egységbe 
kell sorolni” [OTrT 6. § (2) a)] 

  Térségi kategória  terület  számítás (terület‐felhasználási előírás) 
  erdőgazdálkodási térség  433,67 ha  433,67 x 0,75 = 325,25 ha 
 

Az erdőgazdálkodási térség esetén e megfeleltetést a teljes közigazgatási területére végeztük el: 
Módosított terven (Ev, Eg, Ek)  389,09 ha 

(Ev 322,05 ha; Eg 33,36  ha; Ek 33,68  ha) 
389,09  ha  >   325,25 ha  »  Megfelel 

MEZŐGAZDASÁGI TÉRSÉG: 

„a  mezőgazdasági  térséget  legalább  85%‐ban  mezőgazdasági  terület,  beépítésre  szánt 
különleges honvédelmi  terület,  beépítésre nem szánt  különleges  honvédelmi  terület  vagy 
természetközeli terület területfelhasználási egységbe kell sorolni, a térségben nagyvárosias 
lakóterület és vegyes terület területfelhasználási egység nem jelölhető ki;” [OTrT 6. § (2) b)] 

  Térségi kategória  terület  számítás (terület‐felhasználási előírás) 
  mezőgazdasági térség  24,24 ha  24,24 x 0,85 = 20,60 ha 

  Terület‐felhasználás  terület*  megfelelés 
  Má, Mk, Mko, Tk  80,50  ha  A  településszerkezeti  terv  megfelel  a 

térségi kategóriához tartozó előírásnak. 
(Má 8,11  ha; Mk 62,74  ha; Mko 9,29 ha, Tk 0,36 ha) 

80,50  ha  >  20,60 ha  »  Megfelel 

VEGYES TERÜLETFELHASZNÁLÁSÚ TÉRSÉG: 

„a  vegyes  területfelhasználású  térséget  legalább  85%‐ban  mezőgazdasági  terület, 
erdőterület  vagy  természetközeli  terület  területfelhasználási  egységbe  kell  sorolni,  a 
fennmaradó  részen  nagyvárosias  lakóterület  kivételével  bármely  települési 
területfelhasználási egység kijelölhető;” [OTrT 6. § (2) c)] 

  Térségi kategória  terület  számítás (terület‐felhasználási előírás) 
  vegyes területfelhasználású térség  81,24 ha    81,24 x 0,85 =   69,05 ha 
  erdőgazdálkodási térség  433,67 ha  433,67 x 0,75 = 325,25 ha 
  összes érintett térség        394,30 ha 

  Terület‐felhasználás  terület  megfelelés 
  Ev, Eg, Ek, Má, Mk, Mko, Tk  469,59  ha  A  településszerkezeti  terv  megfelel  a 

térségi kategóriához tartozó előírásnak. 
(Ev 322,05  ha; Eg 33,36  ha; Ek 33,68  ha; Má 8,11  ha; 
Mk 62,74  ha; Mko 9,29  ha; Tk 0,36 ha) 

469,59  ha  >  394,30  ha  »  Megfelel 
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TELEPÜLÉSI TÉRSÉG: 

„a  települési  térség  bármely  települési  területfelhasználási  egységbe  sorolható” 
[OTrT 6. § (2) d)] 

» Megfelel 

ERDŐTERVI MEGFELELTETÉS 

Az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő tagerdőknek való területi megfeleltetés értékét az OTrT 
7. § (1) bekezdése határozza meg. 

„Az  Országos  Erdőállomány  Adattár  szerint  erdőterületnek  minősülő  területet  a 
településrendezési  eszközökben  legalább  95%‐ban  erdőterület  területfelhasználási 
egységbe kell sorolni.” 

A közigazgatási területen találhatóak nyilvántartott erdőterületek. 
Az  erdőterületek  lehatárolásának  pontosítását  az  Országos  Erdőállomány  Adattár  erdőterületeket 
nyilvántartó térinformatikai állományának adatai alapján végeztük. 

      
                     Erdőtervi adatszolgáltatás                            Nem erdőterületfelhasználásba sorolt területek 

Az ábrák készítése során felhasználásra kerültek az állami alapadatok. 

‐ Üzemtervezett erdőterületek  területe Dorog Város közigazgatási  területén: 295,04 ha  (100%)  (sötét 
zöld  védelmi  rendeltetésű,  barna  gazdasági  rendeltetésű,  világos  zöld  közjóléti  és  sárga  egyéb 
rendeltetésű erdőterület). A módosítás kapcsán továbbra sem erdőbe sorolt erdőtervi területek piros 
sraffozással jelölve. 
‐ Egyéb terület‐felhasználásba sorolt üzemtervi erdőterületek területe: 13,35 ha (4,52 %) – piros színnel 
jelölve. 
‐ Erdőterületbe sorolt üzemtervezett erdőterületek területe: 281,69 ha (95,48 %) 

A módosítás a jogszabályi előírásnak megfelel. 

DOROG VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE KOMÁROM‐ESZTERGOM MEGYE TERÜLETFELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁINAK 
ELŐÍRÁSAIVAL TELJES ÖSSZHANGOT MUTAT. 
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INFRASTRUKTÚRA HÁLÓZATOK 
A tervezési területet az alábbi infrastruktúra hálózatok érintik: 
‐ főút  

‐ 10 sz. főút: (Budapest – Pilisvörösvár) – Nyergesújfalu – Dunaalmás (1.sz. főút) 
‐ 111.sz. főút: Esztergom (11. sz. főút) – Dorog (105. sz. főút) 
‐ Kesztölc (M11) – Dorog (10. sz. főút) 
‐ Egyéb mellékúthálózati elem (Csolnoki út) 
‐ Egyéb országos törzshálózati vasútvonal (2. számú Budapest‐Esztergom vasútvonal) 
‐ Térségi kerékpárút‐hálózat eleme ((Budapest‐Solymár‐Pilisszentiván‐Pilisjászfalu)‐Dorog‐
Esztergom) 
‐ Térségi kerékpárút‐hálózat eleme (Dorog‐Bajna) 
‐ 120 kV‐os elosztó hálózat elem (Esztergom – Pomáz) 
‐ nemzetközi és hazai szénhidrogén szállítóvezeték tervezett eleme 
‐ nemzetközi és hazai szénhidrogén szállítóvezeték ((Ausztria) – országhatár – Győr) – Komárom 
– (Pilisvörösvár – Dunakeszi – Zsámbok) 
‐ Veszélyes hulladék ártalmatlanító 
‐ Kiserőmű 
 

 
2003. évi XXVI. törvény 

az Országos Területrendezési Tervről 
 
31/B.  § A  kiemelt  térségi  és  a  megyei  területrendezési  terveknek  az  e  törvénnyel  való  összhangba 
hozataláig a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál az alábbi átmeneti rendelkezéseket 
kell alkalmazni: 
a) az Országos Szerkezeti Terv által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra‐hálózatokat és 
egyedi építményeket az e törvénynek az MTv.‐vel megállapított 1/1–11. melléklete, 9. § (7) bekezdése, 
és 10. §‐a előírásainak alkalmazásával, valamint az Országos Szerkezeti Tervben meghatározott térbeli 
rend figyelembevételével kell kijelölni; az e törvénynek az MTv.‐vel megállapított 1/1–11. mellékletében 
nem  szereplő,  de  az  Országos  Szerkezeti  Tervben  feltüntetésre  kerülő  országos  jelentőségű  műszaki 
infrastruktúra‐hálózatokat  és  egyedi  építményeket  az  Országos  Szerkezeti  Terv  által  meghatározott 
térbeli rend figyelembevételével kell kijelölni, 
 
Az  infrastruktúra  hálózatok,  a  hozzájuk  tartozó  védőtávolságokkal  együtt,  a  szükséges 
adatszolgáltatások szerint kerültek kijelölésre a településrendezési eszközökben. 

A megyei területrendezési terv térségi övezetei esetében az érintettséget csak azoknál az övezeteknél 
vizsgáltuk, melyek az OTrT 31/B. § szerint érvényesek. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
12/A.  §  (4)  A  településrendezési  eszközök  készítésénél  a  hatályos  kiemelt  térségi  és  megyei 
területrendezési  terv  térségi  övezeteinek  lehatárolásához  képest  a  térségi  övezetek  területének  a 
település közigazgatási területére eső része legfeljebb ±5%‐kal változhat. 
 
 

Komárom‐Esztergom  Megye  Területrendezési  Terve  (25/2011.  (XII.  15.)  számú  önkormányzati 
rendelettel módosított 22/2005. (IX. 29.) számú önkormányzati rendelet) 

 
Az  érintett  államigazgatási 
szervtől  kapott  adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

 

Komárom‐Esztergom  Megye  Területrendezési  Terve  –  3.1.  sz. 
melléklete  –  magterület  övezete,  ökológiai  folyosó  övezete, 
pufferterület övezete 
 
A  tervezési  terület  a  magterület,  az  ökológiai  folyosó  és  a 
pufferterület övezeteket a KEMTrT 3.1. sz. melléklete szerint érinti. 
 
Az övezetek lehatárolásának pontosítását a Duna‐Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság  (továbbiakban:  DINPI)  2017.  május  hónapban, 
elektronikus úton küldött adatszolgáltatása szerint végeztük, melyet 
mellékleten mutatunk be. A település területét kizárólag az országos 
ökológiai hálózat ökológiai folyosó övezete érinti. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

Ökológiai folyosó övezete 

18. § (1) Az ökológiai folyosó övezetében új beépítésre szánt terület 
nem jelölhető ki, kivéve, ha: 
a) a települési területet az ökológiai folyosó vagy a magterület és az 
ökológiai folyosó körülzárja, és 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja.. 
(2) Az (1) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, 
a beépítésre  szánt  terület  területrendezési  hatósági  eljárás alapján 
jelölhető  ki.  Az  eljárás  során  vizsgálni  kell,  hogy  biztosított‐e  az 
ökológiai  folyosó  természetes  és  természetközeli  élőhelyeinek 
fennmaradása,  valamint  az  ökológiai  kapcsolatok  zavartalan 
működése. 
(4)   Az  övezetben  a  közlekedési  és  energetikai  infrastruktúra‐
hálózatok  elemeinek  nyomvonala,  az  erőművek  és  kiserőművek  az 
ökológiai folyosó és az érintkező magterület természetes élőhelyeinek 
fennmaradását  biztosító  módon,  az  azok  közötti  ökológiai 
kapcsolatok  működését  nem  akadályozó  műszaki  megoldások 
alkalmazásával helyezhető el. 
(5)  Az  övezetben  új  külszíni  művelésű  bányatelek  nem  létesíthető, 
meglévő külszíni művelésű bányatelek nem bővíthető. 
 
A tervlapon szereplő ökológiai hálózat ökológiai folyosó övezetében 
beépítésre szánt terület, nem került kijelölpésre. 
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Komárom‐Esztergom  Megye  Területrendezési  Terve  –  3.3.  sz. 
melléklete – Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 
 
A  települést  az  erdőtelepítésre  alkalmas  terület  övezete  a  KEMTrT 
3.3.  számú  mellékletének  lehatárolása  szerint  nem  érinti.  Az 
„erdőtelepítésre alkalmas  terület övezete” azonban  törlésre került, 
helyette  az  „erdőtelepítésre  javasolt  terület  övezete”  került 
bevezetésre  az  OTrT  szerint,  amely  tervlapon  jelenleg  még  nem 
szerepel. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

19/A. § A településrendezési eszközökben az erdőtelepítésre javasolt 
terület  övezetét  az  erdőterület  területfelhasználási  egység 
kijelölésénél figyelembe kell venni. 

Az  övezetek  lehatárolásának  pontosítását  a  Budapest  Főváros 
Kormányhivatal  Földmérési,  Távérzékelési  és  Földhivatali 
Főosztálytól  megkérte  a  település,  azonban  adatszolgáltatás  nem 
érkezett. 

A fentiek értelmében erdőtelepítésre alkalmas terület nem érinti a 
település közigazgatási területét. 

 

 
Az érintett államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
(2012): 

 

Komárom‐Esztergom  Megye  Területrendezési  Terve  –  3.9.  sz. 
melléklete – Ásványi nyersanyag gazdálkodási terület övezete 
 
A  tervezési  terület  az  ásványi  nyersanyag  gazdálkodási  terület 
övezetét a KEMTrT 3.9. sz. melléklete szerint a közigazgatási terület 
nem érinti. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

19/B.  § (1)  Az  ásványi  nyersanyagvagyon‐terület  övezetét  a 
településrendezési  eszközökben  kell  tényleges  kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni. 
(2)  Az  (1)  bekezdés  szerint  kijelölt  területen,  a  településrendezési 
eszközökben  csak  olyan  területfelhasználási  egység,  építési  övezet 
vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati 
kitermelését nem lehetetleníti el. 
A  Budapesti  Bányakapitányság  2012‐ben  megküldött 
adatszolgáltatása  alapján  a  település  közigazgatási  területét 
megszűnt  bányatelkek  érintik  csak,  így  kizárólag  csak 
alábányászottsággal érintett. 
A  2014‐ben  elkészített  TRE  eszközök  módosítása  kapcsán  a 
Bányakapitányság  adatszolgáltatása  révén  a  terven  ábrázolásra 
került a Baumit Kft. telephelyéhez kapcsolódó 358/1978 határozattal 
rendelkező bányatelek. 

A fentiek értelmében ásványi nyersanyag gazdálkodási terület érinti 
a  település  közigazgatási  területét.  A  bányatelek  területén  új 
beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. 

 

 

Komárom‐Esztergom  Megye  Területrendezési  Terve  –  3.13.  sz. 
melléklete – Földtani veszélyforrás területe övezete 
 
A tervezési terület az földtani veszélyforrás terület övezete a KEMTrT 
3.13. sz. melléklete szerint a közigazgatási terület egésze érintett. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

25.  § (1)  A  földtani  veszélyforrás  területének  övezetét  a 
településrendezési  eszközökben  kell  a  tényleges  kiterjedésnek 
megfelelően lehatárolni. 
(2) Az övezet területén új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető 
ki,  ha  ahhoz  a  bányafelügyelet  a  településrendezési  eszközök 
egyeztetési eljárása során adott véleményében hozzájárul. 
 
A Budapesti Bányakapitányság a földtani veszélyforrások területeiről 
nem szolgáltatott adatot. 

A fentiek értelmében földtani veszélyforrások területe nem érinti a 
település közigazgatási területét. 

 

 

Komárom‐Esztergom  Megye  Területrendezési  Terve  –  3.11.  sz. 
melléklete  –  Kiemelt  fontosságú  meglévő  honvédelmi  terület 
övezete 
 
A tervezési terület az kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület 
övezete a KEMTrT 3.11. sz. melléklete szerint a közigazgatási terület 
nem érintett. 

A  Honvédelmi  Minisztérium  Hatósági  Főosztálya  előzetes 
véleményében  megállapítja,  hogy  Dorog  város  közigazgatási 
területén az OTrT előírásaiban meghatározott honvédelmi területet 
nem tart nyílván. 

A  fentiek  értelmében  kiemelt  fontosságú  honvédelmi  terület  nem 
érinti a település közigazgatási területét. 

DOROG VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE KOMÁROM‐ESZTERGOM MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVÉNEK ELŐÍRÁSAIVAL TELJES 
ÖSSZHANGOT MUTAT. 

A TÉRSÉGI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG TEHÁT BIZTOSÍTOTT. 
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6. melléklet a …/2019. (… . … .) Kt. határozathoz 
A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: az Étv.) 7. § (3) b) 
pontja kimondja: 

„újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai 
aktivitás  értéke  az  átminősítés  előtti  aktivitás  értékhez  képest,  az  e  törvény  végrehajtására  kiadott 
jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet,” 

Dorog város közigazgatási  területére szóló  településrendezési eszközeinek  felülvizsgálata beépítésre nem szánt 
terület beépítésre szánt területté történő kijelölésével együtt jár, így a biológiai aktivitásérték szinten tartásának 
igazolása jogszabályi kötelezettség.  

A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1/A. § szerint a biológiai 
aktivitásérték szinten tartását a településszerkezeti tervben kell igazolni.  

A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás előtti biológiai aktivitásérték megállapításához 
– az ÖTM rendelet 3. § b) pontja alapján – a hatályos településszerkezeti  tervi besorolásnak megfelelő értéket 
vettük alapul. 

  HATÁLYOS 
TERÜLET (HA)  TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS  BAÉ‐MUTATÓ  BAÉ 

24,15  Ln  0,6  14,5
13,01  Lk  1,2  15,6

111,89  Lke  2,7  302,1
32,06  Vt  0,5  16,0
13,90  Vk  0,5  7,0
88,36  Gksz  0,4  35,3

144,05  Gip  0,4  57,6
5,92  Üh  3,0  17,8

19,58  K‐án  3,0  58,7
43,93  K‐b  0,1  4,4
25,62  K‐h  0,1  2,6
0,34  K‐k  3,0  1,0
3,40  K‐pp  3,0  10,2
3,91  K‐sp  3,0  11,7
6,30  K‐t  3,0  18,9
0,68  K‐tp  1,5  1,0
1,73  K‐vm  1,5  2,6

17,64  KÖu*  0,5  16,8
33,58  KÖu**  0,6  29,1
48,43  kt  0,6  29,1
18,64  KÖk  0,6  11,2
22,50  Zkk  6,0  135,0

139,68  Ev  9,0  1257,1
149,92  Eg  9,0  1349,3
102,40  Ek  9,0  921,6

7,71  Má  3,7  28,5
57,71  Mk  5,0  288,6
9,44  Mko  3,7  34,9
0,38  Tk‐sziklás terület  3,0  1,2
0,36  Tk‐mocsár  8,0  2,8

6,93 V  6,0  41,6
0,21 Kb‐sp  6,0  1,3

1154,36 összesen  összesen  4725,0
*  országos főút 
**  országos mellékút, gyűjtőút 

A  változtatás  utáni  érték  megállapításához  az  ÖTM  rendelet  1.  mellékletében  szereplő,  az  egyes  terület‐
felhasználási egységekre megadott biológiai aktivitásérték mutatót alkalmaztuk. 

  TERVEZETT 
TERÜLET (HA)  TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS  BAÉ‐MUTATÓ  BAÉ 

5,81 Ln  0,6  3,5
13,35 Lk  1,2  16,0

111,01 Lke  2,7  299,7
50,83 Vt  0,5  25,4

123,32 Gip  0,4  49,3
106,52 G  0,4  42,6

6,12 Üh  3,0  18,4
19,65 K‐án  3,0  59,0
44,21 K‐b  0,1  4,4
26,60 K‐vh  0,1  2,7
0,34 K‐k  3,0  1,0
3,51 K‐pp  3,0  10,5

11,27 K‐sp  3,0  33,8
6,33 K‐t  3,0  19,0
0,68 K‐tp  1,5  1,0
2,08 K‐vm  1,5  3,1
1,20 K‐g  1,5  1,8
0,57 K‐km  1,5  0,9

11,48 KÖu*  0,5  11,9
23,71 KÖu**  0,6  29,8
49,60 kt  0,6  29,8
18,60 KÖk  0,6  11,2
40,04 Zkk  6,0  240,2

322,05 Ev  9,0  2898,5
33,36 Eg  9,0  300,2
33,68 Ek  9,0  303,1
8,11 Má  3,7  30,0

62,74 Mk  5,0  313,7
9,29 Mko  3,7  34,4
0,36 Tk‐mocsár  8,0  2,8
6,63 V  6,0  39,8
1,31 Kb‐sp  6,0  7,9

1154,36 összesen  összesen  4845,3
*  főút 
**  országos mellékút, gyűjtőút 
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A változtatás utáni számított BAÉ emelkedett a változtatás előtti értékhez képest, így a tervmódosítás az Étv. 
vonatkozó előírását betartja. 
 
 
4845,3– 4725,0= + 120,3 
 
 
A biológiai aktivitásérték számítás során keletkezett biológiai aktivitásérték növekmény mértéke 120,3 pont, 
amely – a településszerkezeti terv későbbi módosítása során történő felhasználhatóság szándékával – rögzítésre 
kerül. 
 



B/ RENDELETTEL ELFOGADÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 
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B/1.  RENDELETTERVEZET 

Dorog Város Önkormányzat Képviselő‐testületének 
…/2019. (… . … .) önkormányzati rendelete 
Dorog Város Helyi Építési Szabályzatáról 

 
Dorog Város Önkormányzat Képviselő‐testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
Magyarország  helyi  önkormányzatairól  szóló  2011.  évi  CLXXXIX.  törvény  13.  §  (1)  bekezdés  1. 
pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13  § (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva,  
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet 38. §‐ában biztosított véleményezési jogkörében eljáró 
 
Komárom‐Esztergom Megyei Kormányhivatal, Kormánymegbízotti Kabinet, Állami Főépítész, 
Komárom‐Esztergom  Megyei  Kormányhivatal,  Tatabányai  Járási  Hivatal,  Környezetvédelmi  és 

Természetvédelmi Főosztály, 
Duna‐Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság, 
Győr‐Moson‐Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 
Országos Vízügyi Főigazgatóság, 
Észak‐dunántúli Vízügyi Igazgatóság, 
Komárom‐Esztergom Megyei Kormányhivatal, Népegészségügyi Főosztály 
Budapest Főváros Kormányhivatala, Közlekedési Főosztály, 
Közlekedésért  felelős  miniszter  /Innovációs  és  Technológiai  Minisztérium,  Közlekedéspolitikáért 

Felelős Államtitkárság/, 
Légiközlekedési  hatóság  /Innovációs  és  Technológiai  Minisztérium,  Közlekedéspolitikáért  Felelős 

Államtitkárság/, 
Katonai légügyi hatóság /Honvédelmi Minisztérium/, 
Komárom‐Esztergom Megyei  Kormányhivatal,  Tatabányai  Járási  Hivatal,  Műszaki  Engedélyezési  és 

Fogyasztóvédelmi Főosztály, Közlekedési Osztály, 
Kulturális  örökség  védelméért  felelős  miniszter  /Miniszterelnökség,  Közszolgálatért  Felelős 

Államtitkárság, Örökségvédelmi Ügyekért Felelős Helyettes Államtitkárság/, 
Komárom‐Esztergom  Megyei  Kormányhivatal,  Tatabányai  Járási  Hivatal,  Hatósági  Főosztály, 

Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály, 
Komárom‐Esztergom  Megyei  Kormányhivatal,  Élelmiszerlánc‐biztonsági  és  Földhivatali  Főosztály, 

Földhivatali Osztály 
Pest Megyei Kormányhivatal, Érdi Járási Hivatal, Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály, 
Honvédelemért felelős miniszter, 
Komárom‐Esztergom Megyei Rendőr‐főkapitányság, 
Pest Megyei Kormányhivatal Bányafelügyeleti Főosztály, 
Nemzeti Média‐ és Hírközlési Hatóság Hivatala, 
Országos Atomenergia Hivatal, 
Budapest Főváros Kormányhivatala, Népegészségügyi Főosztály,  
 
továbbá 
 
Komárom‐Esztergom Megyei Önkormányzat, 
Esztergom Város Önkormányzata, 
Csolnok Község Önkormányzata, 
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Kesztölc Község Önkormányzata, 
Leányvár Község Önkormányzata, 
Piliscsév Község Önkormányzata, 
Tokodaltáró Község Önkormányzata, 
 
valamint 
 
Dorog  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testületének  Dorog  Város  Partnerségi  Egyeztetési 
Szabályzatáról  szóló  7/2017. (III. 31.)  önkormányzati  rendelete  szerinti  partnerek  véleményének 
kikérésével 
 
a következőket rendeli el: 
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ELSŐ RÉSZ 
ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 

I. Fejezet 
A RENDELET HATÁLYA, FELÉPÍTÉSE 

1. § 
(1)  Dorog város közigazgatási területén területet felhasználni, telket alakítani, továbbá építményt, 

építményrészt,  épületegyüttest  építeni,  átalakítani,  bővíteni,  felújítani,  helyreállítani, 
korszerűsíteni,  lebontani,  elmozdítani,  a  rendeltetést  megváltoztatni  (továbbiakban  együtt: 
építési  munkát  folytatni)  az  országos  településrendezési  és  építési  követelmények 
(továbbiakban:  OTÉK),  az  egyéb  általános  érvényű  jogi  rendelkezések  és  hatósági  előírások, 
Dorog város vonatkozó önkormányzati rendeletei (különösen településképi rendelet), valamint 
e Rendelet betartásával kell. 

(2)  E Rendelet mellékletei:  
1. melléklet: Dorog Város Szabályozási Terve 

1.1.  Jelmagyarázat 
1.2.  Szelvényháló 
1.3.  Szabályozási Tervlapok   M=1:4000 

2. melléklet: Dorog város övezeti paraméterei 
2.1.  Építési övezeti paraméterek 
2.2.  Övezeti paraméterek 

3. melléklet: Sajátos jogintézményekkel érintett ingatlanok 
3.1.  Telekalakítási tilalommal érintett ingatlanok 
3.2.  Építési tilalommal érintett ingatlanok 
3.3.  Elővásárlási joggal érintett ingatlanok 
3.4.  Kisajátítással érintett ingatlanok 
3.5.  Beültetési kötelezettségű ingatlanok 

4. melléklet:  Állattartó épületek/építmények telepítési távolsága 
4.1.:  Állattartó épületek telepítési távolsága – család önellátására 

szolgáló állattartás esetén 
4.2.:  Állattartó épületek telepítési távolsága – kereskedelmi célokat 

szolgáló, kis létszámú állattartó telep esetén 
(3)  E Rendelet – tájékoztatás céljából – a következő függelékeket tartalmazza:  

1. függelék:  Helyi jelentőségű természeti érték 
2. függelék:  Útosztályba sorolás 

(4)  E Rendelet függelékeinek tartalmi módosítása rendeletmódosítás nélkül is elvégezhető. 

II. Fejezet 
ÉRTELMEZŐ RENDELKEZÉSEK 

2. § 
E rendelet alkalmazásában:  
1.  Fejlesztési terület: beépítésre nem szánt területből beépítésre szánt területté váló terület. 
2.  Főépület: az övezeti előírásokban megnevezett rendeltetéseknek helyet adó, melléképületnek 

nem minősülő épület. 
3.  Kialakult állapot: Olyan építési övezetekre használt jelző, amelyek további beépítése során a 

meglévő karakterjegyek alapján az illeszkedés elve érvényesíthető.  
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4.  Lehetséges csomópont: A szabályozási tervlapon jelölt helyek az adott útszakaszon közút, vagy 
magánút számára létrehozható csomópontokat jelölik.  

5.  Melléképület:  a  főépület  rendeltetésszerű  használatát,  üzemeltetését  segítő,  kiegészítő 
funkciójú épület. 

III. Fejezet 
SZABÁLYOZÁSI ELEMEK BESOROLÁSA ÉS ALKALMAZÁSA 

3. § 
(1)  A  Szabályozási  Terven  szereplő  vonalas  szabályozási  elemek  hierarchiáját  (fedettségét)  a 

következők szerint kell értelmezni: 
1.  közigazgatási határ, 
2.  meglévő/megszűnő/tervezett belterületi határ, 
3.  szabályozási vonal, szabályozási vonal meglévő határon, 
4.  építési övezet, övezet határa, valamint 
5.  javasolt telekhatár. 

(2)  Az (1) bekezdésben szereplő hierarchia lebontott értelmezése a következő: 
a)  A közigazgatási határ lehet belterületi határ, lehet szabályozási vonal, lehet övezethatár, 

de mindig telekhatár. 
b)  A belterületi határ, lehet szabályozási vonal, lehet övezethatár, de mindig telekhatár. 
c)  A szabályozási vonal mindig telekhatár. 
d)  Az övezethatár lehet telekhatár. 

1. Kötelező szabályozási elemek 
4. § 
(1)  A szabályozási terv vonalas szabályozási elemei: 

1.  közigazgatási határ, 
2.  meglévő‐megmaradó, meglévő‐megszűnő és tervezett belterületi határ, 
3.  szabályozási vonal, 
4.  szabályozási vonal meglévő határvonalon, 
5.  építési övezet, övezet határa, 
6.  építési övezet, övezet jele, 
7.  tervezett kerékpárút, 
8.  tervezett gyalogút 

(2)  A szabályozási terv felületi jelölésű szabályozási elemei: 
1.  I. rendű közúti közlekedési célú közterület, 
2.  nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület, 
3.  kötöttpályás közlekedési terület – vasútterület, 
4.  zöldterület – közkert, 
5.  erdőterület, 
6.  vízgazdálkodási terület, 
7.  közhasználat elől el nem zárható zöldfelület, 

(3)  A szabályozási terv sajátos jogintézményekkel érintett elemei: 
1.  beültetési kötelezettséggel érintett terület, 
2.  telekalakítási tilalommal érintett terület, 
3.  építési tilalommal érintett terület. 
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2. Más jogszabályok által elrendelt szabályozási elemek 
5. § 
  A szabályozási tervben alkalmazott más jogszabályok által elrendelt elemek:  

1.  védőterület, védőhatár, védősáv határa: 
1a.  vízfolyások parti sávja, 
1b.  közműlétesítmények védőtávolsága, 
1c.  hidrogeológiai védőterületek, 
1d.  veszélyességi övezet határa, 
1e.  veszélyes hulladék védőterülete, 
1f.  nyomvonalas  közlekedési  és  közmű  infrastruktúra‐elemek  kezelői 

hozzájárulásának védőhatára. 
2.  műemlék telke, 
3.  műemléki környezet határa, 
4.  nyilvántartott régészeti lelőhely határa, 
5.  régészeti érdekű terület határa, 
6.  Natura 2000 terület, 
7.  országos ökológiai hálózat –ökológiai folyosó övezete, 
8.  tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület határa, 
9.  bányatelek határa, 
10.  alábányászott terület határa, 
11.  belátás védelem 
12  helyi jelentőségű természeti érték (fasor), 
13.  helyi jelentőségű park, 
14.  helyi védett egyedi művi érték telke. 

3. Javasolt szabályozási elemek 
6. § 
(1)  A szabályozási terv javasolt szabályozási elemei:  

1.  javasolt telekhatár, 
2.  lehetséges csomópont helye, 
3.  zajvédelem, 
4.  épületmagasság korlátozás javasolt területe. 

(2)  A javasolt szabályozási elemektől rendeletmódosítás nélkül is el lehet térni. 

4. Tájékoztató elemek 
7. § 
  A szabályozási terv tájékoztató elemei:  

1.  alaptérképi elemek (különösen földrészlet határ, alrészlet határ, meglévő épület), 
2.  szintvonal, 
3.  úttengely, 
4.  vasúttengely, 
5.  vasúti csomópont, 
6.  parkoló kapacitásadattal, 
7.  magánút telke, 
8.  külterületi út, 
9.  potenciális talajszennyeződés területe, 
10.  meglévő közműlétesítmények, 
11.  meglévő közművezetékek nyomvonala, 
12.  lebontott épület. 
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IV. Fejezet 
SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK 

5. Telekalakítás 
8. § 

(1)  Az  építési  övezetben,  övezetben  közműépítmények  (különösen  szennyvízátemelő, 
transzformátor)  elhelyezése  érdekében,  továbbá  közút  és  magánút  számára  az  övezeti 
előírásoktól eltérő paraméterű telek is kialakítható. 

(2)  Új nyúlványos (nyeles) telek: 
a)  meglévő és tervezett belterületen belül nem alakítható ki. 
b)  külterületen  kizárólag  fejlesztési  területeken  kívül,  meglévő  telekállapot  közlekedési 

kapcsolatának biztosítására, meglévő szolgalmi jog felszámolása céljából alakítható ki. 
(3)  Fejlesztési  területeken  telekalakításra  kizárólag  a  telektömb  egészére  készülő  telekcsoport‐

újraosztás esetén kerülhet sor. 
(4)  Lakóterületen  magánút,  valamint  bármely  területfelhasználású  területen  tömbfeltáró  út 

kialakítására csak a tömb egészére kiterjedő telekcsoport‐újraosztás esetén kerülhet sor.  
(5)  Egyszerű körvonalú, könnyen beépíthető telkeket kell kialakítani. 

6. Elővásárlási jog 
9. § 
  A  település  teljes  közigazgatási  területén  elővásárlási  jog  illeti  meg  az  Önkormányzatot 

valamennyi  helyi  közút  lejegyzéssel,  illetve  zöldterület  kialakítással  érintett,  valamint  helyi 
értéknek helyet biztosító ingatlan esetében. 

7. Kisajátítás 
10. § 
  A  település  területén  kisajátítási  jog  illeti  meg  az  Önkormányzatot  valamennyi  helyi  közút, 

közpark, vagy közkert területtel érintett ingatlan esetében. 

8. Beültetési kötelezettség 
11. § 

(1)  A beültetési kötelezettségű telekrészen – portaépület kivételével – épület nem helyezhető el. 
(2)  A telek beültetési kötelezettségű területének min. 85%‐át többszintes növényállománnyal kell 

beültetni. A maradék részen út, kerékpárút, gyalogút kialakítható. 
(3)  A beültetési kötelezettségű területeket háromszintű sűrű növénytelepítéssel  (gyep, cserje és 

lombkoronaszinten  is  zárt állomány) kell  kialakítani. A háromszintű növényállomány védelmi 
funkcióját környezettűrő fafajok alkalmazásával kell biztosítani.  

(4)  Vízfolyások,  csatornák  parti  sávját  érintő  beültetési  kötelezettségű  területe(ke)n  a  (2) 
bekezdésben  szereplő  többszintes növényállomány helyett  egyszintes,  gyepszintű növényzet 
kialakítása kötelező. 

(5)  Beültetési  kötelezettség  terheli  a  közúti  közlekedési  területtel  (KÖu),  a  nem  szerkezeti 
jelentőségű  közlekedési  célú  közterülettel  (kt.),  valamint a magánúttal  érintkező  telekhatára 
menti min. 5,0 m‐es sávját:  
a)  a környezetre jelentős hatást gyakorló ipari területbe (Gip), 
b)  az általános gazdasági területbe (G),  
c)  a beépítésre szánt különleges hulladékégető területbe (K‐h), 
d)  a beépítésre szánt különleges pihenőpark területbe (K‐pp), valamint 
e)  a beépítésre szánt különleges temetőterületbe (K‐t) 



DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA 
ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ KOMÁROM‐ESZTERGOM MEGYEI KORMÁNYHIVATAL ZÁRÓ 
VÉLEMÉNYEZÉSÉHEZ KÉSZÜLT ANYAG • 2019. JÚNIUS  8 

 
 

sorolt ingatlannak. 
(6)  Beültetési  kötelezettség  terheli  a  lakóterületbe,  a  településközpont  területbe,  az 

üdülőterületbe,  a  mezőgazdasági  területbe,  a  vízgazdálkodási  területbe  sorolt  ingatlannal 
érintkező telekhatára menti min. 5,0 m‐es sávját 
a)  a környezetre jelentős hatást gyakorló ipari területbe (Gip), 
b)  az általános gazdasági területbe (G), valamint 
c)  a beépítésre szánt különleges temetőterületbe (K‐t) 
sorolt ingatlannak. 

V. Fejezet 

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 

9. Telkekre vonatkozó rendelkezések 
12. § 

(1)  Ha  az  épület(ek)  lebontásra  kerül(nek),  a  telket  beépítetlen  teleknek  kell  tekinteni,  és  a  rá 
vonatkozó, e Rendelet szerinti előírásokat kell alkalmazni. 

(2)  Az egynél több építési övezetbe, övezetbe tartozó telekre vonatkozó előírások: 
a)  Beépítési  paraméterek  számításánál,  beépítési  feltételek meghatározásánál  az  övezeti 

határvonalat úgy kell tekinteni, mintha az telekhatár lenne.  
b)  Az a) pontban szereplő rendelkezést építési hely meghatározásánál nem kell alkalmazni, 

azaz épület a telek elő‐, oldal‐ és hátsókerti területének betartásával bárhol elhelyezhető. 
c)  Az  érintett  építési  övezetek,  övezetek  beépítési  paraméterei  között  meglévő 

épületmagassági érték eltérése esetén: 
ca)  vagy az alacsonyabb épületmagasság‐értéket kell az övezethatáron átnyúló épület 

egészére vonatkoztatni, 
cb)  vagy  építési  övezetenként,  övezetenként  önálló  épületet  kell  építeni  az  ott 

megadott épületmagasság betartásával. 

10. Beépítettségre vonatkozó rendelkezések 
13. § 
  Ha a telek jelenlegi beépítettsége – a korábbi előírásoknak megfelelően, illetve jogerős építési 

engedély vagy fennmaradási engedély alapján – a jelen előírások szerinti értéket meghaladja a 
meglévő épület(ek) felújítható(k), átalakítható(k), de a telek beépítettségét növelő bővítés(ük) 
nem engedélyezhető. 

11. Beépítési magasságra vonatkozó rendelkezések 
14. § 
(1)  A melléképület épületmagassága nem lépheti túl a 4,0 m‐t. 

12. Telkek beépítési módjára vonatkozó rendelkezések 
15. § 
(1)  Az építési helyet az építési övezetben előírt beépítési mód figyelembevételével, a következők 

szerint kell meghatározni:  
(2)  Az előkert méretét: 

a)  az utcában jellemzően kialakult állapotnak kell megfeleltetni. 
b)  ha az a) pont szerinti kialakult állapotnak megfelelő érték egyértelműen nem állapítható 

meg, akkor: 
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ba)  lakóterületen és településközpont területen – a 199 hrsz.‐ú ingatlan, vagy az abból 
kialakuló telek kivételével – 5,0 méternek, 

bb)  ipari  területen,  általános  gazdasági  területen  és  különleges  területen  min.  5,0 
méternek 

bc)  a 199 hrsz.‐ú ingatlan, vagy az abból kialakuló telek esetén 2,0 méternek  
kell tekinteni. 

c)  a  telkek  közterületi  határ  menti  sávjában  elhelyezésre  szánt  épületekre  kell 
vonatkoztatni. 

(3)  Az oldalkert méretét: 
a)  Szabadon álló beépítési módnál:  

aa)  az övezetben előírt legnagyobb épületmagasság felének,  
ab)  de legalább 3,0 méternek. 

b)  Oldalhatáron álló beépítési módnál legalább 4,0 méternek 
kell tekinteni. 

(4)  A hátsókert:  
a)  Kialakult állapot esetén, 25 m telekmélységig a hátsókert értéke 0 m‐ig is csökkenthető, 

azaz az épület a hátsó telekhatárig tűzfalképzéssel kiépíthető,  
b)  Minden más esetben: 

ba)  min. 6,0 m, vagy 
bb)  a kialakult állapotnak megfelelő. Kialakult állapot szerinti szabályozás esetén sem 

lehet azonban kisebb a hátsókertre néző tényleges épületmagasság értékénél. 
(5)  Az előkert, az oldalkert, valamint a hátsókert legkisebb méretének meghatározásánál a kialakult 

állapot  szerinti  értéket  a  telepítési  távolság  betartása,  a  benapozás  biztosítása,  valamint  az 
utcakép védelme felülírja. 

(6)  Oldalhatáron álló beépítés esetén: 
a)  Az  épületeket  az  építési  helyen  belül,  a  környezetében  kialakult  beépítési  ritmus 

figyelembevételével kell elhelyezni, betartva az oldalkertre előírt legkisebb távolságot. 
b)  Amennyiben  az  épület  telken  belüli  elhelyezkedése  ikres  jelleget  tükröz,  úgy  az  ikres 

beépítési módot, egyben az ikres jellegű épület elhelyezést kell alkalmazni. Minden más 
esetben a szabadonálló beépítés az irányadó. 

(7)  Zártsorú beépítés módnál biztosítani kell a telkek hátsókertjének megközelítését, amennyiben 
azt a morfológiai és a műszaki adottságok lehetővé teszik. 

(8)  Az építési helyen kívül eső, meglévő épületek átalakíthatók, felújíthatók, tetőterük beépíthető, 
funkcióváltásuk megvalósítható, de beépítettséget növelő bővítésük nem végrehajtható. 

(9)  Terepszint alatti építmény – a közművek és közműépítmények kivételével – csak az építési hely 
határain belül létesíthető. 

13. Közterületek kialakítására vonatkozó rendelkezések 
16. § 
(1)  Ideiglenes  pavilon,  lakókocsi,  utánfutó,  és  sátor  rendezvények  idején,  korlátozott  időre  (ha 

jogszabály másként nem rendelkezik, legfeljebb a rendezvények időtartamára és a karácsonyi 
vásár – december 1‐től december 31‐ig terjedő – időszakára) létesíthető. 

(2)  Közterületen,  illetve  közhasználat  céljára  átadott  területen  elhelyezett  építményeket 
(különösen pavilon, buszváró) és köztárgyakat úgy kell elhelyezni, hogy azok ne akadályozzák a 
jármű‐ és gyalogos közlekedést. 

(3)  Pavilon jellegű építmény elhelyezésére vonatkozó rendelkezések: 
a)  Funkciója  kereskedelmi,  szolgáltató,  vendéglátó,  valamint  nyilvános  WC  és  turisztikai 

információellátás lehet. 
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b)  Kereskedelmi,  vendéglátó  funkció  csak  külső  árusítással  létesíthető,  illetve 
üzemeltethető. 

14. Közlekedési felületek kialakítására vonatkozó rendelkezések 
17. § 
(1)  Magánút bármely építési övezetben, övezetben létesíthető. 
(2)  A magánút lehet: 

a)  közforgalom számára megnyitott, korlátlan használatú, vagy 
b)  közforgalom elől elzárt magánút. 

(3)  Közforgalom elől elzárt magánút belterületen nem létesíthető. 
(4)  A magánút legkisebb szélessége: 

a)  A  közforgalom  számára  megnyitott  magánút  műszaki  paraméterei  és  szabályozási 
szélessége  a  közúti  jellemzőkkel  azonosak.  A  közforgalom  számára  megnyitott 
magánúton a forgalom lehetőségét bármely napszakban és mindenki számára biztosítani 
kell, a használatot korlátozni nem lehet. 

b)  A közforgalom elől elzárt magánút szélessége: 
ba)  maximum 3 telek feltárását szolgáló, legfeljebb 50 méter hosszú magánút esetén 

6 méter, 
bb)  maximum 8 telek feltárását szolgáló, legfeljebb 100 méter hosszú magánút esetén 

10 méter, 
bc)  minden más esetben 12 méter. 

(5)  200 métert meghaladó hosszúságú magánutat, végfordulóval kell kialakítani. 
(6)  Magánút, külterületi út (beleértve a mező‐ és erdőgazdasági üzemi utat, dűlőutat) tengelyétől 

számított 5‐5 méteren belül kerítés, 10‐10 méteren belül épület nem létesíthető. 

VI. Fejezet 
A táj és a természeti környezet védelmére vonatkozó előírások 

15. Zöldfelületek kialakítására vonatkozó rendelkezések 
18. § 
(1)  Többszintes növényállományúnak akkor minősül a zöldfelület, ha minden 150 m2‐ére: 

a)  legalább 1 db nagy, vagy közepes lombtömeget növesztő lombos fa, 
b)  legalább 20 db cserje, valamint 
c)  a nem burkolt  telekrészen kívül gyep, vagy bármilyen talajtakaró növényzet  telepítése 

megtörtént. 
(2)  A  felszíni  parkolókat  –  függetlenül  azok  közterületi,  vagy  telken belüli  elhelyezkedésétől  –  4 

parkoló  helyenként  legalább  1  db,  legalább  kétszer  iskolázott  lombos  fa  telepítésével  kell 
beültetni. 

(3)  Minden közterületen kivágott fa esetén kötelező a kivágott fa pótlása. 

16. Vízfelületek kialakítására vonatkozó rendelkezések 
19. § 
(1)  Vízfelület bármely építési övezetben, övezetben létesíthető. 
(2)  Az építési övezetben / övezetben előírt minimális zöldfelület számításánál az állandó vízfelület 

területének max.75%‐a vehető zöldfelületként figyelembe. 
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VII. Fejezet 
Környezetvédelmi előírások 

20. § 
(1)  A  potenciális  talajszennyezéssel  érintett  területen  építési  tevékenység  a  talaj  vizsgálatát, 

szükség esetén talajcserét követően végezhető. 
(2)  A  Natura  2000  területtel  közvetlenül  érintkező  ingatlan  Natura  2000  területtel  szomszédos 

telekhatára menti 20 m‐es rész be nem építhető, zöldfelületként fenntartandó. 

VIII. Fejezet 
Közművek előírásai 

21. § 
(1)  Fejlesztési területeken elválasztott rendszerű csatornahálózatot kell kiépíteni.  
(2)  Dorog teljes közigazgatási területén tilos a szennyvizek szikkasztása. 

IX. Fejezet 
Katasztrófavédelmi osztályba sorolás alapján meghatározott elégséges védelmi szint követelményei 

22. § 
  Dorog I. katasztrófavédelmi osztályba sorolt település. 

MÁSODIK RÉSZ 
RÉSZLETES ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK 

X. Fejezet 
Beépítésre szánt építési övezetek előírásai 

17. Lakóterületek 
23. § 
(1)  Lakóterület  építési  övezeteiben  a  közüzemi  közművesítettség  mértéke  a  teljes 

közművesítettség. 
(2)  A lakótelek terepszint alatti építményei csak az építési helyen belül helyezhetők el. 
(3)  Az  építési  helyen  belül  a  főépületnek,  a  melléképülethez  képest,  mindig  az  utca  felől  kell 

elhelyezkednie. Az előírás portaépületre és garázsépületre nem vonatkozik. 

Nagyvárosias lakóterület [Ln] 
24. § 
  A nagyvárosias lakóterületen: 

a)  lakó, 
b)  kereskedelmi, szolgáltató (helyi lakosság ellátását szolgáló), 
c)  hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 
d)  kulturális, közösségi szórakoztató, 
e)  szállás jellegű, 
f)  igazgatási, iroda, valamint 
g)  sport 
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rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

Kisvárosias lakóterület [Lk] 
25. § 
(1)  A kisvárosias lakóterületen: 

a)  lakó, 
b)  kereskedelmi,  szolgáltató  (a  helyi  lakosság  ellátását  szolgáló,  illetve  személygépjármű 

elhelyezését szolgáló), 
c)  hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 
d)  kulturális, közösségi szórakoztató, 
e)  szállás jellegű, 
f)  igazgatási, iroda, és 
g)  sport, 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

(2)  Kisvárosias  lakóterület  övezetében  önálló  személygépjármű  elhelyezését  szolgáltató  épület 
kizárólag közterületről nem látható módon helyezhető el. 

Kertvárosias lakóterület [Lke] 
26. § 
  A kertvárosias lakóterületen: 

a)  lakó, 
b)  a  helyi  lakosság  ellátását  szolgáló  kereskedelmi,  szolgáltató  (a  helyi  lakosság 

közbiztonságát szolgáló, személygépjármű elhelyezését szolgáló), 
c)  hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 
d)  kulturális,  
e)  szállás jellegű, 
f)  sport 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

18. Vegyes területek 
27. § 
  Vegyes  terület  építési  övezeteiben  a  közüzemi  közművesítettség  mértéke  a  teljes 

közművesítettség. 

Településközpont terület [Vt] 
28. § 
(1)  Településközpont területen: 

a)  lakó, 
b)  kereskedelmi (vásárcsarnok, piac, vásártér stb.), szolgáltató (parkolóház, illetve közcélú 

mélygarázs,  gépjármű  tisztítást  szolgáló,  szociális  bérlakás  és  munkásszálló  céljára 
szolgáló), 

c)  hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 
d)  kulturális, közösségi szórakoztató (művelődési), 
e)  a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges egyéb közösségi 

szórakoztató, 
f)  szállás, 
g)  igazgatási, iroda, 
h)  sport, 
i)  nem zavaró hatású egyéb gazdasági (üzemanyag töltés célját szolgáló) 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 
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(2)  Településközpont területen önálló gazdasági rendeltetésű épület nem létesíthető. 

19. Gazdasági területek 
29. § 
(1)  Gazdasági  terület  építési  övezeteiben  a  közüzemi  közművesítettség  mértéke  a  teljes 

közművesítettség. 
(2)  Az előírt  zöldfelületi arány 50%‐án többszintes növényállományt kell  telepíteni, elsősorban a 

telekhatárok mentén. 
(3)  Az előírt számú parkoló hely kialakításán túl a teheráru rakodását is telken belül kell biztosítani. 
(4)  Gazdasági  területen,  kizárólag  portaépület  elhelyezésére,  a  telek  közterület,  vagy  magánút 

menti előkerti sávja is felhasználható. 
(5)  A gazdasági terület építési övezetében előírt épületmagasság, technológiai indokoltság esetén, 

annak igazolható mértékéig, túlléphető. 

Ipari terület [Gip] 
30. § 
(1)  Ipari területen: 

a)  ipari,  gazdasági  tevékenységi  célú  (raktározási,  kereskedelmi,  szolgáltató,  üzemanyag 
töltést szolgáló igazgatási, iroda, szállás, parkolás céljára szolgáló, oktatási), 

b)  energiaszolgáltatási, 
c)  településgazdálkodási, 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

(2)  Az (1) bekezdés a következő előírásokkal együtt kezelendő: 
a)  a  Gip‐1  építési  övezet  a  környezetére  jelentős  hatást  gyakorló  rendeltetéseket 

elhelyezhetőségére is alkalmas, 
b)  a  további  építési  övezetek  területén  nem  helyezhető  el  jelentős  hatást  gyakorló 

rendeltetések. 

Általános gazdasági terület [G] 
31. § 
  Általános gazdasági területen: 

a)  környezetre  jelentős  hatást  nem  gyakorló  ipari  és  gazdasági  tevékenységi  célú 
(energiaszolgáltatási, településgazdálkodási, oktatási, szociális, szállás, igazgatási, iroda, 
parkolás céljára szolgáló, üzemanyagtöltést szolgáló, szociális bérlakás és munkásszálló 
céljára szolgáló, 

b)  raktározási, 
c)  kereskedelmi, szolgáltató 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

20. Üdülőterületek 
32. § 
  Üdülőterületek építési övezeteiben a közüzemi közművesítettség mértéke: 

a)  a legalább részleges közművesítés megléte, valamint  
b)  a keletkező szennyvíz 

ba)  szennyvízcsatorna‐hálózatba kötése, vagy 
bb)  zárt, szivárgásmentes szennyvíztárolóban történő gyűjtése, vagy 
bc)  egyedi biológiai szennyvíztisztítóban történő megtisztítása. 
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Hétvégi házas terület [Üh] 
33. § 
(1)  Hétvégi házas területen: 

a)  üdülő, 
b)  az  üdülőterület  ellátását  szolgáló  kereskedelmi,  szolgáltató,  hitéleti,  egészségügyi, 

szociális, kulturális, valamint, 
c)  sport 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

(2)  Hétvégi  házas  területen  legfeljebb  egy  önálló  rendeltetési  egységet  tartalmazó  egyetlen 
üdülőépület helyezhető el. 

21. Különleges területek [K] 
34. § 
(1)  Különleges területek építési övezeteiben a közüzemi közművesítettség mértéke: 

a)  Belterületen a teljes közművesítés kiépülése. 
b)  Külterületen: 

ba)  a legalább részleges közművesítés megléte, valamint  
bb)  a keletkező szennyvíz 

1)  szennyvízcsatorna‐hálózatba kötése, vagy 
2)  egyedi biológiai szennyvíztisztítóban történő megtisztítása. 

(2)  Különleges területeken a sajátos rendeltetés ellátásához szükséges valamennyi épület, illetve 
építmény elhelyezhető. 

(3)  Az  eltérő  célú  és  fajtájú  különleges  területekre  vonatkozóan  –  az  általános  érvényű 
paramétereken túl – a 39‐45. § szakaszok előírásait kell figyelembe venni. 

(4)  Az  előírt  zöldfelületi  arány  50%‐án  többszintes  növényállományt  kell  telepíteni  műszaki 
lehetőség esetén a telekhatárok mentén. 

(5)  Különleges  területen,  kizárólag  portaépület  elhelyezésére,  a  telek  közterület,  vagy magánút 
menti előkerti sávja is felhasználható. 

(6)  A különleges terület építési övezetében előírt épületmagasság, technológiai indokoltság esetén, 
annak igazolható mértékéig, túlléphető. 

Különleges állat‐ és növénykert terület [K‐án] 
35. § 
  Különleges állat‐ és növénykert területen: 

a)  állattartási (istálló, állatkifutó stb.) és növény tárolási célú, 
b)  szálláshely szolgáltató, 
c)  kereskedelmi, 
d)  gyermekjátszótér, kalandparki, 
e)  a fő rendeltetéshez kötődő kiállítási‐, közoktatási 
f)  a  tevékenységhez  szorosan  kapcsolódó  kiszolgáló  (különösen  szociális,  irodai,  raktár, 

porta) 
g)  a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú, valamint 
h)  a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

Különleges bányaterület [K‐b] 
36. § 
  Különleges bányaterületen: 

a)  bányászati célú, 
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b)  a  tevékenységhez  szorosan  kapcsolódó  kiszolgáló  (különösen  szociális,  irodai,  raktár, 
porta), valamint 

c)  a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

Különleges garázsterület [K‐g] 
37. § 
  Különleges garázsterületen: 

a)  gépkocsi tárolási célú, valamint 
b)  kereskedelmi, szolgáltató, 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

Különleges kórházterület [K‐k] 
38. § 
  Különleges kórházterületen: 

a)  egészségügyi (különösen kórház, szanatórium, rendelő) célú, 
b)  az  egészségügyi  létesítményeket  kiszolgáló  (különösen  szociális,  iroda,  raktár,  porta), 

valamint 
c)  parkolást céljára szolgáló 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

Különleges közműterület [K‐km] 
39. § 
  Különleges közműterületen: 

a)  közműellátást szolgáló, 
b)  a közműhálózat üzemeltetéséhez, a telephely fenntartásához, védelméhez kapcsolódó 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

Különleges pihenőpark terület [K‐pp] 
40. § 
(1)  Különleges pihenőpark területen elhelyezhető: 

a)  sport és rekreációs célú, 
b)  turisztikai, 
c)  oktatási, kiállítási, 
d)  szálláshely szolgáltató és vendéglátó,  
e)  sportcélú állattartó, 
f)  istálló, állatkifutó, 
g)  gyermekjátszótér, kalandparki 
h)  a  tevékenységhez  szorosan  kapcsolódó  kiszolgáló  (különösen  szociális,  irodai,  raktár, 

porta) 
i)  kizárólag  a  pihenőpark  üzemeltetését,  működtetését,  fenntartását  szolgáló  gazdasági 

célú, valamint 
j)  a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

(2)  A különleges pihenőpark területén maximum 2 db lakás alakítható ki. 

Különleges sportterület [K‐sp] 
41. § 
  Különleges sportolási célú területen elhelyezhető: 

a)  sport és rekreációs célú, 
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b)  turisztikai, 
c)  szálláshely szolgáltató és vendéglátó,  
d)  a  tevékenységhez  szorosan  kapcsolódó  kiszolgáló  (különösen  öltöző,  szociális,  irodai, 

raktár, porta), valamint 
e)  a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

Különleges temetőterület [K‐t] 
42. § 
  Különleges temetőterületen elhelyezhető: 

a)  egyházi és világi kegyeleti célú, 
b)  ravatalozó, 
c)  hűtőház, 
d)  sírbolt, emlékmű, 
e)  urnafal, 
f)  kereszt, harangláb, emlékoszlop, 
g)  virág és kegyeleti kellék árusításához szükséges, valamint 
h)  a  tevékenységhez  szorosan  kapcsolódó  kiszolgáló  (különösen  szociális,  irodai,  raktár, 

porta), valamint 
i)  a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

Különleges templomterület [K‐tp] 
43. § 
  Különleges templomterületen elhelyezhető: 

a)  templom, 
b)  egyházi és világi kegyeleti célú, 
c)  ravatalozó, 
d)  sírbolt, emlékmű, valamint 
e)  urnafal, 
f)  kereszt, harangláb, emlékoszlop, valamint 
g)  a  tevékenységhez  szorosan  kapcsolódó  kiszolgáló  (különösen  szociális,  irodai,  raktár, 

porta) célú,  
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

Különleges veszélyes hulladékégető terület [K‐vh] 
44. § 
  Különleges veszélyes hulladékégető területen: 

a)  hulladékégetési célú 
b)  hulladékkezelési célú, 
c)  hulladéktárolási célú,  
d)  a  tevékenységhez  szorosan  kapcsolódó  kiszolgáló  (különösen  szociális,  irodai,  raktár, 

porta), valamint 
e)  a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

Különleges vízműterület [K‐vm] 
45. § 
  Különleges vízműterületen elhelyezhető: 
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a)  vízszolgáltatás biztosításához szükséges műtárgyak, műszaki‐technológiai létesítmények 
(különösen medence, zárkamra, nyomásfokozó gépház), 

b)  a  tevékenységhez  szorosan  kapcsolódó  kiszolgáló  (különösen  szociális,  irodai,  raktár, 
porta), valamint 

c)  a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

XI. Fejezet 
Beépítésre nem szánt övezetek előírásai 

22. Közlekedési terület [KÖu, kt, KÖk] 
46. § 
(1)  A KÖu jelű közúti közlekedési területen és kt jelű nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú 

közterületen: 
a)  országos és helyi közúthálózati,  
b)  gépjármű várakozóhely,  
c)  kerékpárút, gyalogút, járda, sétány, köztér, 
d)  az  a)‐c)  pontokban  szereplő  létesítmények  csomóponti,  vízelvezetési  és 

környezetvédelmi,  
e)  ellátást szolgáló kereskedelmi, szolgáltató és szállás, valamint 
f)  közmű‐ és hírközlési 
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhető(k) el. 

(2)  A  KÖu  jelű  közúti  közlekedési  területen  kereskedelmi,  szolgáltató  rendeltetés  pavilon 
formájában is létesíthető. 

(3)  A KÖk jelű kötöttpályás közlekedési területen: 
a)  kötöttpályás közlekedési,  
b)  vasútállomáshoz, vasúti megállóhelyhez kapcsolódó, 
c)  gépjármű várakozóhely,  
d)  kerékpárút, gyalogút, járda,  
e)  az  a)‐d)  pontokban  szereplő  létesítmények  csomóponti,  tartószerkezeti,  zöldfelületi, 

vízelvezetési és környezetvédelmi,  
f)  kereskedelmi, szolgáltató, valamint 
g)  közmű‐ és hírközlési  
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhető(k) el. 

(4)  A  szintbeni  közúti  csomópontokban,  valamint  az  út‐vasút  keresztezések  környezetében  a 
látóháromszögek területén a szakági előírások az irányadók. 

23. Zöldterület – közkert [Zkk] 
47. § 
(1)  Közkertterületen: 

a)  pihenést és testedzést szolgáló, 
b)  rendeltetésszerű használatához szükséges (a zöldterület fenntartásához és védelméhez 

szükséges, a terület használói számára kialakított parkoló, országos és helyi közúthálózati 
elem, tömegközlekedési megállóhely és építményei, kerékpárút, gyalogút, járda, sétány, 
közösségi tér, kapcsolódó csomópontok elemei, az ismeretterjesztést szolgáló), valamint 

c)  vendéglátó, (idegenforgalmi (szálláshelyek kivételével), kereskedelmi, szolgáltató 
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhető(k) el. 

(2)  Közkert övezetbe tartozó területen épület csak kertépítészeti terv alapján létesíthető. 
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24. Erdőterület [Ev, Eg, Ek] 
48. § 
(1)  Erdőterület övezeteiben a közüzemi közművesítettség mértéke: 

a)  a legalább részleges közművesítés megléte, valamint  
b)  a keletkező szennyvíz 

ba)  szennyvízcsatorna‐hálózatba kötése, vagy 
bb)  zárt, szivárgásmentes szennyvíztárolóban történő gyűjtése, vagy 
bc)  egyedi biológiai szennyvíztisztítóban történő megtisztítása. 

(2)  Védelmi  rendeltetésű  erdőterületen  –  az  erdei  kilátó,  a  magasles,  továbbá  a  honvédelmi 
rendeltetésű erdőben a honvédelmi és katonai épületek kivételével – épületet elhelyezni nem 
lehet. 

(3)  Gazdasági és közjóléti rendeltetésű erdőterületen: 
a)  erdő‐ és vadgazdálkodást szolgáló,  
b)  az  erdő  elsődleges  rendeltetésével  összhangban  álló  (különösen  őrház,  erdészház, 

munkásház, közjóléti létesítmény), 
c)  kilátó, 
d)  menedékház, 
e)  vadászház,  
f)  oktatási‐kutatási célú, 
g)  a rendeltetést szolgáló közlekedési célú, 
h)  állattartás célját szolgáló, valamint 
i)  szolgálati lakó‐ és szállás célú 

(4)  A erdőgazdálkodási terület övezetében előírt épületmagasság, technológiai indokoltság esetén, 
annak igazolható mértékéig, túlléphető. 

25. Mezőgazdasági területek 
49. § 
(1)  Építmény  elhelyezésére  –  amennyiben  rendelkezésre  áll,  elsődlegesen  –  művelésből  kivett 

területként nyilvántartott telket, telekrészt kell felhasználni. 
(2)  Mezőgazdasági területen lakóépület nem létesíthető.  
(3)  Mezőgazdasági  területen  kizárólag  a  mezőgazdasági  hasznosítás  építményei  (különösen 

üvegház, fóliasátor, pince, présház, állattartó építmény, mezőgazdasági épület) helyezhető el. 

Kertes mezőgazdasági terület [Mk] 
50. § 
(1)  Kertes mezőgazdasági terület övezeteiben a közüzemi közművesítettség mértéke: 

a)  a legalább részleges közművesítés megléte, valamint  
b)  a keletkező szennyvíz 

ba)  szennyvízcsatorna‐hálózatba kötése, vagy 
bb)  zárt, szivárgásmentes szennyvíztározóban történő gyűjtése, vagy 
bc)  egyedi, biológiai szennyvíztisztítóban történő megtisztítása. 

(2)  Kertes mezőgazdasági területen:  
a)  növénytermesztést szolgáló, 
b)  állattartást, állattenyésztést és halászatot szolgáló, 
c)  az a)‐b) pontokkal kapcsolatos, a saját termék feldolgozására, tárolására és árusítására 

szolgáló  (mezőgazdasági  termeléssel  összefüggő  szolgáltatáshoz,  kereskedelemhez, 
kapcsolódó) 

rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 
(3)  Az övezetben a vonatkozó jogszabály szerinti birtokközpont nem alakítható ki. 
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Általános mezőgazdasági terület [Má] 
51. § 
(1)  Általános mezőgazdasági terület övezeteiben a közüzemi közművesítettség mértéke: 

a)  a legalább részleges közművesítés megléte, valamint  
b)  a keletkező szennyvíz 

ba)  szennyvízcsatorna‐hálózatba kötése, vagy 
bb)  zárt, szivárgásmentes szennyvíztárolóban történő gyűjtése, vagy 
bc)  egyedi biológiai szennyvíztisztítóban történő megtisztítása. 

(2)  Általános mezőgazdasági területen:  
a)  növénytermesztést szolgáló, 
b)  állattartást, állattenyésztést és halászatot szolgáló, 
c)  az  a)‐b)  pontokkal  kapcsolatos  saját  termék  feldolgozására,  tárolására  és  árusítására 

szolgáló  (mezőgazdasági  termeléssel  összefüggő  szolgáltatáshoz,  kereskedelemhez, 
kapcsolódó) 

rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 
(3)  Az övezetben a vonatkozó jogszabály szerinti birtokközpont nem alakítható ki. 

Korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület [Mko] 
52. § 
(1)  Az  övezet  területén  a  legnagyobb  beépítettség  betartása mellett  maximum  100 m2  épület 

helyezhető el, kerítés nem létesíthető. 
(2)  Az övezet területén építmény csak akkor létesíthető, ha az a táji és természeti értékeket nem 

károsítja. 
(3)  Korlátozott  használatú  általános  mezőgazdasági  terület  övezeteiben  a  közüzemi 

közművesítettség mértéke: 
a)  a legalább részleges közművesítés megléte, valamint  
b)  a keletkező szennyvíz 

ba)  szennyvízcsatorna‐hálózatba kötése, vagy 
bb)  zárt, szivárgásmentes szennyvíztárolóban történő gyűjtése, vagy 
bc)  egyedi biológiai szennyvíztisztítóban történő megtisztítása. 

(4)  Korlátozott használatú általános mezőgazdasági területén: 
a)  növénytermesztést szolgáló, 
b)  állattartást, állattenyésztést és halászatot szolgáló, 
c)  az  a)‐b)  pontokkal  kapcsolatos  saját  termék  feldolgozására,  tárolására  és  árusítására 

szolgáló  (mezőgazdasági  termeléssel  összefüggő  szolgáltatáshoz,  kereskedelemhez, 
kapcsolódó) 

rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 
(5)  Az övezetben a vonatkozó jogszabály szerinti birtokközpont nem alakítható ki. 

26. Vízgazdálkodási terület [V] 
53. § 
(1)  Vízgazdálkodási terület övezetében elhelyezhető: 

a)  felszíni vízrendezés létesítménye és műtárgya, 
b)  a  meder  használatával,  fenntartásával  összefüggő  műszaki‐technológiai  létesítmény, 

valamint 
c)  hídpillér. 

(2)  A vízgazdálkodási terület övezetében előírt épületmagasság, technológiai indokoltság esetén, 
annak igazolható mértékéig, túlléphető. 
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27. Természetközeli terület [TK] 
54. § 
  Természetközeli terület övezetében épület nem létesíthető. 

28. Különleges beépítésre nem szánt sportterület [Kb‐sp] 
55. § 
(1)  Különleges  beépítésre  nem  szánt  sportterület  övezeteiben  a  közüzemi  közművesítettség 

mértéke és módja: 
a)  a legalább részleges közművesítés megléte, valamint  
b)  a keletkező szennyvíz 

ba)  szennyvízcsatorna‐hálózatba kötése, vagy 
bb)  egyedi biológiai szennyvíztisztítóban történő megtisztítása. 

(2)  Az előírt  zöldfelületi arány 50%‐án többszintes növényállományt kell  telepíteni, elsősorban a 
telekhatárok mentén.  

(3)  Kizárólag portaépület elhelyezésére, a  telek közterület, vagy magánút menti előkerti  sávja  is 
felhasználható. 

(4)  A különleges terület építési övezetében előírt épületmagasság, technológiai indokoltság esetén, 
annak igazolható mértékéig, túlléphető. 

(5)  Különleges beépítésre nem szánt sportterületen: 
a)  sport és rekreációs célú, 
b)  turisztikai, 
c)  szálláshely szolgáltató és vendéglátó,  
d)  a  tevékenységhez  szorosan  kapcsolódó  kiszolgáló  (különösen  öltöző,  szociális,  irodai, 

raktár, porta) 
e)  a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

HARMADIK RÉSZ 
ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

56. § 
(1)  E Rendelet a kihirdetésétől számított 30. napon lép hatályba. 
(2)  E  Rendelet  hatálybalépésével  egyidejűleg  Dorog  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  szóló 

14/2009. (IX. 11.) önkormányzati rendelete hatályát veszti. 
 
 
Dorog, 2019. ……………………………………. 
 
 
 
  …………………………………………..  ………………………………………….. 
  Dr. Tittmann János s.k.  Kecskésné Patos Szilvia s.k. 
  polgármester  jegyző 
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1. melléklet a …/2019. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Dorog Város Szabályozási Terve 
1.1. JELMAGYARÁZAT 
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1.2. SZELVÉNYHÁLÓ 
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1.3. SZABÁLYOZÁSI TERVLAPOK   M=1:4000 
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2. melléklet a …/2019. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Dorog város övezeti paraméterei 
 
2.1.  ÉPÍTÉSI ÖVEZETI PARAMÉTEREK 

  A  B  C  D  E  F 

1 

Az építési 
övezet jele 

Az építési telekre  
meghatározott 

Az épületre 
meghatározott 

2  beépítés 
módja 

legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
kialakítható 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
épület‐

magasság 
3  %  m2  %  m 
4  Ln‐1  K  K  K  K  K+1 m 

5  Ln‐2  K  40  K  45  K+1 m 

6  Lk‐1  K  K  K  K  K+1 m 

7  Lk‐2  SZ  40  500  40  12,5 

8  Lk‐3  SZ  40  800  40  10,5 

9  Lk‐4  Z  50  500  30  7,5 

10  Lk‐5  Z  50  180  30  7,5 

11  Lk‐6  SZ  40  800  30  7,5 

12  Lk‐7  SZ  40  800  40  6,0 

13  Lk‐8  Z  60  180  20  4,5 

14  Lke‐1  O  30  800  50  7,5 

15  Lke‐1‐Ko  IKR/SZ  30  800  50  7,5 

16  Lke‐2  SZ  30  800  50  7,5 

17  Lke‐3  Z  30  400  50  7,5 

18  Lke‐4  O  30  400  50  7,5 

19  Lke‐5  SZ  30  400  50  7,5 

20  Lke‐6  Z  30  180  50  7,5 

21  Lke‐7  O  30   180  50  7,5 

22  Lke‐8  O  30  400  50  6,0 

23  Lke‐9  Z  K   K  K   4,5 

24  Lke‐10  Z  30  K  50  4,5 

25  Lke‐11  O  30  800  50  4,5 

26  Lke‐12  SZ  30  800  50  4,5 

27  Lke‐13  Z  30  400  50  4,5 

28  Lke‐14  O  30  400  50  4,5 

29  Lke‐14‐Ko  IKR/SZ  30  400  50  4,5 

30  Lke‐15  SZ  30  400  50  4,5 

31  Lke‐16‐Ko  IKR/SZ  30  180  50  4,5 

32  Vt‐1  K  80  K  10  K+T 

33  Vt‐2  Z  50  800  20  12,5 

34  Vt‐3  SZ  50  800  20  12,5 
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35  Vt‐41  Z  100  180  0  11,0 

36  Vt‐5  Z  80  500  10  11,0 

37  Vt‐6  SZ  62,5  K  10  10,5 

38  Vt‐7  Z  50  2000  20  10,5 

39  Vt‐8  SZ  50  800  20  10,5 

40  Vt‐9  SZ  50  800  10  10,5 

41  Vt‐10  SZ   30  2000  40  10,5 

42  Vt‐11  Z  50  500  20  10,5 

43  Vt‐12  Z  60  500  10  9,5 

44  Vt‐13  SZ  50  800  20  7,5/122 

45  Vt‐14  Z  62,5  180  10  7,5 

46  Vt‐15  Z  50  K  20  7,5 

47  Vt‐16  SZ  50  2000  20  7,5 

48  Vt‐17  SZ  50  800  20  7,5 

49  Vt‐18  Z  50  800  20  7,5 

50  Vt‐19  SZ  50  800  20  7,5 

51  Vt‐20  Z  50  500  20  7,5 

52  Vt‐21  O  50  500  20  7,5 

53  Vt‐22  Z  50  300  20  7,5 

54  Vt‐23  Z  50  300  10  7,5 

55  Vt‐24  Z  50  180  20  7,5 

56  Vt‐25  SZ  30  2000  40  7,5 

57  Vt‐26  SZ  30  800  40  7,5 

58  Vt‐27  O  30  500  40  7,5 

59  Vt‐28  SZ  25  2000  30  7,5 

60  Vt‐29  Z  62,5  K  10  6,5 

61  Vt‐30‐Ko  IKR/SZ  50  300  20  4,5 

62  Vt‐31  SZ  30  2000  40  4,5 

63  Vt‐32  Z  80  90  10  4,5 

64  Vt‐33  SZ  50  800  20  3,5 

65  Gip‐1  SZ   35  10 000  45  18,5 

66  Gip‐2  SZ  50  2000  30  15,5 

67  Gip‐3  SZ  20  5000  35  15,5 

68  Gip‐4  SZ  50  2000  30  12,5 

69  Gip‐5  O  50  1000  30  7,5 

70  Gip‐6  SZ   40  500  35  7,5 

71  Gip‐7  SZ  30  1000  45  7,5 

72  G‐1  SZ  65  2000  25  12,5 

73  G‐2  SZ  50  2000  25  12,5 

74  G‐3  O  50  1000  25  12,5 

75  G‐4  K  K  K  K  7,5 
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76  G‐5  SZ  50  1000  25  7,5 

77  G‐6  Z  50  500  25  7,5 

78  G‐7  Z  40  2000  30  7,5 

79  G‐8  SZ   30  2000  40  7,5 

80  G‐9  SZ  65  1000  25  6,0 

81  G‐10  SZ  40  500  30  4,5 

82  Üh‐1  O  10  720  75  4,5 

83  K‐án  SZ  10  10 0003  65  4,5 

84  K‐b  SZ  10  K  K  K 

85  K‐g  K  K  K  K  K 

86  K‐g*1  Z  100  30  0  3,5 

87  K‐k  K  K  K  K  K 

88  K‐km  SZ  40  NR  40  7,5m 

89  K‐pp  SZ  20  5000  50  4,54/7,5 

90  K‐sp‐1  SZ  10  5000  40  7,5 

91  K‐sp‐2  SZ  40  1000  40  7,5/122 

92  K‐sp‐3  SZ  10  10.000  40  4,5 

93  K‐t‐1  SZ  K  K  55  3,5 

94  K‐t‐2  SZ  25  800  55  7,5 

95  K‐tp  SZ  K  K  K  K 

96  K‐vh  SZ  30  10 000  55  18,5 

97  K‐vm‐1  SZ  K  K  75  7,5 

98  K‐vm‐2  SZ  10  K  75  4,5 
K  Kialakult állapot 
NR  Nem releváns 
Ko  Kolóniás 
1  OTÉK felmentés szerint 
2  Kizárólag sportcsarnok, valamint kiszolgáló helyiségei (különösen szociális, sportszállás, 

raktár) kialakításához alkalmazható épületmagasság. 
3  10.000 m2, de maximum 4 db telek alakítható ki 
4  A  szabályozási  tervlapon  „épületmagasság korlátozás  területe”‐ként  jelölt  telek‐részen 

belül javasolt épületmagasság értéke 
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2.2.  ÖVEZETI PARAMÉTEREK 

  A  C  D  E  F 

1 

Az övezet 
jele 

A telekre 
meghatározott 

Az épületre 
meghatározott 

2  legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
beépíthető 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
épület‐magassága 

3  %  m2  %  m 
4  KÖu  5  1000  ‐  4,5* 
5  kt  5  1000  ‐  4,5* 
6  KÖk  5  1000  ‐  7,5* 
7  Zkk  3  1000  60  4,5 
8  Ev  0  1000  95  NR 
9  Eg  0,5  1000  90  4,5 
10  Ek  5  1000  90  4,5 
11  Mk  3  **  80  4,5 
12  Má  3  **  80  4,5* 
13  Mko  1  10.000  95  4,5 

14  V  1  ‐ 
A vízfelületen 
kívüli terület 

90 %‐a 
4,5 

15  Tk  0  NR  99  ‐ 
16  Kb‐sp‐1  10  2000  40  4,5* 
17  Kb‐sp‐2  10  10.000  40  4,5* 

NR  Nem értelmezhető paraméter. 
‐  Nincs korlátozás. 
*  Technológiai indokoltság mértékéig túlléphető. 
**  Országos előírások szerint. 
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3. melléklet a …/2019. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Sajátos jogintézménnyel érintett ingatlanok 

3.1.  TELEKALAKÍTÁSI TILALOMMAL ÉRINTETT INGATLANOK 
Hrsz.:  
[A szabályozási előírások alapján érintett ingatlanok.] 

3.2.  ÉPÍTÉSI TILALOMMAL ÉRINTETT INGATLANOK 
Hrsz.:  
[A szabályozási előírások alapján érintett ingatlanok.] 

3.3.  ELŐVÁSÁRLÁSI JOGGAL ÉRINTETT INGATLANOK 
Hrsz.:  
[A szabályozási előírások alapján érintett ingatlanok.] 

3.4.  KISAJÁTÍTÁSSAL ÉRINTETT INGATLANOK 
  A)  CÉL: HELYI KÖZÚT CÉLJÁRA TÖRTÉNŐ LEJEGYZÉS 

Hrsz.:  
[A  Szabályozási  Tervlap  alapján,  valamennyi  helyi  közút  céljára  történő  lejegyzéssel  érintett, 
nem az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan.] 

  B)  CÉL: KÖZKERT KIALAKÍTÁSA CÉLJÁRA TÖRTÉNŐ KISAJÁTÍTÁS 
Hrsz.:  
[A  Szabályozási  Tervlap  alapján,  valamennyi  közkert  kialakítása  céljára  történő  kisajátítással 
érintett, nem az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan.] 

3.5.  BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉGGEL ÉRINTETT INGATLANOK 
Hrsz.:  
[A szabályozási előírások alapján érintett ingatlanok.] 
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4. melléklet a …/2019. (… . … .) önkormányzati rendelethez 

Állattartó épületek/építmények telepítési távolsága 

4.1.  ÁLLATTARTÓ ÉPÜLETEK TELEPÍTÉSI TÁVOLSÁGA – CSALÁD ÖNELLÁTÁSÁRA SZOLGÁLÓ ÁLLATTARTÁS ESETÉN 

1  ÁLLAT 
MEGNEVEZÉSE 

ÁLLAT 
LÉTSZÁMA 

TÁVOLSÁG LAKÓ‐ ÉS 
ÜDÜLŐÉPÜLETTŐL 

TÁVOLSÁG 
KÚTTÓL 

TÁVOLSÁG 
KÖZTERÜLETTŐL 

2  kisállat  20  10  10  5 
3  közepes állat  6  10  10  5 
4  nagy állat  2  20  15  5 

4.2.  ÁLLATTARTÓ ÉPÜLETEK TELEPÍTÉSI TÁVOLSÁGA – KERESKEDELMI CÉLOKAT SZOLGÁLÓ, KIS LÉTSZÁMÚ ÁLLATTARTÓ 
TELEP ESETÉN 

1  ÁLLAT 
MEGNEVEZÉSE 

ÁLLAT 
LÉTSZÁMA 

TÁVOLSÁG LAKÓ‐ ÉS 
ÜDÜLŐÉPÜLETTŐL 

TÁVOLSÁG 
KÚTTÓL 

TÁVOLSÁG 
KÖZTERÜLETTŐL 

2  kisállat  100  20  20  10 
3  közepes állat  30  20  20  10 
4  nagy állat  10  30  25  10 
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1. függelék a …/2019. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Helyi jelentőségű természeti érték 

  A  B 
1  Besorolás  Megnevezés 
2  Helyi jelentőségű park  Jubileum tér és Szent Borbála templom előtti 

köztér 
3    Kórház és rendelőintézet kertje 
4    Otthon tér 
5    Petőfi tér 
6  Helyi  jelentőségű  természeti  érték 

(fasor) 
Kossuth Lajos utca 

7    Rákóczi Ferenc utca 
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2. függelék a …/2019. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Útosztályba sorolás 
 
A települést érintő közutak útosztályba sorolása: 

a)  R11 gyorsút  K.I.B. 
b)  10 sz. Budapest‐Dorog‐Almásfüzitő elsőrendű főút  K.III.B., B.III.b.C. 
c)  111 sz. Esztergom‐Dorog másodrendű főút  B.IV.b.C. 
d)  1106 j. Dorog‐Úny‐Tinnye összekötő út  K.V.C., B.V.c.D. 
e)  szerkezeti jelentőségű (gyűjtő) utak:  B.V.d.D. 
f)  kiszolgáló (lakó) utak:  B.VI.d.D. 
g)  külterületi utak:  K.VI.C. 
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Műszaki ágazat 
Üzemeltetés-támogatási osztály 

dr. Tittmann János 
06-33/431-299 
pmester@dorog.hu  

 

Tárgy: Dorog Város Településfejlesztési Koncepciójának, Integrált Településfejlesztési Stratégiájának, 

valamint Településrendezési Eszközeinek elkészítése - elektronikus hírközlési munkarész 

Ügyintézőnk:  Molnár Tibor  

Email:  kozmu@ahrt.hu 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

A településrendezési koncepcióról szóló 2017. április 11-i keltezésű, 1600/12/2017 iktatószámú 

levelüket megkaptuk, ami alapján a következő választ adjuk: 

A település területére bejegyzett magassági korlátozásokról nem tudunk, antennatornyot és egyéb 

hasonló műtárgyat nem üzemeltetünk, ahogy átjátszó állomást sem. 

Üzleti célú szolgáltatásainkat mikrohullámú berendezések segítségével biztosítjuk, mindig a piaci 

igényeknek megfelelően. 
Alépítmény hálózattal nem rendelkezünk és távlati terveink között sem szerepel ilyen jellegű 

hálózatfejlesztés. 

A településrendezési tervhez kikötés nélkül hozzájárulunk. 

 

Budapest, 2017. május 10. 

 



























Kitti Dubniczki <kitti.dubniczki@gmail.com>

adatszolgáltatás - Dorog

Dobos József <Jozsef.Dobos@mbfh.hu> 2012. február 14. 9:15

Címzett: "kdubniczki@vatikft.hu" <kdubniczki@vatikft.hu>

Tisztelt Dubniczki Kitti!

 

A Dorog Város településrendezési tervének módosításával kapcsolatban a Bányakapitányság

tájékoztatja, hogy a tervezési területek egy része megszűnt bányatelket érintenek. Tekintettel arra, hogy
a terület alábányászottsággal érintett, ezt a tervezésnél figyelembe kell venni. Mellékelten küldünk egy

térképet, amelyen feltüntettük az egykori bányatelkeket, tehát az alábányászottsággal érintett területeket.

Ennél részletesebb (üzemi szintű bányaművelési térkép) nem áll rendelkezésre.

 

Tisztelettel:

                              Dobos József

                          bányafelügyeleti mérnök

 

MAGYAR BÁNYÁSZATI ÉS FÖLDTANI HIVATAL

             BUDAPESTI BÁNYAKAPITÁNYSÁG

                     Földtani és Adattári Osztály

                1145 Budapest, Columbus u. 17-23.

                         tel.:      (36-1) 373-1818

                         fax:      (36-1) 373-1810

                   e-mail:  jozsef.dobos@mbfh.hu

                            web: www.mbfh.hu

 

Ez az üzenet és csatolt anyaga bizalmas, jogi védelem alatt áll, a nyilvános közléstől védett. Az

üzenetet kizárólag a címzett, illetve az általa meghatalmazottak használhatják fel. Ha Ön nem az

üzenet címzettje, kérjük, hogy értesítse erről az üzenet küldőjét és törölje az üzenetet, valamint

csatolmányait a rendszeréből.

This message and any attachment are confidential and are legally protected. It is intended solely for the



use of the individual or entity to whom it is addressed and others authorized to receive it. If you are not
the intended recipient, please inform the sender and delete this message and any attachment from your

system.
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Dorog aláfejtett térkép.tif
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2017. május 25. 

e-mail: vrabelyp@dinpi.hu 

 

 

 

 

 

Kedves Szilvia! 
  
Küldöm 2740/2/2017. üi. sz. levelünkhöz kapcsolódóan a kért adatszolgáltatást shp-ben (tájékoztatásul jelzem, hogy a 
fedvények WGS84 vetületi rendszerben vannak (EPSG: 4326)). Remélem, kezelni tudjátok majd. Új térinformatikai 
beruházásainknak köszönhetően minden adat ebben a koordináta rendszerben van tárolva. Tudom konvertálni, de most 
annyi adatszolgáltatást ró ránk a TAK-ok készítése, hogy nagyon nagy segítség lenne, ha te át tudnád rakni EOV-be, 
amennyiben szükséges. 
  
Üdv, 
  
  
Vrabély Panni 
természetmegőrzési referens 
  
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 
1121 Budapest, Költő u. 21. 
Tel.: 06-1-391-4610 
Fax: 06-1-200-1168 
E-mail: dinpi@dinpi.hu 
 

 

 

A tömörített fájl neve: dorog_lehatarolasok.ZIP 

A tömörített fájl mérete: 20298 bytes 

23 fájl 

 

               Tulajdonságok     Méret   Módosítási dátum   Metódus     Arány 

-------------------------------------------------------------------------- 

n2000_termme...     -A---         5  25-máj-2017 09:36  Deflated    140,0% 

n2000_termme...     -A---      1718  25-máj-2017 09:36  Deflated     14,6% 

n2000_termme...     -A---       145  25-máj-2017 09:36  Deflated     83,4% 

n2000_termme...     -A---       180  25-máj-2017 09:36  Deflated     52,8% 

n2000_termme...     -A---       124  25-máj-2017 09:36  Deflated     54,0% 

n2000_termme...     -A---     10340  25-máj-2017 09:36  Deflated     38,3% 

n2000_termme...     -A---       132  25-máj-2017 09:36  Deflated     65,2% 

okohalo_jo.cpg      -A---         5  25-máj-2017 10:01  Deflated    140,0% 

okohalo_jo.dbf      -A---       306  25-máj-2017 10:01  Deflated     48,7% 

okohalo_jo.prj      -A---       145  25-máj-2017 10:01  Deflated     83,4% 

okohalo_jo.sbn      -A---       132  25-máj-2017 10:01  Deflated     51,5% 

okohalo_jo.sbx      -A---       116  25-máj-2017 10:01  Deflated     51,7% 

okohalo_jo.shp      -A---     13396  25-máj-2017 10:01  Deflated     37,6% 

okohalo_jo.shx      -A---       108  25-máj-2017 10:01  Deflated     59,3% 

okohalo_jo.s...     -A---      6511  25-máj-2017 10:01  Deflated     30,3% 

tajkepvedelm...     -A---         5  25-máj-2017 09:42  Deflated    140,0% 

tajkepvedelm...     -A---       372  25-máj-2017 09:42  Deflated     42,2% 

tajkepvedelm...     -A---       506  25-máj-2017 09:42  Deflated     59,7% 

tajkepvedelm...     -A---       132  25-máj-2017 09:42  Deflated     50,8% 

https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=1&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fn2000_termme...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=2&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fn2000_termme...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=3&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fn2000_termme...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=4&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fn2000_termme...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=5&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fn2000_termme...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=6&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fn2000_termme...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=7&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fn2000_termme...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=8&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fokohalo_jo.cpg
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=9&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fokohalo_jo.dbf
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=10&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fokohalo_jo.prj
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=11&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fokohalo_jo.sbn
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=12&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fokohalo_jo.sbx
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=13&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fokohalo_jo.shp
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=14&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fokohalo_jo.shx
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=15&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Fokohalo_jo.s...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=16&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Ftajkepvedelm...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=17&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Ftajkepvedelm...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=18&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Ftajkepvedelm...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=19&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Ftajkepvedelm...


tajkepvedelm...     -A---       116  25-máj-2017 09:42  Deflated     51,7% 

tajkepvedelm...     -A---      1308  25-máj-2017 09:42  Deflated     81,0% 

tajkepvedelm...     -A---       108  25-máj-2017 09:42  Deflated     53,7% 

tajkepvedelm...     -A---     12958  25-máj-2017 09:42  Deflated     30,3% 

-------------------------------------------------------------------------- 

https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=20&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Ftajkepvedelm...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=21&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Ftajkepvedelm...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=22&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Ftajkepvedelm...
https://webmail.telekom.hu/services/download/?app=imp&zip_attachment=23&actionID=download_render&id=2&muid=%7B5%7DINBOX16332&view_token=WLP5V1Oplvq9gLvU124LMw2&fn=%2Ftajkepvedelm...


2017. július 11. 
e-mail: 
 
 
 
 
 
Tisztelt Paksi Tímea! 
  
Dorog város nagyfeszültségű és középfeszültségű hálózat nyomvonal rajzát dwg formátumban csatolva küldöm, további szíves 
felhasználásra. 
  
A rajz tulajdonságai: 

-        2010-dwg formátumú. Ha más, AutoCad-ből elmenthető formátumban kérik, kérem jelezze nekem. 
-        nagyfeszültség esetében objektum adatokat tartalmaz. 
-        nagyfeszültség esetében a kétrendszerű vezetékek a könnyebb láthatóság miatt a nyomvonaltól eltoltan vannak ábrázolva. 
-        középfeszültség esetében objektum adatokat tartalmaz. 
-        középfeszültség esetében a vezetékek a könnyebb láthatóság miatt a nyomvonaltól eltoltan lehetnek ábrázolva. 
-        A CAD objektumadatok leírását a CAD_objektum_adatok.xlsx külön 132_kV és KÖF munkalapokon tartalmazza. 
-        A biztonsági övezeteket nem tudjuk megadni, azt rajzaink nem tartalmazzák. 

  
A villamosenergia rendszerek és berendezések biztonsági övezetéről a következő jogszabály rendelkezik: 
2/2013. (I. 22.) NGM rendelet a villamosművek, valamint a termelői, magán- és közvetlen vezetékek biztonsági övezetéről. 
  
Továbbá felhívjuk a figyelmüket, hogy az érintett területen az E.ON Észak - dunántúli Áramhálózati Zrt.  nyilvántartásában szereplő 
nyomvonalrajzokon idegen tulajdonként feltüntetett hálózati elemek adatai eltérhetnek a valóságtól, illetve a jelölteken túlmenően 
más, nem az E.ON Észak - dunántúli Áramhálózati Zrt.  tulajdonában levő hálózatelemek is előfordulhatnak. 
  

Üdvözlettel 
Pető Zoltán 
  
Eszköz Információs Osztály 
M +36 30 51 50 945 
zoltan.peto@eon-hungaria.com 
  
Iroda/Office 
Kandó Kálmán utca 11-13. 
H-9027 Győr 
  
E.ON Észak-
dunántúli 
Áramhálózati Zrt. 
Kandó Kálmán u. 11-
13. 
H-9027 Győr 
  
Székhely:9027 Győr, 
Kandó Kálmán u. 11-
13. 
  
Cégjegyzékszám: 08-
10-001534Győri 
Törvényszék mint 
Cégbíróság 
  
A társaság 
felügyelőbizottsági 
elnöke: Kiss Attila / 
A társaság 
vezérigazgatója: 
Csulak Ferenc; 
vezérigazgató- 
helyettese Gelencsér 
Lajos, Haraszti Judit 

E.ON Dél-dunántúli 
Áramhálózati Zrt. 
Búza tér 8/a 
H-7626 Pécs 
  
Székhely:7626 Pécs, 
Búza tér 8/a 
  
  
Cégjegyzékszám: 02-
10-060025Pécsi 
Törvényszék mint 
Cégbíróság 
  
A társaság 
felügyelőbizottsági 
elnöke: Kiss Attila / 
A társaság 
vezérigazgatója: 
Gelencsér Lajos; 
vezérigazgató- 
helyettese Csulak 
Ferenc, Haraszti 
Judit 

E.ON Tiszántúli 
Áramhálózati Zrt. 
Kossuth L. u 41. 
H-4024 Debrecen 
  
Székhely:4024 
Debrecen, Kossuth L. u 
41. 
  
Cégjegyzékszám: 09-10-
000064 
Debreceni Törvényszék 
mint Cégbíróság 
  
A társaság 
felügyelőbizottsági 
elnöke: Kiss Attila / A 
társaság 
vezérigazgatója:Haraszti 
Judit; vezérigazgató- 
helyettese Csulak 
Ferenc, Gelencsér Lajos 

E.ON Dél-dunántúli 
Gázhálózati Zrt. 
Búza tér 8/a 
H-7626 Pécs 
  
Székhely:7626 
Pécs, Búza tér 8/a 
  
  
Cégjegyzékszám: 
02-10-060071 
Pécsi Törvényszék 
mint Cégbíróság 
  
A társaság 
felügyelőbizottsági 
elnöke: Kiss Attila / 
A társaság 
vezérigazgatója: 
Gelencsér Lajos; 
vezérigazgató- 
helyettese Csulak 
Ferenc, Haraszti 
Judit 

E.ON Közép-
dunántúli 
Gázhálózati Zrt. 
Zrínyi M. u 32. 
H-8800 Nagykanizsa 
  
Székhely:8800 
Nagykanizsa Zrínyi 
M. u 32. 
  
Cégjegyzékszám: 
20-10-040064 
Zalaegerszegii 
Törvényszék mint 
Cégbíróság 
  
A társaság  

javascript:void(window.open('/imp/dynamic.php?page=compose&to=zoltan.peto%40eon-hungaria.com&popup=1','','width=820,height=610,status=1,scrollbars=yes,resizable=yes'))


 
 



FGSZ ZRT.
FGSZ FOLDGAZSZALLiTO ZARTKORUEN MUK6DO RESZVENYTARSASAG 
Kapolnasnyeki Foldgazszallito Uzem

FOLDGAZSZALLITO ,
A MOt-CSOi’CHrTAOIA H-2475 Kapolnasnyek, Olajtelep, Pf. 30; Telefon: +36-22-574-255; Fax:+36-22-368-252; 

E-mail: info@fgsz.hu; Web: www.fgsz.hu

Dorog Varos Polgarmestere
D£tum: 2017.05.11.
Iktatoszam: 1085-17-.Z:./2017
Ogyintezonk: Szabo L£szl6
Telefon: +36-20/569-0473

2510 Dorog Fax: +36-22/368-252

Becsi ut 79-81. Hiv. szam: 1600/16/2017
Ogyintezojuk: Danko Kristof

Targy: Dorog Varos Telepulesfejlesztesi Koncepciojanak, Integral! Telepulesfejlesztesi 
Strategiajanak, valamint Telepulesrendezesi Eszkozeinek elkeszltese

Tisztelt Cfmzett!

Megkeresesukre valaszolva tajekoztatjuk Onoket, hogy Dorog varos kozigazgatasi teriiletet erinti a 
Tarsasagunktulajdonaban es uzemelteteseben levo:

a Pilisvorosvar - Gyor DN600-as nagynyomasu foldgazszallito vezetek es annak biztonsagi 
ovezete (35-35, 22-22 es 42-42 m);
a Dorogi szakaszolo es gazatado allomasunk, az allomashoz tartozo faklyavezetek illetve a 
faklya biztonsagi ovezete (R 72 m);
a Dorogi katodallomas es annak anodagya, melynek biztonsagi ovezete 1-1 m.
valamint a gazvezetekunk biztonsagi ovezeteben, illetve azzal kozel parhuzamosan huzodo
banyauzemi hirkozlo kabelunk es annak biztonsagi ovezete (1-1m).

Az uzemeltetesunkben levo gazipari letesltmenyek (gazvezetek, hirkozlo kabel, faklya, elektromos 
betaplalo kabelek, anodvezetek) nyomvonalainak illetve biztonsagi ovezetenek digitalis adatait 
(.dwg) elektronikus uton elkuldjuk a VT Varosepitesi Kft.-nek a szilvia.paksi@vatikft.hu e-mail 
cimre. Zajterheles szempontjabol a 284/2007 (X.29) Korm.rendelet 5§ alapjan a gazatado 
allomasaink velelmezett hatasterulete min. 100 meter a zajforrast magaba foglalo telekingatlan 
hataratol, melyet a digitalis adatallomanyban szinten feltuntettunk.

A telepulesrendezesi terv elkeszltese soran uj ut kialakitasanal kerjtik az uj ut hatarvonalat oly 
modon meghatarozni, hogy a fenti gazipari letesitmenyeink biztonsagi ovezete es az ut teriilete ne 
essen egybe. A ket nyomvonalas letesitmeny (pi.: ut - gazvezetekek biztonsagi ovezete) csupan 
keresztezheti egymast (79/2005 GKM rendelet II. fejezet 1.). A keresztezes szogenek 30 foknal 
nagyobbnak kell lennie.

Egyben felhiyjuk figyelmuket, hogy a gazvezetekeink biztonsagi ovezetere az 1993. evi XLVIII. 
torveny vegrehajtasarol szolo 203/1998. (XII.19.) szamu kormany rendelet Vhr.19/A.§-a, 
tiltasokat es korlatozasokat ir elo, melyeket a 79/2005. (X.11.) GKM rendelettel egyutt kerunk a 
telepulesrendezesi terv keszitesenel figyelembe venni.

FGAA0076 6K

FGAA007646K



A gazvezetekunk es gazatado allomasunk fent megadott biztonsagi ovezeteinek teljes terjedelmere 
vonatkoznak a Vhr.19/A.§-anak tiltasai es korlatozasai fuggetleniil attol, hogy a letesitmenyeink 
belteruleten, kulteruleten illetve zartkerten halad-e keresztul. Ezeket a tiltasokat es korlatozasokat 
kerjuk a Helyi Epftesi Szabalyzatban is rogzfteni, megjelenlteni. Mivel a biztonsagi ovezeten 
mindennemu epitesi tevekenyseg folytatasa tilos, ezert a biztonsagi dvezettel erintett teruletek 
beepitesre szant terulete tdrteno kijeldleset / besorolasat nem javasoljuk.

A biztonsagi ovezettel erintett ingatlanokon tdrteno barmilyen beruhazassal (pi: keritesepites, 
fatelepites, lakoepulet tervezese, stb.) kapcsolatban, illetve ha a gazipari letesitmenyeink biztonsagi 
dvezet hatarainak helyszini kituzesere lenne szukseguk az ingatlantulajdonosoknak, kerjuk, 
keressek meg az FGSZ Zrt. Kapolnasnyeki Foldgazszallito Uzemet (2475 Kapolnasnyek, Pf.:30. 
Tel.: 06-22/574-255 Fax:06-22/368-252) irasban vagy telefonon.

Az elkeszult telepulesrendezesi tervet hatalybalepese eldtt kerjuk velemenyezes es jovahagyas 
celjabol Tarsasagunk reszere megkuldeni sziveskedjenek.

Tisztelettel:
FGSZ FfUEAZSZAUfm ZRT.
Kapolnacuyeki 
Foldgazszallito Uzem 
3.

Tokai-Kiss Janos
OzemVezetd

Fett^Tabor
Jszaki felugyeleti csoportvezetd

Kapjak: Cimzett
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2017. május 10. 

e-mail: peter.csapo@gdfsuez.hu 

 

 

 

 

 
Tisztelt Paksi Szilvia ! 
  
A Dorog várossal fennálló együttműködési megállapodásunk alapján, 
a település polgármesterének felkérésére csatoltan küldjük Önöknek gázszakági digitális 
térképrészeket. 
Ezen adatszolgáltatás nem tekinthető hivatalos közműnyilatkozatnak, az társaságunk tatabányai 
üzemegységénél szerezhető be. 
  
Üdvözlettel, 
  
  

Csapó Péter 
gázhálózati mérnök 
Gázhálózat karbantartás 
Műszaki Igazgatóság 
Égáz-Dégáz Földgázelosztó Zrt. 
Pulcz utca 44. 
6724 Szeged, Hungary 
Mobil: +36 30 945 02 89 
peter.csapo@gdfsuez.hu 
www.egaz-degaz-foldgazeloszto.hu 
 

 

Dorog-gáz_2017-05.dwg (2,0 MB)  

javascript:void(window.open('/imp/dynamic.php?page=compose&to=peter.csapo%40gdfsuez.hu&popup=1','','width=820,height=610,status=1,scrollbars=yes,resizable=yes'))
http://www.egaz-degaz-foldgazeloszto.hu/
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Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság
2509 Esztergom, Strázsa-hegy ~ 1525 Budapest, Pf. 86.
Ügyfélfogadás: 1121 Budapest, Költő utca 21.
Tel.: 11391-4610 Fax: 1/200-1168
E-mail: dinpi~dinpi.hu www.dinpi.hu
KÉR azonosító: DIP, KRID: 711100335 .

Kérjük, válaszában hivatkozzon Üi.sz.: 665/2/2019.
ügyiratszámunkra és ügyintézőnkre! Ü.int.: Vrabély Pam~i

Tárgy: Dorog Város településrendezési
eszközeinek
IIiv.sz.: DOR/2-3/644/2019.
Melléklet: -

dr. Tittmann János Úr,
polgármester

Dorog Város Önkormányzata
Polgármesteri Hivatal

Dorog
Bécsi Út 79-81.

Tisztelt Polgármester Úr!

Dorog Város településrendezési eszközeinek készítésével kapcsolatos megkeresésükre
vonatkozóan, a VATI Kft. által kidolgozott dokumentáció alapján táj- és természetvédelmi
szempontból az alábbiakat állapítottuk meg:

A tervezett változtatások közül a V26 jelölttel kapcsolatban teszünk észrevételt.

A V26-os módosítási szándék közvetlenül határos értékes természetközeli területtel, amely
része egyrészt az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvényben
lehatárolt, és Komárom-Esztergom Megye Közgyűlésének Komárom-Esztergom Megye
Területrendezési Szabályzatáról szóló 22/2005 .(IX.29.) Onk. rendelete által pontosított
Országos ökológiai hálózat övezet ökológiai folyosó övezetének, másrészt az európai
közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről Szóló 275/2004. (X. 8.)
Korm.rendelet által kihirdetett Natura 2000 hálózathoz tartozó HUKN2001 8 kóddal Eszaki
Gerecse néven jelölt kiemelt jelentőségű természetmegőrzési területnek. A tervezett
iparterület (Gip övezet) mentén részben Natura2000 jelölő élőhely, pannon cseres tölgyes
található Igazgatóságunk adatai szerint. Mindezek miatt, a szomszédos terület természeti
értékeinek védelme érdekében szükségesnek tartjuk, hogy a Natura2000 területtel érintkező
telekhatár mentén, az övezeten belül legyen kijelölve 10 m szélességű beültetési
kötelezettséggel érintett terület.

A helyi építési szabályzat rendelettervezetét illetően a 11. ~ (2) bekezdését kérjük kiegészíteni
azzal, hogy külterületen honos, a táji és termőhelyi viszonyoknak megfelelő fajok
alkalmazandók a beültetési kötelezettség teljesítésekor.



A tervben bemutatott további településrendezési javaslatok a magasabb rendű
jogszabályokban foglaltakkal összhangban vannak, nem érintenek Natura 2000 jelölő fajokat,
jelölő élőhelyeket; az Országos ökológiai hálózat övezetét, védett természeti területet.

A fentiek értelmében a csatolt dokumentáció szerinti tartalommal a településrendezési
eszközök jóváhagyásával szemben a véleményünkben foglalt észrevételek figyelembe vétele
esetén táj - és természetvédelmi szempontból nem emelünk kifogást.

A településfejlesztési koncepcióról~ az integrált településfejlesztési stratégiáról és a
településrendezési eszközökrő]~ valamint egyes településrendezési Sajátos jogintézményekről
szóló 314/2012. (XL 8.) Korm. r. 43.~ (2) bekezdése értelmében a jóváhagyott
településrendezési eszközök egy példányát Igazgatóságunknak ügyiratszámunkra hivatkozva
megküldeni, vagy a dokumentáció elérhetőségéró’l értesíteni szíveskedjenek!

Állásfoglalásunkat a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 38. ~ (4) a) pontja, valamint a
környezetvédelmi és természetvédelmi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek
kijelöléséről szóló 71/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 37. ~ d) pontja alapján adtuk meg.

Budapest, 2019. február 19.

Üdvözlettel:

Füri András
. igazgat6 megbízásábó~~.~~
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/

)
dr Kezdy Pal~ ‚;

szakmai igazgatóhely~~~

Kapják: Címzett (‘HKP’ — DOROGONK)
Irattár



GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYEI KATASZTRÓFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG
IGAZGATÓHELYETTESI SZERVEZET

VÍZÜGYI HATÓSÁG

Iktatószám: 35800/1000-1/2019.ált Tárgy:  Dorog  város  településrendezési  eszközök
felülvizsgálat és környezeti vizsgálat véleményezése 
Hiv. szám: DOR/2/644/2019.

DOR/3/644/2019.
Ügyintéző: Gottwald Erzsébet
Telefon: +36-96-518-297

Dorog Város Polgármestere

Dorog
Bécsi u. 71.
2510

Tisztelt dr. Tittmann János Polgármester Úr!

A  Győr-Moson-Sopron  Megyei  Katasztrófavédelmi  Igazgatóság  (a  továbbiakban:
Igazgatóság)  Dorog  város  településrendezési  eszközök  felülvizsgálatára  és  környezeti
értékelésére vonatkozó, VÁTI Városépítési Tanácsadó és Tervező Iroda Kft. által elkészített
véleményezési  dokumentációkat  áttanulmányozva  vízgazdálkodási  és  vízvédelmi
szempontokból az alábbi észrevételeket teszi:

A szabályozási tervlapokon feltüntetett hidrogeológia védőidomot, illetve védőterületeket felül
kell vizsgálni a Dorog, B-12 jelű kút vízbázisának felülvizsgálatáról kiadott  vízbázis kijelölő
határozat  alapján  (a  35800/6369-14/2018.ált.  számú  határozattal  módosított  35800/6369-
10/2018.ált. számú határozat). A védőidomok és védőterületek hasznosítása során figyelembe
kell  venni  a  vízbázis  kijelölő  határozatban,  valamint  a  vízbázisok,  a  távlati  vízbázisok,
valamint az ivóvízellátást  szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII. 18.)
Korm. rendeletben foglaltakat 
Az Igazgatóság  felhívja  a  figyelmet,  hogy  a  Kenyérmezői-patak  6  méteres  parti  sávjának
használata során be kell tartani a nagyvízi meder, parti sáv, a vízjárta és a fakadó vizek által
veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi
mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014.
(III. 14.) Korm. rendelet 2-4. §-ainak előírásait.

Az Igazgatóság véleményét a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési
stratégiáról  és  a  településrendezési  eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos
jogintézményekről szóló  314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.  §, valamint  az egyes tervek,
illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 (I. 11.) Korm. rendelet 8. §  szerinti
eljárásokhoz adta meg.



2

A  Hatóság  hatáskörét  a  vízügyi  igazgatási  és  a  vízügyi,  valamint  a  vízvédelmi  hatósági
feladatokat  ellátó  szervek  kijelöléséről  szóló  223/2014.  (IX.  4.)  Korm.  rendelet  (a
továbbiakban:  Korm.  rendelet) 10.  §  (1)  bekezdés  1.  pontja  és  10.  §  (3a)  bekezdése,
illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja állapítja
meg.

Kelt, Győr, az elektronikus dátumbélyegző szerint

  Tisztelettel:
                                                                               Sallai Péter

         tűzoltó dandártábornok, tanácsos
                                                                                                             igazgató
 
                               nevében és megbízásából:         

                                                                                                   Sipos Bernadett
                                                                                                   hatósági szolgálatvezető-helyettes

Készült: 1 példány
Terjedelem: 2 oldal
Melléklet: -
Továbbítva: HKP
Kapja: Dorog Város Polgármestere (2510 Dorog, Bécsi u 71.) – KRID: 204114765

Irattár

____________________________________________________________________________________________

Cím: 9021 Győr, Munkácsy Mihály utca 4.
Telefon: +36(96) 518-297 Fax: +36(96) 315-557

E-mail: gyor.titkarsag@katved.gov.hu

















 
KOMÁROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMÁNYHIVATAL 

TATABÁNYAI JÁRÁSI HIVATAL 

 

 Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály 
2800 Tatabánya, Táncsics M. u. 1/D. 

Tel.: +36 34 513-122; 513-123;  E-mail: utugy.meff@komarom.gov.hu 

Hivatali kapu KRID azonosító: 114556998, rövid megnevezés: KEMKHKF 

www.kormanyhivatal.hu 
 

 
dr. Tittmann János polgármester  
részére 
Dorog Város Önkormányzata 

Hiv. kapu: DOROGONK KRID: 204114765 
                                                                                      Iktatószám: KE-06/UT/00088-2/2019. 
                                                                                              Tárgy:        Dorog város Településrendezési 

Eszközeinek elkészítése     
véleményezési szakasz 

                                                                                      Hivatkozási szám: DOR/3/644/2019.  
                                                                                      Ügyintéző:  Teveszné Albu Zsuzsa 
                                                                                      Telefonszám:  34/513-123 
 
Tisztelt Polgármester Úr! 
 
Dorog város Településrendezési Eszközeinek elkészítése tárgyában, a DOR/3/644/2019. 

sz. levelét 2019. január 25-én köszönettel megkaptuk. 

Érintett államigazgatási szervként – véleményünket az alábbiakban adjuk meg: 

Nyilatkozunk, hogy az eljárásban továbbra is részt kívánunk venni. 

A benyújtott véleményezési anyag és ezen belül a közlekedési alátámasztó munkarész 

ismeretében a közlekedési megalapozó munkarészben foglaltakkal egyetértünk.  

Véleményünket a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38. §-a, illetve 9. sz. 

melléklete 15. pontja alapján biztosított jogkörben adtuk. 

Kérjük, hogy a nyilatkozatunkban foglaltakat az államigazgatási eljárás, illetve a tervezés 

során szíveskedjenek figyelembe venni. 

Tatabánya, 2019. február 21. 

Tisztelettel: 

Hajasné Dr. Hertelendi Valéria hivatalvezető nevében és megbízásából: 

 
 

                                                                         Molnár Tamás 
                                                              főosztályvezető-helyettes 

Kapja még: 

 VATI-Városépítési Kft. – csilla.molnar@vatikft.hu 
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Ügyintézőnk:  Gábor Anita 

Ügyintézőjük: Dankó Kristóf 

Számuk: DOR/3/644/2019 

 

Tárgy: Dorog város módosított településrendezési eszközeinek véleményezése 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 
 

 

Az Országos Atomenergia Hivatalnál (OAH) 2019. január 30-án érkeztetett, fenti 

számú levelével tájékoztatást adott részünkre módosított településrendezési 

eszközeik véleményezési dokumentációjának elkészültéről és kérte a tervezettel 

kapcsolatban jogszabályon alapuló állásfoglalásunk megadását. 

Az OAH alapvető és más további feladatkörét az atomenergiáról szóló 1996. évi 

CXVI. törvény (Atv.) 17. §-a, a nukleáris létesítmények nukleáris biztonsági 

követelményeiről és az ezzel összefüggő hatósági tevékenységről szóló 118/2011. 

(VII.11.) Korm. rendelet, a nukleáris létesítmény és a radioaktívhulladék-tároló 

biztonsági övezetéről szóló 246/2011. (XI. 24.) Korm. rendelet (továbbiakban: 

Korm. rendelet) előírásai, valamint további jogszabályok határozzák meg. 

A tárggyal összefüggő OAH véleményezési jogkörről a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: EljR.), illetve annak 9. melléklete 

rendelkezik. 

A jogszabályban foglalt kötelezettségeinknek megfelelően a módosítás 

tervdokumentációját, annak alátámasztó és jóváhagyandó munkarészeit az OAH 

áttekintette. Az EljR. felhatalmazása alapján, megkeresésére válaszolva, az alábbi 

tájékoztatást adom: 

A tervezési terület figyelembe veendő közelségében, az OAH hatáskörébe tartozó 

létesítményként az MTA Energiatudományi Kutatóközpont kutatóreaktora, és a 

Budapesti Műszaki Egyetem oktatóreaktora üzemel. 



2 

 

Tájékoztatom ugyanakkor, hogy Dorog Város településrendezési eszközeinek 

jelen módosítása az elhatározott célok és a kimutatott hatások alapján, az OAH 

hatás- és feladatköreit nem érinti. 

Felhívom a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7. § (6) bekezdése értelmében, a 

nukleáris létesítmény 30 km-es körzetében mindazon veszélyes létesítmények és 

tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében jogszabály 

védőtávolság kijelölését írja elő, az engedélyezést végző hatóság az eljárása 

megindításáról tájékoztatja a biztonsági övezetet kijelölő szervet (az OAH-t), 

valamint a nukleáris létesítmény engedélyesét. Az ilyen eljárásban az OAH és a 

Korm. rendelet szerinti engedélyes ügyfélnek minősül. 

Az elfogadott településrendezési eszközökről az EljR. 43. § (2) bekezdésének 

megfelelően kérünk tájékoztatást! 

 

Budapest, 2019. február 13. 

 
 

Üdvözlettel: 
 

 

 

 Mészáros István 

főosztályvezető 

 

Kapják: 

1. DOROG VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

2. Irattár 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 
 

DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA TÁRGYÁBAN ÉRKEZETT ÁLLAMI 
FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ KOMÁROM‐ESZTERGOM MEGYEI KORMÁNYHIVATAL ÉSZREVÉTELEIRE 
 

KOMÁROM‐ESZTERGOM MEGYEI KORMÁNYHIVATAL 
KORMÁNYMEGBÍZOTTI KABINET 
ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ 
 

észrevétel  megbízói álláspontot tükröző válaszok 
„A  véleményezési  anyag  alapján  megállapítható, 
hogy  teljeskörű,  részletes  vizsgálat  alapján  új 
szabályozás  készül,  mely  figyelembe  veszi  a 
városfejlesztés  lehetőségeit,  de  a  régi  szabályok 
tapasztalatain alapul. A város sajátos szerkezetéből 
adódó nehézségeket a terv jól kezeli.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői  választ  nem 
igényel. 

„A  Szerkezeti  terv  és  a  Helyi  Építési  Szabályzat 
részletes vizsgálaton alapul.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői  választ  nem 
igényel.

„Mivel  a  terv  2019.  március  15.  után  kerül 
elfogadásra,  ezért el  kell  készíteni  az  új  országos 
tervekkel való megfeleltetést.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  Magyarország  egyes 
kiemelt  területrendezési  tervéről  szóló  2018.  évi 
CXXXIX. törvény 90. § (1) bekezdése kimondja: 
„E  törvény  rendelkezéseit  a  hatálybalépését 
követően  indult  3. § (1)  és  (2)  bekezdése  szerinti 
eljárásokban kell alkalmazni.” 

„Felhívom  a  figyelmet,  hogy  a  HÉSZ  nem  lehet 
ellentétes a településképi rendelettel.” 

‐ A  véleményt  köszönjük.  Ez  a  szándék vezérelte a 
tervezőt.

Szerkezeti terv: 
„A szerkezeti terven lévő övezeti jelek (betűk) nem 
egyeznek meg  a  szabályozási  terven  lévőkkel.  (pl. 
gazdasági  területek,  kt)  Kérem  a  tervek 
összevetését.” 

‐ A véleményt köszönjük. Az övezeti jelek a terven a 
kérésnek  megfelelően  összehangolásra  kerültek. 
(1.  TSZT  jelkulcs  G  általános  gazdasági  terület 
rendezése,  2.  KÖu  és  kt  jelmagyarázatban  történő 
feltüntetése .)

„Piros  színnel  és  dupla  vonallal  szükséges  jelölni 
véleményünk  szerint  a  távlati  tervezett 
gyorsforgalmi  út  nyomvonalát  a  314/2011. 
kormányrendelet 6. mellékletének megfelelően.”

‐ A véleményt köszönjük. A jelölést a kérésnek és az 
előírásoknak megfelelően módosítjuk. 

„A  régészeti  érdekű  területet  is  jelölni  kell  a 
terven.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Az  örökségvédelmi 
hatástanulmányban kijelölt 13. sorszámú új lelőhely 
és  kijelölt  régészeti  érdekű  terület,  mint  régészeti 
érdekű területek feltüntetésre kerülnek a terven.

„Az  Étv.  7. § (3)  bekezdés  c)  pontja  alapján  a 
települések  beépítésre  szánt  területeinek 
összességét  –  ott,  ahol  az  fizikailag  lehetséges  – 
beépítésre  nem  szánt  területekből  álló  gyűrűvel 
kell  körülvenni,  a  települések  összenövésének 
elkerülése  érdekében.  A  növény  és  állatkert 
területét  ezért  csökkenteni  szükséges,  a  település 
Tokodaltáróval határos részén!” 

‐ A véleményt köszönjük.  
A  hatályos  terven már  ki  volt  jelölve  a  különleges 
beépítésre  szánt  állat  és  növénykert  területe.  Így 
alapvetően leszögezendő, hogy új beépítésre szánt 
terület kijelölésére a véleményezési anyagban csak 
egy  hatályos  tervi  tervezett  szerkezeti  út 
kijelölésének megszüntetése kapcsán került sor kis 
mértékben. Az Önkormányzat annyiban eleget tesz 
az  Étv.  vonatkozó  előírásainak,  hogy  a  hatályos 
tervhez  képest  nem  jelöl  ki  a  közigazgatási  határ 
mentén  új  beépítésre  szánt  területet,  tehát  a 
szerkezeti  út  törlésének  helyén  védelmi 
rendeltetésű erdősávot jelöl ki a továbbiakban.

Rendelet‐tervezet:  ‐ A  véleményt  köszönjük. A  megjelölt  bekezdés 
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„1. § (1)  bekezdés  törlendő:  Mivel  az  egész 
közigazgatási  területre  kiterjed  a  HÉSZ  hatálya, 
nem  kell  erről  külön  rendelkezni  (  a  jogalkotásról 
szóló  2010. évi  CXXX.  törvény  (Jat.)  6. § (3) 
bekezdés).” 

törlésre kerül. 

„1. § (2)  bekezdés  törlendő:  A  HÉSZ‐ben 
engedélyezési eljárás nem szabályozható. Az OTÉK 
1. § (1)  bekezdés  már  kimondja  ugyanezen 
szabályokat,  így  megjelenítése  a  Jat.  3 §‐al  is 
ellentétes.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A megjelölt  bekezdésből 
az alábbi szövegrész törlésre kerül: 
Törlésre került szövegrészlet: 
„és ezekre hatósági engedélyt adni”; 

„1. § (3)  bekezdés:  az  „elválaszthatatlan  részét 
képzi”  mondatrész  törlendő.  A 
jogszabályszerkesztésről  szóló  61/2009. (XII. 14.) 
IRM rendelet (Jszr.) 3. § (1) bekezdése alapján nem 
kell külön kimondani, hogy a tervezet és melléklete 
egy egységet alkot.” 

‐ A véleményt köszönjük. A megjelölt mondatrész a 
kérésnek megfelelően törlésre kerül és az alábbiak 
szerint módosul: 
„E  Rendelet  elválaszthatatlan  részét  képezik  az 
alábbi mellékletekei:” 

„1. §(6) bekezdés törlendő: a rendelet tájékoztató 
szöveget  nem  tartalmazhat,  minden  előírás 
normatív tartalmú kell legyen.” 

‐ A véleményt köszönjük. A megjelölt bekezdés és a 
HÉSZ  szövegében  szögletes  zárójelben  szereplő 
megjegyzések törlésre kerülnek. 

„2. § 2.  pontja  törlendő:  az  OTÉK  1. melléklet  41. 
pontja meghatározza a főépítmény fogalmát, nem 
javasoljuk más fogalom bevezetését.” 

‐ A véleményt köszönjük. Az OTÉK 1. melléklet 41. 
pontja  a  „Főépítmény”‐fogalmát  tartalmazza.  A 
főépület nincs definiálva.

„2. § (3)  pontja  törlendő:  az  illeszkedést  az  Étv. 
18. § (2)  bekezdése  szabályozza,  településképi 
szempontból  pedig  az  önkormányzat  képviselő 
testülete által elfogadott településképi rendelet.”

‐ A véleményt köszönjük. A megjelölt pont törlésre 
került. 

„2. § 6.  pontja  törlendő:  az  OTÉK  1. melléklet  86. 
pontja meghatározza  a melléképítmény  fogalmát, 
nem javasoljuk más fogalom bevezetését.”

‐ A véleményt köszönjük. Az OTÉK 1. melléklet 86. 
pontja a „Melléképítmény”‐fogalmát tartalmazza. A 
mellék‐épület nincs definiálva. 

„3‐7. § átdolgozandó: 
‐ általánosságban:  az  Eljr.  13. § (2)  bekezdése 
értelmében  a  szabályozási  terv  kötelező,  más 
jogszabály  által  elrendelt,  javasolt  és 
tájékoztató elemeket tartalmaz, az 5. melléklet 
szerinti  bontásban.  Átfedések  vannak  egyes 
szabályozási  elemek  között,  illetve  a 
tájékoztató elemek között álláspontom szerint 
kötelező elemek is vannak. 

‐ A véleményt köszönjük. A megjelölt paragrafusok 
az Eljr.‐nek megfelelően átdolgozásra kerültek. 
Az átfedések feloldásra kerültek. 

„3. §  törlendő:  az  Eljr.  nem  rendelkezik 
határelemekről.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Beolvasztásra  kerülnek 
„A  szabályozási  terv  vonalas  szabályozási  elemei” 
közé.

„5. § (1)  bekezdés  2.  pontja:  „kezelői  hozzájárulás 
határa”  nem  szabályozási  elem,  módosítani 
szükséges.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  megnevezett  elem 
átsorolásra került az 5. § (1) bekezdés 1. pontjának 
elemei közé, az alábbi megnevezéssel: 
„nyomvonalas közlekedési és közmű infrastruktúra‐
elemek kezelői hozzájárulásának védőhatára”

„5. §  (2)‐(4),  7. § (2)‐(3)  bekezdés  törlendő,  nincs 
normatív tartalma (Jat. 2. § (1) bekezdés). 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  megjelölt  bekezdések 
törlésre kerültek.

„6. § (1) bekezdés: javasolt szabályozási elemnél az 
esetleges kisajátítás nem tud végbemenni.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  gyalogút  és  a 
kerékpárút  jelzését  áthelyezzük  a  kötelező 
szabályozási elemek közé.

„6. § (2)  bekezdés:  A  jogszabályi  rendelkezésre 
való  utalás,  a  Jszr.‐ben  szabályozott  hivatkozás 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  hivatkozás  szerint  a 
bekezdés  „– a  vonatkozó  jogszabályok  és  e 
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alkalmazásával  lehetséges,  mely  lehet  rugalmas, 
vagy  merev  hivatkozás.  A  HÉSZ‐ben  alkalmazott 
„vonatkozó”, mint hivatkozás nem felel meg a Jszr. 
16. §‐ban foglalt előírásnak.

Rendelet betartása mellett –” szövegrésze törlésre 
kerül. 

„8. § (3)‐(4) bekezdés: telekcsoport‐újraosztási terv 
nem  írható  elő,  az  már  a  telekalakítási  eljárás 
tárgya,  magasabb  szintű  jogszabályok 
szabályozzák.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  megjelölt  bekezdések 
az alábbi módon átfogalmazásra kerültek: 
„(3)  Fejlesztési  területeken  telekalakításra 

kizárólag  a  telektömb  egészére  készülő 
telekcsoport‐újraosztási  terv  alapján  esetén 
kerülhet sor. 

(4)  Lakóterületen  magánút,  valamint  bármely 
területfelhasználású területen tömbfeltáró út 
kialakítására  csak  a  tömb egészére  kiterjedő 
telekcsoport‐újraosztási  terv  alapján  esetén 
kerülhet sor.” 

„8. § (5)  bekezdés:  a  „törekedni  kell” 
megfogalmazásnak nincs normatív tartalma.

‐ A véleményt köszönjük. A mondat átfogalmazásra 
került.

„11.  § ((5)  bekezdés  törlendő:  magasabb  szintű 
jogszabályok  szabályozzák  a  használatbavételi 
engedély,  illetve  az  egyszerű  bejelentést  követő 
hatósági  bizonyítvány  kiadásának  feltételeit 
(312/2012. (IX. 8)  Korm.  rendelet  40.§, 
155/2016. (VI. 13.)  Korm.  rendelet  6. § (2)‐(3) 
bekezdés). Amennyiben a beültetési kötelezettség 
nem  valósul  meg,  úgy  a  polgármester  az 
Étv. 29. § (4)  bekezdésben  foglaltak  értelmében 
önkormányzati hatósági döntésben írhatja elő.”

‐ A véleményt köszönjük. A jogszabályi előírásoknak 
megfelelően az érintett előírás törlésre kerül. 

„11. § (6) bekezdés törlendő: evidencia.  ‐  A  véleményt  köszönjük.  A  bekezdés  a 
véleménynek megfelelően törlésre kerül. 

„12. § (5)  bekezdés  törlendő,  magasabb  szintű 
jogszabály, OTÉK 33. §‐a szabályozza.” 

‐ A véleményt köszönjük. A jogszabályi előírásoknak 
megfelelően az érintett előírás törlésre kerül.

„13. (1)  bekezdés  javítandó:  magasabb  szintű 
jogszabály,  OTÉK  32. §‐a  szabályozza. 
Megengedőbb  követelmények  csak  az  OTÉK 
111. §‐a és az Eljr. 28. § (3) bekezdésében foglaltak 
szerint határozhatók meg.”

‐ A véleményt köszönjük. A jogszabályi előírásoknak 
megfelelően az érintett előírás törlésre kerül. 

„13. §  (2) bekezdés  törlendő: nincs  felhatalmazás, 
illetve magasabb szintű jogszabály rendelkezik róla 
(312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet). 

‐ A véleményt köszönjük. A jogszabályi előírásoknak 
megfelelően az érintett előírás törlésre kerül. 

„14. § (2) bekezdés törlendő: elbontást követően – 
még  ha  részleges  is  –  a  szerzett  jog megszűnik  – 
kötelezően  be  kell  tartani  az  építésügyi 
jogszabályok előírásait, közte a HÉSZ‐t is.” 

‐ A véleményt köszönjük. A jogszabályi előírásoknak 
megfelelően az érintett előírás törlésre kerül. 

„15. § (2)  bekezdés  pontosítandó  a  beépítési 
százalék: 11‐20 § között kellene meghatározni.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Az  érintett  bekezdés  az 
Önkormányzat  kérésének megfelelően  egyéb okok 
miatt törlésre kerül.

„16. §  törlendő:  az  illeszkedés  szabályait  az  Étv. 
18. § (2) bekezdése szabályozza.” 

‐ A véleményt köszönjük. A jogszabályi előírásoknak 
megfelelően az érintett előírás törlésre kerül.

„17. § (2)  bekezdés  módosítandó:  a  199 hrsz.‐ú 
ingatlan  helyett  célszerűbb  lenne  az  Lke‐14 
övezetet megadni (amennyiben máshol nincs ilyen 
övezet) mivel a telek megosztását követően a hrsz. 
változni fog. Az övezeti paraméterekkel nem értek 
egyet,  javaslom  annak  átgondolását  (elsősorban: 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Lke‐14  építési  övezet  a 
településen  számos  helyen  előfordul,  így  ehhez 
nem  köthető  az  előírás.  Ennek  okán  nem  célszerű 
egyedi övezetet létrehozni. A hrsz.‐hoz való kötés a 
rendelet  megalkotásának  időpontjában  aktuális 
földhivatali állapothoz köthető, amely hosszútávon 
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beépítési mód).”  (folyamatosan)  visszakövethető.  Ennek 
következtében  az  érintett  előírást  fenntartja  az 
önkormányzat. Az érintett bekezdések  a biztosabb 
kezelhetőség  érdekében  az  alábbi  szövegrésszel 
kerül  kiegészítésre:  „,  vagy  az  abból  kialakuló 
telek”. 
‐  Felmerült  a  199 hrsz.‐ú  ingatlanhoz  kapcsolódó 
építési paraméterek átgondolása. A véleményezési 
anyagban az Lke‐14 építési övezet paramétereikén 
a  következők  kerültek  meghatározásra: 
O/30 %/400 m2/50%Z/4,5 m.  Telekalakítással 
számolunk,  mely  esetében  a  megadott  beépítési 
mód  alkalmas.  Telekalakítás  nélkül  pedig  nincs 
jelentősége a beépítési módnak. 

„17. § (6)  bekezdés b)  pontja átfogalmazandó:  túl 
bonyolult megfogalmazás.” 

‐ A véleményt köszönjük. A megnevezett bekezdés 
az  Önkormányzat  kérésének  megfelelően,  egyéb 
okok miatt törlésre került.

„17. § (8)  bekezdés  átfogalmazandó:  engedélye‐
zést  nem  szabályozhat  a  HÉSZ,  nincs  rá 
felhatalmazás.” 

‐ A véleményt köszönjük. A megnevezett bekezdés 
az alábbi módon került átfogalmazásra: 
„Az  építési  helyen  kívül  eső,  meglévő  épületek 
átalakíthatók,  felújíthatók,  tetőterük  beépíthető, 
funkcióváltásuk  megvalósítható,  de  beépítettséget 
növelő  bővítésük  nem  végrehajtható 
engedélyezhető.”

„19. § (6)‐(8) bekezdés: párhuzamos szabályozás.”  ‐  A  véleményt  köszönjük.  A  külterületi  útra 
vonatkozó  megismételt  előírás  hiba  kapcsán 
maradt benne a HÉSZ előírásaiban. A (8) bekezdés 
törlésre került.

„19. § (7)  bekezdés  törlendő:  nincs  felhatalmazás, 
nem építési szabály.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  bekezdés  törlésre 
került.

„20. §:  az  előírás  nem  a  járművek  elhelyezésére 
vonatkozik,  hanem  a  parkoló  kialakítására  és 
csapadékvíz‐elvezetésre.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Az  alcím  és  a  bekezdés 
törlésre került. 

„22. § (1) bekezdés megfontolandó, pontosítandó: 
e  rendelet  alkalmazásában  mi  számít 
vízfelületnek?  Vízfelület  lehet  akár 
magánhaasználatú  kerti  víz‐,  fürdőmedence,  kerti 
tó  is,  amelyet  engedély  nélkül  lehet  létesíteni  a 
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet első melléklet 18. 
pontja értelmében. 
Vízjogi  engedélyezésre  nem  történhet  hivatkozás. 
Az  Alaptörvény  32. cikk. (2)  bekezdése  és  az  Étv. 
62. § (6)  bekezdése  értelmében  a  helyi 
önkormányzatok  a  település  területének 
felhasználásával, beépítésével kapcsolatos jogok és 
kötelezettségek  meghatározására  kaptak 
felhatalmazást.” 

‐ A véleményt köszönjük. A bekezdés pontosításra 
került az alábbi módon: 
„Vízfelület  –  a  környezet  veszélyeztetésének 
kizárásával,  a  vízjogi  engedélyezés  figyelembe 
vételével  –  bármely  építési  övezetben,  övezetben 
létesíthető.” 

„24. § (2)  bekezdés  törlendő:  nincs  felhatalmazás, 
nem építési szabály.” 
„24. § (2)  bekezdés  törlendő:  az  Eljr. 23/F. § (2) 
bekezdés  c)  pontja  értelmében  településképi 
rendelet tárgya.” 

‐ A bekezdések a vélemény okán törlésre kerültek. 
(A  hivatkozott  jogszabályi  hely  miatt  a  (4)  és  (5) 
bekezdésre való hivatkozást feltételeztük.) 

25. §: pontosítandó a jogszabályi hivatkozás.  ‐  A  véleményt  köszönjük.  A  jogszabályi  hivatkozás 
egy korábbi kérés alapján törlésre került. 
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„26. § ‐ 58. § általánosságban: 
‐ javítandó  a  közművesítettségre  vonatkozó 
előírások  megfogalmazása.  Magasabb  szintű 
jogszabályok  szabályozzák  a  használatbavételi 
engedély,  illetve  az  egyszerű  bejelentést 
követő  hatósági  bizonyítvány  kiadásainak 
feltételeit  (312/2012. XI. 8.)  Korm.  rendelet 
40. §,  155/2016. (VI. 13.)  Korm.  rendelet  6. § 
(2)‐(3)  bekezdés).  Az  OTÉK  8. §  (1)  bekezdése 
értelmében  kizárólag  közműellátás  mértékét 
és  módját  lehet  megállapítani  a  helyi  építési 
szabályzatban, méghozzá övezetenként. 

‐ olyan  rendeltetéseket  lehet  az  egyes 
övezeteknél meghatározni, amelyeket az OTÉK 
lehetővé  tesz.  Több  övezetnél  eltérés 
tapasztalható  az  OTÉK‐tól.  A  vendéglátó 
rendeltetés  törlendő,  a  kereskedelmi 
szolgáltató rendeltetés magában foglalja.„

 
‐  A  véleményt  köszönjük.  Az  érintett  előírások 
átfogalmazásra kerültek. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
‐  A  véleménynek  megfelelően  az  érintett  terület‐
felhasználások területén megengedett elhelyezhető 
rendeltetések  a  vonatkozó  jogszabályoknak 
megfelelően rendezésre kerültek. 

„26. § (2)  bekezdés  törlendő:  a  terepszint  alatti 
beépítés  sem  haladhatja  meg  az  OTÉK  2. 
mellékletében foglalt beépítési százalékot.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  vonatkozó 
jogszabályoknak  megfelelően  a  bekezdés  az 
alábbiak szerin került módosításra: 
„A  lakótelek  terepszint  alatti  építményei  csak  az 
építési  helyen  belül  helyezhetők  el.  nek 
alapterülete  a  telekre  vonatkozó  beépítési  %‐
szerint számított értéknek legfeljebb kétszerese, de 
legfeljebb a telekterület 75%‐a lehet.” 

„26. §  (3)  bekezdés  túl  bonyolult, 
egyszerűsítendő.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  megnevezett 
bekezdések  a  vonatkozó  jogszabályoknak 
megfelelően törlésre került. 

„26. §  (4)  bek.,  28. §  (2)  bek.  törlendő:  az 
Eljr. 23/E. § (3)  bekezdés  a)  pontja  értelmében  a 
településképi rendelet tárgya.” 

‐  A megnevezett  bekezdések  a  szóbeli  egyeztetést 
követően fenntartásra kerülnek. 

„32‐34. §: átdolgozandó: a Gip övezetben szereplő 
rendeltetések és a 2. mellékletben szereplő építési 
övezeti  paraméterei  között  számtalan  olyan  van, 
amely  a  kereskedelmi,  szolgáltató  területnek  felel 
meg,  nem  pedig  az  iparinak.  Általános  gazdasági 
terület  pedig  csak  indokolt  esetben  a  20/A. §‐ban 
foglaltaknak megfelelően állapítható meg.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Az  Eljr.  megfelelően 
valamennyi  ipari  terület  Gip  jelölést  kapott.  Az 
építési  övezetek  közül  kizárólag  a  Gip‐1  minősül 
környezetére  jelentős  hatást  gyakorló  ipari  terület 
övezetének.  Ennek  megfelelően  a  HÉSZ  előírásai 
átdolgozásra  kerültek.  Az  országos  előírásokban 
szereplő beépítési paraméterektől  az OTÉK 111. §‐
ban  lehetővé  tett engedményes érték  felé  lép el a 
terv.  Ennek  alátámasztásául OTÉK  alóli  felmentési 
munkarész készül a Gip‐1 építési övezet kapcsán.

„36. §:  a  hétvégi  házas  terület  építési  övezeti 
paraméterei  nem  kerültek  meghatározásra  a  2. 
mellékletben.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Az  alátámasztó 
munkarészben  bemutatásra  kerültek  a  hétvégi 
házas építési övezet paraméterei, de nem kerültek 
beemelésre a  rendelet  szövegébe. A hiba  javításra 
került,  az  övezet  és  a  beépítési  paraméterei 
pótlásra kerültek.

„36. § (2)  bekezdés:  egyszerűbben  is 
megfogalmazható.” 

‐ Az előírás fogalmazza meg az elvárásokat. 

„36. § (3)  bekezdés:  felesleges  rendelkezés.  Az 
OTÉK  23. § (2)  bekezdés  értelmében  kizárólag 
akkor valósulhat meg a csoportos elhelyezés, ha a 
HÉSZ azt engedi.” 

‐ A véleményt köszönjük. Az előírás törlésre került. 
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„37. § (4)  bekezdés:  az  elsősorban” 
szóhasználatnak nincs normatív tartalma.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  véleménynek 
megfelelően  a  bekezdés  az  alábbiak  szerint  kerül 
módosításra: 
„Az  előírt  zöldfelületi  arány  50%‐án  többszintes 
növényállományt  kell  telepíteni,  elsősorban  
műszaki lehetőség esetén a telekhatárok mentén.”

„41. §: a veszélyes hulladék miatt az ipari övezetbe 
való  sorolás  a  megfelelőbb  (OTÉK  20.  § (3) 
bekezdés).” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Megállapítandó,  hogy  a 
terület hatályos tervi besorolásán nem változtatott 
a  terv.  Ezen  túlmenően az Eljr.  6. melléklete és az 
OTÉK 24. §  (2) bekezdése  is  felsorolja a különleges 
területek  sajátos  használatai  között  a 
hulladékkezelő  területet.  A  sajátos  használat  csak 
pontosításra  került. A  véleménynek megfelelően a 
továbbiakban  az  építési  övezet  különleges 
veszélyes hulladékégető terület lesz. 

„44. §  (3)‐(4)  bekezdés  törlendő:  nincs 
felhatalmazás,  illetve  magasabb  szintű  jogszabály 
rendelkezik  róla  (312/2012. (XI. 8.)  Korm. 
rendelet).” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  véleménynek 
megfelelően  a  megjelölt  bekezdések  törlésre 
kerülnek. 

„46. § (2)  bekezdés  törlendő:  a  11. § (8) 
bekezdésében  a  beültetési  kötelezettségként már 
előírásra került.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  véleménynek 
megfelelően a megjelölt bekezdés törlésre került. 

„51. §  átdolgozandó:  az  OTÉK 28. § (3)‐(4) 
bekezdéseiben  foglaltaknak  nem  felel  meg  a 
szabályozás,  továbbá  más  hatóság 
engedélyezésének  szabályozására  nincs 
felhatalmazása az önkormányzatnak.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  véleménynek 
megfelelően  az  51. §  (2)  bekezdés  átdolgozásra,  a 
(4) bekezdése pedig törlésre került. 

„52. §, 53 § (3) bek., 54. § (3) bek. javítandó: az Má 
övezetben  engedélyezett  birtokközpont 
kialakítása, ugyanakkor általánosan letiltásra került 
az  52. § (2)  bekezdésében  a  lakóépület,  az 
ellentmondást fel kell oldani.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Az  önkormányzat  nem 
kívánja  megengedni  a  birtokközpont 
elhelyezhetőségének  lehetőségét,  így  a 
véleménynek megfelelően a megnevezett előírások 
ennek megfelelően rendezésre kerültek. 

„58.‐59.  §  összedolgozandó,  mivel  csak  egy 
különleges beépítésre nem szánt terület van.”

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  véleménynek 
megfelelően a §‐ok összevonásra kerültek. 

„2. melléklet: 
‐ 2.1.  táblázat  F  oszlop:  K+T  jelölés  nem  került 
meghatározásra; 

‐ 2.1.  táblázat  F  oszlop:  az  épületmagasság 
értékénél a < jel nem került feltüntetésre. 

‐ 2.2.  táblázat:  azon  övezetek  esetében, 
amelyeknél  nem  lehet  épületet  elhelyezni,  az 
övezeti  paraméterek  meghatározása 
megfontolandó,  az  Ev  övezet  esetében  pedig 
nem  igaz,  hogy  a  beépítettség  esetén  nincs 
korlátozás, hiszen az OTÉK 28. § (3) bekezdések 
értelmében – bizonyos kivételekkel – épületet 
elhelyezni nem lehet.” 

 
‐  A  véleményt  köszönjük.  A  K+T  jelölés  helyett  a 
K+1 m kerül bevezetésre. 
‐  A  véleményt  köszönjük.  Szóbeli  egyeztetés 
kapcsán a jel nem került feltüntetésre. 
‐  A  véleményt  köszönjük.  Az  övezetek  táblázat  a 
véleménynek  és  az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően átdolgozásra került. 

„Szabályozási terv: 
‐ A  jelmagyarázatot  összhangba  kell  hozni  a 
HÉSZ szövegével (erdő, utak). 

‐ >>Készítendő  szabályozási  terv  határa<<  nem 
értelmezhető! 

‐ A  szabályozási  vonal  meglévő  határa  jelölés 
nincs összhangban az Eljr. (6) mellékletével.

 
‐  A  véleményt  köszönjük.  A  jelmagyarázat  a 
véleménynek megfelelően átdolgozásra került. 
‐  A  készítendő  szabályozási  terv  határa  törlésre 
került. 
‐  A  szabályozási  vonal  meglévő  határon  jelölés 
megőrzésre  került,  mivel  többletinformáció
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‐ 06.  tervlap:  hiányzik  az  övezeti  besorolása  az 
erdő melletti területnek. 
 
 

‐ 07. tervlap: nem értek egyet a Mária utca, Főút 
sarkán lévő ingatlan egyedi besorolásával. 

 
 
 
 
 
 
‐ 11.  tervlap:  A  Bécsi  út  mentén  az  övezetek 
besorolása  (szürke,  zöld,  sárga,  narancssárga) 
nem érthető, mi ennek a célja? 
 
 
 
 
 
 
 

‐ 13.  tervlap:  Az  M100‐as  gyorsforgalmi  út 
számára a helyet biztosítani szükséges!” 

tartalmaz a szaggatott  jelölése okán, az alatta  lévő 
elem  látható,  így  az  értelmezést  elősegíti. 
Egyebekben  szükséges,  hiszen  új  tervezett 
közterület határát jelöli ki. 
‐ A véleményt köszönjük. Megvizsgálva a  tervlapot 
megállapítható, hogy az erdővel  találkozó mindkét 
építési  övezet  jelölése  feltüntetésre  került  (K‐b  és 
Gip‐3). 
‐ A véleményt köszönjük. Az érintett építési övezet 
a  Vt‐4  Z/100/180/0/11,0.  A  kapcsolódó  építési 
övezet:  Vt‐5  Z/80/500/10/11,0.  A  véleményezési 
anyagban  a  Vt‐4  építési  övezet  kapcsán  az 
előírásoknak  megfelelő  részletezettséggel 
bemutatásra  került  a  vonatkozó  OTÉK  felmentés 
kapcsán.  Az  Önkormányzat  az  OTÉK  felmentési 
kérelmet a továbbiakban is fenn kívánja tartani. 
‐  A  véleményt  köszönjük.  A  színek  a  következőket 
jelentik: 

‐ a szürke > külterületi út telkét, 
‐ a zöld tervezett zöldterületet (közkertet), 
‐ a sárga kt. jelű részben kialakult nem szerkezeti 

jelentőségű közlekedési célú közterületet, 
‐ narancssárga közúti közlekedési terület. 
Ezek  az  elemek  részben  földhivatali  állapotot, 
részben tervi állapotot tükröznek. 
 

‐  A  nyomvonal  számára  engedélyes  terv  nem  áll 
rendelkezésre.  Az  út  szabályozásától  tehát 
eltekintünk.  A  szerkezeti  terven  tüntetjük 
mindössze föl.

„Továbbá  felhívom  a  figyelmet,  hogy  a  HÉSZ‐t  a 
Jszr.  és  a  Jat.  előírásaiban  foglaltak  alapján  kell 
megalkotni. Pl.: 
‐ A  bevezető  részben:  <<továbbá>>  és 
<<valamint>> szövegrész nem lehet. 

‐ 60. § (2) bekezdés helyes megszövegezése: 
Hatályát veszti …….” 

‐ A  véleményt  köszönjük. A  továbbá és  a  valamint 
szövegrész tiltása nem szerepel a Jat.‐ban. 
Átfogalmazásra kerül. 

Szóbeli  egyeztetés  kapcsán  az  Állami  Főépítész 
részéről  felmerült  még  egy  kérés,  mely  szerint  a 
kolóniás  jellegű  területek  beépítési  módja 
rendezendő. 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  kolóniás  területek 
kapcsán  új  építési  övezetek  kerülnek  bevezetésre, 
amely  esetekben  a  beépítési  mód  kapcsán 
bevezetésre kerül a IKR/SZ kategória. 
Ehhez  kapcsolódóan  a  17. § (6)  bekezdésének  c) 
pontja helyébe az alábbi előírás kerül: 
„Amennyiben  az  épület  telken  belüli 
elhelyezkedése  ikres  jelleget  tükröz,  úgy  az  ikres 
beépítési  módot,  egyben  az  ikres  jellegű  épület 
elhelyezést kell alkalmazni. Minden más esetben a 
szabadonálló beépítés az irányadó.” 

 

Budapest, 2019. április hó 
 
 

……………………………. 
Molnár Csilla 
vezető településtervező 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 
 
DOROG  VÁROS  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  ESZKÖZEINEK  FELÜLVIZSGÁLATA  TÁRGYÁBAN  ÉRKEZETT 
ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVI ÉSZREVÉTELEKRE 
 
szakhatóság  érdemi észrevétel tervezői válasz 
04. Komárom Esztergom Megyei 
Kormányhivatal Tatabányai Járási 
Hivatal 
Agrárügyi és Környezetvédelmi 
Főosztály Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Osztály  
Iktatószám: 
620‐2/2019 

„A dokumentáció készítése során a 
településrendezési  eszközök  felül‐
vizsgálatához,  valamint  egységes 
szerkezetbe  foglalásához  a  387‐
5/2017.  iktatószámon  adott 
előzetes  tájékoztatásban  foglaltak 
figyelembe vételre kerültek.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

  „A  Natura  2000,  illetve  Országos 
Ökológiai Hálózat ökológiai  folyosó 
övezet  érintettség  miatt  a  Baumit 
Kft. horizontális bővítését termész‐
etvédelmi  szempontból  nem 
javasolom. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A  dokumentációban  a  szereplő 
további  módosításokkal  táj  és 
természetvédelmi  szempontból 
egyetértek.”

‐  A  véleményt  köszönjük.  Az 
önkormányzat  a  fejlesztési 
szándékát  visszavonja.  Kizárólag 
arra a kis területre érvényesíti az új 
beépítésre  szánt  gazdasági  terület 
kijelölést,  ahol  az  kialakult 
állapotot  tükröz  a  Baumit  Kft. 
bejáratának környezetére. 

Forrás: szabályozási tervi javaslat 

Forrás: GoogleEarth 
‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

  „Általánosságban  a  földtani  közeg 
védelme,  a  levegőtisztaság‐
védelmi,  a  táj‐  és 
természetvédelmi,  hulladékgaz‐
dálkodási,  valamint  a  zaj‐  és 
rezgésvédelmi  szempontból  a 
kidolgozott  terv  tartalmát 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 
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tudomásul  veszem  azzal,  hogy 
további  feltételeket  a  fenti 
módosításokhoz  kapcsolódó 
engedélyezési  eljárások  során 
közlöm.”

  „A  településrendezési  terv 
felülvizsgálata  tartalmazza  a 
területfelhasználási  változásokat 
figyelembe véve a  készült  aktivitás 
érték  számítását,  mely  alapján  a 
biológiai  aktivitás  érték  a 
módosítások során nem csökkent.”

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

  „A  településrendezési  eszközök 
benyújtott  tervek  szerinti 
módosítása ellen – figyelembe véve 
a  környezeti  értékelésben 
foglaltakat – kifogást nem emelek.

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

05. Duna‐Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság 
Üi.sz.: 
665/2/2019. 

„A  tervezett  változtatások  közül  a 
V26  jelölttel  kapcsolatban  teszünk 
észrevételt. 
A  V26‐os  módosítási  szándék 
közvetlenül  határos  értékes 
természetközeli  területtel,  amely 
része  egyrészt  az  Országos 
Területrendezési  Tervről  szóló 
2003.  évi  XXVI.  törvényben 
lehatárolt,  és  Komárom‐Esztergom 
Megye  Közgyűlésének  Komárom‐
Esztergom Megye Területrendezési 
Szabályzatáról  szóló  22/2005. 
(IX.29.)  Önk.  rendelete  által 
pontosított  országos  ökológiai 
hálózat  övezet  ökológiai  folyosó 
övezetének,  másrészt  az  európai 
közösségi  jelentőségű  természet‐
védelmi  rendeltetésű  területekről 
Szóló  275/2004.  (X.  8.)  Korm. 
rendelet  által  kihirdetett  Natura 
2000  hálózathoz  tartozó 
HUKN20018  kóddal  Északi‐Gerecse 
néven  jelölt  kiemelt  jelentőségű 
természetmegőrzési  területnek.  A 
tervezett  iparterület  (Gip  övezet) 
mentén részben Natura 2000 jelölő 
élőhely,  pannon  cseres  tölgyes 
található  Igazgatóságunk  adatai 
szerint.  Mindezek  miatt,  a 
szomszédos  terület  természeti 
értékeinek  védelme  érdekében 
szükségesnek  tartjuk,  hogy  a 
Natura  2000  területtel  érintkező 
telekhatár  mentén,  az  övezeten 
belül  legyen  kijelölve  10  m 
szélességű  beültetési kötelezet‐

‐  A  véleményt  köszönjük.  A 
környezetvédelmi  és  természet‐
védelmi  hatáskörben  eljáró  hivatal 
esetén  is  megfogalmazásra  került 
az  érintett  területtel  kapcsolatos 
vélemény.  Az  Önkormányzat 
mérlegelte  a  két  véleményt  és  a 
kijelölt  fejlesztés  visszavonásra 
került a kialakult állapot határáig. 
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tséggel érintett terület.”
  „A  helyi  építési  szabályzat 

rendelettervezetét  illetően  a 
11. § (2)  bekezdését  kérjük 
kiegészíteni  azzal,  hogy 
külterületen  honos,  a  táji  és 
termőhelyi viszonyoknak megfelelő 
fajok  alkalmazandók  a  beültetési 
kötelezettség teljesítésekor.”

‐  A  véleményt  köszönjük.  Az 
érintett  bekezdés  azonban  a  HÉSZ 
előírásaiban  nem  került 
kiegészítésre, mivel azt  csak a TKR 
előírásaiban  írhatja  elő  az 
önkormányzat.  A  kapcsolódó 
előírást a TKR tartalmazza. 

  „A  tervben  bemutatott  további 
településrendezési  javaslatok  a 
magasabb  rendű  jogszabályokban 
foglaltakkal  összhangban  vannak, 
nem  érintenek  Natura  2000  jelölő 
fajokat,  jelölő  élőhelyeket;  az 
Országos  ökológiai  hálózat 
övezetét,  védett  természeti 
területet.  
A  fentiek  értelmében  a  csatolt 
dokumentáció szerinti  tartalommal 
a  településrendezési  eszközök 
jóváhagyásával  szemben  a 
véleményünkben  foglalt 
észrevételek  figyelembe  vétele 
esetén  táj  ‐  és  természetvédelmi 
szempontból  nem  emelünk 
kifogást.”

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

06‐07. Győr‐Moson‐Sopron 
Megyei Katasztrófavédelemi 
Igazgatóság Igazgatóhelyettesi 
Szervezet Vízügyi Igazgatóság 
Iktatószám: 
35800/1000‐1/2019.ált 

„A  szabályozási  tervlapokon 
feltüntetett hidrogeológia védőido‐
mot,  illetve  védőterületeket  felül 
kell vizsgálni a Dorog, B‐12 jelű kút 
vízbázisának  felülvizsgálatáról 
kiadott  vízbázis  kijelölő  határozat 
alapján (a 35800/6369‐14/2018.ált. 
számú  határozattal  módosított 
35800/6369‐10/2018.ált.  számú 
határozat).  A  védőidomok  és 
védőterületek  hasznosítása  során 
figyelembe  kell  venni  a  vízbázis 
kijelölő  határozatban,  valamint  a 
vízbázisok,  a  távlati  vízbázisok, 
valamint  az  ivóvízellátást  szolgáló 
vízilétesítmények  védelméről  szóló 
123/1997.  (VII.  18.)  Korm. 
rendeletben foglaltakat „ 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A 
megnevezett  hidrogeológia 
védőidom,  illetve  védőterületek  a 
határozat  alapján,  amennyiben 
arról  az  adatszolgáltatás 
rendelkezésre  fog  állni  lecserére 
kerül a tervlapokon. 

  „Az  Igazgatóság  felhívja  a 
figyelmet,  hogy  a  Kenyérmezői‐
patak  6  méteres  parti  sávjának 
használata  során  be  kell  tartani  a 
nagyvízi meder, parti sáv, a vízjárta 
és  a  fakadó  vizek  által 
veszélyeztetett  területek 
használatáról,  hasznosításáról, 
valamint  a  folyók  esetében  a 
nagyvízi  mederkezelési  terv 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A 
vonatkozó  jogszabályok  a 
településrendezési  eszközök 
vonatkozásában  figyelembevételre 
kerültek. 
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készítésének  rendjére  és 
tartalmára  vonatkozó  szabályokról 
szóló  83/2014.  (III.  14.)  Korm. 
rendelet 2‐4. §‐ainak előírásait.” 

08. Országos Vízügyi Főigazgatóság  Vélemény nem érkezett. ‐
09. Észak‐dunántúli Vízügyi 
Igazgatóság 
Ügyiratszám: 
19033/2019. 

„A  területen  vagyonkezelésünkben 
lévő vízfolyás a Kenyérmezei‐patak. 
A  patakot  érintő  beavatkozások 
során  a  83/2014 (III. 14.)  Korm. 
rendelet  előírásai  alapján  kell 
eljárni.  Ennek  elbírálásához 
szükséges  a  parti  sáv  jelölése  a 
314/2012 (XI. 8.) Korm.  rendelet 6‐
os  melléklete  szerint.  Ezt  a 
mellékelt  térképi  anyag  nem 
tartalmazza.  Ezt  a  korábbi  12229‐
002/2017  számú  levelünkben  már 
felvetettük, mint hiányosságot, ami 
most is fenn ál.”

‐  A  véleményt  köszönjük.  A  parti 
sáv  jelölését  a  véleményezési 
anyag  tartalmazza.  A  jelölés 
kismértékben megerősítésre  kerül 
a jobban olvashatóság érdekében. 

10. Komárom‐Esztergom Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Hiv. száma: 
DOR/3/644/2019. 

Az  Igazgatóság  a  Településren‐
dezési  Eszközökkel  kapcsolatban 
kifogást nem emelt. 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

11. Komárom‐Esztergom Megyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi 
Főosztály 
Iktatószám.: KE/NEF/00202‐2/2019 

A  Főosztály  a  tervezett 
módosításokkal  kapcsolatban 
közegészségügyi  szempontból 
kifogást nem emel.

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

12. Budapest Főváros 
Kormányhivatala 

Vélemény nem érkezett.   

13. Innovációs és Technológiai 
Minisztérium Hajózási Hatósági 
Főosztály 
Iktatószám: 
HHF/12302/1/2019‐ITM 

A  Főosztály  megállapítja,  hogy 
Dorog  víziúttal  nem  érintett 
település,  ezért  a  hatóság 
hatáskörrel nem rendelkezik, így az 
eljárásban nem vesz részt.

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

14b Honvédelmi Minisztérium 
Állami Légügyi Főosztály 
Hiv. szám: DOR/3/644/2019 

A  Főosztály  észrevételt  nem  tesz, 
kifogást  nem  emel,  az  adott 
területre  vonatkozólag  különös 
követelményeket,  a 
településrendezési  eszközök 
tartalmi  követelményeivel 
kapcsolatos  különös  elvárásokat 
nem fogalmaz meg.

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

15. Komárom‐Esztergom Megyei 
Kormányhivatal Tatabányai Járási 
Hivatal Műszaki Engedélyezési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály 
Útügyi Osztály 
Iktatószám: 
KE‐06/UT/00088‐2/2019. 

„A benyújtott véleményezési anyag 
és  ezen  belül  a  közlekedési 
alátámasztó  munkarész  ismereté‐
ben  a  közlekedési  megalapozó 
munkarészben  foglaltakkal 
egyetértünk.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

17. Komárom‐Esztergom Megyei 
Kormányhivatal Tatabányai Járási 
Hivatal Hatósági Főosztály 
Építésügyi és Örökségvédelmi 
Osztály 

Az  Örökségvédelmi  Osztály 
levelében  megállapítja  az 
örökségvédelmi  érintettségeket. 
Felhívja  a  figyelmet  a  vonatkozó 
jogszabályok betartására. 

‐  A  véleményt  köszönjük. 
Megállapításra  kerül,  hogy  a  TRE‐
vel  párhuzamosan  készülő 
Településfejlesztési  Koncepcióval 
kapcsolatban  elkészült a  város 
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Ügyiratszám: 
KE‐06/EP/226‐3/2019. 

Örökségvédelmi  Hatástanulmánya. 
Valamint  a  TRE  kapcsán  a 
módosítás  során  újonnan 
beépítésre  szánt  területek 
kijelölésére  kerül  sor,  amelyek 
megküldésre  kerültek  Magyar 
Nemzeti  Múzeum  Balassa  Bálint 
Múzeuma  részére  még  2018 
szeptemberében,  azonban  válasz 
még nem érkezett. 

18. Komárom‐Esztergom Megyei 
Kormányhivatal Élelmiszerlánc‐
biztonsági és Földhivatali 
Főosztály Földhivatali Osztály 
Ügyszám: 10.021/2/2019. 

A Földhivatal  felhívja a  figyelmet a 
vonatkozó  jogszabályok  betartá‐
sára. 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ  nem  igényel.  A  hivatkozott 
jogszabályok  a  tervkészítés 
folyamatában  figyelembevételre 
kerültek. 

19. Pest Megyei Kormányhivatal, 
Érdi Járási Hivatal, 
Földművelésügyi és 
Erdőgazdálkodási Főosztály

Vélemény nem érkezett.  ‐ 

20. Honvédelmi Minisztérium 
Hatósági Főosztály 
Hiv. szám: DOR/3/644/2019 

A  Főosztály megállapította,  hogy  a 
felülvizsgálat  a  honvédelem 
érdekeit  nem  érinti,  a  Magyar 
Honvédség  nemzeti  és  szövetségi 
védelmi  feladatai  végrehajtása 
biztosított,  ezért  az  abban 
foglaltakkal  kapcsolatban  külön 
észrevételt nem tesz. 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

21. Komárom‐Esztergom Megyei 
Rendőr‐főkapitányság Rendészeti 
Igazgatóság 
Szám: 11000/1216‐…/2019. ált. 

Az  Igazgatóság  megállapítja,  hogy 
Dorog  város  közigazgatási  területe 
határterület.  A  rendőrség  a  külső 
határon  lévő  határterületen  kívül 
mélységi  ellenőrzést  végez,  az 
ország  területén  jogellenesen 
tartózkodó  személyek  felderítése 
céljából.  Az  Igazgatóság 
megállapítja,  hogy  a  felülvizsgálat 
nem  befolyásolja  a  rendőrség 
mélységi  ellenőrzési 
tevékenységét,  így  a  tárgykörben 
javaslatot,  valamint  észrevételt 
nem tesz. 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

22. Pest Megyei Kormányhivatal, 
Bányafelügyeleti Főosztály

Vélemény nem érkezett.   

23. Nemzeti Média‐ és Hírközlési 
Hatóság 
Iktatószám: CS/2268‐2/2019. 

„A  rendelkezésre  álló  rendelet 
tervezet  az  elektronikus  hírközlési 
építmények  elhelyezésére,  telepí‐
tésére  vonatkozó  fejezetet  nem 
tartalmaz.  A  Hatóság  felhívja  a 
tisztelt  önkormányzat  figyelmét, 
hogy  bármilyen  módosítást 
eszközöl  az  még  indirekt  módon 
sem  korlátozhatja  az  elektronikus 
hírközlés fejlesztését.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Az 
Önkormányzat  nem  kívánja 
korlátozni az elektronikus hírközlés 
fejlesztéseket. 

24. Országos Atomenergia Hivatal 
Ügy.szám.: 

„A  tervezési  terület  figyelembe 
veendő  közelségében,  az  OAH 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 
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OAH‐2019‐00028‐0096/2019(AL)  hatáskörébe  tartozó  létesítmény‐
ként  az  MTA  Energiatudományi 
Kutatóközpont kutatóreaktora, és a 
Budapesti  Műszaki  Egyetem 
oktatóreaktora üzemel. 
Tájékoztatom  ugyanakkor,  hogy 
Dorog  Város  településrendezési 
eszközeinek  jelen  módosítása  az 
elhatározott  célok  és  a  kimutatott 
hatások  alapján,  az  OAH  hatás‐  és 
feladatköreit nem érinti.” 

25. Budapest Főváros 
Kormányhivatala Népegészségügyi 
Főosztály 

Vélemény nem érkezett.  ‐ 

 
Budapest, 2019. április hó 
 
 
……………………………. 
Molnár Csilla 
vezető településtervező 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 
 
DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA TÁRGYÁBAN ÉRKEZETT ÖNKORMÁNYZATI 
ÉSZREVÉTELEKRE 
 
szomszédos település  érdemi észrevétel tervezői válasz 
Komárom‐Esztergom Megyei 
Önkormányzat 
Előzetes vélemény: 
Szám: VI‐123/2017 

A  Megyei  Főépítész 
megállapításokat  tett  előzetes 
véleményében  az  Országos 
Fejlesztési  és  Településfejlesztési 
Koncepcióban,  a  Komárom‐
Esztergom  Megyei  Településfej‐
lesztési  Koncepcióban,  a 
Komárom‐Esztergom  Megye  
Területfejlesztési  Stratégiai  és 
Operatív Programjában, a megyei 
Integrált  Területi  Programban  és 
a  Komárom‐Esztergom  Megye 
Területrendezési Tervében megfo‐
galmazottakkal kapcsolatban.

‐ 

Esztergom Város Polgármestere 
Iktatószám: 2203‐2/2019. 

Esztergom  Város  tervezettel 
kapcsolatban  észrevételt  nem 
tesz.”

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

Csolnok Község Polgármestere 
Ügyiratszám: 1804‐2/2018

Csolnok  község  a  módosítás  ellen 
kifogást nem emel.

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

Kesztölc Község Polgármestere 
Előzetes vélemény: 
Iktatószám: 1004‐1/2017 

Kesztölc  Község  előzetes 
véleményében megküldte hatályos 
településrendezési  eszközeinek 
elérhetőségét.  A  felülvizsgálattal 
kapcsolatban  véleményt  nem 
fogalmazott meg.

‐ 

Leányvár Község Polgármestere 
Előzetes vélemény: 
Ikt.sz.: 692‐1/2017 

Leányvár  Község  előzetes 
véleményében megküldte hatályos 
településrendezési  eszközeinek 
elérhetőségét.  Megállapította, 
hogy Dorog Város rendezési tervét 
befolyásoló  fejlesztési  terve 
Leányvár  Településének  jelenleg 
nincsen.  A  véleményezés  további 
szakaszaiban  nem  kívánt  részt 
venni.

‐ 

Piliscsév Község Polgármestere 
Iktsz.: 211‐2/2019. 

Piliscsév  Község  megállapította, 
hogy  a  felülvizsgálattal 
kapcsolatban nincs se észrevétele, 
se kiegészítő javaslata.

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

Tokodaltáró Község 
Polgármestere 

Vélemény nem érkezett.  ‐ 

Dorog Város Önkormányzata  A HÉSZ 12.§ (2) kapcsán ne  legyen 
a beépítés feltétele lakó‐ és vegyes 
területen a belterületben lét.

‐  Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  HÉSZ  12.§ (2) 
bekezdése törlésre kerül.

  A  HÉSZ  12.§ (4)  bekezdésében 
szereplő,  a  hatályos  HÉSZ‐ből 

‐  Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  HÉSZ  12.§ (4) 
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átvett  beépíthetőség  feltételét 
szigorító előírás törlése.

bekezdése törlésre kerül. 

  A HÉSZ 12.§ (5) b) és c) pontjában 
az  építmény  elhelyezésének 
feltételeként megszabott előírások 
törlése.

‐  Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően a HÉSZ 12.§ (5) b) és c) 
pontjai törlésre kerülnek. 

  A  HÉSZ  12§ (5)  d)  pontja  kerüljön 
kiegészítésre  a  csapadékvíz 
helybentartásával.

‐ Az Állami Főépítész véleményének 
megfelelően  az  érintett  bekezdés 
törlésre került. 

  A  HÉSZ  13.§ (3)  bekezdése  esetén 
a 10 %‐nál meredekebb tereplejtés 
esetén  az  Önkormányzat  nem 
kívánja  HÉSZ  előírásként  rögzíteni 
a drénszivárgó létesítését új építés 
esetén,  hanem  azt  az  épület 
tervezőjének hatáskörér bízza.

‐  Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  HÉSZ  13.§ (3) 
bekezdése törlésre kerül. 

  A  HÉSZ  13.§ (4)  bekezdésében  a 
vízfolyások  partélétől  számított 
20 m  illetve  50 m  szélességében 
elhatározott  épület  elhelyezési 
korlátozást  nem  kívánja  fenn 
tartani.  Elegendőnek  tartja  a 
magasabb szintű jogszabályok által 
előírt korlátozást.

‐  Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  HÉSZ  13.§ (4) 
bekezdése törlésre kerül. 

  A HÉSZ 14.§ (2) bekezdése kapcsán 
kérdés  merült  fel  az  50 % 
mértékével kapcsolatban.

‐ Az Állami Főépítész véleményének 
megfelelően  az  érintett  bekezdés 
törlésre került. 

  A  HÉSZ  15.§ (1),  (2)  és  (3) 
bekezdések  a  hatályos  HÉSZ‐ből 
kerültek  átemelésre,  és  a 
különböző tereplejtések kapcsán a 
homlokzatmagasságra  tettek 
különböző  mértékű 
engedményeket. Az Önkormányzat 
elegendőnek  tartja  a  beépítési 
paraméterekben  meghatározott 
legnagyobb  épületmagasság 
meghatározását.

Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  HÉSZ  15.§ (1),  (2)  és 
(3) bekezdései törlésre kerülnek. 

  A HÉSZ 15.§ (4) bekezdésében kéri 
a  melléképület  épületmagasságá‐
nak növelését. 

Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  HÉSZ  15.§  (4) 
bekezdése  az  alábbi  módon 
módosul: 
„A  melléképület  épületmagassága 
nem lépheti túl a 3,54,0 m‐t.”

  A  HÉSZ  17.§  (6)  b)  pontjában 
szereplő  az  oldalhatáron  álló 
beépítési  mód  esetén 
meghatározott „új építés esetén az 
oldalkerttel szembeni telekhatártól 
számított  1,0  méteres  vonalat 
építési  vonalnak  kell  tekinteni”  az 
Önkormányzat törlésre kéri, hiszen 
az  Dorog  esetében  nem  jellemző 
és  nem  kívánja  az  e  szerinti 

Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  HÉSZ  17.§  (6)  b) 
pontja törlésre kerül. 
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átalakulást.
  A  HÉSZ  17.§ (7)  bekezdésében  a 

hatályos  HÉSZ  előírásaiból  átvett 
zártsorú  beépítésre  vonatkozó,  a 
hátsókert  megközelítésének 
lehetőségét  biztosító  előírás 
kiegészítését  kéri  a  morfológiai 
adottságok  lehetőségének 
figyelembe  vételével,  hiszen 
számos  olyan  hely  van  Dorogon, 
ahol  a  megfelelés  lehetetlenné 
teszi.

Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  HÉSZ  17.§ (7) 
bekezdése  az  alábbi  módon 
kiegészül: 
„Zártsorú  beépítés  módnál 
biztosítani  kell  a  telkek 
hátsókertjének  megközelítését, 
amennyiben  azt  a  morfológiai  és  a 
műszaki  adottságok  lehetővé 
teszik.” 

  A HÉSZ 19.§ (8) bekezdése kapcsán 
felmerült  az  előírás  értelmezése  a 
külterületi  utak  környezetének 
korlátozásával kapcsolatban.

‐ Az Állami Főépítész véleményének 
megfelelően  az  érintett  bekezdés 
törlésre került. 

  A  HÉSZ  24.§ (1)  bekezdéssel 
kapcsolatban  felmerült,  hogy  a 
településen  igen magas  az  aránya 
az  egyesített  rendszerű 
csatornahálózatnak,  így 
kérdésesnek  tűnt  a  fejlesztési 
területek  kapcsán  az  elválasztott 
rendszer előírása.

‐  Tervezővel  történt  egyeztetés 
alapján  az  előírás  változatlan 
formában  fenntartásra  került, 
hiszen  a  cél  a  csatornahálózati 
rendszer átalakulásának elősegítése. 

  A  HÉSZ  26.§ (1)  bekezdésében 
felmerült  a  kérdés,  hogy  a  teljes 
közművesítettség  feltételének 
előírása  lehetővé  teszi‐e  az 
elektromos  fűtés  és  a  távhő 
alkalmazását. 

‐  Tervezővel  történt  egyeztetés 
alapján  az  előírás  fenntartásra 
került,  hiszen  az  OTÉK  8.§  (2) 
bekezdésében  a  teljes 
közművesítettség  feltételeként 
megfogalmazottakat  teljesítik  a 
felmerült  lehetőségek.  Azonban  az 
előírás  átfogalmazásra  került  az 
Állami Főépítész véleménye alapján.

  A  HÉSZ  26.§ (3)  bekezdés  a 
nagyméretű  telkek  beépíthetősé‐
gének  korlátozását  célozza.  Az 
Önkormányzat  az  építési 
paramétereknél  szigorúbb 
korlátozással  nem  kíván  ilyen 
módon élni.

Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  HÉSZ  26.§ (3) 
bekezdése törlésre kerül. 

  A  HÉSZ  32.§ (1)  bekezdésében 
szintén  a  teljes  közművesített‐
séggel  kapcsolatos  problémakör 
merült fel. 

‐  Tervezővel  történt  egyeztetés 
alapján  az  előírás  fenntartásra 
került,  korábban  leírtak  alapján. 
Azonban  az  előírás  átfogalmazásra 
került  az  Állami  Főépítész 
véleménye alapján. 

  A  HÉSZ  32.§ (4)  bekezdése  a 
300 m2‐nél  nagyobb  alapterületű 
épület  elhelyezése  esetén 
gazdasági  területen  kötelezővé 
teszi  a  csapadékvíz  helyben 
tartását,  amely  részint  a 
szennyvízhálózat  terhelésének 
csökkentését  célozza.  Az 

Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  HÉSZ  32.§ (4) 
bekezdése törlésre kerül. 
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Önkormányzat  jelen  előírást 
kötelező  jellegűen  nem  kívánja 
betartatni.

  A  HÉSZ  37.§ (1)  a)  pontjában 
szintén  a  teljes  közművesített‐
séggel  kapcsolatos  problémakör 
merült fel. 

‐  Tervezővel  történt  egyeztetés 
alapján  az  előírás  fenntartásra 
került,  korábban  leírtak  alapján. 
Azonban  az  előírás  átfogalmazásra 
került  az  Állami  Főépítész 
véleménye alapján. 

  A HÉSZ  37.§ (1)  bb)  alpontjában  a 
keletkező  szennyvízre  megfogal‐
mazott  előírások  kapcsán  merült 
fel kérdés.

‐  Tervezővel  történt  egyeztetés 
alapján  az  előírás  változatlan 
formában fenntartásra került. 

  A  HÉSZ  37.§ (5)  bekezdése,  amely 
szintén  a  300 m2‐nél  nagyobb 
alapterületű  épület  elhelyezésére 
vonatkozik  csak  különleges 
területek  esetén  a  csapadékvíz 
helyben  tartásának 
vonatkozásában,  a  korábbi 
indokok  alapján  szintén  nem 
kívánja fenntartani.

Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  HÉSZ  37.§ (5) 
bekezdése törlésre kerül. 

  A  HÉSZ  50.§ (1)  h)  pontjában  az 
elhelyezhető  rendeltetés  vonatko‐
zásában merült fel kérdés. 

‐  Tervezővel  történt  egyeztetés 
alapján  az  előírás  fenntartásra 
került,  de  kismértékben 
átfogalmazásra  került  az  Állami 
Főépítész véleménye alapján.

  A  HÉSZ  58.§ (5)  bekezdése  amely 
szintén  a  300  m2‐nél  nagyobb 
alapterületű  épület  elhelyezésére 
vonatkozik  csak  a  különleges 
beépítésre  nem  szánt  területek 
esetén  a  csapadékvíz  helyben 
tartásának  vonatkozásában,  a 
korábbi  indokok  alapján  szintén 
nem kívánja fenntartani.

Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  HÉSZ  58.§ (5) 
bekezdése törlésre kerül. 

  A szabályozási terven az Ady Endre 
utca  végén  található  1376/13 
hrsz.‐ú  ingatlan  átsorolását  kéri  a 
kertvárosias lakóterületek közé. 

Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  telek  a  szomszédos 
Lke‐3  építési  övezetbe  kerül 
átsorolásra az alábbiak szerint: 

Forrás: szabályozási tervi javaslat
  A szabályozási  terven az M13.  jelű 

lakóterület  fejlesztés  területe 
kerüljön  kiterjesztésre  a 
szomszédos  2329  hrsz.‐ú 

Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  már  jelenleg  is 
belterületi  telek  a  forgalmasabb 
csomóponthoz  való  közelsége 
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ingatlanra.  kapcsán Lke‐2 építési övezetbe kerül 
besorolásra,  az  alábbi  beépítési 
paraméterekkel: 
Lke‐2‐SZ/30%/800m2/50%Z/7,5m 

Forrás: szabályozási tervi javaslat
  Az  előző  módosítás  kapcsán 

tervezett  zöldterület  került 
megszüntetésre. Ennek pótlására a 
2335  hrsz.  földhivatalilag 
közterület  közkertbe  kívánja 
sorolni az Önkormányzat.  

Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  az  ingatlan  az  alábbi 
módon közkert került kijelölésre: 

Forrás: szabályozási tervi javaslat
  A  731/999  hrsz.  közterületi 

ingatlan  területét  a  felülvizsgálat 
teljes  egészében  zöldterületbe, 
közkertbe sorolta a véleményezési 
anyagban,  melynek  délkeleti 
oldalán  a  725/2 hrsz.‐ú  sporttelep 
besorolású  ingatlannal 
párhuzamosan  a  kialakított  út 
területe  a  várható  pályázatokhoz 
kapcsolódóan út területbe kerüljön 
átsorolásra. 

‐  Az  érintett  terület  az 
Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  az  alábbi módon  kerül 
módosításra: 

Forrás: szabályozási tervi javaslat
  Az  Iskola  utca  és  a  vasút 

kereszteződésében  a  felülvizsgálat 
egy  kisebb  méretű  zöldterületet 
jelölt  ki,  amelyet  a  hatályos  terv 
útterületként  kezelt.  Az 
Önkormányzat  itt  fejlesztést  kíván 
kijelölni  a  vasút  terület  mentén 
kijelölt  településközpont 
területhez  kapcsolódóan.  A 
kizárólag  csak  itt  kijelölt  Vt‐28 
építési  övezetben  megengedett 
3,5 m magasságot  4,5m‐re  kívánja 
megemelni. 

‐  A  terület  átsorolásra  kerül  az 
Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  az  alábbi  bemutatott 
módon: 

Forrás: szabályozási tervi javaslat
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A  kért  legnagyobb  épületmagasság 
megemelése  végrehajtásra  kerül, 
hiszen  az  érintett  övezet  számos 
épülete  megfelel  a  4.5 m‐es 
magasságnak. 

  A  Mária  utca  és  Bécsi  út 
találkozásánál  található  Vt‐7 
építési  övezetbe  eső  1457‐1462, 
1463/2‐5,  1464,  1465  és  1466/3 
hrsz.‐ú  ingatlanok  esetén  az 
Önkormányzat  kéri  a  legkisebb 
kialakítható  telekterületet 
2000 m2‐ről 500 m2 csökkenteni. 

‐  Az  Önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  terület  módosításra 
kerül az alábbi módon: 

Forrás: szabályozási tervi javaslat 
Vt‐11‐Z/50%/500m2/20%Z/10,5m 
‐  A  településközpont  területeket 
érintő  módosulások  kapcsán  az 
építési  övezetek  számozása 
eltolódik. 

  A  felülvizsgálat  kapcsán  a  10  sz. 
főút  külterületi  szakasza  mentén 
már  kijelölésre  került  egy 
különleges  beépítésre  nem  szánt 
sportterület  (Kb‐sp).  Az 
Önkormányzat  kéri  a  terület 
beépítésre  szánt  területek  közé 
átsorolását  10%‐os  beépíthetőség 
lehetőségével. 

‐  A  terület  a  hatályos  terven  a 
beépítésre szánt  területek közé volt 
már  besorolva,  így  újonnan 
beépítésre  szánt  terület  kijelölésére 
nem kerül sor. 

Forrás: szabályozási tervi javaslat 
‐  A  módosítás  kapcsán  a  HÉSZ 
előírásai  a  Különleges  sportterület 
[K‐sp]  vonatkozásában  45.§  az 
alábbiak szerint kiegészül, amelyet a 
beépítésre  nem  szánt  területek 
tartalmaztak  és  az  öltöző 
rendeltetés egyértelműen köthető a 
funkcióhoz: 
“(1)  Különleges  sportolási  célú 

területen elhelyezhető: 
a)  sport és rekreációs célú, 
b)  turisztikai, 
c)  szálláshely  szolgáltató  és 

vendéglátó,  
d)  a  tevékenységhez  szorosan 

kapcsolódó  kiszolgáló 
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(különösen  öltöző,  szociális, 
irodai, raktár, porta), valamint

e)  a  létesítmény  fenntartását 
szolgáló gazdasági célú 

rendeltetés(eke)t  tartalmazó 
épület(ek) helyezhető(k) el.” 

‐  A  kérésnek megfelelően  az  alábbi 
új építési övezet kerül beépítésre: 
K‐sp‐3‐
SZ/10%/10.000m2/40%Z/4,5m, 
amely  igazából  a  beépítettség 
mértékében  és  a  zölfelületi 
miniumban  térnek  el  a 
véleményezési  anyagban  kijelölt 
paraméterektől. 

   A  korlátozott  használatú 
mezőgazdasági  terület 
beépíthetőségének  a  hatályos 
HÉSZ  előírásaihoz  közelítő 
visszaállítása. 

‐  A  HÉSZ  Korlátozott  használatú 
mezőgazdasági  területre  vonatkozó 
55.§  (1)  bekezdése  az  alábbiak 
szerint módosul: 
„Az  övezet  területén  a  legnagyobb 
beépítettség  betartása  mellett 
maximum  100  m2  épület  nem 
helyezhető  el,  kerítés  nem 
létesíthető.” 
Ezen  túlmenően  meghatározásra 
került  a  területen  elhelyezhető 
rendeltetések és a közművesítettség 
mértéke  az  OTÉK  előírásainak 
megfelelően. 
‐  A  Korlátozott  használatú 
mezőgazdasági  területre  vonatkozó 
övezeti  paraméterek  az  alábbiak 
szerint módosulnak: 
Mko‐01%/NR10.000m2/***95/‐
4,5m

  A  Mária  utca  906  hrsz.‐ú  telken 
tervezett  piac  területére  a 
zöldfelületi minimum csökkentését 
kéri  az  Önkormányzat  20 %‐ról 
10 %‐ra.

‐  Az  önkormányzat  kérésének 
megfelelően  a  terület 
zöldfelületének  paramétere 
csökkentésre került. 

  A  Jubileum  tér  mellett  található 
iskola  fejleszthetősége  okán  az 
önkormányzat  kéri  az  építési 
övezetben a  legkisebb kialakítható 
telekterületet  csökkenteni 
2000 m2‐ről 800 m2‐re. 

‐  Az  önkormányzat  kérésének 
megfelelően a  terület egy új  építési 
övezetbe  kerül  besorolásra, mivel  a 
Vt‐14  építési  övezet  a  településen 
máshol  is  található, amely helyeken 
a  2000 m2  kialakítható  telekterület 
fenntartása célszerű. 
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Forrás: szabályozási tervi javaslat
 
Budapest, 2019. április hó 
 
 
……………………………. 
Molnár Csilla 
vezető településtervező 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 
 
DOROG  VÁROS  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  ESZKÖZEINEK  FELÜLVIZSGÁLATA  TÁRGYÁBAN  ÉRKEZETT  LAKOSSÁGI 
ÉSZREVÉTELEKRE 
 
Igénylő megnevezése  érdemi észrevétel tervezői válasz 
Baumit Kft.  Az  alábbiakban  megjelölt  terület  a 

szomszédos  területtel  azonos  ipari 
gazdasági területek közé sorolása: 

 

‐  Az  önkormányzat  a  kérést 
támogatja az alábbi feltételekkel: 
‐  A  konkrét  megnevezett  terület 
ugyan  nem  érintett  sem 
természetvédelmi  védettségekkel, 
sem  erdőtervvel,  de  a  gazdasági 
terület  kijelölésére  attól  a  határtól, 
ahol  Natura2000  terület  kívülről 
megközelíti  egy  20 m‐es 
erdőterület / puffer  terület 
kijelölésével együtt kerül sor. 

Forrás: szabályozási tervi javaslat 
‐  A  kérelemhez  kapcsolódóan  a 
Baumit  Kft.  telkén  a  véleményezési 
anyagban  már  kijelölt  gazdasági 
területfejlesztés  kapcsán 
visszalépésre  kerül  sor  a  kialakult 
állapot  mértékéig  a 
környezetvédelmi  hatóság 
véleményének megfelelően. 

Forrás: szabályozási tervi javaslat
Szolgáltató ház (hrsz.: 1180/2) 
Dics István 

Az  1180/2  hrsz.‐ú  ingatlanon 
található  Szolgáltatóház  fejlesztését 
tervezik,  ehhez  kapcsolódóan 
bemutatott  tervek  alapján  a 
vonatkozó  beépítési  paraméterek 
módosítását kérik. 

Az  Önkormányzat  régóta  szeretné 
ennek  a  területnek  az  arculati 
rendezését,  így  támogatja  a 
fejlesztés megvalósulását. 

A  bemutatott  tervek  alapján,  a 
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Forrás: Szolgáltatóház látványterve 

bővítési  lehetőséghez  kapcsolódó 
övezet  módosítás  a  1180/1‐3  és 
1181  hrsz.‐ú  ingatlanokra  kerül 
kiterjesztésre,  az  alábbi 
paraméterekkel: 
Vt‐12‐Z/60%/500m2/10%Z/9,5m 

Forrás: szabályozási tervi javaslat
VIN‐BAU Kft.  A  vállalkozás  a  0107  hrsz.‐ú  és 

0101/4 hrsz.‐ú ingatlanokat kizárólag 
gépjármű  parkolóként  kívánja 
igénybe venni. 

‐  Az  Önkormányzat  a  közterület 
kijelölését  kizárólag  a  0107  hrsz.‐ú 
ingatlanon  támogatja,  annak  is  csak 
egy  ~5000 m2  területére  az  alábbi 
módon: 

Forrás: szabályozási tervi javaslat 
Egyebekben  elmondható,  hogy  a 
felülvizsgálat  kapcsán  (M32. 
módosítás)  a  terület  egy  kisebb 
része  már  közterületként  került 
eddig  is  kijelölésre  védelmi 
rendeltetésű erdőterületből. 
A terület kapcsán elmondható, hogy 
sem  természetvédelmi,  sem 
erdőtervi  érintettséggel  nem 
rendelkezik. 

534/7 hrsz.‐ú ingatlan 
tulajdonosa 

A  temető  mellett  található  534/7 
hrsz.‐ú  ingatlan  területét  a 
tulajdonos  a  bemutatott  vázrajz 
alapján  változtatni  kívánja.  A 
telekhatárhoz  a  hatályos  tervben 
övezeti határ kapcsolódik, amelyet a 
vázrajznak  megfelelően  módosítani 
szükséges. 

‐ A  lakossági  igénynek megfelelően, 
az  Önkormányzat  egyetértésével  az 
övezeti  határ  módosításra  kerül  az 
alábbiak szerint: 

Forrás: szabályozási tervi javaslat
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Budapest, 2019. április hó 
 
 
……………………………. 
Molnár Csilla 
vezető településtervező 
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OTÉK FELMENTÉS 
   



C/8.3. OTÉK ALÓLI FELMENTÉS III. 

8.3.1. OTÉK ELŐÍRÁSAITÓL VALÓ ELTÉRÉS IRÁNTI KÉRELEM TÁRGYA 

A kérelem a Richter Gedeon Nyrt. ingatlanjaihoz kapcsolódó Gip‐1 építési övezethez kötődik, amely 
terület  funkciója miatt,  veszélyességi  övezettel  való  érintettsége  okán  környezetre  jelentős  hatást 
gyakorló iparterületek közé került besorolásra.  

A  hatályos  településrendezési  eszközökben  az  érintett  terület  35 %  legnagyobb  beépítettségi 
paraméterrel  rendelkezik.  Az  önkormányzat  ezt  a  magasabb  szintű  jogszabálynál  megengedőbb 
értéket  a  felülvizsgálat  kapcsán  a  továbbiakban  is  meg  kívánja  tartani,  amellyel  az  ipartelep 
fejleszthetőségét kívánja biztosítani. 

8.3.2. JOGSZABÁLYI KÖVETELMÉNYEK JELEN TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZ‐MÓDOSÍTÁS SZÁMÁRA 

1.)  Az  országos  településrendezési  és  építési  követelményekről  szóló  253/1997. (XII. 20.)  Korm. 
rendelet a beépítésre szánt területek építési használatának megengedett felső határértékeiről szóló 2. 
számú  mellékletének  rendelkezése  alapján  a  környezetre  jelentős  hatást  gyakorló  ipari  területek 
részére megengedett legnagyobb beépítettség mértéke 30 %‐ban került rögzítésre. 

2.)  Az  országos  településrendezési  és  építési  követelményekről  szóló  253/1997.  (XII.  20.)  Korm. 
rendelet 111.§ (1) és (2) bekezdése az alábbiakat rögzíti: 

„(1)  Az  e  rendelet  II–III.  fejezetében  meghatározott  településrendezési  követelményeknél 
szigorúbb követelményeket – a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és beépítési szabály 
kivételével – a helyi építési szabályzat megállapíthat. 

(2)  A  II‐III.  fejezetben  meghatározott  követelményeknél  megengedőbb  követelményeket  a 
településrendezési eszköz akkor állapíthat meg, ha 

a) azt különleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá 

b) közérdeket nem sért, valamint 

c) biztosított, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt követelmények teljesülnek.” 

Az OTÉK 31.§ (1) bekezdés az alábbiakat rögzíti 

„(1)  Az  építményeket  csak  úgy  szabad  elhelyezni,  hogy  azok  együttesen  feleljenek  meg  a 
településrendezési,  településképi,  illeszkedési,  a  környezet‐,  a  táj‐  és  természet‐  és  a 
műemlékvédelemi, továbbá a rendeltetési, az egészség‐, a tűz‐, a köz‐ és más biztonsági, 
az akadálymentességi követelményeknek, valamint a geológiai, éghajlati, illetőleg a terep, 
a  talaj  és  a  talajvíz  fizikai,  kémiai,  hidrológiai  adottságainak,  illetőleg  azokat  ne 
befolyásolják károsan.” 

Ahhoz  tehát,  hogy  az  OTÉK‐ban  rögzített  megengedett  legnagyobb  beépítettség  mértékétől 
engedményes  irányban  eltérjünk,  a  fenti  jogszabályi  helyek  mindegyikére  reflektáló  alátámasztó 
javaslatot kell megfogalmazni, amely az alábbiakban szerepel. 

8.3.3. Az OTÉK előírásaitól való eltérés alátámasztó javaslata 

A./ Különleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja 

Jelen OTÉK  előírástól  való  eltérési  kérelem  a  felülvizsgálat M6.  számú módosítás  egyik  részletéhez 
kapcsolódik, amelyhez kötődően a bemutatott szabályozási tervi javaslattal kíván élni a terv. 



 
Forrás: szabályozási tervi javaslat 

A  35 %  beépítettség  indoklásánál 
összehasonlítjuk az 2012. évi és a 2018. évi 
alaptérképi állapotokat.  
A 2012 évben: 
‐ a Richter Gedeon Nyrt. iparterülete által 

érintett telkek: 1722/1, 1722/3, 1722/6, 
1722/9, 1722/11, 1725/16 hrsz. 

A 2018 évben: 
‐ a Richter Gedeon Nyrt. iparterülete által 

érintett telkek: 1722/15, 1723, 1725/41 
hrsz. 

Látható, hogy a Richter Gedeon Nyrt. sokkal 
több  telekkel  rendelkezett  korábban, 
amelynek számát döntően telekegyesítéssel 
csökkentettek. 
 
Forrás: földhivatali alapadatok – 2018. 

A korábbi beépítettség, a mellékelt ábrán  szereplő értékeknél magasabb volt, hiszen ekkor még az 
épületek mellett jó néhány építmény területe is növelte a beépítettséget. A Richter Gedeon Nyrt. a 
túlépítettség elkerülése végett, a fejlesztései megvalósíthatósága érdekében fokozatosan összevonta 
telkeit. A telekegyesítéssel a továbbiakban már nem tud élni, így a további terjeszkedést a beépítettség 
kihasználásával tudja biztosítani.   

 



Hrsz.  Telek területe (m2) Épületek alapterülete (m2)  Beépítettség %
1722/1  140 822,19 26 351,77  18,71%
1722/3  167 001,74 26 759,81  16,02%
1722/6  9 418,66 0,00  0,00%
1722/9  262 682,42 15 411,11  5,87%
1722/11  98 897,70 55,32  0,06%
1725/16  75 373,10 12 561,05  16,67%
1727  15 761,96 581,00  3,69%

A kimutatásból  látszik, hogy jelenleg még tartalékokkal rendelkezik a terület. Az építési  jog elvétele 
azonban nem célja az önkormányzatnak, hiszen a településen működő legnagyobb iparvállalatról van 
szó. A fejleszthetőség támogatása mind a település gazdasági potenciáljára, mind a saját és a környező 
települések lakosságának munkahely biztosítására jelentős mértékű hatással bír.  

A  tervezett  fejlesztések helyhez  kötöttek, melyek a már meglévő  ipari  kapacitásra  települnek  rá. A 
terület nagysága behatárolt. Vasúti  terület,  közigazgatási határ, 10.  sz.  főút veszi körül,  így  további 
terjeszkedéssel sem tudja növelni a telephely területét. 

A fenti megállapítások egyértelműsítik, hogy kizárólag a hatályos 35%‐os beépíthetőség megtartása 
képes a felmerült fejlesztési elképzeléseket biztosítani.  

Az indokoltság az A./ pontja tehát fennáll a kialakult helyzethez igazodó településrendezés okán. 

 

B./ Közérdeket nem sért 

A közérdek sérelme két irányból vizsgálandó. 

Maga a telephelyen belüli beépítettség‐növelés közvetlenül érint‐e másokat. Ez kizárható, hiszen a zárt 
telephelyre csak engedéllyel lehet belépni. 

A  másik  vizsgálat  tágabb  értelmű.  Az  itt  megnövelt  beépíthetőség  általános  város  egészére  való 
hatásának  közérdek‐sérelmét  jelentő  vonzata.  Ez  szintén  kizárható, mivel  a  35 %‐os  beépítettség  a 
város egészére vonatkoztatva változást nem eredményez, mivel az a már eddig is fennálló szabályozási 
paramétert viszi tovább. 

Az igazolás a B./ pontja tehát fennáll. 

 

C./  Az  építményeket  csak  úgy  szabad  elhelyezni,  hogy  azok  együttesen  feleljenek  meg  a 
településrendezési,  településképi,  illeszkedési,  a  környezet‐,  a  táj‐  és  természet‐  és  a 
műemlékvédelmi,  továbbá  a  rendeltetési,  az  egészség‐,  a  tűz‐,  a  köz‐  és  más  biztonsági,  az 
akadálymentességi követelményeknek, valamint a geológiai, éghajlati, illetőleg a terep, a talaj és a 
talajvíz fizikai, kémiai, hidrológiai adottságainak, illetőleg azokat ne befolyásolják károsan. 

Jelen  esetben  a  címben  szereplő  elemek  közül  az  alábbiak  relevánsak  a  beépítettség megnövelése 
kapcsán: településrendezési, településképi, illeszkedési, a környezetvédelmi, továbbá az egészség‐, a 
tűz‐, a köz‐ és más biztonsági, az akadálymentességi követelményeknek, valamint a geológiai, éghajlati, 
illetőleg a terep, a talaj és a talajvíz fizikai, kémiai, hidrológiai adottságok. 



Befolyásoltságuk  kapcsán  a  következők  mondhatók  el,  a  telek  35 %‐os  beépítettségének 
megengedéséből kifolyólag: 

‐  Településképi  ráhatása  elhanyagolható,  hiszen  egy  már  meglévő  ipari  struktúra  kis  léptékű 
növekedését eredményező mutatóról van szó. A településképre  jelentősebb hatást az épített 
elemek minősége gyakorol, amelyet a mennyiségi szabályozás nem befolyásol. 

‐  A  településrendezési,  az  illeszkedési,  a  környezetvédelmi, az egészség‐,  a  tűz‐,  a köz‐ és más 
biztonsági, az akadálymentességi k, valamint a geológiai, éghajlati, illetőleg a terep, a talaj és a 
talajvíz  fizikai,  kémiai,  hidrológiai  követelményeknek való megfelelőség  jogszabályi elvárás. A 
beépítettség növelése ezen semmilyen mértékben nem változtat. 

A  fenti  vizsgálatok egyértelműsítik,  hogy a beépítettségi  előírás országos előírásánál megengedőbb 
mértékének  rögzítése,  az  építmények  elhelyezésére  fennálló,  címben  szereplő  követelmények 
számonkérése kapcsán nem releváns vizsgálni. 

A C./ pont vizsgálata tehát nem releváns. 

 

 

Megállapítható  tehát,  hogy  az  országos  előírásoknál  megengedőbb  szabályozás  megengedésének 
nincsen jogszabályi akadálya, miközben településrendezési indokoltsága fennáll. 
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