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ELOTERJESZTES
Dorog Varos Képvisel6-testuletének 2019. november 29-i Ulésére

Targy: Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének elfogadasa
Tisztelt Képvisel6-testilet!

Dorog Véaros Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 41/2017. (111.31.) szamu hatéarozataval elinditotta a
Dorog Varos telepiilésrendezési eszkéz feliilvizsgalatat.

Elsé Iépésben a mddositas miatt vélemény-nyilvanitasi kérelemmel (kérnyezeti vizsgalat
sziikségességének és tematikajanak meghatarozasa) fordultunk a kbérnyezet védelméért felelés
szervekhez a 2/2005. (I. 11) Korm. rendelet alapjan. A visszaérkezett vélemények alapjan nem valt
sziikségessé a kbrnyezetei hatasvizsgalat lefolytatasa.

Masodik lépésben 2017. aprilisdban el6zetes tajékoztatasi szakaszt tettiink, a 7/2014.(11.07.)
képviselb-testiilet hatarozat, azaz az ugynevezett ,partnerségi egyeztetési szabalyzat”’ alapjan a
helyben szokasos moédon (honlap, Kézhirré tétetik, falitjsag) lakossagi forumon lehetett észrevételt
tenni. Meglettek keresve a jogszabalyon feliil a helyi legnagyobb addzé cégek is.

Harmadik lépésben a Vati Kft. altal elkészitett tervdokumentaciot megkliildtik véleményezésre a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szerinti 41§. egyszerdsitett eljarasi rend szerint, illetve 2019. februar 5-én lakéssagi
férumot tartottunk az elkészitett tervdokumentacié bemutatasaval.

Negyedik lépésben egyeztetd targyalast tartottunk 2019. majus 7-én.

Otédik lépésként a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiar6l és a teleplilésrendezési eszkbzbkrdl, valamint  egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szerinti 39. §. (2) bekezdése szerint sziikséges a
véleményezést kbvetben a beérkezeft véleményeket — egyeztetés esetén a jegyz6kbnyvet is —
ismertetésre kerlilt a képviselS-testiilet elbtt, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a
képviselb-testiilet déntés sziiletett a 73/2019. (V.31.) a szamu hatarozatban.

Hatodik lépéskénk a teljes eljarasi dokumentaciot és az allami f6épitész szamara késziilt zard
véleményezési anyagot (A. szamu melléklet) megkdldtiik az allami f6épitésznek zard véleményezésre
2019. szeptember 17-én. Az allami féépitész egyezteté targyalast hivott 6ssze az eltéré vélemények
tisztazasa érdekében 2019. oktober 29-én.

Végezetiil elkésziilt az allami fé6épitész zarbvéleménye (B. szamu melléklet), melyben javasolja az
elkésziilt dokumentum elfogadasat a képviselb-testiilet részére. Az allami f6épitészi egyeztetésen
elhangzottak médositasat a Dorog_SZT_04 szamu tervlap (C. szamu melléklet) és a Dorog_TSZT_01
(D. szamu melléklet) tartalmazza.

A fent leirtak alapjan Dorog Varos Helyi épitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét
javaslom a Tisztelt-képvisel6-testilet elé megtargyalasra és elfogadasra.

Dorog, 2019. november 29.
Dr. Tittmann Janos sk.
polgarmester



Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2019. (XI.29 .) 6nkormanyzati rendelete
Dorog Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol

Dorog Varos Onkormanyzat KépviselS-testillete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. torvény
13 § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva,

a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdél szolé  314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 38.8§-dban biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti Kabinet, Allami F6épitész,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Kornyezetvédelmi
¢és Természetvédelmi Fdosztaly,

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag,

Gyd6r-Moson-Sopron Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Vizligyi FGigazgatdsag,

Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatésag,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi FOosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Kozlekedési Féosztaly,

Kozlekedésért  felel6s  miniszter  /Innovaciés és  Technoldgiai Minisztérium,
Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag/,

Légikozlekedési hatdsag /Innovacidés és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért
Felel6s Allamtitkarsag/,

Katonai léglgyi hatdsag /Honvédelmi Minisztérium/,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Kozlekedési Osztaly,

Kulturalis 6rokség védelméért felel6s miniszter /Miniszterelnokség, Kozszolgalatért FelelGs
Allamtitkarsag, Orokségvédelmi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag/,

Komdarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Hatésagi F6osztaly,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,

Komdarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Elelmiszerlanc-biztonsagi és Fdldhivatali
F6osztaly, Foldhivatali Osztaly

Pest Megyei Kormdnyhivatal, Erdi Jarasi Hivatal, Féldmdvelésiigyi és Erdégazdalkodasi
F6osztaly,

Honvédelemért felelGs miniszter,

Komdarom-Esztergom Megyei Rendér-fékapitanysag,

Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti F6osztaly,

Nemzeti Média- és Hirkodzlési Hatdsag Hivatala,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Népegészségligyi F6osztaly,

tovabba



Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzat,
Esztergom Varos Onkormanyzata,

Csolnok K6zség Onkormanyzata,

Kesztdlc Kozség Onkormdnyzata,

Lednyvar Kdzség Onkormanyzata,

Piliscsév Kdzség Onkormanyzata,
Tokodaltaré Kozség Onkorményzata,

valamint
Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Dorog Varos Partnerségi Egyeztetési
Szabalyzatardl szolé  7/2017.(lll. 31.) ©6nkormdnyzati rendelete szerinti partnerek

véleményének kikérésével

a kovetkez6ket rendeli el:
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l. Fejezet

A RENDELET HATALYA, FELEPITESE

1.§

(1) Dorog véros kozigazgatdsi terlletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba
épitményt, épitményrészt, épiletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani,
helyreallitani, korszer(siteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyitt: épitési munkat folytatni) az orszagos telepllésrendezési és
épitési kovetelmények (tovabbiakban: OTEK), az egyéb altalanos érvény(i jogi
rendelkezések és hatdsdagi elGirdsok, Dorog varos vonatkozé dnkormanyzati rendeletei
(kGlonosen teleplilésképi rendelet), valamint e Rendelet betartasaval kell.

(2) ERendelet mellékletei:

1. melléklet:  Dorog Varos Szabdlyozasi Terve
1.1. Jelmagyardzat
1.2. Szelvényhald
1.3. Szabalyozasi Tervlapok M=1:4000
2. melléklet:  Dorog varos Ovezeti paraméterei
2.1. Epitési dvezeti paraméterek
2.2. Ovezeti paraméterek
3. melléklet:  Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok
3.1. Telekalakitasi tilalommal érintett ingatlanok
3.2 Epitési tilalommal érintett ingatlanok
3.3. ElGvasarlasi joggal érintett ingatlanok
3.4. Kisajatitassal érintett ingatlanok
3.5. Belltetési kotelezettségl ingatlanok
4. melléklet:  Allattarto épiiletek/épitmények telepitési tavolsaga
4.1. Allattarto épiiletek telepitési tavolsaga — csalad onellatasara
szolgalo allattartas esetén
4.2.: Allattarto épiiletek telepitési tavolsaga — kereskedelmi
célokat szolgalo, kis 1étszamu allattarto telep esetén

(3) ERendelet —tajékoztatas céljabdl — a kovetkez6 fliggelékeket tartalmazza:

1. fliggelék:Helyi jelent&ségl természeti érték

2. fuggelék:Utosztélyba sorolds
(4) E Rendelet fliggelékeinek tartalmi modositasa rendeletmodositas nélkiil is elvégezhetd.
Il. Fejezet

ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Fejlesztési teriilet: beépitésre nem szant teriletbdl beépitésre szant teriletté valo
terilet.



Féépllet: az Ovezeti elGirdasokban megnevezett rendeltetéseknek helyet add,
melléképilletnek nem mindGsilé épiilet.

soran a meglévé karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

Lehetséges csomdpont: A szabdlyozasi tervlapon jel6lt helyek az adott Utszakaszon
kozut, vagy magdanut szamara létrehozhatd csomdpontokat jeldlik.

Melléképiilet: a f&éplilet rendeltetésszerli hasznalatat, Uzemeltetését segitd,
kiegészit6 funkcioju épiilet.

I11. Fejezet

SZABALYOZASI ELEMEK BESOROLASA ES ALKALMAZASA

3.8
(1)

(2)

A Szabdlyozasi Terven szerepl6 vonalas szabdlyozasi elemek hierarchidjat (fedettségét)

a kovetkezG6k szerint kell értelmezni:

1.  kozigazgatasi hatar,

meglévé/megsz(inG/tervezett belterileti hatar,

szabalyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévé hataron,

épitési ovezet, dvezet hatara, valamint

. javasolt telekhatar.

Az (1) bekezdésben szerepl6 hierarchia lebontott értelmezése a kdvetkez6:

a) A kozigazgatasi hatar lehet belterileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet
Ovezethatar, de mindig telekhatar.

b) A belterileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet Ovezethatdr, de mindig
telekhatar.

c) A szabdlyozasi vonal mindig telekhatar.

d) Az 6vezethatdr lehet telekhatar.

SIEIS

1. Kotelez6 szabalyozasi elemek

4.§
(1)

(2)

A szabdlyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:
kdzigazgatasi hatar,
meglévé-megmaradd, meglévé-megsz(ind és tervezett belterileti hatar,
szabdlyozasi vonal,
szabalyozasi vonal meglévé hatarvonalon,
épitési ovezet, ovezet hatdra,
épitési Ovezet, Ovezet jele,
tervezett kerékparut,
tervezett gyalogut
szabalyozasi terv fellileti jel6lés( szabalyozasi elemei:
I. rendl kozuti kozlekedési célu kozterilet,
nem szerkezeti jelent6ségl kdzlekedési célu kozterilet,
kotottpdlyas kozlekedési teriilet — vasutteriilet,
zoldtertlet — kozkert,
erdéterilet,
vizgazdalkodasi teriilet,
kozhasznalat el6l el nem zarhatdé zoldfeliilet,

NOoOU,ArRWNEIZ>ONODULREWDNR



(3) A szabalyozasi terv sajatos jogintézményekkel érintett elemei:

1.
2.
3.

belltetési kotelezettséggel érintett teriilet,
telekalakitasi tilalommal érintett terilet,
épitési tilalommal érintett terdlet.

2. Mas jogszabalyok altal elrendelt szabalyozasi elemek

5.8

A szabdlyozdsi tervben alkalmazott mds jogszabalyok altal elrendelt elemek:

1.

WoooNOLAEWN
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védéterilet, véd6hatar, véddsav hatara:

la. vizfolyasok parti savja,

1b. kozmdlilétesitmények véddétavolsaga,

1lc. hidrogeoldgiai védéteriletek,

1d. veszélyességi 6vezet hatara,

le. veszélyes hulladék védéterilete,

1f. nyomvonalas kozlekedési és kozmi infrastruktira-elemek
hozzajaruldsanak véddéhatara.

muemlék telke,

mUlemléki kornyezet hatara,

nyilvantartott régészeti lelGhely hatdra,

régészeti érdekd terilet hatara,

Natura 2000 terilet,

orszagos okologiai halozat —6koldgiai folyosd Ovezete,

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terilet hatdra,

banyatelek hatara,

aldbéanydszott terliilet hatara,

belatds védelem

helyi jelent6ségl természeti érték (fasor),

helyi jelent6ségl park,

helyi védett egyedi m(ivi érték telke.

3. Javasolt szabalyozasi elemek

6.§

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:

1.
2.
3.
4.

javasolt telekhatar,

lehetséges csomodpont helye,

zajvédelem,

épliletmagassag korlatozas javasolt teriilete.

(2) Ajavasolt szabalyozasi elemektél rendeletmddositas nélkil is el lehet térni.

4. Tajékoztato elemek

7.8

A szabalyozasi terv tajékoztatod elemei:
alaptérképi elemek (kiilonosen foldrészlet hatar, alrészlet hatar, meglévé épilet),

ok wWwNE

szintvonal,

uttengely,

vasuttengely,

vasUti csomdpont,
parkold kapacitasadattal,

kezelGi



7. maganut telke,

8. kilteruleti ut,

9. potencialis talajszennyez6dés terlilete,
10. meglévl kozmdlétesitmények,

11. meglévl kozmivezetékek nyomvonala,
12. lebontott éplilet.

IV. Fejezet

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

5. Telekalakitas

8.8

(1) Az épitési Ovezetben, Ovezetben kozmiiépitmények (kiilonésen szennyvizatemeld,
transzformator) elhelyezése érdekében, tovabba kozit és maganit szdmara az dvezeti
eldirasoktol eltéré paraméterti telek is kialakithato.

(2)  Uj nydlvanyos (nyeles) telek:

a)  meglévd és tervezett belterlileten belil nem alakithato ki.

b)  kiltertleten kizardlag fejlesztési terlleteken kivil, meglévé telekallapot
kozlekedési kapcsolatanak biztositasara, meglévs szolgalmi jog felszamolasa
céljabdl alakithatd ki.

(3) Fejlesztési terlileteken telekalakitdsra kizarélag a telektomb egészére késziul6
telekcsoport-Ujraosztas esetén kerilhet sor.

(4) Lakoteruleten maganut, valamint barmely teriletfelhaszndlasu terileten témbfeltard
ut kialakitasara csak a tomb egészére kiterjedd telekcsoport-ujraosztds esetén keriilhet
sor.

(5) Egyszer( korvonalu, konnyen beépithetd telkeket kell kialakitani.

6. El6vasarlasi jog

9.8

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén el6vasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot
valamennyi helyi kozut lejegyzéssel, illetve zoldterilet kialakitassal érintett, valamint
helyi értéknek helyet biztositd ingatlan esetében.

7. Kisajatitas
10. §

,,,,,,

kozut, kozpark, vagy kozkert terilettel érintett ingatlan esetében.

8. Beliltetési kdtelezettség

11.§

(1) A belltetési kotelezettségli telekrészen — portaépilet kivételével — épilet nem
helyezhet6 el.

(2) A telek  Dbeiiltetési kotelezettségli  teriiletének  min.  85%-at  tobbszintes
novényallomannyal kell beiiltetni. A maradék részen 1t, kerékparut, gyalogut
kialakithato.

(3) A beiiltetési kotelezettségii teriileteket haromszintii siirii novénytelepitéssel (gyep, cserje
¢s lombkoronaszinten is zart dllomany) kell kialakitani. A haromszintli ndvényallomany
védelmi funkcigjat kdrnyezettiird fafajok alkalmazasaval kell biztositani.




(4) Vizfolyasok, csatornak parti savjat érintd beiiltetési kotelezettségii teriilete(ke)n a (2)
bekezdésben szerepld tobbszintes ndvényallomany helyett egyszintes, gyepszinti
novényzet kialakitasa kotelezo.

(5) Belltetési kotelezettség terheli a kdzuti kdzlekedési teriilettel (KOu), a nem szerkezeti
jelentéségl kozlekedési célu kozterilettel (kt.), valamint a magdanuttal érintkezd
telekhatara menti min. 5,0 m-es savjat:

a) akodrnyezetre jelent6s hatast gyakorld ipari teriiletbe (Gip),

b)  azaltaldnos gazdasagi teriiletbe (G),

c)  abeépitésre szant kilonleges hulladékégetd teriiletbe (K-h),

d) abeépitésre szant kiilonleges pihenbpark teriletbe (K-pp), valamint
e) abeépitésre szant kiilonleges temetéteriletbe (K-t)

sorolt ingatlannak.

(6) Beliltetési kotelezettség terheli a lakéteriletbe, a telepliléskozpont teriiletbe, az
udll6teriiletbe, a mez6gazdasagi teriletbe, a vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt
ingatlannal érintkez6 telekhatara menti min. 5,0 m-es savjat
a)  akodrnyezetre jelentGs hatast gyakorlé ipari tertletbe (Gip),

b)  azaltaldnos gazdasagi teriiletbe (G), valamint
c) a beépitésre szant kilonleges temeté6teriiletbe (K-t)
sorolt ingatlannak.

V. Fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

9. Telkekre vonatkozé rendelkezések

12. §

(1) Haazépilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a
ra vonatkozo, e Rendelet szerinti elGirasokat kell alkalmazni.

(2) Az egynél tobb épitési dvezetbe, dvezetbe tartozo telekre vonatkozoé el6irasok:

a)  Beépitési paraméterek szamitasanal, beépitési feltételek meghatarozasanal az
Ovezeti hatarvonalat ugy kell tekinteni, mintha az telekhatar lenne.

b) Az a) pontban szerepl6 rendelkezést épitési hely meghatdrozasanal nem kell
alkalmazni, azaz épllet a telek el6-, oldal- és hatsdkerti terliletének betartasaval
barhol elhelyezheté.

c) Az érintett épitési Ovezetek, Ovezetek beépitési paraméterei kozott meglévé
épliletmagassagi érték eltérése esetén:
ca) vagy az alacsonyabb épliletmagassag-értéket kell az 6vezethataron atnyulé

éplilet egészére vonatkoztatni,
cb) vagy épitési 6vezetenként, dvezetenként 6nalld épiletet kell épiteni az ott
megadott épliletmagassag betartasaval.

10. Beépitettségre vonatkozd rendelkezések

13.§
Ha a telek jelenlegi beépitettsége — a korabbi el6irdasoknak megfelelGen, illetve jogerds
épitési engedély vagy fennmaradasi engedély alapjan — a jelen elGirdsok szerinti
értéket meghaladja a meglévé épillet(ek) feldjithatd(k), atalakithato(k), de a telek
beépitettségét novels bovités(iik) nem engedélyezhetd.




11. Beépitési magassagra vonatkozod rendelkezések

14. §
(1)

A melléképllet épliletmagassaga nem lépheti tul a 4,0 m-t.

12. Telkek beépitési mddjara vonatkozo rendelkezések

15. §
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Az épitési helyet az épitési dvezetben el8irt beépitési mdd figyelembevételével, a

kovetkez8k szerint kell meghatarozni:

Az el6kert méretét:

a)  azutcaban jellemz8en kialakult allapotnak kell megfeleltetni.

b)  ha az a) pont szerinti kialakult allapotnak megfeleld érték egyértelmlen nem
allapithaté meg, akkor:
ba) lakéterileten és telepliléskozpont teriileten — a 199 hrsz.-U ingatlan, vagy

az abbdl kialakuld telek kivételével — 5,0 méternek,
bb) ipari terileten, altalanos gazdasagi teriileten és kilonleges teriileten min.
5,0 méternek
bc) a 199 hrsz.-G ingatlan, vagy az abbdl kialakul6 telek esetén 2,0 méternek
kell tekinteni.

c) a telkek kozterlleti hatar menti sdvjaban elhelyezésre szant épiletekre kell
vonatkoztatni.

Az oldalkert méretét:

a)  Szabadon all6 beépitési médnal:
aa) az Oovezetben elGirt legnagyobb épliletmagassag felének,
ab) de legalabb 3,0 méternek.

b)  Oldalhataron all6 beépitési médnal legaldbb 4,0 méternek

kell tekinteni.

A hatsokert:

a) Kialakult allapot esetén, 25 m telekmélységig a hatsdkert értéke 0 m-ig is
csokkenthetd, azaz az éplilet a hatso telekhatarig tlzfalképzéssel kiépithetd,

b) Minden mas esetben:
ba) min. 6,0 m, vagy
bb) a kialakult allapotnak megfelel6. Kialakult allapot szerinti szabalyozds

esetén sem lehet azonban kisebb a hatsékertre nézé tényleges
épliletmagassag értékénél.

Az el6kert, az oldalkert, valamint a hatsékert legkisebb méretének meghatdrozasanal a

kialakult allapot szerinti értéket a telepitési tdvolsag betartdsa, a benapozds

biztositasa, valamint az utcakép védelme felilirja.

Oldalhataron allo beépités esetén:

a) Az éplleteket az épitési helyen belil, a kornyezetében kialakult beépitési ritmus
figyelembevételével kell elhelyezni, betartva az oldalkertre elGirt legkisebb
tavolsagot.

b)  Amennyiben az épilet telken belili elhelyezkedése ikres jelleget tikroz, ugy az
ikres beépitési mddot, egyben az ikres jellegl épilet elhelyezést kell alkalmazni.
Minden mas esetben a szabadonallé beépités az irdnyadod.

Zartsoru beépités modnal biztositani kell a telkek hatsdkertjének gépkocsival torténd

megkozelitését, amennyiben azt a morfolégiai és a miiszaki adottsagok lehet6vé teszik.



(8) Az épitési helyen kivil esG, meglév6 éplletek atalakithatok, feldjithatok, tetGteriik
beépithetd, funkcidvaltasuk megvaldsithatd, de beépitettséget nével§ bévitésilk nem
végrehajthaté.

(9) Terepszint alatti épitmény — a kdzmlvek és kozmUiépitmények kivételével — csak az
épitési hely hatarain belll létesithetd.

13. Kozteriletekre vonatkozo eldirasok

16. §

(1) Ideiglenes pavilon, lakokocsi, utanfuto, és sator rendezvények idején, korlatozott idore
(ha jogszabaly masként nem rendelkezik, legfeljebb a rendezvények idétartamara és a
karacsonyi vasar — december 1-t61 december 31-ig terjed6 — idGszakara) 1étesithetd.

(2) Kozteriileten, illetve kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitményeket
(kiilonosen pavilon, buszvard) és koztargyakat gy kell elhelyezni, hogy azok ne
akadalyozzak a jarmii- és gyalogos kozlekedést.

(3) Pavilon jellegii épitmény elhelyezésére vonatkozo rendelkezések:

a)  Funkcidja kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, valamint nyilvdnos WC és
turisztikai informacidellatas lehet.

b)  Kereskedelmi, vendéglatd funkcié csak kiilsé arusitdssal létesithetd, illetve
uzemeltethetd.

14. Kozlekedési feluletek kialakitdsara vonatkozod rendelkezések

17.§

(1) Maganut barmely épitési dvezetben, 6vezetben létesithetd.

(2) A magdanut lehet:
a) kozforgalom szdmdra megnyitott, korlatlan hasznalatu, vagy
b)  kozforgalom el6l elzart maganut.

(3) Kozforgalom elél elzart maganut belteriileten nem létesithetd.

(4) A maganut legkisebb szélessége:

a) A kozforgalom szdmdra megnyitott maganut mdszaki paraméterei és
szabalyozasi szélessége a kozuti jellemz6kkel azonosak. A kézforgalom szamara
megnyitott maganuton a forgalom lehetGségét barmely napszakban és mindenki
szamara biztositani kell, a hasznélatot korlatozni nem lehet.

b)  Akoézforgalom elél elzart maganut szélessége:
ba) maximum 3 telek feltarasat szolgdld, legfeljebb 50 méter hosszu maganut

esetén 6 méter,
bb) maximum 8 telek feltarasat szolgald, legfeljebb 100 méter hosszu maganut
esetén 10 méter,
bc) minden mas esetben 12 méter.
(5) 200 métert meghaladé hosszusagu magdanutat, végforduldval kell kialakitani.
(6) Maganut, kultertleti at (beleértve a mez6- és erd6gazdasagi lUzemi utat, dil6utat)
tengelyétdl szamitott 5-5 méteren belll kerités, 10-10 méteren belll épilet nem
|étesithetd.




VI. Fejezet

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozd el6irdsok

15. Zoldfellletek kialakitasara vonatkozd rendelkezések

18. §

(1) Tobbszintes ndvényallomanyudnak akkor mindsul a zéldfelllet, ha minden 150 m2-ére:
a) legaldbb 1 db nagy, vagy kdzepes lombtomeget néveszté lombos fa,

b) legalabb 20 db cserje, valamint
c¢) a nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakaré novényzet
telepitése megtortént.

(2) A felszini parkoldkat — flggetlenil azok kozterileti, vagy telken beldli
elhelyezkedését6l — 4 parkolé helyenként legalabb 1 db, legaldbb kétszer iskolazott
lombos fa telepitésével kell belltetni.

(3) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezé a kivagott fa potlasa.

16. Vizfeluletek kialakitdsara vonatkozd rendelkezések

19.§

(1) Vizfelllet barmely épitési 6vezetben, dvezetben létesithetd.

(2) Az épitési Ovezetben / 6vezetben elGirt minimalis zoldfelllet szamitasanal az allando
vizfellilet terliletének max.75%-a vehet6 zoldfeliletként figyelembe.

VII. Fejezet

Kornyezetvédelmi elGirasok

20. §

(1) A potencialis talajszennyezéssel érintett teriileten épitési tevékenység a talaj vizsgalatat,
szlikség esetén talajcserét kovetden végezheto.

(2) A Natura 2000 teriilettel kozvetleniil érintkezé ingatlan Natura 2000 teriilettel
szomszédos telekhatara menti 20 m-es rész be nem ¢épithetd, zoldfeliiletként
fenntartando.

VIII. Fejezet

K6zmdvek elGirasai

21.§
(1) Fejlesztési teriileteken elvalasztott rendszerii csatornahaldzatot kell kiépiteni.
(2) Dorog teljes kozigazgatasi teriiletén tilos a szennyvizek szikkasztasa.

IX. Fejezet

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

22.§
Dorog I. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.



MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

X. Fejezet
Beépitésre szant épitési dvezetek elbirdsai

17. Lakoteriiletek

23. §

(1) Lakoterilet épitési Ovezeteiben a koziizemi kozmlvesitettség mértéke a teljes
kdzmdvesitettség.

(2) Alakotelek terepszint alatti épitményei csak az épitési helyen belil helyezheték el.

(3) Az épitési helyen beliil a f6éplletnek, a melléképilethez képest, mindig az utca feldl
kell elhelyezkednie. Az elGiras portaéplletre és gardzsépiiletre nem vonatkozik.

Nagyvdrosias lakdteriilet [Ln]
24. §
A nagyvarosias lakoterileten:
a) lako,
b)  kereskedelmi, szolgdltatd (helyi lakossdag ellatasat szolgald),
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
d)  kulturdlis, kozosségi szérakoztatd,
e)  szdllas jellegd,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g)  sport
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kisvdrosias lakdteriilet [Lk]
25. 8§
(1) A kisvarosias lakoteriileten:
a) lako,
b)  kereskedelmi, szolgaltatd (a helyi lakossag ellatdsat szolgdld, illetve
személygépjarm( elhelyezését szolgdld),
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
d)  kulturdlis, koz0sségi szérakoztatd,
e)  szdllas jellegd,
f) igazgatasi, iroda, és
g)  sport,
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.
(2) Kisvarosias lakoteriilet 6vezetében 6ndllé személygépjarml elhelyezését szolgdltatd
éplulet kizardlag kozteriletrdl nem lathaté mdédon helyezhet6 el.

Kertvdrosias lakdtertiilet [Lke]
26.§
A kertvarosias lakéterileten:
a) laké,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgdltatd (a helyi lakossag
kozbiztonsagat szolgdld, személygépjarmd elhelyezését szolgald),
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,




d)  kulturadlis,

e)  szdllas jellegd,

f) sport

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

18. Vegyes teriiletek

27.§
Vegyes teriilet épitési Ovezeteiben a kozlizemi kézmlivesitettség mértéke a teljes
kdzmdvesitettség.

Telepiiléskdzpont teriilet [Vt]
28.§
(1) Teleplléskozpont teriileten:

a) lako,

b)  kereskedelmi (vdsarcsarnok, piac, vasartér stb.), szolgaltatd (parkolohaz és
kozcélu mélygardzs a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb gépjarmlvek és az ilyeneket
szallité jarmivek szamara szolgdld kivételével, gépjarmi tisztitdst szolgdld,
szocialis bérlakas és munkasszallé céljara szolgalo),

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d)  kulturdlis, kozosségi szérakoztaté (mdvel6dési),

e) a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb
kdzosségi szérakoztato,

f) szallas,

g)  igazgatasi, iroda,

h)  sport,

i) nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi (az elektromos t6lt6allomas és a nem 6nallé
Uzemanyagtoltd)

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheté(k) el.

(2) Telepiléskozpont teriileten 6nalld gazdasagi rendeltetésti épiilet nem létesithetd.

19. Gazdasagi terilletek

29.§
(1) Gazdasagi terlilet épitési ovezeteiben a kozlizemi kdzmdvesitettség mértéke a teljes
kézmlvesitettség.

(2) Az elGirt zoldfelileti ardany 50%-an tobbszintes novénydllomanyt kell telepiteni,
elsGsorban a telekhatarok mentén.

(3) Az el6irt szamu parkolé hely kialakitdsan tul a teheraru rakodasat is telken belil kell
biztositani.

(4) Gazdasagi teriileten, kizdrélag portaépiilet elhelyezésére, a telek kozterilet, vagy
maganut menti el6kerti savja is felhasznalhato.

(5) A gazdasagi terilet épitési Ovezetében elGirt épliletmagassag, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphetd.

Ipari teriilet [Gip]
30. §
(1) Ipariterileten:




(2)

b)
c)

ipari, gazdasagi tevékenységi célu (raktarozasi, kereskedelmi, szolgaltato,
Uzemanyag toltést szolgald igazgatasi, iroda, szallas, parkolas céljara szolgdlo,
oktatasi),

energiaszolgaltatasi,

teleplilésgazdalkodasi,

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.
Az (1) bekezdés a kovetkez6 elGirdasokkal egyitt kezelendé:

a)

b)

.....

elhelyezhetGségére is alkalmas,
a tovabbi épitési dvezetek teriiletén nem helyezhetd el jelent8s hatast gyakorld
rendeltetések.

Altaldnos gazdasdgi teriilet [G]

31.§

Altaldnos gazdasagi teriileten:

a)

b)
c)

kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi célu
(energiaszolgaltatasi, teleplilésgazddalkodasi, oktatasi, szocidlis, szallds, igazgatasi,
iroda, parkolds céljara szolgald, Gizemanyagtoltést szolgald, szocialis bérlakas és
munkdasszallé céljara szolgalo,

raktarozasi,

kereskedelmi, szolgaltaté

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheté(k) el.

20. Udil6teriiletek

32. 8§

Uduléteriiletek épitési dvezeteiben a kéziizemi kdzm(ivesitettség mértéke:

a)
b)

a legaldbb részleges kozmlivesités megléte, valamint

a keletkez6 szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-halézatba kotése, vagy

bb) zart, szivdrgdsmentes szennyviztaroldban torténd gylijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban torténé megtisztitdsa.

Hétvégi hdzas teriilet [Uh]

33.§
(1)

(2)

Hétvégi hazas teriileten:

a)
b)

c)

adalé,

az Udil6terilet ellatdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti,
egészséglgyi, szocialis, kulturalis, valamint,

sport

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.
Hétvégi hdzas terileten legfeljebb egy 06ndlld rendeltetési egységet tartalmazd
egyetlen tdil6épilet helyezhet6 el.

21. Kulonleges teruletek [K]

34.§
(1)

Kilonleges terliletek épitési Ovezeteiben a kdzlizemi kozmdvesitettség mértéke:

a)
b)

Belterileten a teljes kozmlivesités kiéplilése.
Kilterileten:



ba) alegaldbb részleges kozmlivesités megléte, valamint
bb) a keletkezd szennyviz
1) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
2) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténé megtisztitasa.
(2) Kilonleges terileteken a sajatos rendeltetés ellatasahoz sziikséges valamennyi éplilet,
illetve épitmény elhelyezheté.
(3) Az eltér6 célu és fajtaju kilonleges teriletekre vonatkozdéan — az altaldnos érvény(
paramétereken tul —a 35-45. § szakaszok el6irasait kell figyelembe venni.
(4) Az elGirt zoldfellileti arany 50%-4n tobbszintes ndvényallomanyt kell telepiteni mdszaki
lehet6ség esetén a telekhatarok mentén.
(5) Kilonleges terlleten, kizardlag portaépiilet elhelyezésére, a telek kozterilet, vagy
maganut menti el6kerti savja is felhasznalhato.
(6) A kulonleges terllet épitési Ovezetében elGirt éplletmagassdg, technoldgiai
indokoltsag esetén, annak igazolhatd mértékeéig, tulléphetd.

Kiilénleges dllat- és névénykert teriilet [K-dn]
35. 8§

Kilonleges allat- és novénykert terileten:

a)  dllattartasi (istalld, allatkifutd stb.) és ndvény tarolasi célu,

b)  szallashely szolgaltato,

c) kereskedelmi,

d) gyermekjatszotér, kalandparki,

e) aférendeltetéshez kotddao kiallitasi-, kozoktatasi

f) a tevékenységhez szorosan kapcsolddé kiszolgald (kulonosen szocialis, irodai,
raktdr, porta)

g) alétesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu, valamint

h)  atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheté(k) el.

Kiilonleges bdnyatertiilet [K-b]
36. 8§

Kllonleges banyaterileten:

a)  banydszati célq,

b) a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgalé (kiilondsen szocialis, irodai,
raktar, porta), valamint

c) a létesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges garazsteriilet [K-g]
37.§

Kulonleges garazsterileten:

a)  gépkocsi tarolasi célu, valamint

b)  kereskedelmi, szolgdltato,

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

Kiilénleges korhdzteriilet [K-k]
38.§

Kiilonleges korhéazteriileten:



a)  egészségligyi (kiilonosen kdérhaz, szanatérium, rendeld) célu,

b) az egészségligyi létesitményeket kiszolgdld (kilondsen szociadlis, iroda, raktar,
porta), valamint

c) parkolast céljara szolgalo

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilonleges kozmiiteriilet [K-km]
39, §

Kiilonleges kozmiiteriileten:

a)  kozmuellatast szolgalo,

b) a kozm(halézat iizemeltetéséhez, a telephely fenntartdsdhoz, védelméhez
kapcsolddo

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges pihendpark teriilet [K-pp]
40. §
(1) Kilonleges pihenépark terileten elhelyezhet6:
a)  sport és rekredciods célq,
b)  turisztikai,
c) oktatasi, kiallitasi,
d) szdllashely szolgaltatd és vendéglato,
e)  sportcélu allattartd,
f) istallo, allatkifuto,
g)  gyermekjatszétér, kalandparki
h) a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgdld (kiilondsen szocidlis, irodai,
raktar, porta)
i) kizarélag a pihendpark Uzemeltetését, mikodtetését, fenntartdsat szolgald
gazdasagi célu, valamint
i) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakas
rendeltetés(eke)t tartalmazo éplilet(ek) helyezhet6(k) el.
(2) AKkulénleges pihendpark tertletén maximum 2 db lakas alakithaté ki.

Kiilénleges sportteriilet [K-sp]
41. §

Kilonleges sportolasi célu teriileten elhelyezhet6:

a)  sport és rekreacids célu,

b)  turisztikai,

c) szallashely szolgaltatd és vendéglatd,

d) a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgalé (kilondsen 061t6z6, szocialis,
irodai, raktar, porta), valamint

e) alétesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges temetéteriilet [K-t]
42.§

Kllonleges temet6terileten elhelyezhetd:
a)  egyhazi és vilagi kegyeleti célq,
b) ravatalozo,



h)

i)

h(t6haz,
sirbolt, emlékmfi,
urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop,

viradg és kegyeleti kellék arusitasahoz sziikséges, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgadld (kulonosen szocialis, irodai,
raktdr, porta), valamint

a létesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

Kiilénleges templomteriilet [K-tp]

43.§

Kilonleges templomterileten elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

templom,

egyhazi és vilagi kegyeleti célu,

ravatalozo,

sirbolt, emlékmd, valamint

urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgald (kilondsen szocidlis, irodai,
raktdr, porta) célu,

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheté(k) el.

Kiilénleges veszélyes hulladékégetd teriilet [K-vh]

44.§

Kilonleges veszélyes hulladékéget6 teriileten:

a)
b)
c)
d)

e)

hulladékégetési célu

hulladékkezelési célu,

hulladéktarolasi célu,

a tevékenységhez szorosan kapcsolddé kiszolgald (kulonosen szocialis, irodai,
raktdr, porta), valamint

a létesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

Kiilénleges vizmditeriilet [K-vm]

45. 8§

Kilénleges vizm(terileten elhelyezhet6:

a)
b)

c)

vizszolgaltatds biztositdsahoz sziikséges mi(targyak, mdszaki-technoldgiai
létesitmények (kiilonosen medence, zarkamra, nyomasfokozo géphaz),

a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgalé (kiilondsen szocialis, irodai,
raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartasat szolgaldé gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.



Xl. Fejezet

Beépitésre nem szant dvezetek elSirdsai

22. Kdzlekedési teriilet [KOu, kt, KOK]
46. §
(1) A KOu jell koézuti kozlekedési teriileten és kt jeli nem szerkezeti jelent8ségli
kozlekedési célu kozterileten:
a)  orszagos és helyi kozuthaldzati,
b)  gépjarmd varakozdhely,
c) kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, koztér,
d) az a)-c) pontokban szerepl6 I|étesitmények csomdponti, vizelvezetési és
kdrnyezetvédelmi,
e) elldtast szolgdld kereskedelmi, szolgdltato és szallds, valamint
f) kozm- és hirkozlési
rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhet6(k) el.
(2) A KOu jeld kozuti kdzlekedési teriileten kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés pavilon
formajaban is létesithetd.
(3) AKOKk jell kotottpalyas kozlekedési teriileten:
a)  kotottpalyds kozlekedési,
b)  vasutdllomashoz, vasuti megdlléhelyhez kapcsolddd,
c) gépjarmd varakozdhely,
d)  kerékparut, gyalogut, jarda,
e) az a)-d) pontokban szerepl6 Ilétesitmények csomodponti, tartdszerkezeti,
zoldfellileti, vizelvezetési és kornyezetvédelmi,
f) kereskedelmi, szolgaltatd, valamint
g)  kdzmd- és hirkozlési
rendeltetés(eke)t tartalmazd épitmény(ek) helyezheté(k) el.
(4) A szintbeni kdzuti csomdpontokban, valamint az Ut-vasut keresztezések kornyezetében
a latéharomszogek terliletén a szakagi elGirasok az irdnyadok.

23. Zoldterllet — kozkert [Zkk]
47.§

Kozkertterlleten:

a) pihenést és testedzést szolgalo,

b)  rendeltetésszerld haszndlatahoz sziikséges (a zoldteriilet fenntartdsdhoz és
védelméhez szlikséges, a teriilet hasznaldi szamara kialakitott parkold, orszagos
és helyi kozuthalézati elem, tomegkozlekedési megalléhely és épitményei,
kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, kozosségi tér, kapcsolédd csomodpontok
elemei, az ismeretterjesztést szolgald), valamint

c)  vendéglato, (idegenforgalmi (szalldashelyek kivételével), kereskedelmi, szolgaltato

rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhet6(k) el.

24. Erdéterilet [Ev, Eg, EK]
48. §
(1) Erddéterilet 6vezeteiben a kdziizemi kdzmlivesitettség mértéke:
a) alegaldbb részleges kozmlivesités megléte, valamint
b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy




bb) zart, szivargadsmentes szennyviztaroldban torténd gydjtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban torténé megtisztitasa.

(2) Védelmi rendeltetés(i erdéterlleten — az erdei kildtd, a magasles, tovabba a
honvédelmi rendeltetési erd6ben a honvédelmi és katonai épliletek kivételével —
éplletet elhelyezni nem lehet.

(3) Gazdasagi és kozjoléti rendeltetésl erdGteriileten:

a) erd6- és vadgazdalkodast szolgald,

b) az erd6 els6dleges rendeltetésével 06sszhangban allé (kiilonoésen 6rhaz,
erdészhdz, munkdshdz, kozjoléti étesitmény),

c)  kilato,

d) menedékhaz,

e) vadaszhaz,

f) oktatasi-kutatasi célq,

g) arendeltetést szolgdld kozlekedési célu,

h)  dllattartas céljat szolgald, valamint

i) szolgalati lakd- és szallas célu

(4) A erdbgazddlkodasi terllet Ovezetében elGirt éplletmagassag, technoldgiai
indokoltsag esetén, annak igazolhaté mértékéig, tullépheté.

25. Mez6gazdasagi teriletek

49. §

(1) Epitmény elhelyezésére — amennyiben rendelkezésre &ll, elsédlegesen — miveléshdl
kivett teruletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

(2) Mez6gazdasagi teriileten lakdépiilet nem létesithetd.

(3) Mez6gazdasagi terlleten kizarélag a mez6gazdasagi hasznositds épitményei
(ktilonosen Uveghaz, foliasator, pince, préshaz, allattartd épitmény, mez6égazdasagi
épllet) helyezhetd el.

Kertes mezéqgazdasdgqi teriilet [MKk]
50. §
(1) Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben a kozlizemi kdzmdvesitettség mértéke:

a) alegaldbb részleges kozmlivesités megléte, valamint

b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kotése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztarozoban torténd gydjtése, vagy
bc) egyedi, bioldgiai szennyviztisztitdban torténd megtisztitasa.

(2) Kertes mez6gazdasagi terileten:

a)  novénytermesztést szolgald,

b)  dllattartast, allattenyésztést és halaszatot szolgald,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsara, tarolasara és
arusitasara szolgdlé (mezGgazdasagi termeléssel Osszefliggd szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolddd)

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

(3) Az ovezetben a vonatkozo jogszabaly szerinti birtokk6zpont nem alakithato ki.

Altaldnos mez8qazdasdgi teriilet [Md]
51.§
(1) Altaldnos mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben a kdziizemi kdzmdivesitettség mértéke:




a) alegalabb részleges kozmluvesités megléte, valamint

b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kotése, vagy
bb) zart, szivdrgdsmentes szennyviztaroldban torténd gyliijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban torténé megtisztitasa.

(2) Altaldnos mez8gazdasagi teriileten:

a)  novénytermesztést szolgald,

b)  allattartdst, allattenyésztést és haldszatot szolgald,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgdld (mez6gazdasagi termeléssel Osszefliggd szolgdltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsol6do)

rendeltetés(eke)t tartalmazé épilet(ek) helyezhet6(k) el.

(3) Az ovezetben a vonatkozé jogszabaly szerinti birtokkdzpont nem alakithato ki.

Korlatozott haszndlatu altalanos mezégazdasagi teriilet [Mko]

52. 8§

(1) Az ovezet teriiletén a legnagyobb beépitettség betartasa mellett maximum 100 m2
épiilet helyezhetd el, kerités nem létesitheto.

(2) Az 6vezet teriiletén épitmény csak akkor létesithetd, ha az a taji és természeti értékeket
nem karositja.

(3) Korlatozott hasznalatu 4ltaldnos mez6gazdasagi teriilet Ovezeteiben a kozlizemi
kézmdvesitettség mértéke:

a) alegaldbb részleges kozmlivesités megléte, valamint

b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-hdldzatba kotése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroldban torténd gyljtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténé megtisztitasa.

(4) Korlatozott hasznalatu altaldnos mezégazdasagi teriiletén:

a)  novénytermesztést szolgald,

b) Adllattartast, allattenyésztést és haldszatot szolgald,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozasdra, tdroldsdra és
arusitdsara szolgdldé (mezGgazdasagi termeléssel Osszefliggd szolgdltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolddd)

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(5) Az ovezetben a vonatkozd jogszabaly szerinti birtokkézpont nem alakithatd ki.

26. Vizgazddlkodasi terilet [V]
53.§
(1) Vizgazddlkodasi teriilet 6vezetében elhelyezhet6:
a) felszini vizrendezés létesitménye és m(itargya,
b) a meder hasznalataval, fenntartdsdval 0Osszefligg6 midszaki-technoldgiai
[étesitmény, valamint
c) hidpillér.
(2) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében elGirt épliletmagassdg, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhaté mértékéig, tullépheté.




27. Természetkozeli terilet [TK]

54. 8§

Természetkozeli terllet dvezetében éplilet nem létesithet6.

28. Kulonleges beépitésre nem szant sportterilet [Kb-sp]

55. §
(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

Kilénleges beépitésre nem szant sportterilet Ovezeteiben
kézmlivesitettség mértéke és mddja:
a) alegaldbb részleges kbzmlvesités megléte, valamint
b)  akeletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kotése, vagy
bb) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban torténé megtisztitasa.

a

kozlizemi

Az elGirt zoldfelUleti arany 50%-an tobbszintes novényadllomanyt kell telepiteni,

els6sorban a telekhatarok mentén.

Kizardlag portaépiilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy maganut menti el6kerti

savja is felhaszndlhaté.

A kilonleges terlilet épitési Ovezetében elGirt éplletmagassag,

indokoltsag esetén, annak igazolhaté mértékéig, tullépheté.
Kilonleges beépitésre nem szant sportterileten:

a)  sport és rekredcids célq,

b)  turisztikai,

c)  szdllashely szolgaltaté és vendéglato,

technoldgiai

d) a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgald (kiilondsen 6lt6z6, szocidlis,

irodai, raktar, porta)
e) alétesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

56. §
(1)
(2)

Ezen rendelet 2020. januar 1-én lép hatdlyba.

Hatdlyat veszti Dorog Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 14/2009. (IX. 11.)

onkormanyzati rendelete.

Dr. Tittmann Janos Kecskésné Patos Szilvia

polgarmester jegyz6



1. melléklet a .../2019. (XI.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Dorog Varos Szabalyozasi Terve
1.1. JELMAGYARAZAT




1.2. SZELVENYHALO




1.3. SzaBALYOZASI TERVLAPOK M=1:4000




2. melléklet a .../2019. (XI.29.) bnkormdnyzati rendelethez
Dorog varos 6vezeti paraméterei

2.1.

EPITESI OVEZETI PARAMETEREK

Az épitési telekre Az épliletre
s meghatarozott meghatarozott
A?. epites| legkisebb . legnagyobb
Ovezet |\ anitas | [CEM3BYODD | i i ithate | cEkisebb épilet-
jele médja beépitettség telekteriilet zoldfelllet .
% m? % m
Ln-1 K K K K+1m
Ln-2 40 K 45 K+1m
Lk-1 K K K K+1 m
Lk-2 SZ 40 500 40 12,5
Lk-3 SZ 40 800 40 10,5
Lk-4 50 500 30 7,5
Lk-5 50 180 30 7,5
Lk-6 Sz 40 800 30 7,5
Lk-7 SZ 40 800 40 6,0
Lk-8 VA 60 180 20 4,5
Lke-1 0 30 800 50 7,5
Lke-1-Ko IKR/SZ 30 800 50 7,5
Lke-2 SZ 30 800 50 7,5
Lke-3 Z 30 400 50 7,5
Lke-4 0 30 400 50 7,5
Lke-5 SZ 30 400 50 7,5
Lke-6 VA 30 180 50 7,5
Lke-7 0 30 180 50 7,5
Lke-8 0 30 400 50 6,0
Lke-9 VA K K K 4,5
Lke-10 Z 30 K 50 4,5
Lke-11 0 30 800 50 4,5
Lke-12 SZ 30 800 50 4,5
Lke-13 VA 30 400 50 4,5
Lke-14 @) 30 400 50 4,5
Lke-14-
Ko IKR/SZ 30 400 50 4,5
Lke-15 SZ 30 400 50 4,5
Lke-16- IKR/SZ 30 180 50 4,5




Ko

Vt-1 80 K 10 K+T
Vt-2 50 800 20 12,5
Vt-3 Sz 50 800 20 12,5
Vt-4! 100 180 0 11,0
Vt-5 80 500 10 11,0
Vt-6 4 62,5 K 10 10,5
Vt-7 Z 50 2000 20 10,5
Vt-8 Sz 50 800 20 10,5
Vt-9 4 50 800 10 10,5
Vt-10 4 30 2000 40 10,5
Vt-11 50 500 20 10,5
Vt-12 60 500 10 9,5
Vt-13 Y4 50 800 20 7,5/122
Vt-14 62,5 180 10 7,5
Vt-15 50 K 20 7,5
Vt-16 Sz 50 2000 20 7,5
Vt-17 Sz 50 800 20 7,5
Vt-18 Z 50 800 20 7,5
Vt-19 Sz 50 800 20 7,5
Vt-20 Z 50 500 20 7,5
Vt-21 0 50 500 20 7,5
Vt-22 Z 50 300 20 7,5
Vt-23 Z 50 300 10 7,5
Vt-24 Z 50 180 20 7,5
Vt-25 Sz 30 2000 40 7,5
Vt-26 Sz 30 800 40 7,5
Vt-27 0 30 500 40 7,5
Vt-28 Sz 25 2000 30 7,5
Vt-29 Z 62,5 K 10 6,5
Vt-30-Ko | IKR/SZ 50 300 20 4,5
Vt-31 Sz 30 2000 40 4,5
Vt-32 Z 80 90 10 4,5
Vt-33 Sz 50 800 20 3,5
Gip-1 Sz 35 10 000 45 18,5
Gip-2 Sz 50 2000 30 15,5
Gip-3 Sz 20 5000 35 15,5
Gip-4 Sz 50 2000 30 12,5
Gip-5 0 50 1000 30 7,5




Gip-6 Sz 40 500 35 7,5
Gip-7 sz 30 1000 45 7,5
G-1 sz 65 2000 25 12,5
G-2 sz 50 2000 25 12,5
G-3 0 50 1000 25 12,5
G-4 K K K K 7,5
G-5 sz 50 1000 25 7,5
G-6 z 50 500 25 7,5
G-7 z 40 2000 30 7,5
G-8 sz 30 2000 40 7,5
G-9 sz 65 1000 25 6,0
G-10 sz 40 500 30 4,5
Uh-1 0 10 720 75 4,5
K-an sz 10 10 0003 65 4,5
K-b Sz 10 K K K
K-g K K K K K
K-g* z 100 30 0 3,5
K-k K K K K K
K-km sz 40 NR 40 7,5m
K-pp sz 20 5000 50 4,54/7,5
K-sp-1 sz 10 5000 40 7,5
K-sp-2 Sz 40 1000 40 7,5/122
K-sp-3 sz 10 10.000 40 4,5
K-t-1 sz K K 55 3,5
K-t-2 sz 25 800 55 7,5
K-tp Sz K K K K
K-vh sz 30 10 000 55 18,5
K-vm-1 sz K K 75 7,5
K-vm-2 sz 10 K 75 4,5

Kialakult allapot

Nem relevans

Koldnias

OTEK felmentés szerint

Kizardlag sportcsarnok, valamint kiszolgalé helyiségei (kilondsen szocidlis,
sportszallds, raktar) kialakitasahoz alkalmazhato épiiletmagassag.

10.000 m?, de maximum 4 db telek alakithato ki

A szabalyozasi tervlapon ,épliletmagassag korlatozas teriilete”-ként jelolt telek-
részen belll javasolt épliletmagassag értéke



2.2.

OVEZETI PARAMETEREK

A telekre Az éplletre
meghatdrozott meghatdrozott
Az legkisebb legnagyobb
Ovezet legnagyobb >, ” legkisebb _p
e | b beepithetC z6ldfelilet IS
telekterilet magassaga
% m? % m
KOu 5 1000 - 4,5%
kt 5 1000 - 4,5%
KOk 5 1000 - 7,5%
Zkk 3 1000 60 4,5
Ev 0 1000 95 NR
Eg 0,5 1000 90 4,5
Ek 5 1000 90 4,5
Mk 3 *ok 80 4,5
Ma 3 *ok 80 4,5%
Mko 1 10.000 95 4,5
A vizfellleten
\Y 1 - kivali tertlet 4,5
90 %-a
Tk 0 NR 99 -
Kb-sp-1 10 2000 40 4,5*
Kb-sp-2 10 10.000 40 4,5*

NR Nem értelmezhet6 paraméter.
- Nincs korlatozas.
* Technolégiai indokoltsag mértékéig tulléphetd.
**  QOrszagos elGirasok szerint.




3. melléklet a .../2019. (XI.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok

3.1.

TELEKALAKITASI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK

3.2.

Hrsz.:
[A szabdlyozasi elGirdsok alapjan érintett ingatlanok.]

EPITESI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK

3.3.

Hrsz.:
[A szabdlyozasi el6irdsok alapjan érintett ingatlanok.]

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

3.4.

Hrsz.:
[A szabdlyozasi elGirdsok alapjan érintett ingatlanok.]

KISAJATITASSAL ERINTETT INGATLANOK

3.5.

A) CEL: HELYI KOZUT CELJARA TORTENO LEJEGYZES
[A Szabalyozdsi Tervlap alapjan, valamennyi helyi kozuat céljdra torténd lejegyzéssel
érintett, nem az Onkormdnyzat tulajdondaban &ll6 ingatlan.]

B) CEL: KOZKERT KIALAKITASA CELJARA TORTENG KISAJATITAS
[A Szabalyozasi Tervlap alapjan, valamennyi kozkert kialakitasa céljara torténd
kisajatitassal érintett, nem az Onkormanyzat tulajdonaban 4l16 ingatlan.]

BEULTETESI KOTELEZETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK

Hrsz.:
[A szabalyozasi elGirdsok alapjan érintett ingatlanok.]



4. melléklet a .../2019. (X1.29.) onkormanyzati rendelethez
Allattarto épiiletek/épitmények telepitési tavolsaga

4.1. ALLATTARTO EPULETEK TELEPITESI TAVOLSAGA — CSALAD ONELLATASARA SZOLGALO

ALLATTARTAS ESETEN

r TAVOLSAG . .
r ALLAT . . . TAVOLSAG

ALLAT i , LAKO- ES TAVOLSAG . . ;

1 . LETSZA | .. . .. . . KOZTERULETTO
MEGNEVEZESE MA UDULOEPULETT KUTTOL L

oL
2 kisallat 20 10 10 5
3 kozepes allat 6 10 10 5
4 nagy allat 2 20 15 5
4.2. ALLATTARTO EPULETEK TELEPITESI TAVOLSAGA — KERESKEDELMI CELOKAT SZOLGALO,
KIS LETSZAMU ALLATTARTO TELEP ESETEN
r TAVOLSAG . .
, ALLAT . . . TAVOLSAG

ALLAT X , LAKO- ES TAVOLSAG . . 5

1 . LETSZA | .. . .. . . KOZTERULETTO
MEGNEVEZESE MA UDULOEPULETT KUTTOL L

oL

2 kisallat 100 20 20 10
3 kozepes allat 30 20 20 10
4 nagy allat 10 30 25 10




1. fiiggelék a .../2019. (X1.29.) bnkormdnyzati rendelethez

Helyi jelentdségli természeti érték

Besorolas

Megnevezes

Helyi jelentéségii park

Jubileum tér és Szent Borbala templom
eldtti koztér

Korhaz és rendeldintézet kertje

Otthon tér

Petofi tér

Helyi jelent0ségli természeti érték
(fasor)

Kossuth Lajos utca

Rakoczi Ferenc utca




2. fiiggelék a .../2019. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Utosztalyba sorolas

A telepulést érint6 kézutak utosztalyba soroldsa:

a) R11 gyorsut K.L.B.

b) 10 sz. Budapest-Dorog-Almasflzit6 elsérendd féat  K.IIL.B., B.lll.b.C.
c) 111 sz. Esztergom-Dorog masodrend( féut B.IV.b.C.

d) 1106 j. Dorog-Uny-Tinnye 6sszekotd ut K.V.C., B.V.c.D.

e) szerkezeti jelent&ségl (gydjtd) utak: B.vV.d.D.

f) kiszolgalo (lakd) utak: B.VI.d.D.

g) kilterileti utak: K.VI.C.



