Dorog Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 16/2010.(V1.25.) énkormanyzati rendelete
az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok elidegenitésérdl

Dorog Véaros Képvisel6-testiilete ,a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabdlyokrdl szol6 1993. évi LXXVIII. torvény 54. 8. (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan” az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok elidegenitésére vonatkozéan az
alabbi rendeletet alkotja:

1.8.
A rendelet hatalya kiterjed minden olyan lakas céljara szolgaldé helyiségre, amely Dorog Varos

Onkormanyzatanak tulajdonaban van, illetve e rendelet hatalyba lépése el6tt részletfizetéssel
megvasarolt énkormanyzati lakasokra, a vételar teljes kiegyenlitéseéig.

2.8.

Nem jel6lhet6 ki elidegenitésre:

a) az Ltv. 46-47. 8-4ban meghatérozott lakas

b) az énkorméanyzati tulajdonnal egybeépult lakas, valamint az intézményi terlleten fekv6 szolgalati
lakas.

¢) a szocidlis alapon hatarozott id6re kiutalt lakas

d) a lakascélu allami tAmogatéasokrol szélo 12/2001.(1.31.) szamu Kormanyrendelet alapjan a kézponti

koltségvetési elGiranyzatbdl épitett vagy vasarolt lakasokra az épitéstél vagy a vasarlastdl szamitott
20 évig.

3.8.

Az dnkorményzat tulajdondban lév6 lakas elidegenitésének altaldnos szabalyai

(1) A Képvisel6-testillet - a bérl6 vasarlasi szandéka esetén - a Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsag javaslatara jel6lheti ki az elidegenitésre kertl6 lakdsok korét.

(2) A bizottsagok elé keril6 el6terjesztésnek tartalmaznia kell:

a) alakas varoson beliili elhelyezkedését,

b) a lakéépiilet (lakas) ingatlan-nyilvantartasi adatait,

c) a lakas, illet6leg az épllet mlszaki allapotara vonatkoz6 tajékoztatast,

d) lak6épllet esetén az dnkormdanyzati tulajdon aranyét és az épiiletben Iév6 lakasszamot,
e) az ingatlanforgalmi szakért6 altal megadott 1 honapnal nem régebbi forgalmi értékét

f) el6vasarlasi joggal rendelkez6 bérl6 vételi szandéka esetén az arengedmény és a vételar
kedvezmény mértékét

g) el6vasarlasi joggal rendelkezé bérl6 vételi szandéka esetén az elévasarlasra jogosult nyilatkozatat
a vételar egydsszegi vagy részletekben tortén6 megfizetéseérdl, az altala vallalt fizetési feltételeket



h) el6véasarlasi joggal rendelkezé bérld vételi szandéka esetén a bérl6 fizet6képességére vonatkozé
adatokat

(3) Az egyes lakasok elidegenitéséhez a KépviselG-testilet mindsitett szavazattobbséggel hozott
hatarozata sziikséges.

4.8.

(1) Az elévasarlasra jogosult a lakas egy Osszegli vagy részletre torténé megvételre vonatkozd
nyilatkozatat a Polgarmesteri Hivatal Pénziligyi Osztalyara juttatja el.

(2) A vételi nyilatkozathoz mellékelni kell:

a) a bérleti és a lakas haszndlatdhoz kapcsolddoé kiildnszolgéaltatdsok dijanak megfizetésérdl szolo
igazolast

5.8.

(1) Az elidegenitést a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztalya végzi, elkészitteti a forgalmi
értékbecsléseket, a mf(iszaki dokumentéciokat, az esetleges miiszaki megosztasokat és a
féldhivatali bejegyzéséhez szilkséges okmanyokat és az elGterjesztéshez mellékeli a 3.8 (2)
bekezdésében meghatarozott dokumentumokat.

6.8.
A lakas kivulallénak torténd eladasa

(1) Az Ltv.-ben biztositott elévasarlasi joggal érintett lakdst harmadik személynek akkor lehet
elidegeniteni, ha a bérld (bérl6tarsak) az Ltv.-ben biztositott el§vasarlasi jogaval nem él.

(2) Ha az (1) bekezdésben megijeldlt lakas bérl6je nyugellatasban, illet6leg nyugdijszerl rendszeres
szocialis ellatasban részesil, lakasbérleti szerz6désének fennallasaig a lakas harmadik személynek
csak a bérl§ irasbeli hozzajarulasaval idegenithetd el.

(3) Lakas kivilallénak akkor idegenithet§ el,

a) ha az el6vasarlasra jogosult a lakast nem vasarolja meg és a nyugdijas, illetéleg nyugdijszer(
rendszeres szocidlis ellatasban részesul§ bérl6 a lakas harmadik személy részére torténé
elidegenitéséhez irasban hozzajarult;

b) ha a lakéas Ures vagy az az Ltv.-ben biztositott elévasarlasi joggal nem érintett.

(4) A lakas kivilallénak torténd elidegenitése esetén a vételarat egy dsszegben kell kiegyenliteni.

7.8.
A lakas vételéara, a forgalmi érték megallapitasa

(1) A lakas forgalmi értékét a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag hatarozza meg forgalmi
értékbecslés figyelembevételével, melynek tartalmaznia kell az eladasra kerll6 lakas, az épiilet és a
hozzéatartozd telek jogi helyzetével és mdszaki allapotaval 6sszefliggd, tovabba a forgalmi érték
meghatarozasat befolyasolé egyéb adatokat.

(2) Az értékbecslésnek meg kell allapitania a lakds bekoéltozhets forgalmi értékét, valamint a (3)
bekezdés szerinti értéket. Az értékbecslés tartalmi kdvetelményeit a rendelet 1. szamu melléklete
tartalmazza.



(3) A bekoltdzhet6 forgalmi értéket csokkenteni kell a bérlének a lakasra forditott és meg nem téritett
értéknovel6 beruhdzéasai értékével, ha a lakas az el6vasarlasi jog jogosultjanak keriil eladasra.

8.8
A vételéar alapja

Q) A bekoltdzhetd forgalmi érték képezi a vételar alapjat.
2 A 7. 8 (3) bekezdése szerint megallapitott érték képezi a vételar alapjat akkor, ha a lakast az
el6véasarlasra jogosult vasarolja meg.
9.8
A vételar mértéke

(1) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja altal lakott lakds megvasarlasara kivilallo személy tesz vételi
ajanlatot, a lakas vételara a bekdltdzhet6 forgalmi érték legalabb kilencven szazaléka.

(2) Ha az el6vasarlasra jogosult a lakasra kivilallo altal tett vételi ajanlatot elfogadja, gy részére a
lakast a kivilallé altal tett vételi ajanlat tartalma szerint kell elidegeniteni.”

(3) Ha a lakast az elhelyezésre jogosult, bentlaké jogcim nélkili lakdshasznalé részére lehet
elidegeniteni a vételar mértékére az (1) bekezdés rendelkezései az iranyaddak.

10.8
Fizetési feltételek

(1) Ha a lakéast az el6vasarléi jog jogosultja vasarolja meg, részére - kérelmére - 15 évi részletfizetési
kedvezményt kell adni.
Ez esetben a vételar 20 % - at egy 0sszegben a szerzdés megkdtésekor kell megfizetni.

(2) Részletfizetéskor a mindenkori vételar hatralékra kamatot kell fizetni, melynek mértéke évi 10 %.
(3) A kamatokkal novelt vételar hatralékot havi egyenl részletekben kell torleszteni.

(4) A hatarid6re be nem fizetett torlesztd részlet utan a Ptk. szerinti mindenkori térvényes késedelmi
kamat jar.

(5) A megvasarolt lakasra a vételarhatralék erejéig az ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjogot, valamint
a vételar hatralék medfizetésének id6tartaméra elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be a
lakasértékesitéssel megbizott.

(6) A vételar egyosszegl kifizetése, illetve a vételarhatraléknak hataridé el6tt torténd teljes
kiegyenlitése esetén a vevét 20 % - os arengedmeény illeti meg.

(7) Aki a szerz6désben vallalt kotelezettségét megszegi, az Ltv.-ben és e rendeletben foglalt
kedvezményeket elvesziti és a vételarhatralék egy 6sszegben vélik esedékessé és viseli az
adasvételi szerz8désben foglalt jogkdvetkezményeket.

(8) A lakaselidegenitéssel megbizott az el6vasarldsra jogosultakat ajanlattal értesiti a lakas
megvasarlasanak lehet6ségérdl.

(9) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:
a) alakoépulet (lakas) ingatlan-nyilvantartasi adatait;



b) a lakas forgalmi értékét;

c) a lakas miiemléki jellegét, illetve a mlemlék jellegh8l adddo tulajdonosi tobblet
kotelezettségeket;

d) alakas vételarat, és a fizetési feltételeket;

e) az arengedmény és vételarkedvezmeény mértékét;

f) az ajanlati kotottség idejét, amely 60 nap.

(10) A lakasértékesitéssel megbizott ajanlatara a jogosult 30 napon belll koteles irasban nyilatkozni,
illetve a felhivasban kozolt hataridén belll szerz6dést kotni.

11.8.

Hatélybalépés

(1) Ez arendelet 2010. julius 1-én Iép hatalyba.
(2) A rendelet kihirdetésérdél a jegyz6 gondoskodik.
(3) A kihirdetés napja: 2010. junius 25.

Dr. Tittmann Janos Tallési Karoly
polgarmester cimzetes f6jegyzd



1. szadmu melléklet a 16/2010.(V1.25.) szamu rendelethez
Az értékbecslés tartalmi kdvetelményei
1. Az értékbecslésnek a kévetkez§ adatokat kell tartalmaznia:

a) az épllet
- telepulésen belili elhelyezkedését, fekvését,
- kdzmivesitettségének mértékét,
- megkozelités lehet6ségét;
- infrastrukturalis ellatottsagat

b) az épiilet, melléképiletek
- épitésének idejét, modjat,
- szerkezeteinek, berendezéseinek anyagat, korat, hasznalhatésaguk szazalékos mértékét,
- a javitds, helyredllitas szilkségességét, az esetleges hatdsagi kotelezéseket,
- felszereltségét,
- feltjitasanak id6pontjat és mértékét (részleges vagy teljes), tovabba azt,
hogy a felljitas az épllet mely fészerkezeteire terjedt ki;

c) az épuletben
- a k6zOs haszndlatra szolgald helyiségek és egyéb kézos hasznélatra
szolgdlo teriiletek nagysagat;

d) a lakas
- alapteriletét, szobaszamat,
komfortfokozatét,
- minéségét meghatarozé tényezoket,
- éplleten bellli elhelyezkedését,
- a bérl6 altal elvégzett, de a bérbeado altal meg nem téritett értékndvel
beruhdzéasokat és azok értékét;

e) a foldrészlet
- nagysagat, tobb lakas esetén az egy lakas hasznos alapteriletére vetitett
foldrészlet méretét, hanyadat
- tovabbi beépitésének lehetfségét,
- egyéb adottsagait (pl. parkositott, tamfalépités szikségessége, panoramas-e).

2. Az értékbecslésnek dsszehasonlitdé adatokat kell tartalmaznia a keriletben az értékbecslés
készitését megel6z6 hat hdnapon belill, legaldbb harom - a maganforgalomban adasvétel Gtjan
elidegenitett - hasonl6 adottsagu lakas vételarardl.



