Dorog Varos Onkormanyzatanak 1/2006. (I. 12.) szam( rendelete
a Dorog Véros Ipari Park
tertiletének helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl
(DIP 2)

(Egységes szerkezetben a 18/2009.(1X.25.) sz. rendelettel)

Dorog Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6- testiilete a helyi 6nkorméanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. torvény 16.
§ (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 6.
§ (3) bekezdésének a) pontjaban kapott felhatalmazéas alapjan, valamint a Dorog varos terlletére vonatkozé
jovahagyott szerkezeti tervben megfogalmazott szempontok figyelembevételével, az épités helyi rendjének
biztositdsa érdekében, a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelme érdekében Dorog Varos Ipari Park (DIP 2) teriiletének helyi épitési
szabalyzatarol és az E-1 melléklet(i szabalyozasi tervérdl a kdvetkez§ rendeletet alkotja:
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I. fejezet

A RENDELET HATALYA ES
ALKALMAZASA

1.8

A rendelet teriileti hatalya kiterjed Dorog Varos Ipari Parkjanak (DIP 2) teriiletére, melynek terileti
hatarat E-K-en a Kenyérmez6i-patak, D-K-en a 117. sz. 0t (Kesztélci ut) D-Ny-on a Budapest-Esztergom
vasutvonal, E-Ny-on a 0292/14 és a 0292/21 hrsz-( beépitetlen szantok és a 10 sz. Gthoz csatlakoz6
bekétéat menti teriiletek hatéaroljak.

A rendelet hatalya ala tartozé terlileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épuletet,
épitményt, épitményrészt, éplletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyitt: épitési
munka) és ezekre hatésagi engedélyt adni az Orszagos Telepilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) és az
engedélyezés rendjérdél sz6l6 80/1999. (VI.11.) kormanyrendelet, valamint az e teriletre vonatkozo Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv egyiittes alkalmazasaval lehet.

A rendelet minden természetes és jogi személyre kotelezd el6irasokat tartalmaz, amelyek alél az
els6foku épitési hatésdg — a jegyzd — csak azon a teriileten és csak abban a kérben biztosithat esteti
eltérést, ahol és amely targyat érintéen erre 6nkormanyzati rendelet feljogositja.

A Szabalyozasi Terven szerepl6 kotelezd érvényl jeldlésekkel kdzvetitette tartalmi elSirdsokat be kell
tartani. A kotelez6 erejli elemek mddositasa a tervek, illetve jelen rendelet mddositasahoz koététtek.

A Szabdlyozéasi Terven koételezének kell tekinteni:
a) az Ovezeti besorolast és az dvezeti jel-lemzdket, illetve az dvezetek hatarat;
b) a szabélyozasi vonalakat;
c) az el6-, oldal- és hatsokertekre adott minimalis értékeket.
A Szabdlyozéasi Terv egyéb elemei iranyadonak tekintenddk. Az iranyado elemek tovabbi tervmiiveletek, a
féépitész javaslata, valamint a terliletrendezési, a telepiilésrendezési és az épitészeti-mliszaki
tervtanacsrol szolé 40/1999. (V. 23.) FVM rendelet szerint mikddd Varosi Tervtanacs véleményezése
alapjan pontosithatoak, vagy megvaltoztathatok.

A rendelet hatalya ala tartozo tertlet a 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrél sz616 térvény alapjan
altalanos régészeti érdekd teruletként kell kezelni (-RE-)
1. fejezet
ALTALANOS SZABALYOK
Terlletfelhasznélas
2.8

A rendelet hatélya ala tartozo terilet a Telepiilésszerkezeti Terv és a Szabalyozasi Terv szerint:



)

®)

4)

®)

(6)

@)

®)

@)

)
®)

4)

®)

a)
b)

(6)

@)
®)

a.) beépitésre szant és
b.) beépitésre nem szant teriiletre tagozodik.

A beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységek Ovezeti jeleit és hatarvonalait az
M = 1:2000 méretaranyu E-1 jelli Szabéalyozasi Tervlap tartalmazza.

A beeépitésre szant terulet a Telepulés-szerkezeti Terv €s a Szabalyozasi terv szerint:
+GAZDASAGI TERULET” OTEK 18. §, mely kereskedelmi szolgéltatd (GKSz) tertletet és egyéb ipari
tertletet (GIP) foglal magaba, kivéve a jelent6s mérték(i zavard hatésu ipari teriiletet.

A beépitésre nem szant teriilet a Telepilés-szerkezeti Terv és a Szabalyozasi Terv szerint:

a.) védd erdéteriiletre (VE)

b.) telepitend6 véd&erdbre (TVE)

c.) nagynyomasu gazvezeték védd teriletére (GV)
d.) vizgazdalkodasi tertletre (VT)

e.) kozm(i és kozlekedési teriiletre (V), (KO)

f.) parkolo tertuletekre (P)

g.) zoldteriiletre (Z) tagozodik

A tervezési teriletet feltaré utak szabalyozasi vonalai egyuttal a terilet kotelezd jellegli tagolasat is
jelentik. Kételez6 megtartani a kozmlilétesitmények (vezetékek) elhelyezését biztosito terileteket.

Ajanlott telekhatarként kell kezelni a tdmbokén belili — telekalakitast jelz§ — szaggatott vonalakat.
Telekalakitas modositasat a telekalakitasi terv alapjan kell végrehajtani.

A régészeti érdeki teriileten, az egész szabalyozasi teriileten, a beruhazasok el6tt értesiteni kell a
helyileg illetékes esztergomi Balassa Balint MUzeumot, és biztositani kell a régészeti helyszinelés, illetve
prébakutatés lehet6ségét, a 2001. évi (LXIV) kulturdlis 6rokségrél szol6 tdrvény alapjan.

Régészeti lel6hely talalhatd a 0292/21 hrsz. terlilet mellett a GIP 2 tdmbben, valamint a GIP 1 tdmb
vasuttal szomszédos részén.
A nyilvantartott régészeti lel6helyek jegyzékét az 1. sz. fiiggelék tartalmazza.

Beépités
3.8

Telkeket beépiteni az 1. szama mellékletben foglalt E 1 jel(i szabalyozasi eldirasoknak megfelelen
lehet.

A telek nagysagatdl fiiggéen — maximalis beépitettség a terven megadott értékekt6l nem térhet el.

Telken belili éplletet elhelyezni, a Szabalyozasi Terven megadott és iranyado jelleggel kezelendd
épitési hely figyelembevételével lehet.

E rendelet 1. sz. mellékleteként csatolt E-1 jell terven megadott telekméretek esetén az ott megadott H
= épitménymagassagot kotelez§ jelleggel meg kell tartani. Az épllet alacsonyabb lehet, magasabb nem.
A minimalis épiilet magassag 3 m lehet.

A létesitmények gépjarm(i parkolasat sajat telken belill kell megoldani, kivéve GIP 2 teriiletet, ahol is a
gépkocsi parkolas a feltar6 Gt vasut fel6li oldalan is lehetséges a foldgazvezeték és vasut kozotti
terlleten.

Vendég, ligyfél gépkocsi parkolasa a gydijt6 Ut leallésavjaban sem megengedett.
A parkolbhelyeket szilard burkolattal kell ellatni.

A be nem épitett és kbzlekedési célra nem hasznalt kozterlleteken zoldteriletet kell 1étesiteni és ezek
fenntartasardl, apolasardl a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni.

Az ingatlanok telekhatarait épitett keritéssel lehet lehatarolni. A keritések mellett novénykerités
|étesitendS. ToMOr kerités nem Iétesithetd.

A beépitésre nem szant ingatlanok telekhatérait keritéssel lehatarolni nem kell, névénykerités azonban
|étesithetd.
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Terulet-el6készités, durvatereprendezés
4.8

Tereprendezés utan alakithatok ki a jelentds bevagasokat vagy feltdltéseket igényld épitmények
elhelyezése ugy, hogy a kialakult allapot a szomszédos ingatlanok allagat nem veszélyeztetheti.

A jelent6s — 25 cm étlag vastagsag feletti — tereprendezési munkéak el6tt a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatalt értesiteni kell. Ezutan lehet a termétalajt leszedni, deponalni és kezelni.

A telkek és a kozlekedési utak minimalis durva-terepszintjét a teriilet lejtési viszonyaihoz és a felszini
vizelvezetési feltételek biztositasanak figyelembevételével kell elkésziteni.

(4) A talaj, mint érintett kdrnyezeti elem nemzeti kincsnek tekintendd, ennek védelme kdételezéen figyelembe
veendd. A talajvédelemmel kapcsolatos 1994. évi LV. térvény VI. fejezete szerinti intézkedések szerint kell eljarni.

(5) A terlilet nitrat érzékenysége miatt a 49/2001. (1V.3.) Korm. rendelet el6irasai betartandok.

@)

)
®)

4)

®)

@)

I1I. fejezet

A BEEPITESRE SZANT
EPITESI OVEZETEK ELOIRASA

5.8

Az ipari teriilet sajatos épitési hasznélata szerint lehet:
a.) kereskedelmi szolgaltaté
b.) egyéb ipari terilet

Az Ipari Park épitési dvezetekre valo6 tagolasat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

A kereskedelmi szolgaltaté teriileten az épitési dvezeti elirasoknak megfelel6en elhelyezhet§ (GKSz)
terlleten

- anem jelent8s zavaro hatdsu gazdasagi épileteken tul,

- atulajdonos, a hasznal6 ill. a személyzet szdmara szolgélé lakasok,

- irodaéplletek,

- parkoléhaz és lizemanyagtoltok,

- sportlétesitmények és egyéb kdzosségi szorakoztato- és oktato,

- egyéb varosi szolgaltatast nyuijto létesitmények

Ipari terlleten az épitési dvezeti el6irasoknak megfeleléen elhelyezhet§ (GIP) Els6sorban az ipar, az
energiaellatas, az épitbipar (termel6) Gzemi épitményei és mas tarold épitmények, raktarak, valamint a
varosgazdalkodas izemi jellegl létesitményei. A fentieken tiimenden kereskedelmi és szolgaltatod célu
épitmények.

A gazdaséagi célu épileten beliil a tulajdonos, a haszndld, ill. a személyzet szamara szolgalé lakasok,
valamint oktatasi és szocidlis éplletek is létesithet6k.

Az ipari-gazdasagi 6vezetekre vonatkozo részletes elirdsokat lasd a 2. sz. fliggelékben.

IV. fejezet

A BEEPITESRE NEM SZANT
OVEZETEK ELOIRASAI

Mez6gazdasagi teriiletek dvezetei
6.8

Védberd6 (VE) a foldnyilvantartds agban nyilvantartott, tovabba a telepililés szerkezeti terv alapjan
erd6terileti felhasznalasra tervezett terilet, mely a beépitésre szant teriileteket egy oldalrél hatérolja.
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Telepitendd védberd6 (TVE) az 6vezet teriiletén a rendeltetésének megfeleld épitmények csak akkor
alakithatok ki, ha az illetékes erdészeti hatésag is egészségiigyi-szocidlis turisztikai elsédleges
rendeltetésbe sorolja az erd6t és az épitmények elhelyezéséhez hozzajarul.

VédGerddbk dvezetei
7.8
Zoldterllet az allanddan névényzettel fedett kozteriilet, amely — nagysagatdl, elhelyezkedésétsl és
kiépitettségétdl fiiggéen lehet véderdd (VE) vagy telepitend6 védderd6 (TVE), illetve kdzlekedési

tertletekhez kapcsolodoé szélesebb koztér.

A telepitendd védberdd terlletének legaldbb 60%-at fas novényzettel fedetten kell kialakitani, illetve
fenntartani.

A telepitend6 védderd6 teriletén épitmények elhelyezése csak kertépitészeti terv vagy kertészeti
szakvélemény alapjan torténhet.

Védberddk teriiletén és egyéb kozteriileten fak kivagasa, csonkolasa csak akkor engedhet6 meg, ha
a.) a fa egészségi allapota,

b.) a balesetelharitas,
c.) a kozegészségugyi szempontok azt feltétlenil szikségessé teszik, de potlasarol gondoskodni
kell.

A Budapest-Esztergom vasutvonal melletti teriiletsavot a patak fel8li oldalon fasorral kell beiltetni, kivéve
a csokkentett ralatasi haromszog teruletét.

Az épitési telkek utcai telekhatara mentén 15 m szélességben fa- vagy cserjesort telepiteni, és azok
fenntartasardl gondoskodni kell.

Az épitési telken bellli zoldfelulet kialakitdsahoz iranyado névény-fedettségi mutato: 110 db lombos fa,
25 db cserje zoldterileti hektaronként.

Tombositett parkoldhelyeknél minden 4 db gépkocsi parkolohelyhez 1 db kdérnyezet-tlir6 lombos fa
telepitend®.

A telkeken bels6 kézutak mentén kdzépmagas zoldsavot kell kialakitani, a be nem épitett, és a nem
burkolt tertilet-részeket zoldteriiletként kell kialakitani és fenntartani.

Kodrnyezetvédelem

8.8
LevegGtisztasag-védelem

a.) A teriletre leveg6szennyez6 vagy bizkelt§ |étesitmény nem telepithetd. A telkekre telepitend6
berendezések és tevékenységek légszennyezBanyag kibocsatasainak kilon-kilén meg kell
felelnie a szabvanynak. A terlileten az 0&sszes légszennyez6anyag kibocsatas nem
eredményezheti a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol sz6l6 21/2001. (II. 14.)
Kormanyrendelet ipari teriiletre vonatkozo, kategéria immisszids hatar-értékeinek tullépését.

b.) Az Ipari Park teriletén nyilttéri égetést, festékszorast alkalmazd vagy porkeltést okozo
tevékenység nem megengedhetd.

c.) A telkeken nyilt felllet(i anyag- vagy maradékanyag deponiak nem létesithet6k.

Vizvédelem

a.) A vezetékes ivoviz hal6zat kiépitéséig a teriileten hasznalatbavételi engedély nem adhaté meg.

b.) A terlleten elvalaszté rendszer(i szennyviz- és csapadékviz elvezet§ rendszer kiépitése
sziikséges. Mindaddig, amig ez nem biztosithat6, hasznalatbavétel nem adhato ki.

c.) A teriileten csapadékvizet elvezetni csak az OTEK 47. § (8)-(10) bekezdéseiben foglaltak
alapjan lehet.

d.) A telkeken biztositani kell a kibocsatott szennyviz ellenérzési pontjait. A kbzcsatornaba

bocséatott szennyviz feleljen meg a vizminGségi karelharitasi feladatokrdl szélé 28/2004.
(XI1.25.) KvWM rendeletben foglaltaknak.

e.) A telkeken viztakarékos és vizUjrahaszndlatot alkalmazé tevékenységek betelepitését kell
eléiranyozni.
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f) A létesitendd parkolok csapadék-vizeinek elvezetése olaj- és iszapfogd mitargyakon keresztil
torténje.

Fold- és talajvédelem

a.) Az Ipari Park teriiletén mez6gazdasagilag mivelhetd teriletek m(ivelési agbdl vald kivonasa a
term&foldrél szolo 1994. évi LV. torvény 46.- 49. §-okban foglaltak szerint torténhet.
b.) Az Ipari Park teriiletén a beruhdzasok épitési munkalatainak megkezdése el6tt gondoskodni kell

a terméréteg megfeleld letermelésérél és termétalajkénti felhasznalasarél. Amennyiben a
kitermelt humuszos talaj teljes mennyiségének elhelyezésére az Ipari Parkon belil nincs
lehet6ség, a felesleget lehet6ség szerint kbzeli hulladéklerakon vagy rekultivadlando teriileten
kell elhelyezni.

c.) Az Ipari Park miikédésébdl szennyezd anyag nem keriilhet a fold-teriiletekre. Epitési és
kommunalis hulladék elhelyezése tilos!
d.) A termétalaj védelme érdekében az 1000 m*nél nagyobb épitési tevékenység megkezdése

elétt a Novény és Talajvédelmi Szolgalat Koméarom-Esztergom megyei részlegének
szakvéleményét kell kérni.
e.) A Szabdlyozéasi Terv teriiletén csak talajt nem szennyez6 tevékenység folytathato.

Veszélyes anyag- és hulladék-gazdalkodas

a.) A teriileten veszélyes anyagot tarolni, felhasznalni nem szabad.
b.) A DIP 2 teriiletén a keletkezett kommunalis hulladékot a hulladékgazdalkodasrol sz6l6 2000. évi
XLIII. térvény 13. § szerint kell kezelni.

Zaj- és rezgésvedelem

a.) Zaj elleni védelmi zénak
A DIP 2 teriilete a zaj elleni védelmi zona tekintetében nem érzékeny ,B” z6naba tartozik. A
megengedett zaj ,A” hangnyomas szintjeinek értékeit lasd a 3. sz. figgelékben. b) Az egyes
terileteken id&szakosan folytatott tevékenységekhez kapcsol6dd, zajhatassal és/vagy
rezgéssel jaro specidlis tevékenység esetén nem Iéphet6 tul a zajvédelmi nem érzékeny zénara
megadott értékeket.

c.) Az lpari Parkban a lakott terlletek iranydban a tobbszintes novénytelepitéssel sem
csokkenthetd zajterhelést passziv akusztikai védelmi berendezésekkel sziikséges a
jogszabalyokban foglaltaknak megfelel6en megengedett zajszint ala cstkkenteni.

d.) Az egyes telkeken folytatott tevékenységekhez kapcsolddo, zajhatassal és/vagy rezgéssel jaro
specidlis technoldgiai berendezések telepitése csak az egészségugyi és kodrnyezetvédelmi
szakhat6sagok allasfoglalasa vagy engedélye alapjan lehetséges.

Védelem a kornyezeti karok ellen
a.) A telkeken elhelyezett épitmények és hasznalatuk kilon-kilon és egyilttesen sem

eredményezhetnek a jogszabalyokban és méas hat6séagi el6irasokban megallapitott kérnyezet-
terhelési hatarértékeket meghaladd mértékd, karos hatést.

V. fejezet

INFRASTRUKTURAT ERINTO
SZABALYOK

Kozlekedés
9.8

A jelen el6irdsban meghatarozott kozlekedési teriiletek tervben biztositott épitési teriiletén kizarolag
olyan létesitmények helyezhet6k el, amelyek a kdzlekedési létesitmények megvaldsitasat nem gatoljak.

A 117. sz. orszagos kozut kiilteriileti szakasza mentén 100-100 m véd6tavolsagot kell biztositani az at
tengelyétél szamitottan, e teriileten beliil épitményt elhelyezni az illetékes utligyi hatésag engedélyével
lehet.

A Budapest-Esztergom kozforgalmi vasit mentén a széls6 vaganytdl szamitottan 50 m-es
védGtavolsagon belll épitményt elhelyezni a vasittarsasag hozzajaruladséaval lehet.
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A Budapest-Esztergom kézforgalmi vasit mentén a csokkentett ralatasi haromszog tertletén belil 1 m-
nél magasabb, a kilatast zavar6 targy nem lehet.

A belteriileti utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletei mentén éplletet, épitményt
elhelyezni csak a szabéalyozasi el6irasok megtartdsaval lehet.

A teriilet gerincét jelent6 gydijt6ut szabalyozasi szélessége 22 m, melyben a gyalogos és kerékpar ut
szélessége is biztositva legyen a nyilt vizelvezet§ arkokkal egyutt. Az Gt alatti kézm(ivezetékek
kiépitésének lehet6ségét biztositani kell.

Kiszolgalo gy(jt6 at 18 m szabalyozasi szélességgel, melyben a gyalogos jarda is benne foglaltatik.

Energiaellatas
10. §

A tereprendezési és épitési munkaval egyid6ben az elektromos tavvezeték rendezett kialakithatésaga
érdekében foldkébeles elektronos ellatasra kell attérni.

Uj elektromos alaphéaldzatot létesiteni csak kdzterilleten vagy a kdzmiivek szamara fenntartott teriileten
szabad, foldkabeles formaban.

Hirkozlési halézat kiépitése csak foldkabeles formaban térténhet.

Vizikézmlvek
11. 8
Az iparteriilet és létesitményei teljes kézmiivesitéssel latandok el.

Szennyvizek szennyezettségi mértéke feleljen meg a vizmindségi karelharitasi feladatokrél szolo
28/2004. (X11.25.) KvwWM Korméanyrendeletben foglaltaknak.

Az egyes telkek felszini csapadékvizeinek kozteriileti arokba vald vezetésének lehetségét sajat telken
beliil kell megoldani. A csapadékviz-elvezetd arkot a telek tulajdonosa kételes rendben tartani.

A tervezési terlilet felszini vizeinek elvezetésére nyilt arkot kell kiépiteni. A f6 vizelvezetd arkok
kozteriileten alakitandok ki. Az arkokat feltélteni, vagy mas egyéb modon a viz lefolyasat akadalyozni
nem szabad, szabalyozasi szélességuket csdkkenteni nem lehet.

A tereprendezést és a felszini vizelvezetést kiviteli tervek alapjan kell elkésziteni és az Eszak-dunantuli
Kornyezetvédelmi Természet-védelmi Vizugyi Felligyel6séggel kell engedélyeztetni. A befogadd a
Kenyérmez6i-patak.

A patakba bevezetett csapadékviz arok betorkoll6 nyilasat az adottsagoknak meg-feleléen ugy kell
kialakitani, hogy vissza-duzzasztas ne legyen.

Vizelvezetd arok mellett a partéltdl szamitva egy oldalon 3 m-es fenntartd savot kell biztositani, valamint
tovabbi 3 m-t kdztertletként fenntartani a kezelhet6ség biztositasara.

A patak partjatol 30 m védétavolsagon belill éplletet és barmely gazdasagi célu létesitményt elhelyezni
tilos!

A patak rendezése csak természetszerden torténhet, a partjuk mentén Iévé névények karositasa nélkdl.

Géazkdzmvek
12. 8§
A terileten jelenleg nagykézépnyomasu gazvezetéki halézat van. Ennek véd6tavolsagat biztositani kell.

A terlleten vezetékes gaz energia fogyasztéi felhasznalasat biztositani kell. A gaz energia
felhasznalasanak nagysagat a konkrét felhasznaléi igények ismeretében kell meghatarozni.

A gaz kozm(i kiépitését a kozlekedési utak kereszt szelvényébe valo beillesztéssel biztositani kell.



VI. fejezet
Intézkedési el6irdsok
13. 8§
Q) Ezen szabalyozasi el6irasok az 181/2005. (X. 28.) sz. képvisel6-testileti hatarozattal jévahagyott
szerkezeti terv alapjan késziilt, annak megallapitasai és javaslatai alapjan.

2) A belterileti hatarmddositast a jelen Szabalyozasi Terv nem igényel.

VII. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

14.§

(1) Ez arendelet a mellékleteivel egyitt 2006. januar 16-an Iép hatélyba.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

(3) Kihirdetés napja: 2006. januér 12.

(4) ' E rendelet a bels§ piaci szolgéltatasokrél sz6l6, az Eurépai Parlament és Tanacs
2006/123/EK Iranyelvének figyelembe vételével fellilvizsgalatra kerilt, és azzal 0sszeegyeztethetd
szabalyozast tartalmaz.

Dr.Tittmann Janos Tall6si Karoly
polgarmester cimzetes f6jegyz6

! Kiegészitette a 18/2009.(1X.25.) sz. rendelet



