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DOROG VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
16/2000.(VII.10) SZ. RENDELETE

DOROG VAROS IPARI PARK TERULETENEK SZABALYOZASI ES EPITESI
ELOIRASAIROL VALAMINT A TERULETEN FOLYO EPITESI MUNKAK
ENGEDELYEZESEROL
(Egységes szerkezetben a 17/2009.(1X.25.) sz. rendelettel

Dorog Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6- Testiilete az 1997. Evi LXXVII. , AZ EPITETT
KORNYEZET KIALAKITASAROL ES VEDELMEROL” sz6l6 Torvény 6. § (3) bekezdés
biztositott jogkdrében eljarva, valamint az Orszagos Telepulésrendezési és Epitési
Kovetelmények egyéb el6irasai (OTEK) (1) 4. § (3) és (4) bekezdés alapjan elfogadja a
DOROG VAROS IPARI PARK szabalyozasi tervét és megalkotja az e teriiletre vonatkozd
helyi épitési eléirasokat és elrendeli annak alkalmazésat.

Az Ipari Park hatarai és a terllet besoroldsa
l. fejezet

1.8

(1) A rendelet hatalya kiterjed a Dorog Varos Ipari Parkjanak teriletére, mely az aldbbi Hrsz-
U terlleteket foglalja magaba: 0300, 0299, 0298, 0294.

A teriilet hatarat Eszakon a MAV vasutvonal 0287 Hrsz- U telek, Délen a 10 sz.
f6kozlekedési Gt, Nyugaton a 0302 Hrsz-U vizesarok, Keleten a 0287 Hrsz-U MAV teriilet
hatarol le.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo terileten teriletet felhasznalni,telket teriiletet alakitani,
éplletet,tovdbbd mdtargyat és mas épitményt tervezni és kivitelezni, épiteni, felujitani,
helyredllitani, atalakitani, korszer(siteni, béviteni és lebontani, valamint mindezekre hatosagi
engedélyt adni az altalanos érvényii hatosagi elirasoknak ( az OTEK) rendelet, a 80/1990 (
VI.11) Korm.Rendelet telephely engedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatd
tevékenységrél és a telephely engedélyezési rendjérdl szol6 rendelet, valamint a terlletre
vonatkozo szabalyozasi tervének egylttes alkalmazédséval szabad.

(3) A rendelet hatalya ala tartozo teriilet ,GAZDASAGI TERULET” (OTEK 18 § (2)) mely
kereskedelmi szolgéltato és ,egyeb” kategdriaba tartozo ipari terlileteket foglalja magaba.
(1) 253/1997. (XI1.20.) Korm.rendelet

Altalanos el6irasok
Teriletfelhasznalas
2.8

(1) A tervezési terlletet hatarolé utak és a belsé feltaré utak szabalyozasi vonalai egyuttal a
terlilet kotelez6 jellegli tagoldséat is jelentik. Kotelez6 megtartani a kdzml(ilétesitmények
(vezetékek) elhelyezését biztosito terileteket.

(1) 253/1997. (X11.20.) Korm.rendelet



(2) Kotelez6 megtartani a 0298/2 Hrsz. szammal jelzett gazfogadd alloméast és a géaz
alapvezetéki hal6zatot, mint infrastrukturdlis adottsagot.

(3) Kotelezb szabalyozasi vonalként kell kezelni a tombok hatarat jelol6 — telekalakitést jelz6-
folyamatos vonalakat. Telekalakitds mddositasat 3.8 (2) bekezdésében megfogalmazottak
megtartasaval telekalakitasi terv alapjan lehet végrehaijtani.

(4) Konkrét beruhdzds tervezését megel6z6en a megadott helyeken részletes
szakvéleményt kell kérmni a Dorogi Szénbanyak Vallalattél (vagy annak jogutddjatol),
tekintettel arra, hogy a tervezési tertilet 0300, 0299 és 0289 Hrsz-U része alabanyaszott volt.

Beépités
3.8

(1) Telephelyeket beépiteni a rendelet mellékleteként csatolt E 1 jelli szabdlyozasi
el6irdsoknak megfelel6en lehet.

(2) A szabalyozasi tervlapon abrazolt tombokon belili telekalakitds megengedhetd az alabbi
feltételek mellett:

- a legkisebb telephely teriletnagysaga min. 1.500 m2
- a legnagyobb telephely teriiletnagysaga a teljes terilet a védé terileteket kivéve
- a telephely legkisebb szélessége min. 25,00 m, mélysége min.60 m legyen.

(3) A gazdasagi teruleten ( kereskedelmi, szolgaltaté és egyéb ipari) terllet beépitését a
konkrét program ismeretében, elvi épitési engedélyezési terv alapjan lehet megvalositani.

(4) Fuggetlentl a telephely nagysagatél — a maximalis beépitettség (telephelyenként) 50 %-
nal nagyobb nem lehet. Az adott telephely fennmaradd 30%-os terllete aktiv zoldteriletként
kezelend6, 20% egyéb terllet. Egyéb terllet alatt a kdézmlvek és a gazvezeték
védétavolsagat kell érteni.

(5) Telephelyen belil éplletet elhelyezni, a szabdlyozasi terven megadott és kotelez6
jelleggel kezelendd épitési vonal altal hatarolt teriileten belil lehet.

(6) A szabdlyozasi terv mellékleteként csatolt E 1 jel(i terven megadott telephely méretek
esetén az ott megadott H épitménymagassagot kotelezd jelleggel meg kell tartani.

(7) Az adott épitménymagassag folé technoldgiai vagy egyéb okokbdl kimagasodo
éplletrész, épitmény a beépitett f6éplleti alapteriilet max. 5%-a lehet, a tébbletmagassag
max. 4, 00 m. Ez a felépitmény az utcai homlokzati sik mogott legyen legaldbb 5,00 méterrel.

(8) Kémény vagy egyéb torony jellegi technolédgiai szerkezet (épitmény) legfeljebb a
beépitett f6éplleti alaptertlet 1%-an lehet, tébbletmagassaga max. 6,00 m lehet. Ez az
épitmény a homlokzati sik mogott legalabb 5,00 m legyen. Arra kell térekedni, hogy a
tet6felépitmények dsszefogottan egy tomegben (csoportban) valdésulhassanak meg.

(9) A nyilt tarolohelyet a beépitési terven (helyszinrajzon) pontos méretekkel, elhelyezéssel,
kialakitdsat jellemz6 meghatarozasokkal meg kell adni. Telephelyen beliili elhelyezésénél is
az esztétikus megoldasokat kell alkalmazni.
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(10) A telephelyek és intézmények gépjarmi parkolasét sajat telken belll kell megoldani.

- Vendég, ugyfél gk. parkolasa a feltaro ut leallésavjaban megengedett.
- A parkoléhelyeket szilard burkolattal kell ellatni.

(11) A be nem épitett és kozlekedési célra nem haszndlt terlileteken zoldteriletet kell
létesiteni és ezek fenntartasarol, gondozasarol a telephely tulajdonosa koteles gondoskodni.

(12) A telephelyek, intézmények telekhatérait épitett keritéssel kell lehatérolni. Novénykerités
létesitendd a keritések mellett. TOmor kerités csak kivételes esetben létesithet6. Ebben az
esetben is sziikséges a kerités takarasa telepitett névényzettel, él6sévénnyel.

(Indokoltsag: szabadtéri taroléhely, vagyonvédelem, tiz- vagy robbanasveszély)

(14) Az épulet el6kerti (,utcai”) homlokzatat, tomegforméldsat humanizalt eszkozokkel
gazdagitva kell megoldani és megvaldsitani.

(15) Nyilt téri tarolohely- kijelolt és lehatérolt- teriilete beépitett teriletként veendé
figyelembe.

Terilet el6készités, durva tereprendezés

4.8

(1) Durva tereprendezés nélkil alakithatd ki a szabdlyozasi terv 1-2-3 szammal jeldlt
tertletek:

(2) Csak durva tereprendezés utan alakithatdk ki a szabalyozasi terven a 4-5 szammal jeldlt
telkek.

(3) A durva tereprendezési munkak el6tt a Talajvédelmi Hatésag engedélyének
megszerzése utan a termdtalajt le kell szedni, deponalni és kezelni, majd a tervezett
zoldteriletekre 20-40 cm vastagsagban visszateriteni.

(4) Az egyes ipari telephelyek felszini csapadékvizeinek kdzterlleti arokba valé vezetésének
lehet6ségét sajat telken belll kell megoldani. A csapadékviz-elvezet6 arkot a telek
tulajdonosa koteles karbantartani, kivéve az 1-2-3 szdmu telkeket, ahol a mélyoldali arkot
kozterileten kell megvalésitani.

(5) A telkek és a kozlekedési utak minimalis durva- terepszintje a terep lejtési viszonyaihoz
igazodik.

(6) A tervezési terlleten felszini vizeknek elvezetésére burkolt arkot kell kiépiteni. A f6
vizelvezet§ arkok kozterileten alakitandok ki.

(7) A tervezési terlleten atvezetd gazvezetékeket megsziintetni nem lehet. A vezeték
tengelyétél a rendelet szerint (2) védétavolsagot biztositani kell.

(8) A K-i iparvasut menti arok fenékmélységét ugy kell kialakitani, hogy az alapcsévezeték
bevezetdnyilasa 0,50 m-rel legyen a folyasfenék felett.

(9) A tereprendezés és a felszini vizelvezetés kiviteli terveit az Eszak- dunantuli Viziigyi
lgazgatoésaggal kell engedélyeztetni, a Talajvédelmi Szakhatdésdg el6zetes engedélye
alapjan.

(2)6/1982. (V.6.) IpM. rendelet



(10) A kenyérmezei patakba bevezetett csapadékviz-csatorna betorkold nyilasat az arok
fenékmélységénél 0,5 m-rel magasabban kell kialakitani.

(11) Vizelvezet arok mellett a partélt6l szamitva a rendelet szerinti (3) fenntarté savot kell
biztositani, valamint tovabbi 7,00 m-t kdzteruletként fenntartani a kezelhet§ség biztositasara.

Zoldteruletek
5.8

(1) A vasut és a 10. Sz. féat mellett 20 m-es terlletsavot fakkal, cserjekkel kell
belltetni.(véd&erd§sav)

(2) A kdzutak mindkét oldalan fasort kell telepiteni.
(3) A telken belll kbzlekedd utak mentén fa és cserje szintd takaro fasitast kell Iétesiteni.

(4) Az épitési telkek utcai telekhataran fa- és cserjesort kell telepiteni.

(5) Az épitési telkek és védberdfsav kialakitdsdhoz irdnyadd novény-fedettségi mutatd: a
110 db lombos fa 25 db cserje hektaronként.

(6) Minden 4 db gépkocsi parkoléhelyhez 1 db kérnyezet tlré lombos fa telepitendé.

(7) A novénytelepitésre vonatkoz6é (1)-(6) pont alatti novénytelepitési kdvetelmények
megvalodsitasa a hasznalatba vételi engedély kiadasanak el6feltétele.

Koérnyezetvédelem

6.8

(1) Levegétisztasag védelem

a) A terlletre leveg6szennyez§ vagy b(izkelt6 létesitmény nem telepithet6. A
telephelyekre telepitendd berendezések és tevékenységek légszennyez6anyag
kibocsatasainak kulon-kiléon meg kell felelni a szabvanynak. (4) A teriileten az
0sszes légszennyez6anyag kibocsatas nem eredményezheti a rendeleteknek (5), (6)
varosi terlletre vonatkozd,”Védett-1" leveg6btisztasidg-veédelmi kategdria immisszios
hatérértékeinek a tullépését.

b) A terllet hatarvonala és a bels6§ kdzutak mentén kozépmagas, zoldsavot kell
kialakitani; a be nem épitett €és a nem burkolt teriiletrészeket kertként kell kialakitani
és fenntartani.

c) A telephelyeken legalabb 30% zoldfellletet sziikséges kialakitani és fenntartani.

(3) 46/1999. (111.18.) Korm. rendelet
(4) MSZ 21854-1990 szabvany

(5) 21/1986. (VI. 2.) MT rendelet
(6) 4/1986. (VI. 2.) OKHT rendelet



d) A telephelyeken az épilet korszerl, csokkentett légszennyez6anyag kibocsatasu
flitési berendezésekkel kell ellatni, melyekre minden esetben tervezési hatarértéket
kell kérni az illetékes kornyezetvédelmi hatésagtol.

e) A telephelyeken nyilt téri égetést, festékszérast alkalmazé vagy porkeltést okozo
technoldgia telepitése nem megengedheté.

f) A telephelyeken nyilt felllet(i anyag- vagy maradékanyag depdnidk nem tarolhatok.
(2) Vizvédelem

a) A telephelyeken viztakarékos és viz Ojrahasznélatot biztosité technolégidkat kell
alkalmazni.

b) A terlleten olyan létesitmény, amelynek védoéterllet biztositdsa szikséges, nem
létesithetd.

c) A terlleten elvdlaszté rendszerl szennyviz és csapadékviz elvezet6 rendszer
kiépitése sziikséges.

d) A terlleten csapadékviz nem szikkaszthaté el és nem vezethet6 a szomszédos
mezdgazdasagi teriletekre. A csapadékviz elvezetésével kapcsolatos terveket a
viziigyi hatésdggal engedélyeztetni kell. A felszini befogaddba szennyezett
csapadékviz nem vezethet6. Az elvezetett csapadékviz felelien meg a felszini vizbe
bocsatas min6ségi kdvetelményeinek, melyeket a rendelet (7) tartalmaz.

e) A telephelyeken biztositani kell a kibocsatott szennyviz ellenérzési pontjait. A
kozcsatorndba bocséatott szennyviz felelien meg a rendeletben (8) foglalt
hatarértékeknek.

f) A rendelet (9) hatalya ala tartozo telephelyeknek a tevékenységekre vonatkoz6 viz
mindségvédelmi karelharitasi tervet kell késziteni.

(3) Eold és talajvédelem

a) A gazdasagi terllet kialakitAsa a mez6gazdasagilag m(ivelhet6 teriletek mivelési
agabdl vald kivonasaval torténhet meg.

b) Az ipari park m(ikddésébbl szennyez6 anyag nem kerlilhet a mlivelt terlletekre.
Szennyezett csapadékviz ravezetése és hulladék elhelyezése tilos.

c) A termdétalaj vedelme érdekében minden épitési tevekenység megkezdése elott a
Koméarom-Esztergom Megyei NoOvényegészségigyi és Talajvédelmi Allomastol
szakvéleményt kell kérni.

d) A telephelyeken csak a talajt nem szennyez6 technolégia telepithet6, az épitési és
technoldgiai megoldasokkal (savallo, vizzaro burkolat stb.) a rendkiviili szennyez6dés
lehetdségét is ki kell zarni.

(7) 33/1993. (XII. 23.) KTM rendelet
(8) 34/1993. (XII. 23.) KTM rendelet
(9) 21/1999. (VII. 22.) KHVM_KOM egyiittes rendelet



(4) Veszélyes anyag- és hulladékgazdalkodas

a) A telephelyeken tarolt, felhasznalt veszélyes anyagok kezelésére vonatkozéan a
telepen lév6 vagy felhasznélandd, illetve az alkalmazott technol6gia sorén keletkezd
egészségre vagy kornyezetre veszélyes anyagokat, azok gydjtésének, kezelésének

b) moddjat, a rendelet (10) szerint kell végezni, az el6zetesen beszerzett ANTSZ
tevékenységi engedély birtokaban.

c) A telephelyek szolgéaltatoi szerz6dés alapjan a keletkezett kommunalis hulladékot
kotelez6en széllitjak el.

d) A tevékenység sordn keletkezett veszélyes hulladékok tarolasat és kezelését a
telephelyeken belil ugy kell megoldani, hogy az minden tekintetben megfeleljen a
rendeletben (11) foglaltaknak.

e) Sugérz6 anyagokat oly mértékben felhasznaldé tevékenység telepitése, mely
potencialis veszélyt jelent, nem engedélyezhetd.

(5) Zaj- rezgésvédelem

a) A telephelyeken a lakott teriiletek irAnyaban a tobbszintes novénytelepitéssel sem
csokkenthet§ zajterhelést passziv akusztikai védelmi berendezésekkel sziikséges a
rendeletben (12) foglaltaknak megfeleld megengedett zajszint al4 cstkkenteni. Az
egyes telephelyeken folytatott tevékenységekhez kapcsolodd, zajhatassal és/vagy
rezgéssel jaro specialis technoldgiai berendezések telepitése csak az egészségugyi
és kornyezetvédelmi szakhatosdgok allasfoglalasa vagy engedélye alapjan
lehetséges.

(6) Védelem a kérnyezeti k&rok ellen

a) A telephelyeken elhelyezett épitmények és hasznalatuk kilon-kilon és egylttesen
sem eredményezhetnek a jogszabalyokban és méas hatésagi el6irdsokban
megéllapitott kdrnyezetterhelési hatarértékeket meghaladé mérték(, karos hatést.

b) Az ipari és vallalkozasi telephelyek tulajdonvaltasakor vagy funkciévaltasakor leveg6-
, Viz- és zajkibocsatdsi hatarérték megallapitasara iranyuld szakhatOsagi
allasfoglalast vagy kérelmet kell benyujtani a kornyezetvédelmi hatésdghoz. Ha a
megvalosulas, hasznalat vagy funkciovaltds soran az el6irt hatérérték tallépés
bekovetkezik, a kornyezetszennyez§ tevékenység a szennyezés nagysaganak
flggvényeében birsagolhato, korlatozhatd vagy megszintethetd.

(10) 233/1996. (XII. 26.) Korm.rendelet
(11) 102/1996. (VII. 12.) Korm.rendelet
(12) 4/1984. (1. 23.) EUM rendelet



Kozlekedés

7.8

(1) Varosi 10. Sz. féut atvezetési szakaszan a szabalyozéasi szélesség 40m.

(2) Gylijt6-utak:
Szabélyozasi szélessége 22 m, mely a telekhatartdl telekhatérig értend6, az utak
szabdlyozasi szélességén belil helyezend6 el a vizelvezetd arok is.

(3) Gazdasagi kiszolgalo utak:
a) 1 sz. Ut szabalyozasi szélessége 22 m (vizelvezet6 arokkal egytt)

(4) Kozlekedési teriletként kell kezelni a 0298/2 Hrsz. foldrészlet szabéalyozasi terven
lehatarolt részét.

Energiaellatas
8.8

(1) Az 1. Uitem tereprendezési munkaival egyid6ben a 35 kV-os elektromos tavvezetéket ki
kell véltani.

(2) A 0298/9 Hrsz-u telken lévd 35 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezetén belil (5,00-5,00 m
a thvvezeték tengelyét6l mérve) be kell tartani a rendeletben (13) foglaltakat.

Vizk6zmdvek
9.8
(1) A gazdasagi terllet és létesitményei teljes kbzml(ivesitéssel latandok el.
(2) Szennyvizek szennyezési mértéke felelien meg a rendeletben (14) el6irt hatarértékeknek.
Ennek érdekében sziikség esetén telephelyen belll, egyedi vagy tébb ipari telephely részére

el6tisztitom(i létesitését az engedélyezd hatdsag elGirhatja.

Gaz kozmiivek

10.8

(1) A terlleten meglévd nagy kozépnyomasu és kdzépnyomasu gazvezeték lizemelését
akadalyozo6 tevékenység vagy veszélyeztet6 tevékenység a védétavolsagon belll nem
folytathato.

(2) A nagy kozépnyomasu vezeték mellett (6 bar) két oldalrdl 9-9 m védétavolsag betartdsa
kotelezd.

(3) A kdzépnyomasu vezeték mellett 5-5 m védétavolsagot kell tartani.

(13) 11/1994. (VII. 22.) IpM rendelet
(14) 33/1993. (XII. 23.) KTM rendelet



(4) A tervezett emelt kisnyomasu, kdzépnyomasu halézatokat a vonatkozé MSZ 7048, MSZ
7487 sz. szabvanyok illetve GOMBSZ elGirasaival, valamint a 6/1982. IpM. rendelet
el6irdsainak figyelembe vételével kell megépiteni.

(5) A gazfogado allomas részére védbovezetet, annak megkozelitésére utat kell biztositani.

(6) A meglévd kdzép és nagy kozépnyomasu gerincvezetékekkel érintett tertileteknél a
szolgalmi jogot biztositani kell.

(7) A vezeték véd6tavolsagan beliili munkavégzés csak az EGAZ RT.-vel térténd el6zetes
egyeztetés alapjan illetve annak hozzéajarulasaval épithetd.
Tilalmak
11.8

(1) Kohé&szati- nehézgépipari és vegyilizem az ipari park tertiletén nem létesithetd.

(2) Nagy energiaigényd termelési tevékenység csak kilon eljaras keretében engedélyezhetd,
amennyiben el6zetes szakhatdsagi és kozlizemi nyilatkozatok garantéljak a sziikséges
energiatbbbletek biztositasat.

(3) Sugarfert6zés, veszélyt rejtd termelési tevékenységek céljara épitési engedély nem
adhato.

(4) E rendelet altal hatarolt ipari gazdasagi terlleten olyan, jelentés mértéki zavar6 hatasu
és jelent6s kdrnyezeti hatdsu tevékenység csak akkor folytathatd, ha a rendelet (15) szerinti
tevékenység részletes hatdsvizsgalatat a kdrnyezetvédelmi hatdésag jovahagyolag elfogadta.

Zaro rendelkezések

12. 8

(1) Ezen rendelet és a hozzatartozé részletes rendezési terv 2000. jalius 10.- én 1ép
hatélyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg Dorog Varos Képvisel6- testiletének 20/1995.
(X. 27.) sz-a rendeletével modositott 5/1992. (lll. 13.) szamu rendeletének ,Szabalyozasi
terve” mellékletében a volt homokvasut, MAV vasut, Kesztélci Uti csoméponti és a 10. sz.
fékozlekedési ut altal hatarolt teriletre vonatkozé eléirasok hatalyukat vesztik.

(3) Kihirdetés napja: 2000. julius 10.

(4) 'E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol sz6l6, az Eurépai Parlament és Tanacs
2006/123/EK Iranyelvének figyelembe vételével felllvizsgélatra kerult, és azzal
0sszeegyeztethet szabélyozast tartalmaz.

(5) 2 A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Dorog, 2000. jalius 10.

Dr. Tittmann Janos Tallési Karoly
polgarmester cimzetes f6jegyz6

£15) 152/1995. (XII. 12.) Korm.rendelet
“ZKiegészitette a 17/2009.(1X.25.) sz. rendelet



