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Dorog Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
18/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelete
Dorog Véros Helyi Epitési Szabélyzatardl

Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan,

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban és az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény
13 § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva,

a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integrlt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint  egyes  telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 38.§-dban biztositott
véleményezési jogkérében eljaré

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Kérnyezetvédelmi
¢és Természetvédelmi Fbosztaly,

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag,

Gydr-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatésag,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Féosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Kozlekedési Féosztaly,

Kozlekedésért  felel6s  miniszter  /Innovéciés és  Technolégiai  Minisztérium,
Kozlekedéspolitikaért Felelgs Allamtitkarsag/,

Légikozlekedési hatdsag /Innovéciés és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért
Felelés Allamtitkarsag/,

Katonai légligyi hatésag /Honvédelmi Minisztérium/,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fosztaly, Kozlekedési Osztaly,

Kulturalis 6rokség védelméért felelGs miniszter /Miniszterelngkség, Kézszolgalatért FelelGs
Allamtitkarsag, Orokségvédelmi Ugyekért Felelgs Helyettes Allamtitkarsag/,

Komarom-Esztergom Megyei Kormdnyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Hatésagi FSosztaly,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,

Komarom-Esztergom Megyei Kormdnyhivatal, Elelmiszerldnc-biztonsagi és Foldhivatali
F6osztaly, Foldhivatali Osztaly

Pest Megyei Kormdnyhivatal, Erdi Jarasi Hivatal, Féldmdvelésiigyi és Erdégazdalkodasi
FGosztaly,

Honvédelemért felelds miniszter,

Komarom-Esztergom Megyei Rendér-fékapitanysag,

Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti F6osztaly,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Népegészségligyi Féosztaly,

tovabba



Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzat,
Esztergom Véros Onkormanyzata,

Csolnok Koézség Onkormanyzata,

Kesztélc Kozség Onkormanyzata,

Lednyvar Kdzség Onkorméanyzata,

Piliscsév Kézség Onkormanyzata,
Tokodaltaré Kozség Onkormanyzata,

valamint
Dorog Véros Onkormdnyzat Képvisel§-testilletének Dorog Varos Partnerségi Egyeztetési
Szabdlyzatdrél sz6l6 7/2017.(ll. 31.) onkormdnyzati rendelete szerinti partnerek

véleményének kikérésével

a kovetkezéket rendeli el;



ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

l. Fejezet

A RENDELET HATALYA, FELEPITESE

1.§

(1) Dorog varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba
épitményt, épitményrészt, épiletegylttest épiteni, atalakitani, b&viteni, feldjitani,
helyredllitani, korszer(Gsiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) az orszédgos telepiilésrendezési és
épitési kovetelmények (tovabbiakban: OTEK), az egyéb altaldnos érvény( jogi
rendelkezések és hatdségi elGirasok, Dorog varos vonatkozé énkormanyzati rendeletei
(kulonosen telepiilésképi rendelet), valamint e Rendelet betartasaval kell.

(2) ERendelet meliékletei:

1. melléklet:  Dorog Varos Szabalyozasi Terve
1.1. Jelmagyarazat
1.2, Szelvényhald
1.3. Szabalyozasi Tervlapok M=1:4000
2. melléklet:  Dorog varos 6vezeti paraméterei
2.1 Epitési dvezeti paraméterek
2.2. Ovezeti paraméterek
3. melléklet:  Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok
3.1 Telekalakitdsi tilalommal érintett ingatlanok
3.2 Epitési tilalommal érintett ingatlanok
3.3. ElGvasarlasi joggal érintett ingatlanok
3.4. Kisajatitassal érintett ingatlanok
3.5. Beiiltetési kotelezettségii ingatlanok
4. melléklet:  Allattart épiiletek/épitmények telepitési tavolsaga
4.1. Allattarté épiiletek telepitési tdvolsaga — csalad Onellatasara
szolgald allattartas esetén
4.2.: Allattarté épiiletek telepitési tavolsaga — kereskedelmi
célokat szolgalo, kis létszamu allattarts telep esetén

(3) E Rendelet - tajékoztatas céljabol — a kovetkezé fiiggelékeket tartalmazza:

1. fliggelék:Helyi jelentéségl természeti érték

2. fiiggelék:Utosztalyba sorolas
(4) ERendelet fliggelékeinek tartalmi médositasa rendeletmédositas nélkiil is elvégezhetd.
II. Fejezet

ERTELMEZ®O RENDELKEZESEK

2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1

Fejlesztési teriilet: beépitésre nem szant teriiletb6l beépitésre szant teriletté valé
teriilet.



Foépiilet: az Ovezeti elSirasokban megnevezett rendeltetéseknek helyet adé,
melléképlletnek nem mindsiilé épiilet.

Kialakult allapot: Olyan épitési 6vezetekre hasznalt jelz8, amelyek tovabbi beépitése
soran a meglévé karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

Lehetséges csomOpont: A szabdlyozasi tervlapon jeldlt helyek az adott Utszakaszon
kézut, vagy maganut szamara létrehozhaté csomépontokat jelélik.

Melléképiilet: a féépiilet rendeltetésszerli haszndlatat, lzemeltetését segit6,
kiegészitd funkcidjua épulet.

III. Fejezet

SZABALYOZASI ELEMEK BESOROLASA ES ALKALMAZASA

3.8
(1)

(2)

A Szabalyozasi Terven szerepld vonalas szabalyozasi elemek hierarchiajat (fedettségét)

a kovetkez6k szerint kell értelmezni:

1.  kozigazgatasi hatar,

meglévi/megsz(inG/tervezett belterilleti hatar,

szabalyozasi vonal, szabélyozasi vonal meglévé hataron,

épitési bvezet, Gvezet hatara, valamint

. javasolt telekhatar.

Az (1) bekezdésben szerepl6 hierarchia lebontott értelmezése a kdvetkezs:

a) A kozigazgatasi hatar lehet belteriileti hatdr, lehet szabalyozasi vonal, lehet
Ovezethatar, de mindig telekhatar.

b) A belteriileti hatdr, lehet szabdlyozasi vonal, lehet évezethatdr, de mindig
telekhatar.

c) A szabdlyozasi vonal mindig telekhatar.

d) Az Ovezethatdr lehet telekhatar.

Vs W

1. Kotelezd szabdlyozasi elemek

4.§
(1)

(2)

A szabdlyozasi terv vonalas szabélyozasi elemei:
kézigazgatasi hatar,
meglévé-megmarado, meglévi-megsziing és tervezett belteriileti hatar,
szabalyozasi vonal,
szabalyozasi vonal meglévé hatarvonalon,
épitési Gvezet, Gvezet hatéra,
épitési Gvezet, ovezet jele,
tervezett kerékparut,
tervezett gyalogut
szabalyozasi terv fellileti jelGlésii szabalyozasi elemei:
. rend(i k6zuti kozlekedési célu kézteriilet,
nem szerkezeti jelent8ségl kozlekedési célu kozterilet,
kotottpalyas kozlekedési terlilet — vasutteriilet,
zoldteriilet — kézkert,
erdéterilet,
vizgazdalkodasi teriilet,
kézhasznalat elél el nem zarhato zéldfellet,
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(3) A szabilyozasi terv sajatos jogintézményekkel érintett elemei:

1.
2.
3.

beliiltetési kotelezettséggel érintett terilet,
telekalakitasi tilalommal érintett terilet,
épitési tilalommal érintett terilet.

2.
5.

Mas jogszabalyok altal elrendelt szabalyozdsi elemek
§

A szabalyozasi tervben alkalmazott mds jogszabalyok altal elrendelt elemek:

1.

WO NOOUO AW

védéterilet, védShatar, védésav hatéra:

la. vizfolyasok parti savja,

1b. koézmofilétesitmények védétavolsaga,

lc. hidrogeoldgiai védéteriiletek,

1d. veszélyességi 6vezet hatara,

le. veszélyes hulladék védéteriilete,

1f. nyomvonalas kozlekedési és kdzmi infrastruktira-elemek
hozzajarulasanak védéhatara.

miiemlék telke,

miiemléki kérnyezet hatara,

nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,

régészeti érdek( teriilet hatara,

Natura 2000 teriilet,

orszagos okoldgiai halozat —6koldgiai folyosé dvezete,

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet hatéra,

banyatelek hatara,

alabanyaszott terlilet hatéra,

belatas védelem

helyi jelent8ségl természeti érték (fasor),

helyi jelent8ség(i park,

helyi védett egyedi mdvi érték telke.

3. Javasolt szabalyozasi elemek

6.§

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabélyozasi elemei:

1.
2.
3l
4,

javasolt telekhatar,

lehetséges csomdpont helye,

zajvédelem,

épiletmagassag korlatozas javasolt terilete.

(2)  Ajavasolt szabélyozasi elemektdl rendeletmddositds nélkiil is el lehet térni.

4. Téiékoztatd elemek

7.8

A szabdlyozasi terv tajékoztato elemei:
alaptérképi elemek (kiilonosen foldrészlet hatar, alrészlet hatar, meglévé épiilet),

ok wWwNE

s sz

szintvonal,

uttengely,

vasuttengely,

vasiti csomdépont,
parkolo kapacitasadattal,

kezel8i



7.  maganut telke,

8.  kiilteriileti ut,

9. potencidlis talajszennyez6dés terilete,
10. meglévd kozmlilétesitmények,

11. meglévé kézmiivezetékek nyomvonala,
12. lebontott épiilet.

IV. Fejezet

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

5. Telekalakitas

8.§

(1) Az épitési Ovezetben, Gvezetben kdzmiépitmények (killondsen szennyvizatemeld,
transzformator) elhelyezése érdekében, tovabba kozat és maganiit szimara az Svezeti
elbirasoktdl eltérd paraméterii telek is kialakithatd.

(2)  Uj nyulvényos (nyeles) telek:

a)  meglévl és tervezett belteriileten beliil nem alakithaté ki.

b)  kilterUleten kizardlag fejlesztési teriileteken kiviil, meglévé telekéllapot
kozlekedési kapcsolatanak biztositasara, meglévé szolgalmi jog felszamoldsa
céljabol alakithato ki.

(3) Fejlesztési terlileteken telekalakitdsra kizérdlag a telektémb egészére készils
telekcsoport-ujraosztds esetén keriilhet sor.

(4) Lakdterlleten magénut, valamint badrmely teriiletfelhaszndlasu teriileten témbfeltaré
ut kialakitasara csak a tomb egészére kiterjedé telekcsoport-djraosztés esetén keriilhet
sor.

(5) Egyszer(d korvonald, kénnyen beépithetd telkeket kell kialakitani.

6. El6vasarlasi jog
9.§

A telepiilés teljes kozigazgatasi terlletén elGvasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot
valamennyi helyi kézut lejegyzéssel, illetve zoldterilet kialakitassal érintett, valamint
helyi értéknek helyet biztositd ingatlan esetében.

7. Kisajatitas
10. §

llllll

kozut, kozpark, vagy kozkert teriilettel érintett ingatlan esetében.

8. Beiiltetési kotelezettség

11.§

(1) A beiiltetési kotelezettségii telekrészen — portaépiilet kivételével — épiilet nem
helyezhetd el.

(2) A telek  beiiltetési  kotelezettségli  teriiletének min.  85%-at  t&bbszintes
névényallomannyal kell beiiltetni. A maradék részen ut, kerékparit, gyalogut
kialakithato.

(3) A beiiltetési kotelezettségii teriileteket haromszinti siirli névénytelepitéssel (gyep, cserje
¢s lombkoronaszinten is zart dllomany) kell kialakitani. A haromszint(i névényalloméany
védelmi funkci6jat kornyezettlird fafajok alkalmazaséaval kell biztositani.




QY

(5)

(6)

Vizfolyasok, csatornak parti savjat érint6 beiiltetési kotelezettségii teriilete(ke)n a (2)
bekezdésben szereplé tobbszintes ndvényallomany helyett egyszintes, gyepszintii
noveényzet kialakitdsa kotelez6.

Beiiltetési kotelezettség terheli a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a nem szerkezeti
jelentdségli kozlekedési céli kozteriilettel (kt.), valamint a maganuttal érintkezd
telekhatdra menti min. 5,0 m-es savjat:

a) akornyezetre jelentés hatdst gyakorld ipari teriiletbe (Gip),

b) azaltalanos gazdasagi teriiletbe (G),

c)  abeépitésre szant kiilonleges hulladékégetd teriiletbe (K-h),

d) abeépitésre szant kilonleges pihendpark teriiletbe (K-pp), valamint

e) abeépitésre szant kiilonleges temetéteriiletbe (K-t)

sorolt ingatlannak.

Belilltetési kotelezettség terheli a lakéteriiletbe, a telepiiléskdzpont teriiletbe, az
idulGteriletbe, a mezlgazdasagi teriiletbe, a vizgazdalkodési teriiletbe sorolt
ingatlannal érintkezd telekhatara menti min. 5,0 m-es savjat

a)  akornyezetre jelent8s hatast gyakorld ipari teriiletbe (Gip),

b)  azaltaldnos gazdasagi teriiletbe (G), valamint

c)  abeépitésre szant kulonleges temetéteriiletbe (K-t)

sorolt ingatlannak.

V. Fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

9. Telkekre vonatkozo rendelkezések

12.§
(1)

(2)

Ha az épiilet(ek) iebontdsra keriil{nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a

ra vonatkozod, e Rendelet szerinti el§irasokat kell alkalmazni.

Az egynél t6bb épitési vezetbe, dvezetbe tartozd telekre vonatkozé el@irdsok:

a)  Beépitési paraméterek szamitasanal, beépitési feltételek meghatarozasanal az
ovezeti hatarvonalat ugy kell tekinteni, mintha az telekhatér lenne.

b) Az a) pontban szereplé rendelkezést épitési hely meghatdrozdsdndl nem kell
alkalmazni, azaz épiilet a telek elé-, oldal- és hatsokerti teriiletének betartasaval
barhol elhelyezhet6.

c) Az érintett épitési Gvezetek, 6vezetek beépitési paraméterei kézott meglévs
épliletmagassagi érték eltérése esetén:
ca) vagy az alacsonyabb épliletmagassag-értéket kell az dvezethatdron atnyild

épllet egészére vonatkoztatni,
cb) vagy épitési dvezetenként, Gvezetenként 6nallé épiletet kell épiteni az ott
megadott épiiletmagassag betartasaval.

10. Beépitettségre vonatkozd rendelkezések

13.§

Ha a telek jelenlegi beépitettsége — a korabbi elSirasoknak megfelelGen, illetve jogerds
épitési engedély vagy fennmaradasi engedély alapjan — a jelen el8irasok szerinti
értéket meghaladja a meglévé épllet(ek) feldjithaté(k), atalakithaté(k), de a telek
beépitettségét ndveld bévités(iik) nem engedélyezhetd.



11. Beépitési magassagra vonatkozd rendelkezések

14.§
(1)

A melléképiilet épliletmagassaga nem lépheti tul a 4,0 m-t.

12. Telkek beépitési mddijdra vonatkozd rendelkezések

15.§
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Az épitési helyet az épitési Gvezetben elirt beépitési méd figyelembevételével, a

kovetkezbk szerint kell meghatarozni:

Az el6kert méretét:

a)  azutcaban jellemz&en kialakult dllapotnak kell megfeleltetni.

b) ha az a) pont szerinti kialakult allapotnak megfelel§ érték egyértelmiien nem
allapithaté meg, akkor:
ba) lakdteriileten és telepiiléskozpont teriileten — a 199 hrsz.-G ingatlan, vagy

az abbdl kialakulé telek kivételével — 5,0 méternek,
bb) ipari terileten, dltalanos gazdasdgi teriileten és kiilonleges teriileten min.
5,0 méternek
bc) a 199 hrsz.-u ingatlan, vagy az abbdl kialakulé telek esetén 2,0 méternek
kell tekinteni.

c) a telkek kozterlleti hatdr menti sdvjdban elhelyezésre szant épiiletekre kell
vonatkoztatni.

Az oldalkert méretét:

a)  Szabadon all6 beépitési modnal:
aa) az 6vezetben el8irt legnagyobb épiiletmagassag felének,
ab) de legalabb 3,0 méternek.

b)  Oldalhatdron 4ll6 beépitési médndl legalabb 4,0 méternek

kell tekinteni.

A hatsdkert:

a)  Kialakult allapot esetén, 25 m telekmélységig a hatsokert értéke 0 m-ig is
csokkenthetd, azaz az épiilet a hatso telekhatarig tlzfalképzéssel kiépithetd,

b)  Minden mas esetben:
ba) min. 6,0 m, vagy
bb) a kialakult allapotnak megfelelS. Kialakult &llapot szerinti szabalyozas

esetén sem lehet azonban kisebb a hatsékertre nézé tényleges
épliletmagassag értékénél.

Az el6kert, az oldalkert, valamint a hatsdkert legkisebb méretének meghatarozasanal a

kialakult allapot szerinti értéket a telepitési tdvolsdg betartdsa, a benapozds

biztositdsa, valamint az utcakép védelme feliilirja.

Oldalhataron allo beépités esetén:

a) Az épiileteket az épitési helyen beliil, a kérnyezetében kialakult beépitési ritmus
figyelembevételével kell elhelyezni, betartva az oldalkertre eléirt legkisebb
tavolsagot.

b)  Amennyiben az épiilet telken beliili elhelyezkedése ikres jelleget tiikréz, Ugy az
ikres beépitési modot, egyben az ikres jelleg(i éplilet elhelyezést kell alkalmazni.
Minden mas esetben a szabadondllé beépités az irdnyadé.

Zartsord beépités modnal biztositani kell a telkek hatsékertjének gépkocsival t6rténd

megkdzelitését, amennyiben azt a morfoldgiai és a miiszaki adottsagok lehetévé teszik.



(8) Az épitési helyen kivill esS, meglévé épiiletek atalakithatok, felljithatok, tetSteriik
beépithet6, funkciévaltasuk megvalédsithatd, de beépitettséget novel bdvitésitk nem
végrehajthato.

(9) Terepszint alatti épitmény — a kézmiivek és kézmiiépitmények kivételével — csak az

épitési hely hatarain beliil |étesitheté.

13. Kézteriiletekre vonatkoz6 elbirasok

16. §

(1) Ideiglenes pavilon, lakékocsi, utdnfutd, és sator rendezvények idején, korlatozott iddre
(ha jogszabaly mésként nem rendelkezik, legfeljebb a rendezvények id6tartamara és a
karacsonyi vasar — december 1-t61 december 31-ig terjedd — idészakdra) létesithetd.

(2) Kozteriileten, illetve kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitményeket
(kiilondsen pavilon, buszvard) és koztargyakat Ggy kell elhelyezni, hogy azok ne
akadalyozzdk a jarmii- és gyalogos kozlekedést.

(3) Pavilon jellegii épitmény elhelyezésére vonatkozé rendelkezések:

a) Funkcidja kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, valamint nyilvdnos WC és
turisztikai informacioellatas lehet.

b)  Kereskedelmi, vendégldté funkcié csak kiilsé arusitdssal létesithetd, illetve
tizemeltethetd.

14. Kdzlekedési feliiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések

17. §

(1) Maganut barmely épitési dvezetben, dvezetben létesithetd.

(2) A maganut lehet:
a) kozforgalom szdmdra megnyitott, korldtlan hasznélaty, vagy
b)  kézforgalom elél elzart maganut.

(3) Kozforgalom eldl elzart maganit belteriileten nem létesithetd.

(4) A maganut legkisebb szélessége:

a) A kozforgalom szamara megnyitott magénut m(szaki paraméterei és
szabalyozasi szélessége a kozuti jellemzGkkel azonosak. A kozforgalom szdmara
megnyitott maganuton a forgalom lehet6ségét barmely napszakban és mindenki
szamdra biztositani kell, a haszndlatot korldtozni nem lehet.

b)  Akézforgalom eldl elzart maganuit szélessége:
ba) maximum 3 telek feltardsat szolgdld, legfeljebb 50 méter hossz(i magénut

esetén 6 méter,
bb) maximum 8 telek feltarasat szolgald, legfeljebb 100 méter hosszi maganut
esetén 10 méter,
bc) minden mas esetben 12 méter.
(5) 200 métert meghaladé hosszisagl maganutat, végforduléval kell kialakitani.
(6) Maganut, kiilteruleti Gt (beleértve a mez6- és erdégazdasagi Gzemi utat, ddléutat)
tengelyétdl szamitott 5-5 méteren beliil kerités, 10-10 méteren beliil épiilet nem
Iétesithetd.




VI. Fejezet
A tdj és a természeti kdérnyezet védelmére vonatkozo elGirdasok

15. Zoldfellletek kialakitdsara vonatkozé rendelkezések

18. §

(1) Tobbszintes ndvényallomanylnak akkor minésil a zéldfeliillet, ha minden 150 m2-ére:
a) legaldbb 1 db nagy, vagy k6zepes lombtomeget néveszté lombos fa,

b) legalabb 20 db cserje, valamint
c) a nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakaré névényzet
telepitése megtortént.

(2) A felszini parkoldkat - flggetleniil azok koézteriileti, vagy telken belili
elhelyezkedésétdl — 4 parkold helyenként legalabb 1 db, legaldbb kétszer iskoldzott
lombos fa telepitésével kell beiiltetni.

(3) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezd a kivagott fa potlasa.

16. Vizfeliiletek kialakitasara vonatkozd rendelkezések

19. §

(1) Vizfelllet barmely épitési bvezetben, 6vezetben létesithetd.

(2) Az épitési dvezetben / 6vezetben eldirt minimélis zoldfeliilet szdmitdsanal az allandd
vizfelllet teriiletének max.75%-a vehetd zéldfellletként figyelembe.

VIil. Fejezet
Kornyezetvédeimi elGirdasok

20. §

(1) A potencidlis talajszennyezéssel érintett teriileten épitési tevékenység a talaj vizsgalatat,
sziikség esetén talajcserét kévetGen végezhets.

(2) A Natura 2000 teriilettel kozvetleniil érintkezd ingatlan Natura 2000 teriilettel
szomszédos telekhatara menti 20 m-es rész be nem épithetd, zoldfeliiletként
fenntartandod.

VIIl. Fejezet
Kozmlivek elbirasai

21.§
(1) Fejlesztési teriileteken elvalasztott rendszerti csatornahalézatot kell kiépiteni.
(2) Dorog teljes kézigazgatasi tertletén tilos a szennyvizek szikkasztdsa.

I1X. Fejezet

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatirozott elégséges védelmi szint
kvetelményei

22.§
Dorog 1. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.



MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

X. Fejezet

Beépitésre szant épitési vezetek elGirasai

17. Lakéteriiletek

23.§
(1) Lakdteriilet épitési Ovezeteiben a koéziizemi kdzmlivesitettség mértéke a teljes
kézmlivesitettség.

(2) Alakodtelek terepszint alatti épitményei csak az épitési helyen beliil helyezheték el.
(3) Az épitési helyen beliil a fééplletnek, a melléképiilethez képest, mindig az utca feldl
kell elhelyezkednie. Az elGiras portaépiiletre és garazsépliletre nem vonatkozik.

Nagyvdrosias lakéteriilet [Ln]
24.§
A nagyvarosias lakéterileten:
a) lako,
b)  kereskedelmi, szolgaltaté (helyi lakossag ellatasat szolgald),
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
d)  kulturalis, kozosségi szérakoztatd,
e) szallas jellegd,
f) igazgatadsi, iroda, valamint
g} sport
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheté(k) el.

Kisvdrosias lakoteriilet [Lk]
25.8
(1) Akisvarosias lakétertileten:
a) laké,
b) kereskedelmi, szolgdltaté (a helyi lakossdg ellitasat szolgdlo, illetve
személygépjarm( elhelyezését szolgald),
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d)  kulturdlis, kozosségi szérakoztatd,
e)  széllas jellegd,
f) igazgatasi, iroda, és
g)  sport,
rendeltetés(eke)t tartalmazé éplilet(ek) helyezheté(k) el.
(2) Kisvarosias lakéteriilet 6vezetében 6nallé személygépjarmii elhelyezését szolgaltatd
éplilet kizarolag kozteriiletr6l nem Iathaté médon helyezhet§ el.

Kertvdrosias lakdteriilet [Lke]
26.§
A kertvarosias lakdteriileten:
a) lako,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltaté (a helyi lakossag
kozbiztonsdgat szolgalo, személygépjarmii elhelyezését szolgéld),
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,




d)  kulturalis,

e} szallas jellegd,

f) sport

rendeltetés(eke)t tartalmazé épulet(ek) helyezheté(k) el.

18. Vegyes terliletek

27. 8§
Vegyes teriilet épitési 6vezeteiben a koziizemi kdézml(ivesitettség mértéke a teljes
kézmlivesitettség.

Telepiiléskbzpont teriilet [Vt]
28.§
(1) Telepliléskézpont teriileten:

a) lako,

b)  kereskedelmi (vdsarcsarnok, piac, vasartér stb.), szolgaltatd (parkoldhaz és
kozcéli mélygarazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmlivek szamara szolgald kivételével, gépjarm( tisztitast szolgald,
szocialis bérlakas és munkasszallé céljara szolgald),

) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szociélis,

d)  kulturalis, k6z6sségi szérakoztaté (mdvelSdési),

e) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges egyéb
kdz6sségi szorakoztato,

f) szallas,

g) igazgatasi, iroda,

h) sport,

i) nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi (az elektromos toltGallomas és a nem 6nallé
lizemanyagtolts)

rendeltetés(eke)t tartalmazo éplilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Telepliléskdézpont teriileten 6néllé gazdasagi rendeltetés(i éplilet nem létesithetd.

19. Gazdasagi teriiletek

29.§
(1) Gazdasagi terilet épitési dvezeteiben a kozlizemi kézmlivesitettség mértéke a teljes
kézmlvesitettség.

(2) Az elGirt zoldfeliileti ardny 50%-an tobbszintes novényalloményt kell telepiteni,
elsGsorban a telekhatarok mentén.

(3) Az eldirt szamu parkolé hely kialakitasan tul a teheraru rakodasat is telken beldl kell
biztositani.

(4) Gazdasagi terileten, kizarélag portaéplilet elhelyezésére, a telek kézteriilet, vagy
maganut menti elSkerti savja is felhasznalhato.

(5) A gazdasagi teriilet épitési 6vezetében el6irt épililetmagassag, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhatd mértékéig, tulléphetd.

Ipari teriilet [Gip]
30.§
(1) Iparitertleten:




a)

b)
c)

ipari, gazdasagi tevékenységi célu (raktarozasi, kereskedelmi, szolgéltatd,
lizemanyag toltést szolgdld igazgatasi, iroda, szallas, parkolas céljara szolgald,
oktatasi),

energiaszolgdltatasi,

teleplilésgazdalkodasi,

rendeltetés(eke)t tartalmazé épilet(ek) helyezheté(k) el.
(2) Az (1) bekezdés a kovetkez§ elSirasokkal egyitt kezelendé:

a)

b)

a Gip-1 épitési dvezet a kornyezetére jelent8s hatast gyakorlé rendeltetéseket
elhelyezhet6ségére is alkalmas,

a tovabbi épitési dvezetek teriiletén nem helyezhet6 el jelentds hatdst gyakorld
rendeltetések.

Altaldnos gazdasdai teriilet [G]

31.§

Altaldnos gazdasagi teriileten:

a)

b)
c)

kérnyezetre jelents hatast nem gyakorlé ipari és gazdasagi tevékenységi célu
(energiaszolgaltatasi, telepulésgazdalkodasi, oktatdsi, szocialis, szallds, igazgatasi,
iroda, parkolas céljara szolgald, Uzemanyagtéltést szolgald, szocialis bérlakas és
munkdasszallé céljara szolgald,

raktarozasi,

kereskedelmi, szolgaltaté

rendeltetés(eke)t tartalmazé épilet(ek) helyezheté(k) el.

20. UdiilGteriuletek

32. §

Uduléteriiletek épitési dvezeteiben a kdzlizemi kdzmiivesitettség mértéke:

a)
b)

a legalabb részleges kézmlivesités megléte, valamint

a keletkezé szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-halézatba kotése, vagy

bb) zart, szivirgasmentes szennyviztaroléban torténd gy(iijtése, vagy

s

bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban térténd megtisztitasa.

Hétvégi hazas teriilet [Uh]

33. §

(1) Hétvégi hazas teriileten:

a)
b)

c)

adile,

az Udil6terilet ellatdsat szolgdlé kereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti,
egészségligyi, szocialis, kulturalis, valamint,

sport

rendeltetés(eke)t tartalmazé éptilet(ek) helyezheté(k) el.
(2) Hétvégi hdazas terileten legfeljebb egy 06ndllé rendeltetési egységet tartalmazé

” s

egyetlen idlilGépiilet helyezhetd el.

21. Kilénleges teruletek [K]

34. &

(1) Kulonleges teriiletek épitési 6vezeteiben a kézlizemi kézmivesitettség mértéke:

a)
b)

Belteriileten a teljes kdzm(ivesités kiépulése.
Kiilterileten:



ba) alegalabb részleges kozmilivesités megléte, valamint
bb) a keletkez6 szennyviz
1) szennyvizcsatorna-halézatba kotése, vagy
2) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban térténd megtisztitasa.
(2) Kulonleges teriileteken a sajatos rendeltetés ellatasahoz sziikséges valamennyi épiilet,
illetve épitmény elhelyezhetd.
(3) Az eltérd célu és fajtaju kilénleges teriiletekre vonatkozéan — az altaldnos érvényd
paramétereken tul — a 35-45. § szakaszok el6irasait kell figyelembe venni.
(4) Az el6irt zoldfeluleti arany 50%-an tobbszintes ndvényallomanyt kell telepiteni miiszaki
lehetdség esetén a telekhatdrok mentén.
(5) Kildnleges teriileten, kizardlag portaépiilet elhelyezésére, a telek kézteriilet, vagy
maganuat menti elSkerti savja is felhasznélhato.
(6) A kiilonleges terilet épitési ovezetében elGirt épliletmagassdg, technoldgiai
indokoltsag esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphetd.

Kiilénleges dllat- és ndvénykert teriilet [K-Gn]
35.§
Kiildnleges allat- és ndovénykert teriileten:
a) allattartasi (istallg, allatkifutd stb.) és novény taroldsi célu,
b)  szallashely szolgaitato,
c¢)  kereskedelmi,
d)  gyermekjatszotér, kalandparki,
e) afé6 rendeltetéshez kot6dé kiallitasi-, kbzoktatési
f) a tevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgalé (kilénésen szocidlis, irodai,
raktar, porta)
g) alétesitmény fenntartasat szolgélé gazdasagi céla, valamint
h})  atulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalé lakas
rendeltetés(eke)t tartalmazé épilet(ek) helyezheté(k) el.

Kilénleges banyateriilet [K-b]
36.§
Kiilénleges banyaterlileten:
a) banyaszati célu,
b) a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgalé (kiilondsen szocidlis, irodai,
raktar, porta), valamint
¢) alétesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet{ek) helyezheté(k) el.

Kiilénleges gardzsteriilet [K-g]
37.§
Kulénleges garazsteriileten:
a)  gépkocsi tarolasi célu, valamint
b)  kereskedelmi, szolgaltato,
rendeltetés(eke)t tartalmazé éplilet(ek) helyezhets(k) el.

Kiilénleges kdrhdzteriilet [K-k]
38.§
Kiilonleges kérhazteriileten:




a)  egészségligyi (kiilbnosen kdrhaz, szanatorium, rendeld) célq,

b) az egészséglgyi létesitményeket kiszolgalé (kllénésen szocidlis, iroda, raktar,
porta), valamint

c)  parkolast céljara szolgalé

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhett(k) el.

Kiilonleges kozmiiteriilet [K-km]
39.§
Kiilonleges kézmiiteriileten:
a)  kdzmlellatast szolgalg,
b) a kézmihaldzat {izemeltetéséhez, a telephely fenntartisdhoz, védelméhez
kapcsolodo
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges pihenépark teriilet [K-pp]
40.§
(1) Kilonleges pihenGpark teriileten elhelyezheté:
a)  sport és rekredciods céla,
b)  turisztikai,
¢}  oktatasi, kiallitasi,
d) szdllashely szolgdltatd és vendéglatd,
e)  sportcélu llattarto,
f) istallg, allatkifuto,
g)  gyermekjatszotér, kalandparki
h) a tevékenységhez szorosan kapcsolddé kiszolgalé (kiilénésen szocidlis, irodai,
raktar, porta)
i) kizarélag a pihenépark lizemeltetését, miikodtetését, fenntartasat szolgéld
gazdasagi célq, valamint
i) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheté(k) el.
(2) Akilonleges pihendpark teriiletén maximum 2 db lakas alakithatd ki.

Kildnleges sportteriilet [K-sp]
41.§
Kiilonleges sportolasi célu terileten elhelyezhetd:
a)  sport és rekreacios cély,
b) turisztikai,
¢}  széllashely szolgaltato és vendéglatd,
d) a tevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgdls (kiildnésen 6ltéz8, szocialis,
irodai, raktar, porta), valamint
e} alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazo éplilet(ek) helyezheté(k) el.

Kiilénleges temetéteriilet [K-t]
42.§

Kildnleges temetdéteriileten elhelyezhetd:
a)  egyhazi és vilagi kegyeleti célu,
b) ravatalozé,



c)
d)
e)
f)
g)
h)

i)

hitéhaz,
sirbolt, emlékmdj,
urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop,

virag és kegyeleti kellék arusitasahoz sziikséges, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsol6dé kiszolgélé (kiiléndsen szocidlis, irodai,
raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhets(k) el.

Kiildnleges templomteriilet [K-tp]

43. 8§

Kiilénleges templomterileten elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

templom,

egyhazi és vilagi kegyeleti célu,

ravatalozo,

sirbolt, emlékm(i, valamint

urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsol6dé kiszolgalé (kiilénosen szocidlis, irodai,
raktar, porta) célq,

rendeltetés(eke)t tartalmazoé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilonleges veszélyes hulladékégetd teriilet [K-vh]

44.§

Kilonleges veszélyes hulladékégetd teriileten:

a)
b)
c)
d)

e)

hulladékégetési célu

hulladékkezelési célu,

hulladéktarolasi célu,

a tevékenységhez szorosan kapcsolddé kiszolgalé (kilbnésen szocidlis, irodai,
raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartasat szolgal6 gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheté(k) el.

Kiilénleges vizm{teriilet [K-vm]

45.§

Kiilonleges vizm(iteriileten elhelyezhetd:

a)
b)

c)

vizszolgéltatas biztositdsdhoz sziikséges miitargyak, miszaki-technolégiai
létesitmények (kiilondsen medence, zarkamra, nyomasfokozé géphaz),

a tevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgald (kiilondsen szocislis, irodai,
raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartasat szolgal6 gazdasagi céld

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheté(k) el.



Xl. Fejezet

Beépitésre nem szant dvezetek elSirasai

22. Kozlekedési teriilet [KOu, kt, KOk]

46. 8§

(1) A KOu jel(i kézuti kozlekedési teriileten és kt jelli nem szerkezeti jelentdségii
kozlekedési célu kozteriileten:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

orszagos és helyi kdzuthaldzati,

gépjarmd varakozéhely,

kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, koztér,

az a)-c) pontokban szerepl6 |étesitmények csoméponti, vizelvezetési és
kérnyezetvédelmi,

ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgaltaté és széllas, valamint

kézmdi- és hirkdzlési

rendeltetés{eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezheté(k) el.

(2) A KOu jelli kézuti kozlekedési teriileten kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetés pavilon
formajaban is létesithetd.

(3) A KOk jel(i kotottpalyas kozlekedési teriileten:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

kotottpalyas kozlekedési,

vasttéllomashoz, vasuti megalldhelyhez kapcsoladg,

gépjarmi varakozéhely,

kerékparut, gyalogut, jarda,

az a)-d) pontokban szereplé Iétesitmények csomoponti, tartdszerkezeti,
z6ldfeliileti, vizelvezetési és kbrnyezetvédelmi,

kereskedelmi, szolgaltatd, valamint

kdzmdi- és hirkozlési

rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhetd(k) el.
(4) A szintbeni kézuti csomépontokban, valamint az Ut-vasut keresztezések kérnyezetében
a latéharomszogek terliletén a szakagi el6irdsok az iranyadok.

23. Zoldteriilet — kozkert [Zkk]

47.§

Kézkertterileten:

a)
b)

c)

pihenést és testedzést szolgalo,

rendeltetésszer(i hasznalatahoz szilkséges (a zéldterilet fenntartasahoz és
védelméhez sziikséges, a terllet hasznaléi szamara kialakitott parkold, orszagos
és helyi kozuthalézati elem, tomegkozlekedési megdallohely és épitményei,
kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, kézosségi tér, kapcsolédé csomodpontok
elemei, az ismeretterjesztést szolgald), valamint

vendéglato, (idegenforgalmi (szallashelyek kivételével), kereskedelmi, szolgaltatéd

rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

24. Erdéteriilet [Ev, Eg, Ek]

48. &

(1) Erdéteriilet 6vezeteiben a kézlizemi kézmlivesitettség mértéke:

a)
b)

a legaldbb részleges k6zmlivesités megléte, valamint
a keletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kotése, vagy



bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroldban térténé gyljtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban térténdé megtisztitasa.

(2) Védelmi rendeltetésli erdéterileten — az erdei kilaté, a magasles, tovabba a
honvédelmi rendeltetés(i erd6ben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével —
épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Gazdasagi és kozjoléti rendeltetésii erdéteriileten:

a)  erdd- és vadgazdalkodast szolgald,

b) az erdé elsGdleges rendeltetésével Gsszhangban allé (kialénésen &rhaz,
erdészhdz, munkashaz, kozjoléti létesitmény),

c)  kilato,

d) menedékhaz,

e) vadaszhaz,

f) oktatdsi-kutatasi célu,

g)  arendeltetést szolgalé kozlekedési cély,

h)  allattartas céljat szolgald, valamint

i) szolgalati lakd- és szallas célu

(4) A erd6gazdalkodasi teriilet Ovezetében el6irt épiletmagassdg, technologiai
indokoltsag esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphetéb.

25. Mez6gazdasagi teriletek

49.§

(1) Epitmény elhelyezésére — amennyiben rendelkezésre all, elsédlegesen — m(ivelésbél
kivett terliletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

(2) Mez6gazdasagi teruleten lakéépilet nem létesithetd.

(3) Mezbgazdasagi teriileten kizardlag a mez8gazdasdgi hasznositas épitményei
(kiilondsen {iveghaz, féliasator, pince, préshaz, allattarté épitmény, mezbgazdasagi
épiilet) helyezhet§ el.

Kertes mez6qgazdasdgi teriilet [Mk]
50. 8§
(1) Kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezeteiben a kozlizemi kbzm(ivesitettség mértéke:

a)  alegaldbb részleges k6zmiivesités megléte, valamint

b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kétése, vagy
bb) zart, szivArgdsmentes szennyviztdrozéban térténd gy(ijtése, vagy
bc) egyedi, bioldgiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa.

(2) Kertes mez6gazdasagi teriileten:

a) névénytermesztést szolgalo,

b) allattartast, allattenyésztést és halaszatot szolgalo,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tdrolasara és
arusitasara szolgalé (mezdgazdasagi termeléssel Osszefliggd szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolodo)

rendeltetés(eke)t tartalmazé épllet(ek) helyezheté(k) el.

(3) Az ovezetben a vonatkozé jogszabaly szerinti birtokkézpont nem alakithatd ki.

Altalénos mez8gazdasdagi teriilet [Md]
51.§
(1) Altaldnos mez8gazdasagi teriilet Gvezeteiben a kdziizemi kozm(ivesitettség mértéke:




a) alegaldbb részleges kozmiivesités megléte, valamint
b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kétése, vagy
bb) zart, szivirgdsmentes szennyviztaroldban térténd gydijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban torténé megtisztitdsa.
(2) Altaldnos mez6gazdasagi teriileten:
a)  novénytermesztést szolgéls,
b)  Adllattartast, dllattenyésztést és haldszatot szolgéld,
¢) az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozdsara, taroldsdra és
arusitasara szolgald (mezégazdasagi termeléssel osszefliggh szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsoladoé)
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.
(3) Az 6vezetben a vonatkozé jogszabaly szerinti birtokkdzpont nem alakithaté ki.

Korldtozott haszndlatu dltaldnos mezdeazdasdyi teriilet [Mko]

52. §

(1) Az Ovezet teriiletén a legnagyobb beépitettség betartdsa mellett maximum 100 m2
épiilet helyezhetd el, kerités nem Iétesithetd.

(2) Az 6vezet tertiletén épitmény csak akkor létesithetd, ha az a taji és természeti értékeket
nem karositja.

(3) Korlatozott hasznalatu altaldnos mezfgazdaséagi terilet odvezeteiben a kdziizemi
kézmiivesitettség mértéke:

a) alegalabb részleges kozmiivesités megléte, valamint

b) akeletkez& szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
bb) zart, szivdrgasmentes szennyviztaroloban térténd gydjtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban térténd megtisztitisa.

(4) Korlatozott hasznalata altalanos mezégazdasagi terliletén:

a)  novénytermesztést szolgald,

b) allattartast, allattenyésztést és haldszatot szolgald,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozédsara, tarolasira és
arusitdsara szolgalé (mezdgazdasagi termeléssel Gsszefliggd szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsol6do)

rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezhetd(k) el.

(5) Az dvezetben a vonatkozé jogszabdly szerinti birtokkézpont nem alakithaté ki.

26. Vizgazdalkodasi teriilet [V]
53.8&
(1) Vizgazdalkodasi terilet dvezetében elhelyezhetd:
a) felszini vizrendezés létesitménye és miitargya,
b) a meder hasznalatdval, fenntartasaval osszefiggd miiszaki-technoldgiai
|étesitmény, valamint
c) hidpillér.
(2) A vizgazdalkoddsi teriilet Gvezetében elGirt éplletmagassag, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhaté mértékéig, tullépheté.




27. Természetkdzeli terulet [TK]

54.§

Természetkdzeli teriilet 6vezetében éplilet nem létesithetd.

28. Kitlonleges beépitésre nem szant sportterilet [Kb-sp]

55.§

(1)

Kilonleges beépitésre nem szdnt sportteriilet ovezeteiben a kdzlizemi
kézmiuvesitettség mértéke és mddja:
a) alegalabb részleges kbzmlivesités megléte, valamint
b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kotése, vagy
bb) egyedi bioldgiai szennyviztisztitdban térténd megtisztitasa.

(2) Az elGirt zoldfelilleti ardany 50%-an tobbszintes névényallomanyt kell telepiteni,
els6sorban a telekhatdrok mentén.

(3) Kizardlag portaépiilet elhelyezésére, a telek kdzteriilet, vagy maganit menti el8kerti
savja is felhasznalhato.

(4) A kildénleges teriilet épitési o6vezetében elGirt épliletmagassag, technoldgiai
indokoltsag esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphetd.

(5) Kulénleges beépitésre nem szant sportteriileten:
a)  sport és rekredcios céla,
b) turisztikai,
¢}  szallashely szolgaltatd és vendéglatod,
d) a tevékenységhez szorosan kapcsolédé kiszolgald (kiiléndsen 61t6z6, szocidlis,

irodai, raktar, porta)

e}  alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

HARMADIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

56. §

(1) Ezenrendelet 2020. januar 1-én lép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 14/2009. (IX. 11.)

onkormanyzati rendelete.

Dr. Tittmann Janos Kecskésné Patos Szilvia
polgarmester jegyz6



1. melléklet a 18/2019. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Dorog Varos Szabalyozasi Terve
1.1. JELMAGYARAZAT




1.2. SZELVENYHALO




1.3. SzaBALYOZASI TERVLAPOK M=1:4000




2. melléklet a 18/20189. (X1.29.) nkormdny:zati rendelethez
Dorog varos dvezeti paraméterei

2.1.  EPITESI OVEZETI PARAMETEREK
A B | [ D E F
Az épitési telekre Az épiiletre
zrdr s meghatarozott meghatarozott
A?. cpltes) legkisebb : legnagyobb
SR WO BT [0 el |t g LA épilet-
jele LT beépitettség telektertlet zoldfeliilet TAEaTeay
3 % m? % m
Ln-1 K K K K K+l m
5 Ln-2 K 40 K 45 K+l m
Lk-1 K K K K K+l m
Lk-2 SZ 40 500 40 12,5
Lk-3 SZ 40 800 40 10,5
Lk-4 50 500 30 7,5
Lk-5 50 180 30 7,5
Lk-6 Y4 40 800 30 7,5
12 Lk-7 SZ 40 800 40 6,0
13 Lk-8 zZ 60 180 20 4,5
Lke-1 0 30 800 50 7,5
Lke-1-Ko IKR/SZ 30 800 50 7,5
i6 Lke-2 SZ 30 800 50 7,5
i7 Lke-3 Z 30 400 50 7,5
Lke-4 0] 30 400 50 7,5
19 Lke-5 SZ 30 400 50 7,5
Lke-6 z 30 180 50 7,5
Lke-7 0] 30 180 50 7,5
Lke-8 0] 30 400 50 6,0
Lke-9 z K K K 4,5
24 Lke-10 zZ 30 K 50 4,5
Lke-11 0] 30 800 50 45
Lke-12 Sz 30 800 50 4,5
Lke-13 z 30 400 50 4,5
Lke-14 0 30 400 50 45
Lke-14-
29 Ko IKR/SZ 30 400 50 45
Lke-15 SZ 30 400 50 4,5
Lke-16- IKR/SZ 30 180 50 4,5




Ko

32 Vt-1 K 80 K 10 K+T
33 Vt-2 4 50 800 20 12,5
34 Vt-3 Sz 50 800 20 12,5
35 Vt-4! Z 100 180 0 11,0
Vt-5 z 80 500 10 11,0
Vt-6 Sz 62,5 K 10 10,5
38 Vit-7 z 50 2000 20 10,5
Vt-8 Sz 50 800 20 10,5
40 Vt-9 Y4 50 800 10 10,5
41 Vt-10 Sz 30 2000 40 10,5
Vt-11 z 50 500 20 10,5
Vt-12 yA 60 500 10 9,5
Vt-13 Sz 50 800 20 7,5/122
Vt-14 yA 62,5 180 10 7,5
46 Vt-15 y4 50 K 20 7,5
Vt-16 4 50 2000 20 7.5
Vt-17 4 50 800 20 7,5
Vt-18 y4 50 800 20 7,5
50 Vt-19 Y4 50 800 20 7,5
Vt-20 yA 50 500 20 7,5
Vt-21 o) 50 500 20 7,5
Vt-22 Z 50 300 20 7,5
Vt-23 ya 50 300 10 7,5
Vt-24 yA 50 180 20 7,5
Vt-25 Sz 30 2000 40 7,5
Vt-26 Y4 30 800 40 7,5
Vt-27 o) 30 500 40 7,5
Vt-28 Sz 25 2000 30 7,5
Vt-29 Z 62,5 K 10 6,5
61 | Vt-30-Ko | IKR/SZ 50 300 20 4,5
- Vt-31 sz 30 2000 40 4,5
Vt-32 Z 80 90 10 4,5
Vt-33 Y4 50 800 20 3,5
Gip-1 Sz 35 10 000 45 18,5
Gip-2 Sz 50 2000 30 15,5
Gip-3 sz 20 5000 35 15,5
68 Gip-4 Y4 50 2000 30 12,5
Gip-5 0] 50 1000 30 7,5




70 Gip-6 SZ 40 500 35 7,5
71 Gip-7 SZ 30 1000 45 7,5
G-1 Sz 65 2000 25 12,5
73 G-2 SZ 50 2000 25 12,5
74 G-3 o) 50 1000 25 12,5
75 G-4 K K K K 7,5
G-5 SZ 50 1000 25 7,5
G-6 Z 50 500 25 7,5
78 G-7 Z 40 2000 30 7,5
G-8 SZ 30 2000 40 7,5
G-9 SZ 65 1000 25 6,0
G-10 SZ 40 500 30 4,5
82 Uh-1 0 10 720 75 4,5
K-an SZ 10 10 0003 65 4,5
K-b Sz 10 K K K
K-g K K K K K
K-g*? z 100 30 0 3,5
87 K-k K K K K K
K-km SZ 40 NR 40 7,5m
K-pp SZ 20 5000 50 4,5%/7,5
K-sp-1 SZ 10 5000 40 7,5
K-sp-2 Sz 40 1000 40 7,5/122
K-sp-3 SZ 10 10.000 40 4,5
93 K-t-1 SZ K K 55 3,5
K-t-2 Sz 25 800 55 7,5
K-tp SZ K K K K
K-vh SZ 30 10 000 55 18,5
97 K-vm-1 SZ K K 75 7,5
98 K-vm-2 SZ 10 K 75 4,5
K Kialakult allapot
NR Nem relevans
Ko Koldnids

OTEK felmentés szerint

Kizarélag sportcsarnok, valamint kiszolgalé helyiségei (kilondsen szocidlis,
sportszallas, raktar) kialakitdsdhoz alkalmazhaté épiiletmagassag.

10.000 m?, de maximum 4 db telek alakithaté ki

A szabdlyozasi terviapon ,épliletmagassag korlatozas teriilete”-ként jel6lt telek-

részen belil javasolt épliletmagassag értéke




2.2, OvVEZETI PARAMETEREK
A [ E
A telekre Az épliletre
meghatérozott meghatarozott
Az legkisebb legnagyobb
Ovezet legnagyobb 6 8 = legkisebb =
jele- | bedprettsap | PSRt Z6ldfelilet Splet;
telekteriilet magassaga
3 % m? % m
KOu 5 1000 - 4,5*
5 kt 5 1000 - 4,5*
KOk 5 1000 - 7,5*%
Zkk 3 1000 60 4,5
Ev 0 1000 95 NR
Eg 0,5 1000 90 4,5
10 Ek 5 1000 a0 4,5
Mk 3 ** 80 4,5
M3 3 *k 80 4,5*
Mko 1 10.000 95 4,5
A vizfellleten
Y 1 - kiviili teralet 4,5
90 %-a
Tk 0 NR 99 -
Kb-sp-1 10 2000 40 4,5%
Kb-sp-2 10 10.000 40 4,5%

NR Nem értelmezhetd paraméter.

Nincs korlatozas.

* Technoldgiai indokoltsag mértékéig tulléphetd.
**  QOrszagos elSirasok szerint.




3. mellékiet a 18/2019. (XI1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok

3.1

TELEKALAKITASI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK

3.2.

Hrsz.:
[A szabalyozasi elGirasok alapjan érintett ingatlanok.]

EPITESI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK

3.3.

Hrsz.:
[A szabalyozasi elGirasok alapjan érintett ingatlanok.]

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

3.4.

Hrsz.:
[A szabdlyozasi el6irasok alapjan érintett ingatlanok.]

KISAJATITASSAL ERINTETT INGATLANOK

3.5.

A) CEL: HELYI KOZUT CELJARA TORTENG LEJEGYZES
[A Szabdlyozasi Tervlap alapjan, valamennyi helyi kozut céljara térténd lejegyzéssel
érintett, nem az Onkormanyzat tulajdondban allé ingatlan.}

B) CEL: KOZKERT KIALAKITASA CELIARA TORTENG KISAJATITAS
[A Szabdlyozasi Tervlap alapjan, valamennyi koézkert kialakitasa céljdra torténé
kisajatitassal érintett, nem az Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlan.]

BEULTETESI KOTELEZETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK

Hrsz.:
[A szabdlyozasi el6irdsok alapjan érintett ingatlanok.]



4. melléklet a 18/2019. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Allattart6 épiiletek/épitmények telepitési tavolsaga

4.1. ALLATTARTO EPULETEK TELEPITESI TAVOLSAGA — CSALAD ONELLATASARA SZOLGALO
ALLATTARTAS ESETEN
. TAVOLSAG :
. - TAVOLSAG
1 ALLAT 35:];1;;1 LAKO- ES TAvoLsAG KOZTERULETTO
MEGNEVEZESE UDULOEPULETT KUTTOL
MA L
OL
2 kisallat 20 10 10 5
3 kézepes allat 6 10 10 5
4 nagy éllat 2 20 15 5
4.2. ALLATTARTO EPULETEK TELEPITESI TAVOLSAGA — KERESKEDELMI CELOKAT SZOLGALO,
KIS LETSZAMU ALLATTARTO TELEP ESETEN
: TAVOLSAG . P
. ALLAT . . TAVOLSAG
ALLAT . - E TAvVO 5 .
1 1 LETSZA | . f‘A f( 0 : f LSAG KOZTERULETTO
MEGNEVEZESE UDULOEPULETT KUTTOL
MA L
OL
2 kisallat 100 20 20 10
3 kozepes allat 30 20 20 10
4 nagy éllat 10 30 25 10




1. figgelék a 18/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelethez
Helyi jelentdség(i természeti érték

Besorolas

Megnevezés

Helyi jelent6ségii park

Jubileum tér €s Szent Borbala templom
elotti koztér

3 Korhaz és rendelointézet kertje
4 Otthon tér
5 Pet6fi tér

Helyi jelent6ségli természeti érték
(fasor)

Kossuth Lajos utca

Rakdcezi Ferenc utca




2. fliggelék a 18/2019. (X1.29.) nkormadnyzati rendelethez
Utosztélyba sorolas

A telepiilést érint6 kozutak Utosztalyba sorolasa:

a) R1lgyorsut K.l.B.

b) 10 sz. Budapest-Dorog-Almasfizits elsérend(i f6at  K.II1.B., B.1IL.b.C.
¢) 111 sz. Esztergom-Dorog masodrendd féut B.IV.b.C.

d) 1106 j. Dorog-Uny-Tinnye 6sszekotd Gt K.V.C., B.V.c.D.

e) szerkezeti jelent8ségli (gy(ijts) utak: B.V.d.D.

f) kiszolgalo (laké) utak: B.Vi.d.D.

g) kilterileti utak: K.VI.C.



