Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
3/2014. (Il. 28.) 6nkormanyzati rendelete az 6nkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl

(Egyseges szerkezetben a 14/2014.(V.30.), 24/2014.(XI1.12.), a 22/2015.(XI1.18.), a
20/2016.(XI11.15.), a 15/2017.(XII.15.), a 17/2018.(X1.30.) valamint a 17/2019.(X1.29.)
dnkormanyzati rendelettel)

Dorog Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrol szdld 1993. évi LXXVII. Tv. 3. § (2)
bekezdéseében, 4.8. (3) bekezdésében, 12.§. (5) bekezdésében, 15.§-aban, 20.§-aban, 23.§-
aban, 35.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1.§.

A rendelet hatdlya Dorog Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban all6 lakasokra terjed ki.

2. Az 6nkormanyzati lakasok bérbeadasanak feltételei

2.§

(1) Dorog Varos teriletén az 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé lakasok tipusai:
a) szocialis bérlakasok: raszorultsdg esetén e rendelet alapjan csokkentett
lakbérrel utalhato ki
b) piaci alapu bérlakasok: piaci alapu kéltség vallalas alapjan utalhato ki
c)! szolglati bérlakasok: allami és 6nkormanyzati feladatot ellatd személy
részére utalhato ki
(2)Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok kiutalasanak jogat a képvisel6-testilet a
polgarmesterre ruhazza at
(3)A dontes elbkeszitését a Polgarmesteri Hivatal végzi, szolgaltatja a déntéshez szilkséges
adatokat.
(4)A rendelkezésre allo kiutalhato bérlakasok fuggvényében keril meghirdetésre a bérlakas
palyazat.

3.8

(1) Az 6nkormanyzati lakasokat:

a) szolgalati jelleggel

b) pélyazat elnyerése jogcimen

c) bérleti jogviszony folytatasa jogcimen

lehet bérbe adni.
(2) A polgarmester elemi kar, katasztréfa, szocialis krizishelyzet esetén jogosult atmeneti

jelleggel lakaskiutalas felett rendelkezni. Errél az atruhazott hataskérben hozott déntésekrdl
sz0l6 beszamolo keretében évente egyszer tajékoztatja a képviselé-testiiletet.

' Modositotta a 14/2014. (V.30.) 6k. rendelet 1§-a. Hatalyos 2014. junius 02-t5l.



4.8

(1) A palyazati felhivast meg kell jelentetni a helyi Ujsagban, a varos honlapjan és a
polgarmesteri hivatal hirdetétablajan.
(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) azt, hogy milyen tipusu lakas palyaztatasara kertl sor
b) a meghirdetett 6nkormanyzati lakas cimét,
c) a lakas mdiszaki éllapotat és egyéb jellemzdit (szobaszam, alapterilet,

komfortfokozat)
d ) a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapot kialakitasahoz szilkséges
munkalatok megjeldlését és koltségeit

e) a lakas megtekintésére kijelolt idépontot
f) a palyazat benyUjtasanak és elbirdlasanak hataridejét
g) felhivast a palyazat benyujtasanak indokolasara
(3) A palyazatot e rendelet 3. és 4. mellékletét képezd nyomtatvanyon kell benyujtani. A
nyomtatvanyt a Polgarmesteri Hivatal Szocialis Osztalyan lehet atvenni.
(4) A raszorultsag elemzését Polgarmesteri Hivatal Szocialis Osztaly végzi, dontésre a
polgarmesternek elékésziti.
(5) A lakaskiutalasrol sz6lé dontés kozzététele a varos honlapjan térténik.

5.8

(1) Szocialis helyzet alapjan valhat bérlévé az a nagykoru személy,

a) aki legalabb 5 éve bejelentett dorogi lakohellyel rendelkezik
b) lakas-, illetve ingatlantulajdonnal, lakasbérleti joggal sem 6, sem a vele egyutt kdltozni
kivané személy nem rendelkezik és nem rendelkezett az elmult 5 évben
c) akinek a bérbeadd hozzajaruldsa nélkil befogadhatd személyek szamat figyelembe
veve, az egy fére jutd havi jévedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 6sszegének kétszeresét és ezen személyek egylttesen sem rendelkeznek az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb &sszegének 60-szorosat meghaladé vagyonnal.
Egyedulallé esetében az egy fére jutd havi jdvedelem legmagasabb 6sszege az 6regségi
nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének két és félszerese lehet.
d) aki a lakasfenntartashoz szilkséges jovedelemmel rendelkezik

(2) A palyazat elbirdlasanal eldnyt élvez az a személy, aki vallalja, hogy fedezi a lakas
esetleges felUjitasi koltségeit.

6.§

(1) Piaci alapu bérlakas bérléjévé az a nagykorli személy valhat,
a) akilegalabb 5 éve bejelentett dorogi lakéhellyel rendelkezik
b) lakas-, illetve ingatlantulajdonnal, lakasbérleti joggal sem &, sem a vele egyitt
koItdzni kivané személy nem rendelkezik a bérleti jogviszony létesitésének idépontjaban
c) Vallalja a lakas felUjitasi, korszerdisitési koltségeit
d)' A palyazoé és a vele egyitt koltozé csaladtagok egy fére jutd j6vedelme az 6regségi
nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének kétszeresét eléri, de nem haladja meg a
négyszeresét. Gyermeket neveld személyeknél, csaladoknal a jévedelemhatar
gyermekenkent 10%-al cskken, legfeljebb 40 %-al.
(2) A palyazat elbiralasanal elényben részestilnek a fiatal, gyermekes csaladok, ahol legaldbb
a szlulék egyike 35 évesnél fiatalabb

' Médositotta a 14/2014. (V.30.) 6k. rendelet 2§-a. Hatalyos 2014. jinius 02-tl.



7.§

(1) Az énkormanyzati lakas bérbeadasa hatarozott idére térténik:
a) szocidlis lakas esetében legfeljebb 5 évre
b) piaci alapu lakas esetében legfeljebb 3 évre
(2) Szocialis bérlet esetén a hatarozott idd elteltével a palyazati eljaras mell6zésével
a) a lakas 5 évre ismételten bérbe-adhatd, amennyiben a feltételek valtozatlanul
fennalinak.
b) a lakas piaci alapon hatarozatlan idére bérbe-adhaté, amennyiben a bérld
jévedelmi-vagyoni viszonyai megvaltoztak
(3) Piaci alapl bérlet esetén a hatarozott id6 elteltével a lakas palyazati eljaras
mellézésével hatarozatlan idére bérbe-adhato.

(4) Szolgélati lakés bérleti jogviszonya a foglalkoztatasi jogviszony megsz(inésével
megszunik.

3. A lakbér mértéke
8.8§."

A fizetendd havi lakbér mértéke a lakas alapterillete és komfortfokozata utan.

Lakbértamogatas mértéke %-
Komfortfokozat Hatérozatlap idére kiutalt lakas .bfan, a szgciélis 5 éyes
lakbére Ft/m2/ho idétartalmu szerz6dések
esetében
Osszkomfortos 485,- 25%
Komfortos 350,- 25%
Félkomfortos 165,- 25%
9. §

Az onkormanyzat a bérbe-adott lakasok utan a lakbéreken tdlmenéen az alabbi kilén
szolgaltatasok dijanak eléirasara és beszedésére jogosult, a bérlé befizetésére kotelezett:

a) vizmerbvel nem rendelkezd lakasbérlemények esetén viz- és csatornadij
b) kézbs hasznalatu terlletek takaritasanak dija, melynek 6sszege a tarsashazakkal
kotétt szerzédésekben szerepel.

10.§

Lakbeér-, viz- és csatornadij-, valamint takaritasi dij tartozas esetén az eljaras rendje:

a) 50 000 Ft-ot elérd tartozas esetén a bérl fizetési felszdlitast kap

b) egyuttmiikédése esetén megallapodas kotése a hatralék rendezésére

c) amennyiben a bérld6 nem tartja be a megallapodasban megjelélt fizetési
hataridéket, a bérleti jogviszony megsziintetésre kerll, illetve a sziineteld
végrehajtasi eljaras folytatddik

d) a végrehajtasi eljaras megsziintetésre -, és a bérleti jogviszony helyreallitasra
kertl, ha a az adéssag rendezédik

! Médositotta a 17/2019.(X1.29.) 6nk. rendelet 1. §-a. Hatdalyos 2020. janudar 01-t6l.



4. A bérbeado és a bérlé jogai és kotelezettségei

11.8

(1) A bérbeadd és a lakasban mar bennlaké bérlé irasban megallapodhatnak abban, hogy a
berlé a lakast atalakithatja, korszer(sitheti. A miiszaki teendék tartalmat, kéltségeit, a
hataridét a bérbeadd allapitja meg.

A megallapodasnak tartalmaznia kell, hogy a munkak elvégzésének kéltségei melyik felet
terhelik.

(2) A Kkivitelezés csak akkor kezdhetd meg, ha az (1) bekezdésben foglalt Iényeges
feltételekben a felek irdsban  megallapodtak.

(3) Ha a lakas felvjitasat a lakds nem rendeltetésszer(i hasznalata, illetéleg a lakas
berendezéseinek rongalasa idézte eld, a felvjitast a bérlé a bérbeaddtdl nem kévetelheti.

(4 ) A bérbeado a lakés rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente egy alkalommal ellenérzi.

12. §

(1) Az eplilettel, illetéleg a koz6s hasznalatra szolgald helyiségekkel és terilettel 6sszefliggd
—nem a bérbeado feladatat képezé — kételezettségek teljesitésére a felek megallapodasa
az iranyado.

(2) A megallapodas tartalmat a bérbeado allapitja meg.

13.§

A lakas atalakitasat, korszerlsitését kdvetden a lakasbérleti szerzédést - az e rendelet
szabalyai szerint megallapithato lakbér 6sszegére is kiterjedéen - modositani kell, ha a lakas
komfortfokozata megvaltozott és a munkak koltségeit a bérbeadé viselte.

14. §

A bérbeadd és a bérlé irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzédés
megszlinésekor a lakast és a berendezéseit a bérbeado teszi rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassa, feltéve, hogy ennek koltségét a bérlé magara vallalja.

15. §.

(1) A berl6 kizarolag a bérbeadd hozzajarulasa alapjan fogadhatja be a lakasba:
a) a hivatalosan be nem jegyzett élettarsat, valamint
b) a testvérét
c) gyermekének hazastarsat illetve élettarsat

(2) A befogadashoz a bérlétars irasbeli hozzajarulasa is sziikséges.

16.8§

A berbeadé a bérleti jogviszonyt megsziintetheti kézés megegyezessel, ebben az esetben
peénzbeli téritést fizet. A pénzbeli térités Osszege megallapodas alapjan
a) amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetését a bérbeadd kezdeményezte az
ingatlan piaci értékének — legfeljebb - 100 %-a
b) amennyiben a bérleti jogviszony megszintetését a bérls kérte, az ingatlan piaci
értekének 20 %-a



5. Lakashasznalati dij

17.§

(1)A jogcimneélkuli lakashasznaldnak lakashasznalati dijat kell fizetnie az alabbiak szerint:

a)

b)

c)

d)

A berlé a bérbeadd altal felmondott bérleti szerzédést kévetéen nem muikodik
egyutt a jogviszony visszadllitdsaban, a lakast nem hagyja el. Két honap jogcim
nelkuli lakashasznélatot kévetéen a lakashasznalati dij a rendeletben megallapitott
lakbér 150 %-ara emelkedik.

Berleti jogviszony megsziintetését kévetden a lakasban visszamaradt személy két
honap jogcimnélkuli lakashasznalata utén a lakashasznalati dij a lakbér 200 %-ara
emelkedik.

Az Onkormanyzati bérlakasba jogtalanul befogadott személy két honap
jogcimnélkuli lakashasznalata utan lakashasznalati dijként a lakbér 200 %-at fizeti.
Az erbszakos lakasfoglaldként jogcimnélkili lakashasznalova valt személy két
honap jogcimnélkuli lakashasznalata utan a lakashasznalati dij a lakbér 300 %-ara
emelkedik.

(2) A bérbeadd a (1) bekezdésben emlitett személyek esetében a  jogcim nélkili
lakashasznalat kezdetétél szamitott 30 napon belul kételes a lakas kitritése iranti eljarast
meginditani.

6. Zaroé rendelkezések

18. §

(1) Ez arendelet 2014. marcius 1-én lép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakasok és nem lakas céld
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz616 14/2003. (VII.1.) énkormanyzati rendelet.

Dr.

ittmanf Janos Kecskésné Patos Szilvia

pelgarmester jegyzé



