Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
3/2014. (Il. 28.) 6nkormanyzati rendelete az 6nkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirél

(Egységes szerkezetben a 14/2014.(V.30.), 24/2014.(XI1.12.), a 22/2015.(XI1.18.), a
20/2016.(X11.15.), a 15/2017.(X11.15.), a 17/2018.(X1.30.), a 17/2019.(X1.29.), valamint a
16/2020.(X1.26.) 6nkormanyzati rendelettel)

Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testllete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szélé 1993. évi LXXVIIL. Tv. 3. § (2)
bekezdésében, 4.§. (3) bekezdésében, 12.§. (5) bekezdésében, 15.§-aban, 20.§-aban, 23.§-
aban, 35.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezéket rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1.§.

A rendelet hatalya Dorog Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonaban allé lakasokra terjed ki.

2. Az énkormanyzati lakasok bérbeadasanak feltételei

2.8

(1) Dorog Varos teriiletén az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok tipusai:
a) szocialis bérlakasok: raszorultsag esetén e rendelet alapjan csokkentett
lakbérrel utalhaté ki
b) piaci alapu bérlakasok: piaci alapu kéltség vallalas alapjan utalhato ki
c)' szolgalati bérlakasok: allami és 6nkormanyzati feladatot ellaté személy
részére utalhato ki
(2)Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok kiutalasanak jogat a képviselé-testulet a
polgarmesterre ruhazza at
(3)A dontés elékészitését a Polgarmesteri Hivatal végzi, szolgaltatja a dontéshez szlkséges
adatokat.
(4)A rendelkezésre allé kiutalhaté bérlakasok fuggvényében keril meghirdetésre a bérlakas
palyazat.

3.8

(1) Az 6nkormanyzati lakasokat:

a) szolgalati jelleggel

b) palyazat elnyerése jogcimen

c) bérleti jogviszony folytatasa jogcimen

lehet bérbe adni.
(2) A polgarmester elemi kar, katasztrofa, szocidlis krizishelyzet esetén jogosult atmeneti

jelleggel lakaskiutalas felett rendelkezni. Errél az atruhazott hataskdrben hozott dontésekrél
sz0l6 beszamold keretében évente egyszer tajékoztatja a képviseld-testiletet.

I Médositotta a 14/2014. (V.30.) ok. rendelet 1§-a. Hatalyos 2014. jinius 02-t8l.



4.5

(1) A palyazati felhivast meg kell jelentetni a helyi Ujsagban, a varos honlapjan és a
polgarmesteri hivatal hirdetétablajan.
(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) azt, hogy milyen tipusu lakas palyaztatasara kertl sor
b) a meghirdetett nkormanyzati lakas cimet,
c) a lakds miszaki allapotdt és egyéb jellemzéit (szobaszam, alapterllet,
komfortfokozat)
d ) a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot kialakitasahoz szikseges
munkalatok megjelolését és koltsegeit
e) a lakas megtekintésére kijeldlt idépontot
f) a palyazat benyujtasanak és elbiralasanak hataridejét
g) felhivast a palyazat benyujtasanak indokolasara
(3) A palyazatot e rendelet 3. és 4. mellékletét képezé nyomtatvanyon kell benyujtani. A
nyomtatvanyt a Polgarmesteri Hivatal Szocialis Osztalyan lehet atvenni.
(4) A raszorultsag elemzését Polgarmesteri Hivatal Szocidlis Osztaly végzi, dontésre a
polgarmesternek elbékésziti.
(5) A lakaskiutalasrol szol6 dontés kézzététele a varos honlapjan tértenik.

5.8

(1) Szocidlis helyzet alapjan valhat bérlévé az a nagykoru szemely,
a) aki legalabb 5 éve bejelentett dorogi lakéhellyel rendelkezik
b) lakas-, illetve ingatlantulajdonnal, lakasbérleti joggal sem &, sem a vele egyutt koltozni
kivané személy nem rendelkezik és nem rendelkezett az elmult 5 évben
c) akinek a bérbeadd hozzajarulasa nélkil befogadhaté személyek szamat figyelembe
véve, az egy fére juté havi jdvedelme nem haladja meg az éregségi nyugdij mindenkori
legkisebb &sszegének kétszeresét és ezen személyek egylttesen sem rendelkeznek az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 60-szorosat meghaladd vagyonnal.
Egyediilallé esetében az egy fére jutd havi jovedelem legmagasabb ésszege az 6regségi
nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének két és félszerese lehet.
d) aki a lakasfenntartashoz szikséges jovedelemmel rendelkezik
(2) A palyazat elbiralasanal elényt élvez az a személy, aki vallalja, hogy fedezi a lakas
esetleges felyjitasi kdltségeit.

6.§

(1) Piaci alapu bérlakas bérljévé az a nagykoru személy valhat,
a) akilegalabb 5 éve bejelentett dorogi lakéhellyel rendelkezik
b) lakas-, illetve ingatlantulajdonnal, lakasbérleti joggal sem 6, sem a vele egyutt
kéltézni kivand személy nem rendelkezik a bérleti jogviszony létesitésének idépontjaban
c) Vallalja a lakas felujitasi, korszerusitési koltségeit
d)! A palyazo és a vele egyitt koltézo csaladtagok egy fére juté jovedelme az  Gregsegi
nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegének kétszeresét eléri, de nem haladja meg a
négyszeresét. Gyermeket neveld személyeknél, csaladoknal a j6évedelemhatar
gyermekenként 10%-al csdkken, legfeljebb 40 %-al.
(2) A palyazat elbiralasanal elényben részestilnek a fiatal, gyermekes csaladok, ahol legalabb
a szulék egyike 35 évesnél fiatalabb

1 Modositotta a 14/2014. (V.30.) 6k. rendelet 2§-a. Hatalyos 2014. junius 02-t61.



7.8

(1) Az 6nkormanyzati lakas bérbeadasa hatarozott idére térténik:
a) szocialis lakas esetében legfeljebb 5 évre
b) piaci alapu lakas esetében legfeljebb 3 évre
(2) Szocialis bérlet esetén a hatarozott id6 elteltével a palyazati eljaras mellézésével
a) a lakas 5 évre ismételten bérbe-adhatd, amennyiben a feltételek valtozatlanul
fennalinak.
b) a lakas piaci alapon hatarozatlan idére bérbe-adhaté, amennyiben a beérld
jévedelmi-vagyoni viszonyai megvaltoztak
(3) Piaci alapi bérlet esetén a hatarozott id6 elteltével a lakads palyazati eljaras
mell6zésével hatarozatlan idére bérbe-adhato.

(4) Szolgélati lakas bérleti jogviszonya a foglalkoztatasi jogviszony megsziinesével
megsznik.

3. A lakbér mértéke
8. 8"

A fizetend® havi lakbér mértéke a lakas alapterilete és komfortfokozata utan.

Lakbértamogatas mértéke %-
Hatarozatlan idére kiutalt lakas ban, a szocialis 5 éves
kemfertiokozat lakbére Ft/m?/ho id6tartalmu szerz6dések
esetében
Osszkomfortos 536,- 25%
Komfortos 383,- 25%
Félkomfortos 184,- 25%
9. §

Az onkormanyzat a bérbe-adott lakdsok utan a lakbéreken tulmenden az alabbi kulén
szolgaltatasok dijanak eléirasara és beszedésére jogosult, a bérlé befizetésére kételezett:

a) vizmérdvel nem rendelkez6 lakasbérlemények esetén viz- és csatornadij
b) koéz6s hasznalatu tertletek takaritasanak dija, melynek 6sszege a tarsashazakkal
kotott szerz6désekben szerepel.

10.§

Lakbér-, viz- és csatornadij-, valamint takaritasi dij tartozas esetén az eljaras rendje:

a) 50 000 Ft-ot elérd tartozas esetén a bérlf fizetési felszdlitast kap

b) egylttmiikodése esetén megallapodas kétése a hatralék rendezésére

c) amennyiben a bérld6 nem tartia be a megallapodasban megjeldlt fizetési
hataridéket, a bérleti jogviszony megszintetésre keril, illetve a szlneteld
végrehajtasi eljaras folytatédik

d) a végrehajtasi eljaras megszintetésre -, és a bérleti jogviszony helyreallitasra
kerll, ha a az adéssag rendezédik

I Médositotta a 16/2020.(X1.26.) onk. rendelet 1. §-a. Hatalyos 2021. januar 01-t51.



4. A bérbeado és a bérlé jogai és kotelezettségei

11§

(1) A bérbeado és a lakasban mar bennlaké bérlé irasban megallapodhatnak abban, hogy a
bérlé a lakast atalakithatja, korszer(sitheti. A miiszaki teend6k tartaimat, koltségeit, a
hatarid6t a bérbeadé allapitja meg.

A megallapodasnak tartalmaznia kell, hogy a munkak elvégzésének kéltségei melyik felet
terhelik.

(2) A kivitelezés csak akkor kezdhet6 meg, ha az (1) bekezdésben foglalt lényeges
feltételekben a felek irasban megallapodtak.

(3) Ha a lakas felljitasat a lakas nem rendeltetésszer(i hasznélata, illetbleg a lakas
berendezéseinek rongalasa idézte eld, a felljitast a bérlé a bérbeadétdl nem kdvetelheti.

(4 ) A bérbeado a lakas rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente egy alkalommal ellenérzi.

12. §

(1) Az éplilettel, illetéleg a kdzos hasznalatra szolgald helyiségekkel és terulettel 6sszefliggd
— nem a bérbeado feladatat képez6 — kotelezettségek teljesitésére a felek megallapodasa
az iranyadé.

(2) A megallapodas tartalmat a bérbeadé allapitja meg.

13.§

A lakas atalakitasat, korszer(isitését kovetdéen a lakasbérleti szerzédést - az e rendelet
szabalyai szerint megallapithato lakbér 6sszegére is kiterjedéen - modositani kell, ha a lakas
komfortfokozata megvaltozott és a munkak koéltségeit a bérbeado viselte.

14. §

A bérbeadd és a bérlé irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzédés
megszlinésekor a lakast és a berendezéseit a bérbeadé teszi rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassa, feltéve, hogy ennek koéltségét a bérlé magara vallalja.

15. §.

(1) A bérl6 kizardlag a bérbeadd hozzajarulasa alapjan fogadhatja be a lakasba:
a) a hivatalosan be nem jegyzett élettarsat, valamint
b) a testvérét
c) gyermekének hazastarsat illetve élettarsat

(2) A befogadashoz a bérlétars irasbeli hozzajarulasa is sziikseéges.

16.§

A bérbeadd a bérleti jogviszonyt megszuntetheti koz6s megegyezéssel, ebben az esetben
pénzbeli téritést fizet. A pénzbeli térités 6sszege megallapodas alapjan
a) amennyiben a bérleti jogviszony megszuntetését a bérbeadd kezdemeényezte az
ingatlan piaci értékének — legfeljebb - 100 %-a
b) amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetését a bérld kérte, az ingatlan piaci
ertékének 20 %-a



5. Lakashasznalati dij

17.§

(1)A jogcimnélkili lakashasznalénak lakashasznalati dijat kell fizetnie az alabbiak szerint:

a)

b)

c)

d)

A bérlé a bérbead6 altal felmondott bérleti szerzédést kévetéen nem miikédik
egyltt a jogviszony visszaallitasaban, a lakast nem hagyja el. Két hénap jogcim
nélkili lakashasznalatot kévetden a lakashasznalati dij a rendeletben megallapitott
lakbér 150 %-ara emelkedik.

Bérleti jogviszony megsziintetését kdvetéen a lakasban visszamaradt személy két
hénap jogcimnélkilli lakashasznalata utan a lakashasznalati dij a lakbér 200 %-ara
emelkedik.

Az o6nkormanyzati bérlakasba jogtalanul befogadott személy két hénap
jogcimnélkili lakashasznalata utan lakashasznalati dijként a lakbér 200 %-at fizeti.
Az erdszakos lakasfoglaloként jogcimnélkili lakashasznaléva valt személy két
hénap jogcimnélkili lakashasznalata utan a lakashasznalati dij a lakbér 300 %-ara
emelkedik.

(2) A bérbead6 a (1) bekezdésben emlitett személyek esetében a  jogcim nélkili
lakashasznalat kezdetétdl szamitott 30 napon belll kdteles a lakas kiuritése iranti eljarast
meginditani.

6. Zaro rendelkezések

18. §

(1) Ez a rendelet 2014. marcius 1-én lép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas célu
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz6l6 14/2003. (VII.1.) 6nkormanyzati rendelet.

i/‘nos Kecskésné Patos Szilvia

polgarmester jegyzé




