Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
18/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelete
Dorog Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl

Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szélo 1997. évi LXXVII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6loé 1997. évi LXXVIII. térvény
13 § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva,

a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélé  314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.§-3aban biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti Kabinet, Allami F6épitész,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Kérnyezetvédelmi
¢s Természetvédelmi Féosztaly,

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag,

GyG6r-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Viziigyi F6igazgatdsag,

Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségligyi Foosztaly

Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Kozlekedési Féosztaly,

Kozlekedésért  felel6s  miniszter  /Innovaciés és  Technoldgiai  Minisztérium,
Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag/,

Légikozlekedési hatdsag /Innovacios és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért
FelelSs Allamtitkarsag/,

Katonai légligyi hatésag /Honvédelmi Minisztérium/,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly, Kozlekedési Osztaly,

Kulturdlis 6rokség védelméért felel6s miniszter /Miniszterelnokség, Kozszolgalatért FelelSs
Allamtitkarsag, Orokségvédelmi Ugyekért Felel6s Helyettes Allamtitkdrsag/,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal, Hatosagi F6osztaly,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Elelmiszerldnc-biztonsagi és Féldhivatali
FGosztaly, Foldhivatali Osztaly

Pest Megyei Kormanyhivatal, Erdi Jarasi Hivatal, Féldm(velésigyi és Erdégazdalkodasi
FGosztaly,

Honvédelemért felel6s miniszter,

Komarom-Esztergom Megyei Rendér-fékapitanysag,

Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafeliigyeleti F6osztaly,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Népegészségligyi F6osztaly,

tovabba



Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzat,
Esztergom Véaros Onkormanyzata,

Csolnok Kézség Onkormanyzata,

Kesztolc K6zség Onkormanyzata,

Leanyvar Kézség Onkormanyzata,

Piliscsév Kézség Onkormanyzata,
Tokodaltaré Kozség Onkormanyzata,

valamint
Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Dorog Véros Partnerségi Egyeztetési
Szabalyzatardl sz6lé 7/2017. (1. 31.) o6nkormanyzati rendelete szerinti partnerek

véleményének kikérésével

a kovetkezé6ket rendeli el:
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l. Fejezet

A RENDELET HATALYA, FELEPITESE

1.§

(1) Dorog véros kézigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba
épitményt, épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felGjitani,
helyreallitani, korszer(siteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelmények (tovabbiakban: OTEK), az egyéb 4&ltalanos érvényii jogi
rendelkezések és hatdsagi el6irasok, Dorog varos vonatkozé 6nkormanyzati rendeletei
(kildndsen telepiilésképi rendelet), valamint e Rendelet betartasaval kell.

(2) E Rendelet mellékletei:

1. melléklet:  Dorog Varos Szabalyozasi Terve
1.1. Jelmagyardazat
1.2. Szelvényhalo
1.3. Szabalyozasi Tervlapok M=1:4000
2. melléklet:  Dorog varos Gvezeti paraméterei
2.1. Epitési 6vezeti paraméterek
2.2. Ovezeti paraméterek
3. melléklet:  Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok
3.1. Telekalakitasi tilalommal érintett ingatlanok
3.2. Epitési tilalommal érintett ingatlanok
3.3. ElGvasarlasi joggal érintett ingatlanok
3.4. Kisajatitassal érintett ingatlanok
3.5. Beiiltetési kotelezettségli ingatlanok
4. melléklet:  Allattarté épiiletek/épitmények telepitési tavolsaga
4.1. Allattarto épiiletek telepitési tavolsdga — csalad onelltdséra
szolgal¢6 allattartas esetén
4.2.: Allattarto épiiletek telepitési tavolsaga — kereskedelmi
célokat szolgald, kis 1étszamu éllattarto telep esetén

(3) ERendelet —tajékoztatas céljabdl — a kovetkezd fliggelékeket tartalmazza:

1. fuggelék:Helyi jelentdségii természeti érték

2. fuggelék:Utosztélyba sorolas
(4) ERendelet fiiggelékeinek tartalmi modositasa rendeletmodositas nélkiil is elvégezhetd.
I1. Fejezet

ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.§

E rendelet alkalmazasaban:
Fejlesztési teriilet: beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletté valéd

1.

terilet.



Féépiilet: az Ovezeti elSirdsokban megnevezett rendeltetéseknek helyet ado,
melléképiiletnek nem mindgsild épiilet.

Kialakult dllapot: Olyan épitési 6vezetekre hasznalt jelz8, amelyek tovébbi beépitése
soran a meglévd karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

Lehetséges csomdpont: A szabalyozési tervlapon jelolt helyek az adott utszakaszon
kdzut, vagy maganit szamara létrehozhaté csomdpontokat jeldlik.

Melléképiilet: a féépiilet rendeltetésszerli hasznalatat, (zemeltetését segitd,

« 7.

I11. Fejezet

SZABALYOZASI ELEMEK BESOROLASA ES ALKALMAZASA

3.8
(1)

(2)

A Szabalyozasi Terven szerepld vonalas szabalyozési elemek hierarchiajat (fedettségét)

a kovetkezdk szerint kell értelmezni:

1. kozigazgatasi hatar,

meglévé/megsziinG/tervezett belteriileti hatar,

szabalyozasi vonal, szabdlyozasi vonal meglévé hataron,

épitési dvezet, 6vezet hatara, valamint

. javasolt telekhatar.

Az (1) bekezdésben szereplé hierarchia lebontott értelmezése a kévetkezé:

a) A kozigazgatasi hatar lehet belteriileti hatar, lehet szabdlyozasi vonal, lehet
dvezethatar, de mindig telekhatar.

b) A belteriileti hatér, lehet szabdlyozdsi vonal, lehet 6vezethatdr, de mindig
telekhatar.

c) A szabalyozasi vonal mindig telekhatar.

d) Az dvezethatar lehet telekhatar.

SIF N

1. Kotelez§ szabdlyozasi elemek

4.§
(1)

(2)

A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:
kozigazgatasi hatar,
meglévé-megmaradd, meglévé-megsz(ing és tervezett belteriileti hatar,
szabalyozasi vonal,
szabdlyozési vonal meglévé hatarvonalon,
épitési 6vezet, Ovezet hatara,
épitési bvezet, dvezet jele,
tervezett kerékparut,
tervezett gyalogut
szabalyozasi terv feliileti jel61ésl szabalyozasi elemei:
I. rend(i kozuti kézlekedési céla kozteriilet,
nem szerkezeti jelent8ség(i kzlekedési célu kozteriilet,
kotottpalyas kdzlekedési teriilet — vasutteriilet,
zoldteriilet — kbzkert,
erdéteriilet,
vizgazdalkodasi teriilet,
kdézhasznalat elél el nem zarhaté zéldfeliilet,
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3)

A szabalyozasi terv sajatos jogintézményekkel érintett elemei:

1.
2.
3.

beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet,
telekalakitasi tilalommal érintett teriilet,
épitési tilalommal érintett teriilet.

2. Mas jogszabalyok altal elrendelt szabdalyozasi elemek

5.§

A szabdlyozasi tervben alkalmazott mds jogszabalyok altal elrendelt elemek:

L
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védéteriilet, védShatar, véd6sav hatara:

la. vizfolyasok parti savja,

1b. kozmdilétesitmények véd6tavolsaga,

1c. hidrogeoldgiai védéteriiletek,

1d. veszélyességi 6vezet hatéra,

le. veszélyes hulladék védéteriilete,

1f. nyomvonalas kozlekedési és kozm( infrastruktura-elemek kezeldi
hozzajarulasanak védéhatara.

miemlék telke,

miiemléki kérnyezet hatara,

nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,

régészeti érdekd teriilet hatdra,

Natura 2000 teriilet,

orszagos 6kolodgiai haldzat —6koldgiai folyosod Gvezete,

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet hatara,

banyatelek hatara,

aldbanyaszott teriilet hatdra,

belatas védelem

helyi jelent6ségi természeti érték (fasor),

helyi jelent6ségl park,

helyi védett egyedi mivi érték telke.

3. Javasolt szabalyozdsi elemek

6.§
(1)

(2)

A szabdlyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:

1.
2.
3.
4,

javasolt telekhatar,

lehetséges csomopont helye,

zajvédelem,

éplletmagassag korlatozas javasolt teriilete.

A javasolt szabalyozasi elemektél rendeletmddositas nélkiil is el lehet térni.

4. Tdjékoztatd elemek

7.8

A szabalyozasi terv tajékoztato elemei:

9 s N e

alaptérképi elemek (kiilondsen foldrészlet hatar, alrészlet hatar, meglévé épiilet),
szintvonal,

uttengely,

vasuttengely,

vasuti csomodpont,

parkold kapacitasadattal,



7.  maganut telke,

8. kilterileti at, -

9 potencialis talajszennyez6dés teriilete,
10. meglévé kbzmiilétesitmények,

11. meglévls kbzmlivezetékek nyomvonala,
12. lebontott épiilet.

IV. Fejezet

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

5. Telekalakitas

8.8

(1) Az épitési Ovezetben, Ovezetben kozmiépitmények (kiilondsen szennyvizatemeld,
transzformator) elhelyezése érdekében, tovabba kozit és maganut szdmdara az Ovezeti
el6irasoktol eltéré paraméterti telek is kialakithato.

(2)  Uj nydlvanyos (nyeles) telek:

a)  meglévé és tervezett belterileten beliil nem alakithato ki.

b)  kilteriileten kizérélag fejlesztési teruleteken kiviil, meglévé telekallapot
kozlekedési kapcsolatanak biztositdsara, meglévé szolgalmi jog felszamolasa
céljabdl alakithato ki.

(3) Fejlesztési teriileteken telekalakitasra kizardlag a telektomb egészére késziilé
telekcsoport-ujraosztas esetén keriilhet sor.

(4) Lakoéteriileten magéandt, valamint barmely teriiletfelhasznalasu teriileten tombfeltard
ut kialakitasara csak a tdmb egészére kiterjedd telekcsoport-tjraosztas esetén keriilhet
sor.

(5) Egyszerii kdrvonald, konnyen beépithetd telkeket kell kialakitani.

IGvasarldsi jog

6. E
9.§
A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén el6vasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot
valamennyi helyi kézut lejegyzéssel, illetve zoldteriilet kialakitassal érintett, valamint
helyi értéknek helyet biztosito ingatlan esetében.

7. Kisajatitas
10. §

......

kozut, kdzpark, vagy kozkert tertlettel érintett ingatlan esetében.

8. Beiiltetési kdtelezettség

11.§

(1) A beiiltetési kételezettségli telekrészen — portaépiilet kivételével — épilet nem
helyezhet6 el.

(2) A telek  Dbeiiltetési kotelezettségli  teriiletének min. 85%-at  tObbszintes
novényéllomannyal kell beiiltetni. A maradék részen 1ut, kerékpérut, gyalogut
kialakithato.

(3) A beiiltetési kotelezettségii teriileteket hdromszinti stirii ndvénytelepitéssel (gyep, cserje
¢és lombkoronaszinten is zart allomany) kell kialakitani. A haromszinti n6vényallomany
védelmi funkci6jat kdrnyezettiird fafajok alkalmazasaval kell biztositani.




(4) Vizfolyasok, csatorndk parti savjat érinté beiltetési kotelezettségl teriilete(ke)n a (2)
bekezdésben szerepld tobbszintes novényallomany helyett egyszintes, gyepszint
novényzet kialakitasa kotelezo.

(5) Bedltetési kdtelezettség terheli a kozuti kdzlekedési teriilettel (KOu), a nem szerkezeti
jelentSségli kozlekedési célu kozteriilettel (kt.), valamint a maganuttal érintkezé
telekhatara menti min. 5,0 m-es savjat:

a) akornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari teriiletbe (Gip),

b)  azéltaldnos gazdasagi teriiletbe (G),

c) abeépitésre szant kiilénleges hulladékéget6 teriiletbe (K-h),

d)  abeépitésre szant kiilénleges pihendpark teriiletbe (K-pp), valamint
e) abeépitésre szant kiilénleges temetGteriiletbe (K-t)

sorolt ingatlannak.

(6) Beiiltetési kotelezettség terheli a lakéteriiletbe, a telepiiléskdzpont teriletbe, az
idiil6teriiletbe, a mezbgazdasagi teriiletbe, a vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt
ingatlannal érintkezd telekhatdra menti min. 5,0 m-es savjat
a)  akornyezetre jelent8s hatast gyakorld ipari teriiletbe (Gip),

b) az altaldnos gazdasagi teriiletbe (G), valamint
c) abeépitésre szant kiilonleges temetéteriiletbe (K-t)
sorolt ingatlannak.

V. Fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

9. Telkekre vonatkozd rendelkezések

12.§

(1) Ha az épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a
ra vonatkozd, e Rendelet szerinti elGirasokat kell alkalmazni.

(2) Az egynél tobb épitési bvezetbe, dvezetbe tartozd telekre vonatkozo el6irasok:

a)  Beépitési paraméterek szamitasanal, beépitési feltételek meghatdrozasanal az
Svezeti hatarvonalat ugy kell tekinteni, mintha az telekhatar lenne.

b) Az a) pontban szerepl§ rendelkezést épitési hely meghatarozdsanal nem kell
alkalmazni, azaz épiilet a telek elé-, oldal- és hatsokerti teriiletének betartasaval
barhol elhelyezhetd.

c) Az érintett épitési dvezetek, dvezetek beépitési paraméterei kozott meglévo
épliletmagassagi érték eltérése esetén:
ca) vagy az alacsonyabb épiiletmagassag-értéket kell az 6vezethataron atnyulo

éplilet egészére vonatkoztatni,
cb) vagy épitési dvezetenként, 6vezetenként 6nallé épiiletet kell épiteni az ott
megadott épiiletmagassag betartdsaval.

10. Beépitettségre vonatkozo rendelkezések

13.§
Ha a telek jelenlegi beépitettsége — a kordbbi el8irdsoknak megfelelGen, illetve jogerds
épitési engedély vagy fennmaradasi engedély alapjan — a jelen elirasok szerinti
értéket meghaladja a meglévé épiilet(ek) felujithatd(k), atalakithaté(k), de a telek
beépitettségét ndveld bbvités(iik) nem engedélyezheté.




11. Beépitési magassagra vonatkozé rendelkezések
14.§
(1) A melléképiilet épliletmagassaga nem |épheti tal a 4,0 m-t.

12. Telkek beépitési médjira vonatkozd rendelkezések

15.§

(1) Az épitési helyet az épitési dvezetben elGirt beépitési mod figyelembevételével, a
kovetkez6k szerint kell meghatarozni:

(2) Az elGkert méretét:

a)  az utcaban jellemz8en kialakult dllapotnak kell megfeleltetni.

b) ha az a) pont szerinti kialakult allapotnak megfelel6 érték egyértelmiien nem
allapithaté meg, akkor:
ba) lakéterileten és telepiiléskdzpont teriileten —a 199 hrsz.-u ingatlan, vagy

az abbodl kialakulé telek kivételével — 5,0 méternek,
bb) ipari teriileten, altaldnos gazdasagi tertileten és kiilonleges teriileten min.
5,0 méternek
bc) a 199 hrsz.-t ingatlan, vagy az abbdl kialakul6 telek esetén 2,0 méternek
kell tekinteni.

c) a telkek kozteriileti hatdr menti savjdban elhelyezésre szant épiiletekre kell
vonatkoztatni.

(3) Az oldalkert méretét:

a)  Szabadon all6 beépitési médnal:
aa) az 6vezetben el@irt legnagyobb éplletmagassag felének,
ab) de legaldbb 3,0 méternek.

b)  Oldalhataron allé beépitési médnal legaldbb 4,0 méternek

kell tekinteni.

(4) A hatsokert:

a) Kialakult allapot esetén, 25 m telekmélységig a héatsékert érteke O m-ig is
csokkenthetd, azaz az épiilet a hatso telekhatarig tlizfalképzéssel kiépithetd,

b)  Minden mas esetben:
ba) min. 6,0 m, vagy
bb) a kialakult allapotnak megfelelS. Kialakult allapot szerinti szabalyozas

esetén sem lehet azonban kisebb a hatsokertre nézé tényleges
épliletmagassag értékénél.

(5) Az elSkert, az oldalkert, valamint a hatsékert legkisebb méretének meghatarozasanal a
kialakult allapot szerinti értéket a telepitési tdvolsag betartdsa, a benapozas
biztositdsa, valamint az utcakép védelme felilirja.

(6) Oldalhataron all6 beépités esetén:

a) Az éplileteket az épitési helyen beliil, a kérnyezetében kialakult beépitési ritmus
figyelembevételével kell elhelyezni, betartva az oldalkertre el8irt legkisebb
tavolsagot.

b)  Amennyiben az épiilet telken beliili elhelyezkedése ikres jelleget tiikroz, Ugy az
ikres beépitési modot, egyben az ikres jellegli épiilet elhelyezést kell alkalmazni.
Minden mads esetben a szabadonall6 beépités az iranyadd.

(7) Zartsoru beépités médnal biztositani kell a telkek hatsokertjének gépkocsival torténd
megkozelitését, amennyiben azt a morfoldgiai és a miiszaki adottsdgok lehet6vé teszik.




(8) Az épitési helyen kiviil es6, meglévé épiiletek atalakithatok, felajithatok, tet6teriik
beépithets, funkciovaltasuk megvaldsithatd, de beépitettséget ndvelS bbvitésik nem
végrehajthato.

(9) Terepszint alatti épitmény — a kézmivek és kézmiépitmények kivételével — csak az
épitési hely hatarain belil létesithetd.

13. Kézteriiletekre vonatkozé eldirdsok

16. §

(1) Ideiglenes pavilon, lakékocsi, utanfutd, és sator rendezvények idején, korlatozott idore
(ha jogszabaly masként nem rendelkezik, legfeljebb a rendezvények idGtartamara és a
karacsonyi vasar — december 1-t61 december 31-ig terjedd — id6szakara) létesitheto.

(2) Kozteriileten, illetve kozhasznalat céljara 4tadott teriileten elhelyezett épitményeket
(kiilondsen pavilon, buszvard) és koztargyakat gy kell elhelyezni, hogy azok ne
akadalyozzak a jarmi- és gyalogos kozlekedést.

(3) Pavilon jellegii épitmény elhelyezésére vonatkozo rendelkezések:

a) Funkci6ja kereskedelmi, szolgaltatd, vendégldt6, valamint nyilvanos WC és
turisztikai informacidellatas lehet.

b)  Kereskedelmi, vendéglaté funkcié csak kiilsé arusitassal létesithetd, illetve
lizemeltethetd.

14. Kozlekedési feliiletek kialakitdsara vonatkozd rendelkezések

17. §

(1) Maganut barmely épitési 6vezetben, 6vezetben létesithetd.

(2) A magdanut lehet:
a)  kozforgalom szdmara megnyitott, korlatlan hasznalatu, vagy
b)  kézforgalom eldl elzart maganaut.

(3) Kozforgalom elél elzért maganut belteriileten nem létesithetd.

(4) A maganut legkisebb szélessége:

a) A kozforgalom szdméara megnyitott magandit miszaki paraméterei és
szabalyozasi szélessége a kozuti jellemzSkkel azonosak. A kdzforgalom szamara
megnyitott maganuton a forgalom lehet8ségét barmely napszakban és mindenki
szamara biztositani kell, a hasznélatot korlatozni nem lehet.

b)  Akézforgalom eldl elzart maganut szélessége:
ba) maximum 3 telek feltarasat szolgalo, legfeljebb 50 méter hosszi maganut

esetén 6 méter,
bb) maximum 8 telek feltarasat szolgdld, legfeljebb 100 méter hosszi maganut
esetén 10 méter,
bc) minden mas esetben 12 méter.
(5) 200 métert meghaladé hosszlisdgi maganutat, végforduléval kell kialakitani.
(6) Maganut, kiilteriileti Ut (beleértve a mezs- és erdGgazdaségi lizemi utat, dilSutat)
tengelyétdl szamitott 5-5 méteren beliil kerités, 10-10 méteren beliil épiilet nem
|étesithetd.




VI. Fejezet

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozoé elGirdsok

15. Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések

18. §

(1) Tobbszintes névényallomanyunak akkor mindsiil a zéldfellilet, ha minden 150 m2-ére:
a) legalabb 1 db nagy, vagy kdzepes lombtémeget néveszt6 lombos fa,

b) legaldbb 20 db cserje, valamint
c) a nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakaré noévényzet
telepitése megtortént.

(2) A felszini parkoldkat — fliggetlenil azok kozterileti, vagy telken beliili
elhelyezkedésétsl — 4 parkolé helyenként legalabb 1 db, legaldbb kétszer iskolazott
lombos fa telepitésével kell beiiltetni.

(3) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezo a kivagott fa potlasa.

16. Vizfeliletek kialakitdsara vonatkozé rendelkezések

19. §

(1) Vizfeliilet barmely épitési 6vezetben, 6vezetben létesithetd.

(2) Az épitési ovezetben / 6vezetben elGirt minimalis zoldfeliilet szamitdsanal az allandé
vizfeliilet teriiletének max.75%-a vehetd zoldfelliletként figyelembe.

VII. Fejezet

Kérnyezetvédelmi elGirasok

20. §

(1) A potencidlis talajszennyezéssel érintett teriileten épitési tevékenység a talaj vizsgalatat,
sziikség esetén talajcserét kovetden végezheto.

(2) A Natura 2000 teriilettel kozvetleniil érintkezd ingatlan Natura 2000 tertlettel
szomszédos telekhatara menti 20 m-es rész be nem ¢Epithetd, zoldfeliletként
fenntartando.

VIII. Fejezet

Kézm{(ivek el6irasai

21.§
(1) Fejlesztési teriileteken elvalasztott rendszerii csatornahdlozatot kell kiépiteni.
(2) Dorog teljes kozigazgatasi teriiletén tilos a szennyvizek szikkasztasa.

IX. Fejezet

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

22.§
Dorog I. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt teleptilés.



MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

X. Fejezet

Beépitésre szant épitési dvezetek elbirdsai

17. Lakétertletek

23.§

(1) Lakoteriilet épitési Ovezeteiben a koziizemi kdzmlvesitettség mértéke a teljes
kdzmlivesitettség.

(2) A lakételek terepszint alatti épitményei csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(3) Az épitési helyen belil a f6épiiletnek, a melléképiilethez képest, mindig az utca feldl
kell elhelyezkednie. Az elGiras portaépliletre és garazsépiiletre nem vonatkozik.

Nagyvdrosias lakdteriilet [Ln]

24. §

A nagyvarosias lakéteriileten:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

lako,

kereskedelmi, szolgéltatd (helyi lakossag ellatasat szolgald),

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis, koz6sségi szorakoztato,

szallas jellegd,

igazgatasi, iroda, valamint

sport

Kisvdrosias lakdtertilet [Lk]

25. §

(1) A kisvarosias lakotertleten:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
8)

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

lako,

kereskedelmi, szolgaltatdé (a helyi lakossag
személygépjarmii elhelyezését szolgalo),

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, koz6sségi szorakoztato,

szallas jellegd,

igazgatasi, iroda, és

sport,

ellatasat szolgalo, illetve

(2) Kisvarosias lakoteriilet 6vezetében 6nadllé személygépjarmd elhelyezését szolgaltatod
épuilet kizardlag kozteriiletrl nem lathaté mdédon helyezhetd el.

Kertvdrosias lakdteriilet [Lke]

26. 8

A kertvarosias lakoterileten:

a)
b)

c)

lako,

a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgdltaté (a helyi lakossag
kdzbiztonsagat szolgdld, személygépjarmii elhelyezését szolgdld),

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,



d)  kulturalis,

e) szallas jelleg,

f) sport

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

18. Vegyes teriletek
27.§

Vegyes teriilet épitési 6vezeteiben a koéziizemi kdzmivesitettség mértéke a teljes
kozmiivesitettség.

Telepiiléskdzpont teriilet [Vt]
28.§
(1) Telepuléskoézpont teriileten:

a) lako,

b)  kereskedelmi (vasarcsarnok, piac, vasartér stb.), szolgéltaté (parkolohaz eés
kdzcélt mélygarazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket
szallitd jarmilvek szamara szolgald kivételével, gépjarmi tisztitast szolgalo,
szocialis bérlakas és munkasszallé céljara szolgalo),

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis,

d)  kulturalis, kdz6sségi szérakoztatd (mivelddési),

e) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznélat az elsédleges egyéb
kozosségi szorakoztato,

f) szallas,

g)  igazgatasi, iroda,

h) sport,

i) nem zavard hatasu egyéb gazdaségi (az elektromos toltGallomas és a nem 6nallé
lizemanyagtoltd)

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Telepiiléskdzpont teriileten 6nallé gazdasagi rendeltetésl épiilet nem létesithetd.

19. Gazdasagi teriiletek

29.§

(1) Gazdasagi teriilet épitési 6vezeteiben a koziizemi kdzmlvesitettség mértéke a teljes
kézmlvesitettség.

(2) Az elgirt zoldfeliileti arany 50%-an tébbszintes novénydllomanyt kell telepiteni,
elsésorban a telekhatarok mentén.

(3) Az elGirt szamu parkold hely kialakitasan tul a teherdru rakodasat is telken beliil kell
biztositani.

(4) Gazdasagi teriileten, kizardlag portaépilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy
magdanut menti elékerti savja is felhasznalhaté.

(5) A gazdasagi teriilet épitési 6vezetében el8irt éplletmagassag, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphetd.

Ipari teriilet [Gip]
30.§
(1) Ipariteriileten:




a) ipari, gazdasagi tevékenységi célu (raktdrozdsi, kereskedelmi, szolgaltato,
izemanyag to6ltést szolgdld igazgatdsi, iroda, szallas, parkolds céljara szolgald,
oktatasi),

b) energiaszolgaltatasi,

c) telepiilésgazdalkodasi,

rendeltetés(eke)t tartalmazé épilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Az (1) bekezdés a kbvetkezd elGirasokkal egyiitt kezelendd:

a) a Gip-1 épitési dvezet a kérnyezetére jelentSs hatast gyakorlé rendeltetéseket
elhelyezhetdségére is alkalmas,

b)  a tovabbi épitési dvezetek teriiletén nem helyezhet$ el jelent8s hatast gyakorl6

rendeltetések.

Altaldnos gazdasdqi teriilet [G]
31.§

Altaldnos gazdasagi teriileten:

a)  kornyezetre jelent8s hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi célu
(energiaszolgaltatési, telepiilésgazdalkodasi, oktatasi, szocialis, szallas, igazgatasi,
iroda, parkolas céljra szolgald, izemanyagtéltést szolgdld, szocidlis bérlakas és
munkasszallé céljara szolgald,

b) raktarozasi,

c)  kereskedelmi, szolgaltato

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

20. Udiiléteriiletek
32.§
UdiilSteriiletek épitési 6vezeteiben a kbéziizemi kdzm(ivesitettség mértéke:
a) alegalabb részleges kozmivesités megléte, valamint
b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-hdalézatba kotése, vagy
bb) zart, szivdrgdsmentes szennyviztaroldban térténd gyljtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténé megtisztitasa.

Hétvéqi hdzas teriilet [Uh]
33.§
(1) Hétvégi hazas terileten:
a)  adilg,
b) az udil6teriilet ellatdsat szolgdlé kereskedelmi, szolgéltato, hitéleti,
egészségligyi, szocialis, kulturdlis, valamint,
c) sport
rendeltetés(eke)t tartalmazé épilet(ek) helyezhetd(k) el.
(2) Hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy ©nallé rendeltetési egységet tartalmazo
egyetlen udiil&épilet helyezhetd el.

21. Kulonleges teriletek [K]

34.§

(1) Kiildnleges teriiletek épitési dvezeteiben a kézlizemi kézm(vesitettség mértéke:
a) Belteriileten a teljes kozmiivesités kiépiilése.
b)  Kilteriileten:




ba) alegaldbb részleges k6zmi(ivesités megléte, valamint
bb) a keletkezs szennyviz
1) szennyvizcsatorna-halézatba kétése, vagy
2) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban térténd megtisztitasa.
(2) Kildnleges terileteken a sajatos rendeltetés ellatasahoz sziikséges valamennyi épiilet,
illetve épitmény elhelyezheté.
(3) Az eltérd célu és fajtaju kilonleges teriiletekre vonatkozéan — az altaldnos érvényii
paramétereken tul — a 35-45. § szakaszok elGirasait kell figyelembe venni.
(4) Az el6irt zoldfeluleti ardany 50%-an t6bbszintes ndvényalloményt kell telepiteni mdszaki
lehet&ség esetén a telekhatarok mentén.
(5) Kilénleges terlileten, kizardlag portaépiilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy
maganut menti el6kerti savja is felhasznalhato.
(6) A kiilonleges teriilet épitési Ovezetében elGirt épiiletmagassag, technoldgiai
indokoltsag esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphetd.

Kiilénleges dllat- és névénykert teriilet [K-dn]
35.§
Kulénleges allat- és novénykert terileten:
a) allattartasi (istallg, allatkifutd stb.) és névény tarolasi célu,
b)  szallashely szolgaltatd,
c) kereskedelmi,
d)  gyermekjatszotér, kalandparki,
e) aférendeltetéshez kotédé kiallitasi-, kozoktatdsi
f) a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgald (kiilonosen szocidlis, irodai,
raktar, porta)
g)  alétesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu, valamint
h)  atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas
rendeltetés(eke)t tartalmazé éplilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges banyateriilet [K-b]
36.§
Kilonleges banyateriileten:
a)  banyaszati célu,
b) a tevékenységhez szorosan kapcsolodod kiszolgald (kiilondsen szocidlis, irodai,
raktdr, porta), valamint
c) alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezhet6(k) el.

Kiilénleges gardzsteriilet [K-g]
37. 8§
Kildénleges garazsteriileten:
a)  gépkocsi tarolasi célu, valamint
b)  kereskedelmi, szolgaltato,
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

Kiilénleges korhazteriilet [K-k]
38.§
Kiilonleges korhazteriileten:




a)  egészséglgyi (kilonosen kérhaz, szanatérium, rendeld) célu,

b) az egészségiigyi létesitményeket kiszolgald (kiilbnésen szocialis, iroda, raktar,
porta), valamint

c)  parkolast céljara szolgald:

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilonleges kozmiiteriilet [K-km]
39.§
Kiilonleges kdzmiiteriileten:
a)  koézmuellatast szolgalo,
b) a kozmihalézat iizemeltetéséhez, a telephely fenntartasadhoz, védelméhez
kapcsolodo
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilbénleges pihendpark teriilet [K-pp]
40. §
(1) Kiilonleges pihendpark teriileten elhelyezhetd:
a)  sport és rekredcios célu,
b)  turisztikai,
c) oktatasi, kiallitasi,
d)  szdllashely szolgdltaté és vendéglato,
e)  sportcélu allattarto,
f) istallé, allatkifutd,
g)  gyermekjatszétér, kalandparki
h) a tevékenységhez szorosan kapcsolédo kiszolgald (kilénésen szocialis, irodai,
raktar, porta)
i) kizardlag a pihenépark (izemeltetését, miikodtetését, fenntartasat szolgald
gazdasagi célu, valamint
j) a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakas
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.
(2) AKkilonleges pihen6park teriletén maximum 2 db lakas alakithatd ki.

Kiildénleges sportteriilet [K-sp]
41.§
Kiilonleges sportolasi célu teriileten elhelyezhetd:
a)  sport és rekreacios célu,
b) turisztikai,
c)  széllashely szolgaltatd és vendéglatd,
d) a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgald (kiilondsen 61t6z8, szocialis,
irodai, raktar, porta), valamint
e) alétesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges temetéteriilet [K-t]

42. §
Kilonleges temetéteriileten elhelyezhet6:
a)  egyhazi és vilagi kegyeleti célq,
b)  ravatalozo,




c)
d)
e)
f)
8)
h)

i)

h(it6haz,
sirbolt, emlékm(i,
urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop,

virag és kegyeleti kellék arusitasahoz sziikséges, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolédé kiszolgdld (kiilondsen szocidlis, irodai,
raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

Kiilonleges templomteriilet [K-tp]

43. §

Kiilonleges templomteriileten elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

templom,

egyhazi és vilagi kegyeleti célu,

ravatalozo,

sirbolt, emlékmi, valamint

urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgald (kiilondsen szocidlis, irodai,
raktar, porta) célq,

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges veszélyes hulladékégeté teriilet [K-vh]

44.§

Kilonleges veszélyes hulladékégetd terlileten:

a)
b)
c)
d)

e)

hulladékégetési célu

hulladékkezelési célu,

hulladéktarolasi célu,

a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgaléd (kilondsen szocidlis, irodai,
raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

Klilénleges vizm(tertilet [K-vm]

45. §

Kilonleges vizm(iteriileten elhelyezheté:

a)
b)

c)

vizszolgaltatas biztositasdhoz sziikséges mdtargyak, miuszaki-technolégiai
létesitmények (kiilbnésen medence, zarkamra, nyomasfokozé géphaz),

a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgdlé (kiilondsen szocidlis, irodai,
raktdr, porta), valamint

a létesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheté(k) el.



Xl. Fejezet

Beépitésre nem szant 6vezetek elGirdsai

22. Kozlekedési teriilet [KOu, kt, KOK]
46. §
(1) A KOu jelli kézuti kézlekedési teriileten és kt jelii nem szerkezeti jelentGségi
kozlekedési célu kozteriileten:
a)  orszagos és helyi kézuthaldzati,
b)  gépjarmd varakozéhely,
c)  kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, koztér,
d) az a)-c) pontokban szerepl6 létesitmények csomodponti, vizelvezetési és
kdrnyezetvédelmi,
e) ellatast szolgdld kereskedelmi, szolgaltaté és szallas, valamint
f) k6zm- és hirkozlési
rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhet6(k) el.
(2) A KOu jelii kézuti kézlekedési teriileten kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetés pavilon
formajaban is létesitheté.
(3) AKOKk jelii kotdttpalyas kozlekedési teriileten:
a)  kotottpalyas kozlekedési,
b) vasutallomashoz, vasuti megalléhelyhez kapcsolédo,
c)  gépjarmi varakozohely,
d)  kerékparut, gyalogut, jarda,
e) az a)-d) pontokban szerepld Iétesitmények csomodponti, tartoszerkezeti,
zoldfelileti, vizelvezetési és kornyezetvédelmi,
f) kereskedelmi, szolgaltaté, valamint
g)  koézm- és hirkozlési
rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhetd(k) el.
(4) A szintbeni kézuti csomdpontokban, valamint az Gt-vasut keresztezések kornyezetében
a latoharomszogek teriiletén a szakagi elGirdsok az iranyadok.

23. Zoldteriilet — kdzkert [Zkk]
47. 8§

K6zkertteriileten:

a) pihenést és testedzést szolgalo,

b) rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges (a zoldteriilet fenntartasdhoz és
védelméhez sziikséges, a terilet hasznaldi szdmdra kialakitott parkold, orszagos
és helyi kozathalézati elem, tomegkozlekedési megalldhely és épitményei,
kerékparat, gyalogut, jarda, sétany, kozosségi tér, kapcsolédé csomopontok
elemei, az ismeretterjesztést szolgald), valamint

c) vendéglatd, (idegenforgalmi (szallashelyek kivételével), kereskedelmi, szolgaltato

rendeltetés(eke)t tartalmazo épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

24. Erdéteriilet [Ev, Eg, EK]
48. §
(1) Erdéteriilet 6vezeteiben a kéziizemi kézmUvesitettség mértéke:
a) alegalabb részleges kozmlivesités megléte, valamint
b) akeletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-hdalézatba kotése, vagy




(2)

(3)

(4)

bb) zart, szivirgasmentes szennyviztaroldban térténd gyljtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitdban tortén6 megtisztitasa.
Védelmi rendeltetési erd&teriileten — az erdei kilaté, a magasles, tovabba a
honvédelmi rendeltetés(i erd6ben a honvédelmi és katonai épiletek kivételével —
épliletet elhelyezni nem lehet.
Gazdasagi és kozjoléti rendeltetési erdébteriileten:
a) erd6- és vadgazdalkodast szolgald,
b) az erdd elsédleges rendeltetésével Gsszhangban allé (kiiléndsen &rhaz,
erdészhaz, munkashaz, kozjoléti létesitmény),
c)  kilato,
d) menedékhaz,
e) vadaszhaz,
f) oktatasi-kutatasi céld,
g) arendeltetést szolgald kozlekedési célu,
h)  dllattartas céljat szolgalo, valamint
i) szolgalati lakd- és szallas célu
A erdbgazdalkodasi teriilet O6vezetében elGirt épiletmagassag, technologiai
indokoltsag esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphetd.

25. Mez8gazdasagi teriiletek

49. §

(1)

(2)
(3)

Epitmény elhelyezésére — amennyiben rendelkezésre all, elsédlegesen — miivelésbdl
kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

Mez6gazdasagi terileten lakdépiilet nem létesithetd.

Mez8gazdasagi teriileten kizardlag a mezGgazdasagi hasznositds épitményei
(kiiléndsen lveghdz, féliasator, pince, préshaz, dllattartd épitmény, mezbgazdasagi
épulet) helyezhet6 el.

Kertes mez6gazdasdgi tertlet [Mk]

50. §

(1)

(2)

(3)

Kertes mez&gazdasagi teriilet vezeteiben a kéziizemi kdzmivesitettség mértéke:

a) alegalabb részleges kzmlivesités megléte, valamint

b)  akeletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztarozéban torténd gydjtése, vagy
bc) egyedi, bioldgiai szennyviztisztitéban tortén6 megtisztitasa.

Kertes mez&gazdasagi terileten:

a)  novénytermesztést szolgalo,

b) allattartast, allattenyésztést és halaszatot szolgalo,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsdra, térolasara és
arusitdsara szolgdlé (mez8gazdasagi termeléssel Osszefliggé szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolodd)

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

Az 6vezetben a vonatkozd jogszabaly szerinti birtokkdzpont nem alakithaté ki.

Altaldnos mez6gazdasdgi teriilet [Md]

51.§

(1)

Altaldnos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben a kdziizemi kézmUvesitettség mértéke:



a) alegaldbb részleges kozmiivesités megléte, valamint
b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroldban térténd gylijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban térténé megtisztitasa.
(2) Altalanos mezégazdasagi teriileten:
a) novénytermesztést szolgalo,
b)  Aallattartast, allattenyésztést és haldszatot szolgalo,
c¢) az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozdsara, tarolasara és
arusitasara szolgdlé (mez6gazdasagi termeléssel Osszefliggd szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolddd)
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhet6(k) el.
(3) Az ovezetben a vonatkozo jogszabaly szerinti birtokkdzpont nem alakithato ki.

Korldtozott haszndlatu dltaldnos mezégazdasdgi teriilet [Mko]

52.§

(1) Az ovezet teriiletén a legnagyobb beépitettség betartdsa mellett maximum 100 m2
épiilet helyezhet6 el, kerités nem létesitheto.

(2) Az 6vezet teriiletén épitmény csak akkor 1étesithetd, ha az a taji és természeti €értékeket
nem karositja.

(3) Korlatozott haszndlatu altalanos mez6gazdasagi teriilet Ovezeteiben a koziizemi
kézmiivesitettség mértéke:

a) alegaldbb részleges kozmlivesités megléte, valamint

b)  akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroldban térténd gydjtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitdban térténdé megtisztitasa.

(4) Korlatozott hasznalatu altalanos mez6gazdasagi teriiletén:

a)  novénytermesztést szolgalo,

b)  allattartdst, allattenyésztést és haldszatot szolgalo,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgald (mezbgazdasagi termeléssel Osszefliggé szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsol6dd)

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheté(k) el.

(5) Az ovezetben a vonatkozd jogszabaly szerinti birtokkézpont nem alakithato ki.

26. Vizgazdalkodasi teriilet [V]
53.§
(1) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében elhelyezhetd:
a) felszini vizrendezés létesitménye és mitargya,
b) a meder hasznalataval, fenntartasaval 06sszefligg6 miiszaki-technoldgiai
Iétesitmény, valamint
c)  hidpillér.
(2) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében elGirt épliletmagassag, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhaté mértékéig, talléphetd.




27. Természetkozeli teriilet [TK]

54.§

Természetkozeli teriilet 6vezetében épiilet nem létesithetd.

28. Kulonleges beépitésre nem szant sportteriilet [Kb-sp]

55.§

(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

Kilonleges beépitésre nem szant sportteriilet 6vezeteiben
kézmlvesitettség mértéke és modja:
a) alegaldbb részleges kozmivesités megléte, valamint
b)  akeletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldézatba kotése, vagy
bb) egyedi bioldgiai szennyviztisztitdban térténd megtisztitasa.

a

kozlizemi

Az el6irt zoldfeliileti arany 50%-an tobbszintes novényallomanyt kell telepiteni,

elsGsorban a telekhatarok mentén.

Kizarolag portaépiilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy maganut menti el6kerti

savja is felhasznalhato.

A kiilonleges teriilet épitési Ovezetében elGirt épililetmagassag,

indokoltsag esetén, annak igazolhatd mértékéig, tulléphetd.
Kiilonleges beépitésre nem szant sportteriileten:

a)  sport és rekreacios célq,

b)  turisztikai,

c)  szallashely szolgdltatd és vendéglato,

technolégiai

d) a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgald (kiilondsen 6lt6z6, szocialis,

irodai, raktar, porta)
e) alétesitmény fenntartdsat szolgdld gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazé épilet(ek) helyezhet6(k) el.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

56. §

(1)
(2)

Ezen rendelet 2020. januar 1-én Iép hatdlyba.

Hatalyat veszti Dorog Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 14/2009. (IX. 11.)

onkormanyzati rendelete.

Kecskésné Patos Szilvia
polgdrmester jegyzé



1. melléklet a 18/2019. (X1.29.) nkormdnyzati rendelethez
Dorog Varos Szabalyozasi Terve
1.1. JELMAGYARAZAT




1.2. SZELVENYHALO




1.3. SzaBALYOZASI TERVLAPOK M=1:4000




2. melléklet a 18/2019. (XI.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Dorog varos 6vezeti paraméterei

2.1. EPITESI OVEZETI PARAMETEREK

5 Ln-2 K 40 K 45 K+1m
& Lk-1 K K K K K+1m
7 Lk-2 sz 40 500 40 12,5
8 Lk-3 sz 40 800 40 10,5
9 Lk-4 z 50 500 30 7,5
10 Lk-5 z 50 180 30 7,5
11 Lk-6 sz 40 800 30 7,5
12 Lk-7 sz 40 800 40 6,0
13 Lk-8 z 60 180 20 4,5
14 | Lke-1 0 30 800 50 7.5
15 | Lke-1-Ko | IKR/SZ 30 800 50 7,5
16 | Lke-2 sz 30 800 50 7,5
17 | Lke-3 z 30 400 50 7,5
18 | Lke-4 0 30 400 50 7,5
19 | Lke-5 sz 30 400 50 7,5
20 | Lke-6 z 30 180 50 7,5
71 | Lke-7 0 30 180 50 7,5
22 | Lke-8 0 30 400 50 6,0
23 | Lke-9 z K K K 4,5
74 | Lke-10 z 30 K 50 4,5
25 | Lke-11 0 30 800 50 4,5
26 | Lke-12 sz 30 800 50 4,5
7 | Lke-13 z 30 400 50 4,5
28 | Lke-14 0 30 400 50 4,5
gg | HEW IKR/SZ 30 400 50 4,5
Ko
30 | Lke-15 sz 30 400 50 4,5
31 | Lke-16- | IKR/SZ 30 180 50 4,5




Ko

32 Vt-1 80 K 10 K+T
33 Vt-2 50 800 20 12,5
34 Vt-3 Sz 50 800 20 12,5
35 Vt-4! 100 180 0 11,0
36 Vt-5 80 500 10 11,0
37 Vt-6 Sz 62,5 K 10 10,5
38 Vt-7 Z 50 2000 20 10,5
39 Vt-8 Y4 50 800 20 10,5
40 Vt-9 Y4 50 800 10 10,5
41 Vt-10 Y4 30 2000 40 10,5
a2 Vt-11 Z 50 500 20 10,5
43 Vt-12 60 500 10 9,5
44 Vt-13 Y4 50 800 20 7,5/122
A5 Vt-14 Z 62,5 180 10 7,5
46 Vt-15 Z 50 K 20 7,5
a7 Vt-16 Sz 50 2000 20 7,5
48 Vt-17 Sz 50 800 20 7,5
49 Vt-18 Z 50 800 20 7,5
50 Vt-19 Sz 50 800 20 7,5
51 Vt-20 Z 50 500 20 7,5
52 Vt-21 o] 50 500 20 7,5
53 Vt-22 Z 50 300 20 7,5
54 Vt-23 Z 50 300 10 7,5
55 Vt-24 Z 50 180 20 7,5
58 Vt-25 Y4 30 2000 40 7,5
57 Vt-26 4 30 800 40 7,5
58 Vt-27 0 30 500 40 7,5
59 Vt-28 Sz 25 2000 30 7,5
60 Vt-29 Z 62,5 K 10 6,5
61 | Vt-30-Ko | IKR/SZ 50 300 20 4,5
62 Vt-31 Sz 30 2000 40 4,5
63 Vt-32 Z 80 90 10 4,5
64 Vt-33 Y4 50 800 20 3,5
65 Gip-1 4 35 10 000 45 18,5
66 Gip-2 Y4 50 2000 30 15,5
67 Gip-3 Y4 20 5000 35 15,5
63 Gip-4 Sz 50 2000 30 12,5
£9 Gip-5 O 50 1000 30 7,5




70 Gip-6 Y4 40 500 35 7,5
71 Gip-7 Y 30 1000 45 7,5
72 G-1 74 65 2000 25 12,5
73 G-2 Y 50 2000 25 12,5
74 G-3 0] 50 1000 25 12,5
75 G-4 K K K K 7,5
76 G-5 Y4 50 1000 25 7,5
77 G-6 Z 50 500 25 7,5
78 G-7 Z 40 2000 30 7,5
79 G-8 Y4 30 2000 40 7,5
80 G-9 Sz 65 1000 25 6,0
81 G-10 Sz 40 500 30 4,5
82 Uh-1 o) 10 720 75 4,5
83 K-an Sz 10 10 0003 65 4,5
84 K-b Y4 10 K K K
85 K-g K K K K K
86 K-g*1 Z 100 30 0 3,5
87 K-k K K K K K
88 K-km Y4 40 NR 40 7,5m
89 K-pp Y4 20 5000 50 4,5%/7,5
90 | K-sp-1 Y4 10 5000 40 7,5
91 K-sp-2 Y4 40 1000 40 7,5/122
92 K-sp-3 Y4 10 10.000 40 4,5
93 K-t-1 Sz K K 55 3,5
94 K-t-2 Sz 25 800 55 7,5
95 K-tp Sz K K K K
96 K-vh Sz 30 10 000 55 18,5
g7 | K-vm-1 4 K K 75 7,5
g8 | K-vm-2 Sz 10 K 75 4,5

K Kialakult allapot

NR Nem relevans

Ko Koldnias

OTEK felmentés szerint

Kizdrélag sportcsarnok, valamint kiszolgald helyiségei (kilondsen szocidlis,
sportszallas, raktar) kialakitdasahoz alkalmazhaté épiiletmagassag.

3 10.000 m?, de maximum 4 db telek alakithatd ki

A szabalyozasi tervlapon ,épiiletmagassag korlatozas teriilete”-ként jelolt telek-
részen belil javasolt épliletmagassag értéke



2.2. OVEZETI PARAMETEREK

5
5 kt 5 1000 - 4,5%
& KOk 5 1000 - 7,5%*
7 Zkk 3 1000 60 4,5
8 Ev 0 1000 95 NR
9 Eg 0,5 1000 90 4,5
10 Ek 5 1000 90 4,5
11 Mk 3 *k 80 4,5
12 Ma 3 *x 80 4,5*
12 Mko 1 10.000 95 4,5
A vizfellleten
14 Vv 1 - kivuli terilet 4,5
90 %-a

15 Tk 0 NR 99 -

16 | Kb-sp-1 10 2000 40 4,5*
17 | Kb-sp-2 10 10.000 40 4,5*

NR Nem értelmezhet6 paraméter.
- Nincs korlatozas.
* Technoldgiai indokoltsag mértékéig tulléphetd.

07 1

**  Orszdagos elGirasok szerint.



3. melléklet a 18/20189. (XI.29.) nkormdnyzati rendelethez
Sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok

3.1.

TELEKALAKITASI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK

3.2

Hrsz.:
[A szabalyozasi elGirasok alapjan érintett ingatlanok.]

EPITESI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK

3.3.

Hrsz.:
[A szabalyozasi elGirasok alapjan érintett ingatlanok.]

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

3.4.

Hrsz.:
[A szabdlyozasi elGirdsok alapjan érintett ingatlanok.]

KISAJATITASSAL ERINTETT INGATLANOK

3.5,

A) CEL: HELYI KOZUT CELJARA TORTENG LEJEGYZES
[A Szabdlyozasi Tervlap alapjan, valamennyi helyi k6zut céljara térténd lejegyzéssel
érintett, nem az Onkormanyzat tulajdonéaban &ll6 ingatlan.]

B) CEL: KOZKERT KIALAKITASA CELJARA TORTENG KISAJATITAS
[A Szabalyozasi Tervlap alapjan, valamennyi koézkert kialakitasa céljara torténd
kisajatitassal érintett, nem az Onkormadnyzat tulajdondaban all6 ingatlan.]

C)! Cél: a dorogi bekoétdut és annak 10. sz. fouti csomépontja kialakitasa céljara torténd
kisajatitas
Hrsz.: 0287, 0292/26, (0292/25), 0292/27, 0290/4, 0290/6, 0290/2, 0281/11, 0281/7, 0281/6

BEULTETESI KOTELEZETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK

Hrsz.:
[A szabalyozasi elGirdsok alapjan érintett ingatlanok.]

! Kiegészitette az 1/2021.(1.21.) 6nk. rendelet 1. §-a. Hatalyos 2021. januér 22-t81.



4. melléklet a 18/2019. (X1.29.) onkormdnyzati rendelethez
Allattarté épiiletek/épitmények telepitési tavolsaga

4.1. ALLATTARTO EPULETEK TELEPITESI TAVOLSAGA — CSALAD ONELLATASARA SZOLGALO
ALLATTARTAS ESETEN

1

2 | kisllat 20 10 10 5
3 kozepes allat 6 10 10 5
4 nagy allat 2 20 15 ]

4.2. ALLATTARTO EPULETEK TELEPITESI TAVOLSAGA — KERESKEDELMI CELOKAT SZOLGALO
KIS LETSZAMU ALLATTARTO TELEP ESETEN

1

2 | kisallat 100 20 20 10
3 kozepes allat 30 20 20 10
4 nagy allat 10 30 25 10




1. fiiggelék a 18/2019. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Helyi jelentGségli természeti érték

Helyi jelent6ségt park

gnevezé
Jubileum tér és Szent Borbala templom
elotti koztér

(8

Korhaz és rendel6intézet kertje

Otthon tér

Petofi tér

Helyi jelent6ségli természeti érték
(fasor)

Kossuth Lajos utca

Rakéczi Ferenc utca




2. fuggelék a 18/20189. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Utosztalyba sorolas

A telepiilést érint6 kdzutak Utosztalyba sorolasa:

a)?
b)
c)
d)
e)
f)
8)

11126 j. Dorogi bekotéut K.V.B.
10 sz. Budapest-Dorog-Almasfiizitd elsérendd fé6ut  K.111.B., B.1IL.b.C.

111 sz. Esztergom-Dorog masodrend( féut B.IV.b.C.
1106 j. Dorog-Uny-Tinnye 6sszekété Gt K.V.C., B.V.c.D.
szerkezeti jelent&ségl (gydijté) utak: B.v.d.D.
kiszolgalo (lakd) utak: B.VIL.d.D.
kilterileti utak: K.VI.C.

2 Médositotta az 1/2021.(I.21.) 6nk. rendelet 2. §-a. Hatélyos 2021. januar 22-t61.



