Tajékoztato a birtokvédelmi eljarasrol

A Polgari Torvénykonyvrél szélo 2013. évi V. torvény (Ptk.) 5:5. § (1) bekezdése alapjan a
birtokost birtokvédelem illeti meg, ha birtokatdl jogalap nélkil megfosztjak vagy birtoklasaban
jogalap nélkdl haboritjak.

A Ptk. 5:7. § (1)-(2) bekezdése értelmében tilos dnhatalom esetén a birtokos az eredeti
birtokallapot helyreallitasat vagy a zavaras megszintetését kérheti a birosagtél. A birésag a
birtoklashoz val6 jogosultsag alapjan dont. A békés birtoklasban megzavart fél jogosultsagat
vélelmezni kell.

A Ptk. 5:8. § (1)-(2) bekezdése szerint a birtokos egy éven belll a jegyz6tdl is kérheti az
eredeti birtokallapot helyreallitasat vagy a zavaras megszintetését. A jegyz6 elrendeli az
eredeti birtokallapot helyreallitasat és a birtoksértét a birtoksérté magatartastdl eltiltja; kivéve,
ha nyilvanvalé, hogy az, aki birtokvédelmet kért, nem jogosult a birtoklasra vagy
birtoklasanak megzavarasat tlrni volt koteles.

A birtokvédelmi eljaras a Ptk., valamint a jegyz6 hataskorébe tartozo birtokvédelmi eljarasrol
szolé 17/2015. (1l. 16.) Korm. rendelet el6irasai alapjan folyik. Az altalanos koézigazgatasi
rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban Akr.) rendelkezéseit kizardlag az
adatkezelés illetve a végrehaijtas tekintetében kell alkalmazni.

I. Altalanos informaciok

Ha a birtokost birtokatdl jogalap nélklil megfosztjadk vagy birtoklasaban zavarjak,
birtokvédelem illeti meg. Birtokvédelem a jegyz6tél vagy a birdsagtol kérhetd. A
birtokvédelem célja, hogy a dolgot birtokl6 a birtokat rendeltetésszeriien, mas altal nem
zavarva hasznalhassa.

Ha a birtokos birtokat olyan tamadas éri, hogy annak elharitasara vagy visszaszerzésére
sem a jegyz6, sem a birdsag altal nyujtott védelem nem elégséges - az igénybevétellel jaré
idéveszteség vagy mas nyomos ok miatt -, ilyenkor méd van arra is, hogy a birtokos a birtoka
ellen iranyuld tamadast 6nhatalommal elhdritsa vagy birtokat visszaszerezze. Ez a
cselekedet azonban a birtok megvédéséhez szilkséges mértéken nem terjedhet tul. Az
Onhatalom gyakorlasa kizardlag ilyenkor megengedett, minden mas esetben tilos
Onhatalomrol van szé.

Il. Birtokvédelmi eljaras a kdzigazgatasban

A jegyz6 hataskore az egy éven belil tortént birtoksértés vagy egy évnél rovidebb ideje
tarté zavaré allapot esetén kizarélag a birtoklas tényén alapulé birtokvédelemre terjed ki.

A birésagtol kérheté birtokvédelem, ha a birtoklashoz valé jog vitas, tehat a birtokos
valamilyen jogra (példaul tulajdonjogra) alapozza a kérelmét.

A jegyzd az eljaras soran a tényleges birtokallapot, a valésagos helyzet alapjan dont. A
jegyz6 mindig az eredeti allapotot allitja vissza, kivéve, ha nyilvanvalé, hogy az, aki



birtokvédelemért folyamodott, nem jogosult a birtoklasra, illetéleg birtoklasanak
megzavarasat tlrni volt koteles. Ez utdbbi esetben a jegyz6 a kérelmet elutasitja.

A birtokvédelmi eljarasban tgyfél a kérelmezd, valamint az, aki ellen a birtokvédelmet
kérik.

A jegyzb a birtokvédelmi eljaras meginditasardl az ellenérdeki felet haladéktalanul értesiti és
ezzel egyidejlleg az ellenérdekl félnek megklldi a birtokvédelmi eljaras iranti kérelem
masolatat, tovabba az ugyfelek altal az eljaras soran el6terjesztett nyilatkozatokat és
bizonyitékokat is haladéktalanul megkuldi a masik tgyfélnek.

A birtokvita elddntéséhez sziikséges tényallas megallapitasa soran a jegyz6 a bizonyitast
kizarélag kérelemre folytatja le. A birtokvédelmi eljarasban az tigyfél szabadon valasztja
meg a bizonyitasi eszkozoket.

A jegyz6é a tényallas tisztazasdhoz sziikséges bizonyitékokat a 15 napos eljarasi
hataridé lejartat megel6z6 6tédik napig fogadja be, ezt kovetéen a bizonyitasi eljarast
befejezi, és a rendelkezésre all6 bizonyitékok alapjan meghozza a hatarozatat.

A birtokvita elddntéséhez sziikséges tényallas megallapitasa soran a jegyz6 a felek altal
eléterjesztett, valamint a bizonyitasi eljaras soran megismert bizonyitékokat szabadon
mérlegeli.

A 17/2015. (ll. 16.) Korm. rendelet 25. § (2) bek. értelmében a jegyz6 az eljarasi koltségek
viselésére kotelezi a kérelem elutasitasa esetén a birtokvédelmet kér6t, a birtoksértést
megallapité dontés esetén a birtoksértét.

Amennyiben a jegyz8 a birtokvédelmi kérelemnek helyt ad és a kotelezett nem tesz eleget
a hatarozatban el6irt kotelezettségének, a jegyzé a jogosult kérelmére végrehajtast
rendel el. A jegyzd birtoklas kérdésében hozott hatarozatat harom napon belll akkor is
végre kell hajtani, ha a kotelezett a hatarozat megvaltoztatasa irant birdsaghoz fordul.

A birtokvedelmi eljarasban ujrafelvételi eljarasnak, valamint - egyezség jovahagyasa
esetén - a hatarozat visszavonasanak nincs helye. A jegyz6 hatarozata ellen az Akr. szerinti

jogorvoslati és dontés-feliilvizsgalati eljarasnak nincs helye. Az a fél, aki a jegyzé
hatarozatat sérelmesnek tartja, a birésagtol kérheti a hatarozat megvaltoztatasat.

lll. A birtokvédelmi kérelem
A birtokvédelmi kérelmet annal a jegyz6énél lehet irasban vagy szoban el6terjeszteni,
amelynek illetékessegi tertletén a birtoksérté magatartas megvaldsul. A kérelmet irasba kell
foglalni.
A birtokvédelmi eljaras kérelemre indul, melynek tartalmaznia kell:

a) a birtokvédelmet kér6 nevét, tovabba lakcimét vagy székhelyét, alairasat,

b) annak a félnek a nevét, tovabba lakcimét vagy székhelyét, akivel szemben a
birtokvédelmet kérik (a tovabbiakban: ellenérdekd fél),



c) a birtokvédelmi eljaras meginditasanak alapjaul szolgalé tényallas ismertetését, -
ideértve a cselekmény leirasat -, a birtokvitaval érintett dolog megjeldlését,

d) a jegyzd illetékességét megalapozd tények megjeldlését, a birtoksérté magatartas
elkdvetésének helyére torténd utalast,

e) a birtoksértés idépontjara térténd utalast,
f) a jegyz6 dontésére iranyulo kifejezett kérelmet.

A kérelemhez csatolni kell a kérelemben foglalt tények igazolasara szolgald
bizonyitékokat.

A kérelem benyujtasa:

A birtokvédelem iranti kérelem benyujthaté: postai aton, vagy személyesen (Dorogi
Polgarmester Hivatal, 2510 Dorog, Bécsi ut 79-81.).



