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1. BEVEZETES (A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK
ISMERTETESE)

1.1. ELOZMENYEK, KULONOSEN A TEMATIKA TARTALMA

Dorog Varos Onkormanyzata Telepiilésrendezési Eszkdzeinek teljes kdzigazgatasi
terliletre sz6l6, tobb részteriiletre vonatkozé mddositasat hatarozta el, amelynek
elkészitésével a VATI Varosépitési Kft. bizta meg.

A tervezési feladat Dorog varos teljes kozigazgatasi terliletére szolt, igy - a
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjara, valamint a
Kormanyrendelet 1. melléklet 2. pontjara tekintettel - a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa kotelezd.

A kornyezet védelméért felel6s kdzigazgatasi szervek — a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 7. § (1) bekezdésével 6sszhangban - a dokumentum tervezett tematikaja
(konkrét tartalma és részletezettsége) kapcsan megkeresésre keriltek, és az 1.3.
pontban ismertetett allasfoglalasokat adtak.

Jelen Kornyezeti Ertékelés a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. szdmu melléklete
alapjan, a kornyezet védelméért felelds szervek véleményének figyelembe-
vételével kerllt Osszedllitdsra. A tematika egyebekben a tartalomjegyzékkel
megegyezo.

1.2. A TERVEZES MAS RESZEIHEZ VALO KAPCSOLODAS

A  Kornyezeti Ertékelés Dorog Varos Telepllésrendezési Eszkdzeinek
(Teleplilésszerkezeti Terv, valamint Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv)
teljes kozigazgatasi terlletre kiterjedd, tobb részterliletre vonatkozdé
moddositasahoz kapcsoléddan kerllt kidolgozasra. A Telepilésrendezési Eszkdzok
modositdsainak kornyezeti értékelése a készulé tervvel parhuzamosan, azzal
iterdlva tortént. A Telepiilésrendezési Eszkozok tervezdi és a Kérnyezeti Ertékelés
készit6i kozott folyamatos egyeztetés tortént, amelynek eredményeképpen,
konzultaciok alapjan keriltek a kdrnyezeti szempontok érvényesitésre.

A Kornyezeti értékelés vizsgalta a Telepllésrendezési EszkdzOk kornyezeti
vonatkozasait, a terv megvaldsuldsaval varhatd kérnyezeti hatasokat. Az értékelés
nem tért ki a telepllés természeti adottsagainak vizsgalatara, ismertetésére, azt
a Dorog Varos Teleplilésrendezési Eszkozeinek modositasahoz készilt Alatdmaszto
munkarész vonatkozo fejezete ismerteti.

A tervezett tematikaval, a jogszabaly alapjan megkeresett kérnyezet védelméért
felel0s szervekt6l kapott kdornyezeti szempontu javaslatok beépitésre keriltek a
tervbe.

1.3. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK BEVONASA, AZ ALTALUK ADOTT
VELEMENYEKNEK, SZEMPONTOKNAK A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE SORAN
TORTENO FIGYELEMBE VETELE, AZ INDOKOK OSSZEFOGLALASA

Dorog Varos Onkormanyzata a 2/2005. Korm. rendelet 3. szdmu mellékletében
szerepl6 allamigazgatasi szervektdl el6zetes allasfoglaldast kért a kornyezeti
értékelésrol, elsddlegesen annak tematikajarol.
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A felelds allamigazgatasi szervek tematikara adott, valamint kérnyezeti szempontu
el6zetes véleményeinek Osszefoglaldéjat szemlélteti a kovetkez6 tablazat. A
tervezési feladat a Teleplilésrendezési Eszkdzok teljes kodzigazgatasi terlletre
sz0l6, tobb részteriiletre vonatkozé modositasara szélt. Az el6zetes vélemények

kikldésére 2021. év tavaszan kerlt sor.

Ssz. Kornyezet védelméért Allasfoglalas
felel6s szerv
1a | Komarom-Esztergom Megyei | ,A telepilésrendezési eszkdzok, - a megklldott
Kormanyhivatal, dokumentacid szerinti — tervezett moddositasa
Kornyezetvédelmi miatt a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa
Természetvédelmi és kotelezo.
Hulladékgazdalkodasi A  megkildott dokumentum II. pontjadban
FGosztaly feltintetett kornyezeti értékelés tematikaja
Iktatdészam: megdfelel.”
KE/041/02878-4/2021
1b | Duna-Ipoly Nemzeti Park »A tervanyag elkészitését illetéen az egyes tervek.
Igazgatdsag illetve programok koérnyezeti vizsgalatarél szolo
Ui.sz.: DNPI/3097-2/2020 2/2005. (I. 11.) Kom1. rendelet 1. § (2) a) pontja,
illetve 1. sz. melléklete értelmében koérnyezeti
vizsgalat lefolytatdsa kotelez6, ahogyan ezt
megkeresésiikben is leirtak. Ezen Korm. rendelet
4. szamu melléklete tartalmazza a kornyezeti
értékelés altaldnos tartalmi kovetelményeit. Az
ezen melléklet szerint kidolgozandd kornyezeti
értékelést értelemszer(ien a telepiilésrendezési
eszk6zok maodositasanak jellegéhez,
volumenéhez, illetve a terllet adottsagaihoz, a
tervezés l|éptékéhez igazitva kell késziteni, az
alabbiak  figyelembe  vételével. Taj- és
természetvédelmi  szempontbél  mindenképp
fontosnak tartjuk a kornyezeti értékelés soran
részletezni a terllet jelenlegi taji és természeti
adottsagait, a tervezett modositdasok arra
gyakorolt hatasat, illetve a teleplilésrendezési
eszk6z0k  mobdositasaval ~megteremt6dé  (j
tertletfelhasznalas becslilhetd atalakitdé hatasait.
valamint a karos hatasok elkeriilése érdekében a
tervekben meghatarozott elGirasokat,
korlatozasokat, a természeti és tajképi értékek
hosszi tavud megolrizhetésége érdekében tett
intézkedéseket.
A kornyezeti értékelés tervezett tematikajat
a fenti kiegészitésekkel elfogadjuk.”
1c | Komarom-Esztergom Megyei | ,A kornyezeti értékelés konkrét tartalmanak és
Kormanyhivatal, részletezettségének megallapitdsdahoz az egyes
Népegészségligyi FGosztaly | tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
Iktatoszam: sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. sz.
KE/NEF/0460-3/2021 mellékletét javaslom figyelembe venni.”
1d | Gy6r-Moson-Sopron Megyei | ,Az Igazgatésag elfogadja a koérnyezeti
Katasztréfavédelmi értékelés - az egyes tervek, illetve programok
Igazgatdsag, kornyezeti vizsgalatarél széléo 2/2005 (I. 11.)
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Igazgatdhelyettesi Korm. rendelet alapjan -  kidolgozott
Szervezet, tematikajat, ugyanakkor felhivja a figyelmet,
Vizlgyi Hatésag hogy a dokumentaciénak ki kell terjednie a
Iktatészam: telepiilés kozigazgatasi teriiletét érinto

35800/3235-2/2021.4lt.

vizbazisok védelmének vizsgalatara.

Az Igazgatdsag a tervezés jelenlegi fazisaban az
altalanos érvényl vizgazdalkodasi és vizvédelmi
jogszabalyokon és az alabbi adatszolgaltatason
kivll észrevételt nem tesz.”

Kormanyhivatala,
Népegészségligyi FGosztaly
Iktatészam:
BP/FNEF-TKI/3309-4/2021.

2b | Komarom-Esztergom Megyei | ,Dorog varos telepllésrendezési terveinek
Kormanyhivatal, felllvizsgalata kapcsan készitendé kornyezeti
Allami Féépitészi Iroda vizsgalat tematikajat tamogatom.”
Ugyszam:
KE/8/132-4/2021.
2e | Komarom-Esztergom Megyei | ,A kiilteriileti, termofoldnek mindsiilo
Kormanyhivatal, ingatlanok esetében... a term6fold védelmérdl
Foldhivatali Féosztaly sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Ugyszam: Tfvt.) hatdlyos rendelkezései alapjan vizsgalja
10127/3/2021. meg a tervekben lefektetett elképzeléseket,
és adja meg véleményét.
Az erdd mivelési _agu, a kiilteriileti kivett
megnevezésii, valamint a belteriileti fekvésii
ingatlanok - fiiggetleniil attol, hogy azok
miivelési agban nyilvantartottak, vagy kivett
teriiletként szerepelnek az ingatlan-
nyilvantartasban - a Tfvt. 2.§ 19. pontjaban
foglaltak szerint nem mindsiilnek
terméfoldnek, azokra az ingatlaniigyi
hatésag foldvédelmi hatésagi és
szakhatdsagi hataskoére nem terjed ki.”
2f | Pest Megyei A kornyezeti vizsgalat tematikaja ellen nem
Kormanyhivatal, emel kifogast.”
Kornyezetvédelmi
Természetvédelmi
Hulladékgazdalkodasi és
Banyafelligyeleti FGosztaly,
Banyafelligyeleti Osztaly
Ugyiratszam:
PE/V/1565-3/2021
2g | Budapest Févaros oA varos teriiletén természetes

gyogytényezo érintettsége nem all fenn,
ezért jelen esetben a BFKH véleményezési
lehetéséggel nem rendelkezik.

BFKH felhivia a figyelmet a Korm. rendelet 4. §
(2a) bekezdésére, mely szerint:

»4, § (2a) Budapest Févaros Kormanyhivatala a
természetes gyodgytényezékre, gyodgyhelyekre
vonatkozé nyilvantartasat a honlapjan kézzéteszi
a gyogytényezbk, gyogyhelyek érintettségének
vizsgalata céljabél. Ha a gyogytényezdk,
gyogyhelyek érintettsége nem all fenn, a
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dontéshez Budapest Fovaros
Kormanyhivatalanak véleményét nem

sziikséges kikérni.<«"

2h

Budapest FGvaros
Kormanyhivatala,
Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Féosztaly,
Epitésigyi és
Ordkségvédelmi
Koordinacios Osztaly
Iktatészam:
BP/2602/00367-3/2021.

~A fent megjelolt targyban és szamon kuildott
megkeresésiikre az egyes tervek, illetve
programok  koérnyezeti  vizsgalatarél  sz6ld
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 7. § (4)
bekezdésében foglaltak alapjan a készitendd
kornyezeti értékelés tematikajaval kapcsolatban
miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl
nyilatkozom, hogy

a javasolt tematika megfeleld, a
2/2005. (I. 11.) Korm. rend. 4. szamu
mellékletének 3.6.1.1. pontjdban el6irtaknak
megfelel6en kiterjed a kulturalis (miemléki
és régészeti) orokségre.”

2i

Nemzeti Népegészségigyi
Kbzpont

Iktatoszam:
32548-2/2021/KBKHF

~A 2021. mdjus 18-an kézhez vett, Dorog Varos
teleplilésrendezési eszkozeinek moaddositasa
targyaban irt megkeresésére az alabbi valaszt
adom.

A terlletfejlesztési program és koncepcid
kornyezeti értékelésének a Kormanyrendelet 4.
szami mellékletének megfelelé tematikaval
egyetértiink.

A kémiai biztonsagi szempontok érintettségének
kés6bbi  megallapithatésaga, valamint az
elkészitend6 kornyezeti értékelés véleményezése
érdekében a tematika kidolgozdsa soran
sziveskedjenek kitérni a varos kozigazgatasi
tertiletén gyakorolt legfébb, a telepiilési koncepcio
vonatkozasaban fontos és relevans vegyipari, ill.
veszélyes anyagokkal veszélyes keverékekkel
folytatott tevékenységekre.

Ennek kifejtését helyzetértékelésként elsésorban
a tematika 2.2. és 3.2. fejezeti pontokban
javasoljuk.

Amennyiben a terlletfejlesztési program
Osszefliiggésben van gazdasagi/ipari tevékenység
elémozditasaval, jelenlegi helyzetének
fejlesztésével, abban az esetben az Ujonnan
tervezett vagy a helyzetértékelésben jellemzett -
kiulénos tekintettel a veszélyes anyagokkal és
veszélyes keverékekkel vald - tevékenységben
varhato valtozasokat, kérnyezeti terheléseket.”

2j

Komarom-Esztergom Megyei
Katasztréfavédelmi
Igazgatosag

Szam:
36100/921-1/2021.4lt.

Az Igazgatdosag valaszaban tajékoztat, hogy
Dorog Varos fels6 kiiszobértékii veszélyes

anyagokkal foglalkozé lizemek veszélyesséqgi
ovezeteivel érintett.

A veszélyességi Ovezetben torténd fejlesztésekkel
kapcsolatban hivatkozik a vonatkozd jogszabalyi
kovetelményekre.
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Tovabba, kezdeményezi a kijeldlt veszélyességi

Ovezetek, telepllésszerkezeti tervekben torténd

feltintetését.

@ DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TELIES KOZIGAZGATASI TERULETRE SZOLO,

A tablazatban a 2/2005. Korm. rendeletben nevesitett kornyezet védelméért
felelds szervek kozil azok szerepelnek, amelyek a kornyezeti értékelés
készitésével kapcsolatban véleményt fogalmaztak meg.

A kornyezet védelméért felel6s szervek a tematikat elfogadtak.

A kornyezet védelméért felelds szervek eldzetes véleményében szerepld kiegészit
felvetések, javaslatok a Kornyezeti értékelés elkészitésénél figyelembe lettek
véve.

1.4 Az ERINTETT NYILVANOSSAG MEGHATAROZASA

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése a), b) és c) pontjanak
értelmében érintett nyilvanossagnak tekintheté az a természetes személy, jogi
személy, illetéleg jogi személyiséggel nem rendelkez0 szervezet,

- amelyre a kornyezeti vizsgalat-koteles tervrdl, illetve programrél valé
dontés - kulondsen kdrnyezeti hatasai miatt - kihat, vagy kihathat, valamint

- amely a dontésben érdekelt, kiléndsen az olyan kornyezetvédelmi, vagy
mas civil szervezet, amelynek tevékenységi korét a kornyezeti vizsgalat-
koteles tervrol, illetve programrdél valé déntés érinti, tovabba

- amelyet jogszabdly vagy a terv, illetve program kidolgozdsa soran a
kidolgoz6 egyébként érintettnek mindsit.

A tervezett mddositasok hatdsai (tarsadalmi, természeti, kdrnyezeti, gazdasagi)
els6sorban Dorog varos lakossagat, valamint a telepllés kozigazgatasi teriletén
tulajdonnal (gazdasagi l|étesitmény, mezdgazdasagi ingatlan stb.) rendelkez6
természetes és jogi személyeket érintik. Kbzvetlenil érintettek lehetnek tovabba
mindazok, akiket munkajuk, hétkoznapi tevékenységiik valamilyen modon a
telepliléshez kot. Az érintettek tajékoztatasat, illetve a velik folytatott
egyeztetéseket az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet el8irdsai szerint az Onkormanyzat végzi.

Dorog Véaros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6l6 7/2017. (III. 31.) Onkormanyzati rendelete meghatarozza a
partnerek korét és azok tajékoztatasanak maodjat és eszkozeit.

A partnerségi egyeztetésben résztvevok (partnerek):

- a telepulésen teljes lakossaga,

- valamennyi telepllési székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodd
szervezet, illetve egyesilet,

- valamennyi a telepiilésen mU(kodé elismert egyhaz, valamint

- a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6ld 1995. évi LIII. térvény
98. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a telepllésrendezési eszkozok
véleményezési eljarasaba bejelentkez6 szervezet.
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A partnerek tajékoztatdsanak maddja és eszkozei:

,2. A partnerek tajékoztatasanak modja és ezkozei
2.8

(1) Az Onkormanyzat a partnerek tajékoztatdsa, valamint a koncepcid, a
stratégia, a teleplilésrendezési eszkbzbk, a kézikényv és a telepiilésképi
rendelet (a tovabbiakban egydlitt: teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési
dokumentum) egyeztetési eljarasanak elbsegitése céljabdl a varos honlapjan
(www.dorog.hu) folyamatosan kézzéteszi a hatalyos, valamint ,Partnerségi
Egyeztetés” cimszo alatt az aktualisan véleményezheté teleplilésfejlesztési és
teleplilésrendezési dokumentumokat..
(2) A telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentum tartalmardl az
egyeztetési eljaras modjatol fiiggben a polgarmester az értelmezéshez
sziikséges részletezettségli és sziikség esetén alatamaszté munkarészeket
tartalmazd tajékoztatast tolt fel a varos honlapjara, mindezek megjelenésérél
a véleményezésre rendelkezésre &ll6, legkevesebb 8 napos hataridb
megjelélésével felhivast tesz k6zzé a honlapon.
(3) A kézzétett tajékoztatd alapjan - a felhivasban megjelélt id6szakon bellil
- a partnerek a Polgarmesteri Hivataltdl tajékoztatast kaphatnak - akar
személyes  konzultacio  keretében - a  telepllésfejlesztési  és
telepiilésrendezési dokumentum tartalmaval kapcsolatban.
(4) A teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok egyeztetési
eljarasa soran a partnerek tajékoztatasa az egyeztetési eljaras modjatol
fiiggben e rendelet 1. szamu mellékletében talalhaté tablazatban
meghatarozottak szerint térténik.
(5) A koézzétételt kéveté 30 napon belil a szakasz lezarasaként a
polgarmester lakossagi forumot hiv éssze.”

Dorog Varos Telepilésrendezési Eszkdzei jelen mddositdsanak nyilvanossaga tébb
IépcsOben is biztositva volt. Els6 koérben Dorog Varos Polgarmestere - A
katasztréofavédelemrél és a hozza kapcsolddo egyes térvények mddositasardl szoléd
2011. évi CXXVIII. toérvény 46.§ (4) bekezdésében, veszélyhelyzet idejére
biztositott feladat- és hataskdrében eljarva - a médositasi szandékrdl Dorog Varos
Onkormanyzat  KépviselS-testiiletének  48/2021. (IV. 29.) hatarozataban
Teleplilésfejlesztési Dontést hozott. Ezt kdvetden az Onkormdnyzat tajékoztatd
felhivassal fordult a Partnerekhez, amelyben értesitette Oket az eljaras
meginditdsarol, az eljaras modjarél és menetérdl, valamint a tervezett
modositasokrdl. A Felhivasban - A veszélyhelyzet ideje alatt egyes
telepiilésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepliléskép-védelmi szabalyok eltérd
alkalmazasardl sz6l6 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. §-a alapjan - 15 napos
hatarid6t kikotve lehet6séget biztositott a partnerek szamara irdsos véleményeik
megtételére, egyben tajékoztatta 6ket, hogy a partnerségi egyeztetés lefolytatdsa
elektronikus Uton torténik.

Az érintettek tajékoztatasat; az elbzetes partnerségi egyeztetést, valamint a
véleményeztetést a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkbzdokrol, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet teljes eljarasra vonatkozé 29/A., 37. és 38. §-ban szerepld
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el8irdsai szerint az Onkormanyzat végzi. Jelen Kérnyezeti értékelés kidolgozésakor
az érintettek el6zetes értesitésére sor kerilt, az elézetes tajékoztatdsi szakasz
lezérult. A telepllésrendezési eszk0zok Véleményezési anyaga partnerségi
egyeztetésének munkako6zi tajékoztatasara — A veszélyhelyzet ideje alatt egyes
telepiilésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepliléskép-védelmi szabalyok eltérd
alkalmazasardl szélé 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. §-a alapjan -
elektronikus aton kerll sor. Az allamigazgatasi szervek és az érintett megyei és
teleplilési dnkormanyzatok az Eljr. vonatkozd kitételeinek megfeleléen kerlilnek
értesitésre.

1.5. A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESEHEZ FELHASZNALT ADATOK FORRASA, AZ
ALKALMAZOTT MODSZER KORLATAI, NEHEZSEGEK, AZ ELOREJELZESEK ERVENYESSEGI
HATARAI, A FELMERULT BIZONYTALANSAGOK

A kornyezeti értékelés soran hasznalt adatok forrasa:

- Vonatkozé jogszabalyok

- Térségi tervek

- Illetékes szakhatdsagok adatszolgaltatasa
- koézmliszolgaltatdk adatszolgaltatasa

- Onkormanyzati adatszolgéltatds

- Készul6 telepllésrendezési eszkdzok

- egyéb adatok tervek, miszaki leirasok

- Szakmai tanulmanyok

- Helyszinelések

- Katonai felmérések, légifotok

Az Eljr. 37. § (4) bekezdés b) pont bc) alpontjaban foglaltaknak megfelel6en, az
Onkormanyzat adatszolgéltatdsi kérelemmel fordult az érintett allamigazgatasi
szervek felé. Az adatkérés biztositotta, hogy naprakész adatallomanyokbdl
keriljenek feltlintetésre az egyes elemek.

A telepllésrendezési eszk6z6khoz készil6 kornyezeti értékelés legfébb nehézsége,
hogy a hagyomanyos mddszerekkel, eszkdzdkkel nehezen becsililhetd kdrnyezeti
hatasokat kell vizsgalnia. Az Ujonnan megjelend tervi elemek megvaldsulasa
esetén bekoOvetkezd hatdsokat lehet elemezni, értékelni, azonban ezek a tervi
elemek nem konkrét objektumok tervei, hanem csak az objektumoknak helyet adé
tertiletre vonatkozd keretszabdlyozassal azonosithatdk. A teleplilésrendezési
tervek esetén fennadll, hogy az adott keretekkel, lehet6ségekkel nem élnek, és a
kérnyezetet nem érik Uj hatasok, azonban fennall az a lehet6ség is, hogy a keretek
legszéls6 hataraval élnek az ingatlan tulajdonosok, és a varhaté legnagyobb
kornyezeti hatasok kovetkeznek be.

Tovabbi értékelési bizonytalansagra ad okot, hogy tervezett elemek kdzotti valtas
hatasait kell elemezniink, azaz mar az adottsdgok meghatarozasa is tervi elemek
elképzelését igényli. A valtas hatasainak kiemelésére a hatdlyos és a tervezett
besoroldas lehet6ségeinek teljes kihasznalasat feltételeztik, és ebbdl
kovetkeztettlink a terlilet igénybevételének valds valtozasara.
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2. A TERV ES A KIDOLGOZASUKKOR VIZSGALT VALTOZASOK ROVID
ISMERTETESE

Dorog Véaros Onkormanyzatanak megbizasabdl a VATI Varosépitési Kft. készitette
el a Telepllésrendezési Eszkozok teljes kozigazgatasi terilletre szo6ld, tdbb
részteriletre vonatkozd mddositasat.

Jelen kornyezeti értékelés Dorog Varos Telepilésrendezési Eszkdzeinek
modositdsaval parhuzamosan készil, azok varhatd kornyezeti hatasainak
vizsgalatara, értékelésére.

2.1. A TERV CELJAINAK, TARTALMANAK OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

A kornyezeti értékelés Dorog Varos Telepllésrendezési Eszkozeinek folyamatban
|évoe teljes kdzigazgatasi terilletre sz616, tobb részteriletre vonatkozéd mddositasat
vizsgalja, értékeli. Az értékelés alapjaul szolgald teleplilésrendezési eszkozok:

- a telepllésszerkezeti terv, valamint

- a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv.

A vonatkozé jogszabaly - Eljr. 16. § (1) bekezdés - alapjan az 6nkormanyzatoknak
teleplilésszerkezeti terviket legaldabb 10 évente, helyi épitési szabalyzatukat
legaldbb 4 évente at kell tekinteniik, és dontést kell hozniuk arrél, hogy tovabbra
is valtozatlan tartalommal alkalmazzak, modositjak, vagy Ujat készitenek.

Dorog Varos Telepllésrendezési Eszkbdzei a 2019-es joévahagyasukat kovetben
most kerlltek sor el6szor mddositasra. Jelen moddositds elinditasara a tobb
részterilet vonatkozasaban lakossagi és 6nkormanyzati igények fellépése miatt,
mig a teljes kdzigazgatasi teriiletre sz6l6 mddositasra Komarom-Esztergom Megye
Terlletrendezési Tervének elfogadasa miatt kerlt sor. A hatdlyos terv elfogadasa
Ota a jogi kornyezet tdobb helyen valtoztatasra kertlt, igy a terv ehhez valé
hozzaigazitadsa indokolt. A hatalyos telepilésrendezési eszkzok iddallapota okan
ugyanakkor a teljes kord felllvizsgalat helyett a mddositas alkalmazasa elégséges.

A valtozdsok bemutatdsa a szerkezeti jelent6ségli mddosuldsok attekintéséhez
kotédik. Jelen Kornyezeti értékelésben szereplé valtozdsok megegyeznek a
Telepllésrendezési Eszkozok Véleményezési anyaganak hatarozatdban szerepld
valtozasokkal, részletes elemzésre azonban a kdérnyezeti szempontbdl figyelmet
érdemldk kerllnek a tovabbiakban. Ezzel a hangsulyos elemek kiemelésre
kerilnek, a valtoztatas iranyan tul, annak nagysagrendjét is figyelembe véve. Nem
onmagaban szemléltliik a valtozasokat, hanem 0Osszefliggéseiben lattattuk azokat.
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Teriiletfelhasznalasi modosulasok

A terlletfelhasznalasi valtoztatdsok bemutatdasa a hatarozattervezet 3.
mellékletében tételesen szerepel.

Dorog Varos Telepllésrendezési Eszkdzeinek teljes kdzigazgatasi terlletre szdlo,
tobb részterilletre vonatkozéd moddositdasai koziul azok a modositasi elemek,
amelyek elhanyagolhatd nagysagrendliek, vagy nem konkrét teriilet mdédositasara
vonatkoznak a Kornyezeti értékelésben nem kerilnek kifejtésre. Ezek a kévetkez6
madositasok: Ma/2., Ma/3., Ma/6., Ma/8., M1., M3., M12,, M13., M14., M17.

A koérnyezeti értékelés szempontjabdl az altalanos érvényl maddositasok szerinti
attekintésre helyeztilk a hangsulyt. Mindegyik mddositasi tipus utan, amelyik
kérnyezeti hatasa vizsgalatot érdemel, a kovetkez6 jelet tettik: (X)

T1. Kéztarsasag ut mentén elhelyezkedd uszdtelkek mddositasa (Ma/1. mddositas)
[K-g > Vt, KOu > Vt]

Cél volt a Koztarsasag Ut menti Uszotelkek valds teriletfelhasznalas szerinti
rendezése.

A hatalyos tervhez képest a Kbztarsasag ut mentén két tipusu valtoztatasra kerilt
sor.

A 724/2 hrsz.-U ingatlan helyzete megvaltozott, igy az Uj és valds funkcié a
foldhivatali allapotokhoz kerilt igazitasra.

A Koztarsasag ut menti tobbi Uszotelek helyzete nem valtozott, igy csak a valds
hasznalatnak, azaz tzleteknek megfeleld teriletfelhasznalasi besorolasba kertltek
a teriletek.

A moddositds nagysagrendje és a valds hasznalathoz térténd igazodas okan nem
eredményez érdemi hatast a kdrnyezetére, igy tovabbi vizsgdlata nem indokolt.

T2. Vasuti teriilet szélesitése a beltertilettdl keletre (Ma/7. mddositas)
[Ev>KOk, V>KOk, Kb-sp> KOK]

Cél volt, hogy a vasut foldhivatali alaptérkép szerint mar kialakitasra kerult
ingatlanjai rendezésre keriljenek a telepllésrendezési eszkozokben.

A belterilettdl keletre, a vasut hosszan elnyuld telke mellett az egyes telkek
végeibdl kialakitasra kerillt egy-egy vasuthoz kapcsolandd ingatlan a vasut
fejlesztéséhez kotédden. Ezek az ingatlanok tdbbnyire védelmi rendeltetésl(
erdoteriletbdl, de egy-egy esetben vizgazdalkodasi terlletbdl, illetve kildnleges
beépitésre nem szant sportteriletbdl kotottpalyas kozlekedési teriletek kozé
kerlltek atsorolasra.

A modositas nagysagrendje, hosszan elhizéddé keskeny savja és valds
haszndlathoz toérténé igazodas okan nem eredményez érdemi hatast a
kérnyezetére, igy tovabbi vizsgalata nem indokolt.
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mddositasok)

@ DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TELIES KOZIGAZGATASI TERULETRE SZOLO,

[G > Vt, KOu >Vt, kt > Vt, G > KOu, G > kt, KOk > kt, G > KOk, KOu > KOk, kt
> KOk, G > Zkk, Vt > Ev]

Cél volt az Intermodalis csomdépont kdornyezetében a foldhivatali valtozasoknak
torténé megfeleltetés, a kialakitott csomdponti elemeknek torténdé megfeleltetés
és a csomopont kérnyezetében a fejlesztési elképzelések beépitése a tervbe.

- vasut tertletének rendezése,

- csomopont teriletének pontositasa,

- fejlesztések kijel6lése (McDonald’s)

- megkdzelithetdség biztositasa,

- kozkert kijel6lés,

- védelmi rendeltetés(i erdéterilet kijelolése

A modositas Dorog jelentds kozpontképz6 elemeit foglalja magaban, ezért tovabbi
vizsgalata indokolt. (X)

T4. Baumit Kft. Gip-3 jell épitési 6vezetének kismértékli bovitése (M4. mddositas)
[Ev> Gip]

Cél volt a Baumit Kft. fejlesztési elképzeléseinek biztositasa, amely a leheto
legkisebb mértékl(ire kertlt visszaszoritasra.

A hatalyos terven a bdvités teriilete védelmi rendeltetési erddterilet. A teriletet
nem érinti sem kiemelt jelent6ségli természetmegobrzési terilet (Natura 2000),
sem Okoldgiai halézat Okoldgiai folyosdjanak teriilete, ugyanakkor szomszédos
mindkét korlatozo tényezd. A terlletet az erdOtervezett erddtertiletek sem érintik.
A terilet adottsagok szempontjabdl két részre oszthatd, az egyik egy keskeny
burkolt Gt, a masik egy kb. 20*20 m erdé6folt.

A modositas nagysagrendje okan nem eredményez érdemi hatast a kdrnyezetére,
igy tovabbi vizsgalata nem indokolt.

T5. A Baumit Kft.-hez bevezeté6 ut mentén magan parkoldteriilet kialakitasa
(M5, mddositas)

[kt > Ev, Tk > Ev, V > Ev, Ev > V, kt > Kb-mp, Ev > Kb-mp, Tk > Kb-mp, V >
Kv-mp]

Cél volt a terilleten a Baumit Kft. telephelyén kitermelt anyagok szallitdsaban
résztvevo tehergépkocsik atmeneti tarolasanak megoldasara egy magantulajdonu
parkoloterilet kialakitdsa, mellyel parhuzamosan a terlleten elhelyezked6 arok
valds helye is rendezésre kerllt, illetve szélesebb savban védelmi rendeltetés(
erdéterilet kijeldlése, az elvalaszté szerep érdekében.

- vizelvezet6 arok valds terlilethez torténo rendezése
- magan parkoldtertlet kijeldlése
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- elvalasztd véderddsav kijeldlése
- természetvédelmi érintettségek hidnya
- erdétervezett erdéterilet érintettségének hianya

A terililet nagysaga és hatasa okan tovabbi vizsgalata indokolt. (X)

T6. SARPI Dorog Koérnyezetvédelmi Kft. beliltetési kételezettséggel érintett
teriiletének egy részén fejlesztési szandék lehetbvé tétele (M6. modositas)

[teriiletfelhasznalasi valtozas nincs]

Cél volt a SARPI Dorog Kornyezetvédelmi Kft. terlletén a belltetési
kotelezettséggel érintett terlilet egy részén a Hulladék el6készitési zdna
kialakitasanak lehetévé tétele.

Fontos leszogezni, hogy a valtoztatas teriletfelhaszndlasi mddositassal nem jar
egyutt.

A SARPI Dorog Koérnyezetvédelmi Kft. terliletén a belltetési kotelezettséggel
érintett terllet java része az erdOtervezett erdOterllet érintettségében kertlt
kijelolésre. Jelen mddositas ennek egy részét a cég tulajdonaban lévé terileten
belll (szomszédsagban) athelyezve teszi lehetdvé a fejlesztést.

A mobdositas terlletfelhaszndlasi valtozas hianyaban, az athelyezésre kertl6
belltetési kotelezettség okan, valamint nagysagrendjének elenyészd mérete miatt
nem eredményez érdemi hatast a kornyezetére, igy tovabbi vizsgalata nem
indokolt.

T7. Fehérhegy kertes mezégazdasagi terliletén a beépithetéség névelése 5 %-ra
(M7. mddositas)

[terlletfelhasznalasi valtozas nincs]
Cél volt a Fehérhegy terliletén, a kertes mez6gazdasagi terileteken a jelentds
mértékben megndvekedett beépitettség kis mértékl realizalasa a tervben.

Fontos leszdgezni, hogy a valtoztatas terlletfelhaszndlasi modositassal nem jar
egyutt.

A hatalyos terven a kertes mezdgazdasagi teriletek megengedett beépithetdsége
3 %. A terllet java része ezt jelentés mértékben meghaladja, tobb esetben az 5%
értéket is tdl Iépve. Az Onkormanyzat a kialakult allapothoz igazodva, azt nem
teljesen megengedve kivanja a terillet beépithetéségét megemelni. A kb. 800 m2-
es telkeken a megengedett 5% beépithetdség kisléptékl, els6dlegesen a kertes
mezOgazdasag igényeihez alkalmazkodd éplletek megjelenését teszi lehetdvé.

A modositas terlletfelhasznaldsi valtozds hidnyadban és a beépithetGség
mértékének kismértékdi emelése okan nem eredményez érdemi hatast a
kérnyezetére, igy tovabbi vizsgalata nem indokolt.
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T8. Ipari park ,Orhadz” kérnyezetének altalanos gazdasagi teriiletként térténd
fejlesztése (M8. mddositas)

[Ev > G]
Cél volt az Ipari Park kismérték( bévitése az ,,Orhaz” kdrnyezetében.

A hatdlyos terv a teriletet védelmi rendeltetésl erdotertliletbe sorolta. Az érintett
terlilet erdétervezett erd6teriilet érintettséggel nem bir. Egyebekben
természetvédelmi érintettsége sincsen. Az ,Orhdz” érintett kdrnyezete gyepes
terllet és egy kisebb melléképiilet, illetve maga az ,Orhaz” a teriilet jelentds részét
elfoglalja.

A modositas nagysagrendje, elenyész6 mérete okan nem eredményez érdemi
hatast a kdrnyezetére, igy tovabbi vizsgalata nem indokolt.

T9. Agora teriiletének rendezése (M9. mddositas)

[Vt > Kb-kt/b]
Cél volt az Agdra teriletének olyan teriletfelhasznalasi besorolasba vald
athelyezése, hogy a hataran varosi térfal alakulhasson ki.

A hatalyos tervben a terllet telepllésk6zpont teriletbe sorolt, igy a hataran a
szomszéd telkek iranyabol nyilaszard elhelyezésére nincs mdd, azaz varosi térfal
nem valdsulhat meg. Az Onkormanyzat kérésének megfelelden a teriilet a
kilénleges beépitésre nem szant burkolt kodztér besoroldsba kertlt, amely
kozterlleti jellemzdkkel bir, s ezaltal portdlok nyithatdk felé, amely elGsegiti a
kedvezl térfal kialakitasat.

A modositas nagysagrendje, elenyészé mérete okan nem eredményez érdemi
hatast a kornyezetére, igy tovabbi vizsgdlata nem indokolt. Egyebekben a
valtoztatas igen kedvezd hatasu.

T10. Belteriilettol keletre esé tartalék altalanos gazdasagi teriileten a mdvelési
agnak megfelel6 hasznositas megengedése (M10. mddositas)

[teriiletfelhasznalasi valtozas nincs]
Cél volt a terlleten a mlvelési agnak megfelel6 hasznositds megengedése.

A hatalyos telepilésszerkezeti terven a terilet altalanos gazdasagi terlletek kozé
sorolt, amelyen az Onkormdnyzat nem kivan véltoztatni. A szabalyozasi terven a
tertlet altaldnos gazdasagi tertilet épitési 6vezetébe (G) tartozik, azonban épitési
paraméterek meghatarozasara nem kerllt sor, egyebekben a terlletre kijeldlésre
kerilt a telekalakitasi- és az épitési tilalom is egyidében. Ezt a helyzetet az
Onkormanyzat szabdlyozdsi tervi szinten fel kivdnja oldani és a teriletet a
m(ivelési agaknak megfeleléen a kertes- és az altalanos mezdgazdasagi terlletek
ovezeteibe sorolja a telekalakitasi- és az épitési tilalom feloldasaval.

A modositas teleplilésszerkezeti szint(i teriletfelhasznalasi valtozas hianyaban és
a m(ivelési agnak megfelel6 hasznositds okdan nem eredményez érdemi hatast a
kérnyezetére, igy tovabbi vizsgdlata nem indokolt.
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T11. Hantken Miksa utca 1518/5 és 1518/40 hrsz.-u ingatlanok valds allapotnak
megfelelé rendezése (M11. mddositas)

[G > Vt, G > kt]
Cél volt a terulet valds hasznalat szerinti besorolasa.

A hatdlyos terven a terlilet az altalanos gazdasagi teriletek k6zé sorolt. A telkek
egyikén mikodik a Dorogi Kormanyablak és a Népegészségligyi Osztaly, a masik
parkolast és kozlekedést szolgal. A valdés hasznalat szerint az els6 a
telepliléskozpont terliletek kozé, a masodik a nem szerkezeti jelentdségl
kozlekedési célu kozterlletek kdzé keril atsorolasra.

A moébdositas nagysagrendje és valds hasznalathoz torténé igazodas okan nem
eredményez érdemi hatast a kdrnyezetére, igy tovabbi vizsgdlata nem indokolt.

T12. 995 kW naperém elhelyezésének biztositasa a 017 hrsz.-u ingatlanteriiletén
(M15. mddositas)

[K-an > Kb-en]
Cél volt a terlileten a 995 kW naperém elhelyezésének biztositasa.

A hatdlyos terven az atsoroldsra tervezett tertilet kiilonleges beépitésre szant allat-
és novénykert fejlesztési terliletébe sorolt. A terilet nagysagrendje és
elhelyezkedése okan alkalmas az Electron Holding Zrt. altal elképzel 1 MW
naperém(i beruhazas elhelyezésére.

A moddositads, a beépitésre szant teriletek kozul a beépitésre nem szant terlletek
k6zé torténo visszasorolas okan, nem eredményez érdemi hatast a kdrnyezetére,
igy tovabbi vizsgalata nem indokolt.

T13. Lakoterlileti fejlesztés a Panorama ut mentén (M16. modositas)

[Mk > Lke, Lke > kt, Mk > kt, Mk > Zkk, Mk > Ev]
Cél volt a Panorama ut keleti vége mentén egy Uj nivds, vonzd paraméterekkel
rendelkez6 lakoterileti fejlesztés kijeldlése.

A hatalyos terven a terllet legjelentésebb része kertes mez6gazdasagi teriletek
kozé sorolt. A terllet két kialakult lakéterilet kozott helyezkedik el beékel6dve.

A terilet egyebekben nem rendelkezik természetvédelmi és erdGtervezett
erdoterilet érintettségével.

A fejlesztéshez kapcsoldddan egy végforduldval kialakitott lakdutca is kijel6lésre
kerilt a megfeleld paraméterekkel, és hozza kapcsoldddan az Attila it menti mar
kijelolt kdozkert bOvitésre kertlt, illetve elvalasztas céljabodl, a két lakéterilet kozott
egy szakaszon védelmi rendeltetésl erddsav is kijeldlésre kerilt.

A terilet elhelyezkedésébdl adddoan kiemelkedik a kérnyezetébdl, igy beépitése
hatassal lesz a tajra, amely kapcsan tovabbi vizsgalata indokolt. (X)
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T14. KEMTrT mezbgazdasagi térségének térténé megfeleltetés (Mtm. mddositas)

@ DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TELIES KOZIGAZGATASI TERULETRE SZOLO,

[Ev > Ma&, Ek > MKk]
Cél volt a KEMTrT mezO6gazdasagi térségének torténé megfeleltetés, mivel ennek
hidnyaban a teleplilésrendezési eszk6zdk elfogadasara nem kerilhet sor.

A mezdgazdasagi térség megfeleltetése okan, terlletileg két helyen kerilt sor
atsorolasra. Mindkét terllet a KEMTrT Térségi Szerkezeti Tervében a
mez6gazdasagi térség részét képezi. Az elsé hely a beltertlettél nyugatra, a 10.
sz. fouttol délre talalhatd, itt védelmi rendeltetés(i erdbtertletbdl keril atsorolasra
a terilet az altalanos mezdgazdasagi teriletek ko6zé, a teriilet egyébként jelentds
részben koparsag. A masodik hely Fehérhegyen taldlhaté a jelenlegi kertes
mezégazdasagi teriletekhez kapcsoldddéan. Itt  koOzjoléti  rendeltetési
erdGteriletbdl torténik az atsorolds a kertes mezégazdasagi terlletek kozé.
Mindkét kisebb itt elhelyezkedd folt beerddsiilt, de az allami alapadatok szerint a
zartkert részét képezi.

A mobdositas térségi megfeleltetést takar, a KEMTrT Térségi Szerkezeti tervén a
terliletek a mezOgazdasagi térség részét képezik, igy a megfeleltetés
szlikségszerl, azaz jelen tervnek érdemi rdhatdsa nincsen, ennek okan tovabbi
vizsgalata nem indokolt.

Kornyezeti szempontbdl jelentés hatassal biré valtozasok felsorolasa

A telepllésrendezési eszk6zok mddositasai kézil kdrnyezeti szempontbdl az aldbbi
valtoztatasok érdemelnek figyelmet (a fentiekben (X) jellel ellatott mddositasok):

Modositasi

Jel T Valtozas Vizsgalat sziikségességének oka
M2., Ma/4. és Ma/5.
maodositasok - . ; .
[G > Vt, KOu >Vt, kt > Intermodalis csomop(?nt kérnyezetének
T3. rendezese:

A. Vt, G > KOu, G > kt, KOk
> kt, G > KOk, KOu >
KOk, kt > KOk, G > ZKk,

A vasutallomas elotti alkdzponti tertlet
atrendezését eredményezi

Vt > Ev]
M5. modositas A Baumit Kft.-hez bevezetd Ut mentén
[kt > Ev, Tk > Ev, V > magan parkolétertlet kialakitasa:
B. T5. Ev, Ev > V, kt > Kb-mp, Erdéterilet, természetkdzeli tertlet,
Ev > Kb-mp, Tk > Kb- vizgazdalkodasi teriilet megsziinésével
mp, V > Kv-mp] jar egyitt
M16. médositas Lakoterileti fejlesztg’s la Panorama ut
menten:

C. T13. [Mk > Lke, Lke > kt, Mk

> kt, Mk > Zkk, Mk > Ev] Kertes mezbgazdasagi terilet

megszlinésével jar egyltt

2.1.1. éQl'tett orokségi szempontbdl jelentés hatdssal biré valtozasok
felsorolasa

Epitett 6rokségi szempontbdl jelentds hatdssal bird valtoztatds az egyes 6rokségi
elemekkel valod vizsgalat alapjan azonosithaté be.



DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TELIES KOZIGAZGATASI TERULETRE SZOLO,
TOBB RESZTERULETRE VONATKOZO MODOSITASAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES
2021. NOVEMBER HO 18

Vilagorokségi, vilagorokségi varomanyos tertlet

Az UNESCO Vilagorokségi Listaja alapjan Dorog vilagorokség helyszinnel nem
érintett.

A Vilagorokség Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szo6lé 27/2015. (VI. 2.) MvM
rendelet Melléklete alapjan Dorog Varos vilagorokségi varomanyos
helyszinnel nem érintett.

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi
FSosztaly, Orokségvédelmi Osztidly KE/028/00453-2/2021. lgyiratszdmu
adatszolgaltatasa a fenti megallapitasokat megerodsiti.

MlUemlék, mliemléki kérnyezet

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Epitésigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Ordkségvédelmi Osztidly KE/028/00453-2/2021. {gyiratszamu
adatszolgaltatdsa (2021.06.24.) alapjan Dorog Varos az aldbbi miemlék és
muUemléki kornyezet érintettséggel rendelkezik.
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2486 13692 | Hosszurétek- | Késé romai lakdépiilet | Mlemlék 1. 0292/21 627936 | 262989
ddlé
11291 | 13812 |Jubileum tér | Rémai katolikus M{emléki 1823/1, 1823/2
banydsztemplom kérnyezet
miemléki kornyezete
2486 27885 Kés6 rémai lakotelep Miiemléki 0292/13, 0292/24,
maradvanyai ex-lege kornyezet 0292/7
miemléki kornyezete
2488 27886 R. k. templom ex-lege | Miemléki 1156/2, 1194/1,
miemléki kornyezete | kdrnyezet 1156/3, 1158, 1099,
1155, 1205/1,
1156/4, 1209/4,
1210, 1213, 1204,
1203, 1201, 1305,
1410, 1392, 1311
2486 6141 Hosszurétek- | Késd romai lakételep Mdiemlék 1. 0292/21 627942 | 262984
ddlé maradvanyai
2488 6142 Templom tér | R. k. templom Miemlék Il 1157 626209 | 263795
11291 | 12126 |Jubileum tér |rémai katolikus Miemlék I 1826 626186 | 264972
banydsztemplom
11635 |20484 | Esztergomi Reimann-altaré altalanos . 1518/12,1518/22 626151 | 264250
Ut - Hantken | (dorogi altard) bejarati | mGemléki
Miksa utca épitménye védelem

A muemlékek telke teriiletfelhasznalasi valtoztatasokkal nem érintettek.

Az adatszolgaltatds alapjan a kijelolt miiemléki kornyezetek teriilete szintén
nem tekintheto érintettnek. A R.k. templom ex-lege miemléki kornyezete
kozelében talalhatd az M9. jelld mddositds, amely az Agodra terililetének rendezését
célozza. Célkitlizése a teleplilésképi megjelenés tovabbi kedvezd iranyu erdsitése.
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A kapott adatszolgaltatdssal kapcsolatban az aldabbi harom megallapitast tesszik:

Reimann-altaré (dorogi altard) bejarati épitménye

A Reimann-altaré (dorogi altard) bejarati épitménye az altaldnos miemléki
védelem alatt all, amelyhez az adatszolgaltatds a kovetkez6 két hrsz.-ot rogziti:
1518/12, 1518/22, illetve az alabbi harom kép kozlil az elsén ehhez kapcsoléoddan
a foldhivatali alaptérképen bemutatott digitalis terileti lehatarolast tartalmazta.

Az adatszolgaltatasban szerepl6 két hrsz. koézil a foldhivatali alaptérkép mar csak
az 1518/22 hrsz.-ot tartalmazza, amelynek terlilete nagyobb, mint a digitalis
tertleti lehatarolas. Az aldbbiakban bemutatott harom kép ko6zil a masodik egy
korabbi 2015.10.24.-t6l hatalyos szabalyozasi tervi részletet tartalmaz, amely
alapjan lathatd, hogy az akkori féldhivatali térkép alapjan a jelenleg 1518/22
hrsz.-U ingatlan terlletén milyen féldhivatali allapotok voltak. Ebbdl kidertl, hogy
az eredeti miiemléki telkekhez az Esztergomi Ut menti apro telkek is hozzaadasra
keriiltek, s igy alakult ki a mai 1518/22 hrsz.-U ingatlan. Az utolsdé kép az
alkalmazasra kertlt foldhivatali térkép foldrészlethataros bemutatasat abrazolja.
A miemlék telke egy teljes ingatlanhoz kapcsolédik, igy a korabban leirtakat
figyelembe véve a terveken a mliemlék telkeként a teljes 1518/22 hrsz.-0 ingatlan
kerlt abrazolasra.
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Digitalis adatszolgaltatas 2015.10.24.-t6l hatalyos szabalyozas 2021.05.06. foldrészlet (1992 adat.)

R.k. templom ex-lege miiemléki kérnyezete

A "R.k. templom” megnevezés(i ex-lege
mUemléki kérnyezethez adat-
szolgaltatasként kapott hrsz. lista
minden eleme Ilétezik a felhasznalt
allami alapadatok alapjan, ezért a
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 20. §-
ban megfogalmazottak nem
alkalmazhaték. Azonban javaslatot
tennénk a  milemléki kornyezet
mellékelt abraként torténd
lehatarolasara.

Forras: Hatalyos terven szerepl6 miemléki
kérnyezet lehataroldsa - javasolt a
fenntartasa
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A javasolt lehatarolas elonyei az alabbiak:

- az adatszolgaltatasban szerepld hrsz.-os lista éppen a templomhoz
legkozelebb es6 1194/2 és 1194/3 hrsz.-U ingatlanokat nem tartalmazza,
holott jelen ingatlanon all6 épllet (keretes tombhaz) jelentds hatassal bir a
Szent Jézsef templomra,

- az érintett kozterlleti ingatlanok terilete a hatadlyos terven a fent
hivatkozott jogszabalynak megfelel6en levagasra kerllt - igy a tulzott
mértékd tovaterjedés elkertilhet6 volt -, amely az adatszolgaltatas teljes
hrsz.-ot megjel6l6 adata szerinti lehataroldsa nyoman nem hajthaté végre.

Osszegzésképpen a terven a hrsz.-os adatszolgéltatds szerinti lehataroldsok
kerilltek abrazolasra, de javasolt a hatalyos tervi allapot megorzése.

Késé romai lakdtelep maradvanyai ex-lege miemléki kbrnyezete

A Kés6 romai lakotelep maradvanyai ex-lege miemléki kornyezete a kulturalis
Orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szé6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet 20. §-ban megfogalmazottak szerint keriilt lehatarolasra, mivel
az adatszolgaltatdsban meghatarozott 0292/24 hrsz.-U ingatlan mar tovabb
osztasra kerilt, igy a mUlemléki koérnyezetbe a 0292/30 és 0292/31 hrsz.-U
ingatlanok keriltek bevonasra.

Régészeti leldhelyek

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Epitéstgyi és Orokségvédelmi
F6osztaly, Orokségvédelmi Osztidly KE/028/00453-2/2021. igyiratszdmu
adatszolgaltatasa (2021.06.24.) alapjan Dorog Varos az aldbbi nyilvantartott
régészeti lel6hely érintettséggel rendelkezik.
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2032 1 | Hungéria-hegy (Nagy-| szakmai 022/3 624493 | 264045

kdszikla)

2033 2 | Odorogi-vélgy - | szakmai 4958/3, 4959/2, 4960/2, 4961/2,| 625626 | 263515

Mészm{ 4962/2, 4963, 4964, 4965, 4966, 4967,

4968, 4969, 4970, 4971, 4972, 4973,
4974, 4975, 4976, 4977, 4978, 4979,
085, 087, 084, 097, 098, 0109, 0111,
0110/1, 0101/4, 0102/1, 0107, 0115,
022/3, 020, 021, 086, 0108, 0100/4,
051,050,071/1,0114/1,4927/1, 4868,
4867/3, 4871, 4875, 4872, 4867/1,
4867/2, 4876, 4879, 4877, 4880,
4930/3, 4886/1, 4881, 4882, 4878,
4895/2, 4895/1, 4906, 4907, 4903,
4904/1, 4905/1, 4902, 4901, 4889,
4894, 4890, 4883, 4914, 4915, 4908,
4909/1, 4911, 4919, 4918, 4912, 4916,
4920, 4921/2,4922/1, 4922/2,4921/1,
4926, 4925, 4939, 4935, 4936, 4937,
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4947, 4945/1, 4952, 4954/2, 4944,
4940, 4951, 4930/1, 4929, 4928, 4931,
4932/1,4950/2, 4941, 4942/1, 4942/2,

4932/2, 4930/4, 4927/2, 4962/1,
4885/2
2034 3 | Kalvéria-hegy szakmai 1349, 1350, 0222/2, 0222/1, 4689, | 625828 | 263832
4693/1, 4693/2, 4692
2035 4 | Eotvos Jozsef Altaldnos | szakmai 1880, 1864/5, 1879, 1889/2 626062 | 265331
Iskola
2036 5 | Temet6i-diilé szakmai 532/4,532/10, 532/3, 531, 532/23 626764 | 263159
2037 6 | Homoki-sz6l6k szakmai 6007, 6000, 6001, 5967/1, 5967/2,| 626944 | 262788
5971, 5977, 5982, 5983, 5988, 5989,
5995, 5970/2, 5962, 5970/1, 6013,
6018, 6019, 5994/1, 6012
2038 7 | HosszU-rétek I. szakmai 0292/2, 0292/13, 0292/14, 0292/15,| 627912 | 263103
0292/16, 0292/17, 0292/18, 0292/19,
0292/21,0292/24,0292/7
2040 9 | Arany-hegyi-sz6l6k szakmai 6930, 6935, 6941, 6929, 6924, 6923, | 627356 | 262168
(Homoki-sz416k) 6918, 6917, 6912, 6936
2041 10 | Csolnoki ut szakmai 066, 064, 068 625582 | 262736
2042 11 | Régi-d(ilé szakmai 1719/2,1725/33, 1725/41 625719 | 264314
2043 12 | Dézsa Gyorgy utca 8. szakmai 1319, 1318/2, 1318/1 626050 | 263903
2044 | 13 | Hosszu-rétek Il. szakmai 0292/3,0292/4, 0292/5, 0292/7, 0314 | 627830 | 263600
2045 | 14 | Arok-foldek szakmai 0298/16, 0298/18, 0298/21, 0298/22, | 627529 | 262937
0298/7, 0287, 0298/17, 0298/19,
0298/20, 0298/23, 0298/24, 0298/15
95747 | 15 | Szigeti-dilé nyilvanta 628178 | 262171

rtott

Tervezési terliletek altal érintett nyilvantartott régészeti lel6hely.

Forrés: KEMKH Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Fbosztdly — Nyilvantartott
régészeti lel6helyek (adatszolgaltatas) -
teriiletfelhasznalasi valtozasok

A fent bemutatott nyilvantartott
régészeti leldhelyek kozul csak egy

darab érintettsége mutathatd ki az
adatszolgaltatasbal.

Az érintettség az M4. és M5,
modositasok terlletére terjed ki. Az
érintett nyilvantartott lel6helyszama 2.,
azonosité 2033, elnevezése ,Odorogi-
volgy - Mészm(”, a védelme pedig
szakmai.

Az M4. méddositas esetén a kijeldlésre kerul6 ipari terilet kis részére nyulik ra kelet

felol.

Az M5. moddositas terilletére nyugat fel6l nyulik ra a nyilvantartott lelGhely,
azonban az érintettségben Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére nem kerll sor,
sOt a terileten csak beépitésre nem szant terilletek kijelolésére keril sor.
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A kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.)
Korm. rendelet 84. § (2) b) pontjara hivatkozva, valamennyi Uj beépitésre szant
teriileten régészeti terepbejarast kezdeményez az Onkormanyzat. A terepbejarast
végzl illetékes - ,gy(ljtoteriiletén érintett régészeti gyljtékorrel rendelkezd” -
muzeum a Balassa Balint Mizeum Esztergom (Postdzasi cim: 2500 Esztergom,
Mindszenty tér 5. email: balassamuzeum@balassamuzeum.hu).

Helyi védelem alatt alld muvi értékek

Forras: Védett egyedi értékek és
tertiletfelhasznalasi valtozasok

A teriiletfelhasznalasi valtozasok -
Dorog Varos a telepiiléskép
védelmérél szélé 12/2017. (XII. 15.)
onkormanyzati rendelete alapjan -
védett egyedi értékkel csak
néhany helyen_érintettek.

A modositasok kozil az alabbiak
érintettek: Ma/5., M2. és M11,, illetve
két esetben kozvetlentil mellettik
helyezkednek el: M9. és M12.

Néhany esetben valdsagnak torténd
megfeleltetésrdél beszélhetlink: Ma/5.
M11. és M12., ezekben az esetekben a
maodositdsnak nincs hatdsa a védett
egyedi értékre.

Az M2. és M9. modositasok esetén pedig egyértelmlien a teleptlléskép
fejlesztéséhez kapcsolddnak a modositasi elemek mind az Intermodalis csomdpont
kérnyezetében, mind az Agéranal. igy a mddositdsok hatdsa a helyi védett egyedi
értékekre egyértelmiien kedvezének mondhaté.

2.2. A TERV OSSZEFUGGESE MAS RELEVANS TERVEKKEL, ILLETVE PROGRAMOKKAL

A tervhierarchia 6sszhangjanak megteremtése érdekében szamitasba kell venni a
magasabb szintd terveket és programokat, mivel figyelembevétellk hidnya tervi
ellentmondasokat idézhet eld.

2.2.1. A terv koncepciondlis alapjat jelento telepiilésfejlesztési
dokumentumok bemutatidsa és elemzése a kornyezeti értékelés
szempontjabdl (kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi)

JovBkép 2030

- Vonzo gazdasagi kornyezet, dinamikus gazdasag
- Gyarapodé népesség, kozosségek
- Stratégiailag hasznositott természeti ero6forrasok
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- Kiegyenlitett térszerkezet
- KOzép-eurodpai gazdasagi és szellemi kdzpont

Atfogd célok 2030

Ertékteremtd, foglalkoztatést biztosité gazdasagi fejlédés
Specifikus célok:
* Versenyképes, innovativ halozati gazdasag
» Eletképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és ellatas
Népesedési fordulat, egészséges és megujuld tarsadalom
Specifikus célok:
» GyoOgyité Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és
sportgazdasag
= Kreativ tudastarsadalom, piacképes készségek, K+F+I
= Ertéktudatos és szolidaris, 65ngondoskodé tarsadalom, romaintegracid
= J6 allam: szolgaltaté allam és biztonsag
- Természeti er6forrasaink fenntarthato hasznalata, értékeink megorzése és
kornyezetiink védelme
Specifikus célok:
» Stratégiai er6forrasok megorzése, fenntarthato hasznalata és
kornyezetiink védelme
- Térségi potencialokra alapozott, fenntarthato térszerkezet
Specifikus célok:
= Az orszag makroregionalis szerepének erdsitése
» Tobbkozpontu térszerkezetet biztosito varoshalozat
*» Vidéki térségek népességeltarté képességének novelése
=  Kiemelkedd taji érték(i térségek fejlesztése
» Terlileti killonbségek csokkentése, térségi felzarkoztatas és
gazdasagosztonzés
» Osszekapcsolt terek, az elérhetéség és mobilitas biztositasa

Komdrom-Esztergom megyére vonatkozo fejlesztési iranyok az OFTK szerint

- Oroszlany-Tatabanya-Tata-Komarom  varoshalézati csomodpont fejlesztése:
Tatabanya gazdasagi kozponti szerepének megdrzése-tovabbi megerdsitése mellett
versenyképes, innovaciot és befektetéseket tamogatd, csaladbarat urbanizalt taj
kialakitdsa, az elért eredmények megtartdsdhoz sziikséges infrastrukturalis és
gazdasagi célu fejlesztések folytatdsa, az Altal-ér volgyének fenntarthatd
vizgazdalkodasi, 6koldgiai, rekreacios fejlesztése.

- Esztergom-Parkany és Komarom-Komarno varosparok kozpontszerepének
fejlesztésére épitve 2 Duna mente struktaravaltasa: az észak-déli kapcsolatok
megerodsitése-kiépitése, a nemzetkozi térszervezd funkcidk, 0Osszehangolt
logisztikai kapacitasok, meglévé gazdasagi potencialok hasznositasa, az
arvizvédelem és az intermodalis kozlekedésfejlesztés 6sszehangolasa, diverzifikalt,
nem szallitdsigényes gazdasag; a Duna, a dombvidék, a vilagorokség
varomanyos teriiletek turisztikai potencialjainak kihasznalasa).

- A megyei vidéki tajak Gj egyensilyanak kialakitasa (kisalfoldi agrarvertikum
nagytérségi integracidja; integralt fenntarthatd vizgazdalkodas infrastrukturdja,
kooperalo eros vidéki kozosségek innovativ kezdeményezéseinek
tamogatasa; a munkaerd-piaci kozpontok elérhet6ségének javitdsa, kozponti
szerep(l telepllések funkcidjanak megerdsitése; élhetéség, rekreaciés funkcio
és a dombvidéki mozaikos taj adottsagaira épiilo helyi gazdasag
egyittmiikodésre épiilo fejlesztése).



) . ';“

2021. NOVEMBER HO

DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TELIES KOZIGAZGATASI TERULETRE SZOLO,
TOBB RESZTERULETRE VONATKOZO MODOSITASAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES

24

- Rozsdateriletek, barnamezds terlletek, tajsebek, meglévs, de nem hasznalt falusi

feldolgoz6-kapacitasok differencidlt Ujrahasznositdsa,

rehabilitacidja, kezelése,

fenntarthato terlletgazdalkodas, telepllésiizemeltetés, kdrnyezeti veszélyforrasok
felszamolasa, tajgondnoksag megszervezése, kooperaciora épild tajfejlesztés.

- A megye energiaipari

poziciojanak megerdsitése az energiaszektor

strukturavaltasara épitve (a taji, kornyezeti, térszerkezeti adottsagok, az
europai (Duna régids) és az orszagos energiastratégia és a befektet6i szandékok

dsszehangolt figyelembe vételével).

- Kvaterner szektor, K+F, felsGoktatds és kozépfoku szakképzés megerdsitése, az
egyluttm(ikodési kultira és a vallalkozasi hajlanddsag erdsitése, a leszakadd

telepiilésrészek és tarsadalmi
befogadasanak 6szténzése.

csoportok

Dorog varos térségi elhelyezkedése az OFTK szerint

integralédasanak,

felzarkozasanak,

Funkcionalis térségek g

-
B ) Gammmagisechnoicn maggersten
-

Tilnyordan eepulisi funkods
teutston

111§ ——
- Komyazall meghatam ms sgu
o b prte v g

46 mezbgardasig adatisigu tesidel

34. abra: Funkcionalis tersegek

Az OFTK funkcionalis térségeket
bemutaté abraja szerint Dorog

varos az alabbi térségekbe
tartozik:

- Budapest koriili rekreacios
zéna

- Gazdasagi-technoldgiai
magteriilet

=7 -

- Turisztikai funkcioju teriiletek
-Kdrnyezeti
meghatarozottsagq,
természetkozeli gazdalkodas
teriilete

(34. dbra - Funkcionélis térségek)

Varoshaldzat (kiilsé és belsé varosi gy(rii) = g

nagyviroms gyiri
[ r———

39. abra: Varoshélozat

Az  abra
varoshalozati
alapjan, a
agglomeracio
helyezkedik el.

Ezen fellil a varost az Esztergom-

szerint Dorog a
elhelyezkedése

Budapesti
kiilsO részén

Parkany kornyezetében
kialakult hataron atnyulo
agglomeracios térség tagjai

kozé sorolja.
(39. dbra - Varoshaldzat)

Komarom-Esztergom Megye Terliletfejlesztési Koncepcidja — 2014-2030.

Jovikép:

Stabilan az élvonalban - szembenézve a kihivasokkal - Uj térszerkezeti

erOvonalak és térségi egyuttmlkodési haldzatok kiéplilésére, a tudas- és
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informacios tarsadalomba torténd felzarkdzasra és a sokrétli alkalmazkodas
feltételeinek megteremtésére épdil.

A megye tertliletfejlesztési elvei:

O O O O

o

o
(o}

Addicionalitas

Partnerség

Nyitottsag elve

Terlleti kohézid, ami koncentracidora, kapcsolatokra és intézményesuld
horizontalis és vertikalis kooperacidra éplil

Programozas elve és a terlletiség elve

Fenntarthatdsag

Esélyegyenldség

Atfogd, stratégiai és specifikus célok:

(0]

(0]

Atfogo célok 2030:

» Al atfogé cél: Varoshaldzati csomoépont: XXI. Szazadi urbanizalt taj

» A2 atfogd cél: Duna menti térség Uj minGsége

» A3 atfogd cél: A megyei vidéki tdjak Uj egyensulya

Stratégiai célok rendszere 2014-2020

» T1 Teriileti cél: Varoshaldzati csomdpont nagytérségi integraciodja,
halézatok, gazdasag és tarsadalomfejlesztés

» T2 Terileti cél: Ikervarosok és térségik hataron atnyuald
egylttmikodése, nemzetkozi térszervezés

» T3 Terlileti cél: Duna mente struktlravaltasa

» T4 Terileti cél: Kisalfoldi agrarrégié versenyképességének,
alkalmazkodd és népességeltartd képességének megerdsitése

» T5 Teriileti cél: Dombvidékek komplex tdjgazdalkodasra épil6 helyi
gazdasaganak, szolgaltaté  funkcidinak és  alkalmazkodo
képességének megerisitése

» S1 Specifikus cél: A megye gazdasaganak és vallalkozasi
stabilizalasa

» S2 Specifikus cél: Aktivitds, kreativitdas és tarsadalmi integracid
kibontakoztatasa

» S3 Specifikus cél: Meglévé ipari parkok telephelyvonzo6 képességének
novelése, rozsda- ¢és barnamez6s teriletek differencialt
Ujrahasznositasa, tajsebek rehabilitaciéja

Horizontdlis célok:

Hazai és hataron ativel6 térségi halézatok, egyittm(ikodések, munkamegosztas felépitése

(0]

Terlleti és dagazati gazdasagi, képzési-szakképzési, kozintézményi
egylUttmuikodések (klaszter, szOvetkezet, kozszolgaltatasi megallapodasok
stb.) kialakitasa, fejlesztése

Civil energidk felszabaditdsa, tarsadalmi tdke megerdsitése a
klimatudatossag, népességmegtarto-képesség, az egészséges életmad és az
esélyegyenléség megerdsitése érdekében

Az informacios tarsadalomba vald sokréti bekapcsoldédas fejlesztése
(szélessavl hozzaférés, e-szolgaltatasok, esélyegyenloség, IKT készségek)
Hatranyos helyzet(i térségek és tarsadalmi csoportok ,kapacitasépitése”:
érdekérvényesitd, onszervez6d6 képesség, kozosségépités
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2.2.2. A terv Osszefiiggése (kornyezet- és természetvédelmi, tarsadalmi

és gazdasaqi célok, fenntarthatosa mas__relevans tervekkel és
rogramokkal (teriileti tervek, jogszabalyok stb.

Az egyes terveknél, jogszabalyoknal, illetve programoknal az Osszefliggéseket,
megjegyzéseket félkovér betiivel szedve, a sor elején nyillal (>) jeloltik.

A telepilésrendezési eszkdzok terililetrendezési tervvel valé 6sszhangjat az alabbi

harom jogszabaly vizsgalataval kell bemutatni:

. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szo6lo
2018. évi CXXXIX. torvény,

. A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint

. Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Tervérol sz6lé
6/2020. (VI. 25.) KGy rendelet.

Dorog varos kozigazgatadsi terlletét a térségi terlletfelhaszndlasi kategoridk,
valamint a térségi 6vezetek kozil az alabbi tablazatban ekképp szerepl6 elemekkel
érintett. (Az adatszolgaltatoként feltiintetett szervnél az adatkérés idépontjaban
hatalyos megnevezés szerepel.)

TERSEGI TERULETFELHASZNALAS / TERSEGI OVEZET LEHATAROLAS ALAPJA: TERULETET ERINTI /

MEGNEVEZESE TERVLAP, VAGY ADATSZOLGALTATAS NEM ERINTI
MEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Erd6gazdalkodasi térség KEMTrT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI

MezG6gazdasagi térség KEMTYT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI

Vizgazdalkodasi térség KEMTrT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI

Telepulési térség KEMTYrT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI

Sajatos terlletfelhasznalasu térség KEMTYT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI

ORSZAGOS OVEZETEK

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete adatszolgaltatas NEM ERINTI

Trtv 3/1. melléklete (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag)

Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak adatszolgaltatas ERINTI

Ovezete (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag)

Trtv. 3/1. melléklete

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete | adatszolgaltatas NEM ERINTI

Trtv. 3/1. melléklete (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatodsag)

Kivalé term&helyi adottsagu szantdk adatszolgaltatas NEM ERINTI

Ovezete (Lechner Nonprofit Kft.)

Trtv. 3/2. melléklete

16 termGhelyi adottsagu szantdk 6vezete adatszolgaltatas NEM ERINTI

9/2019. MvM rendelet 1. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)

Erd6k Ovezete adatszolgaltatas* ERINTI

Trtv. 3/3. melléklete

ErdGtelepitésre javasolt terilet 6vezete adatszolgaltatas ERINTI

9/2019. MvM rendelet 2. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)

Tajképvédelmi teriilet Gvezete adatszolgaltatas ERINTI

9/2019. MvM rendelet 3. melléklete (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag)
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos adatszolgaltatas NEM ERINTI
teriiletek dvezete (KEMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Trtv. 3/4. melléklete F6osztaly, Orékségvédelmi Osztaly)
Vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete adatszolgaltatas ERINTI
9/2019. MvM rendelet 4. melléklete (Eszak-dunantuli Vizligyi Igazgatdsag)

Nagyvizi meder 6vezete adatszolgaltatas NEM ERINTI
9/2019 MvM rendelet 5. melléklete (Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag)

VTT térozdk ovezete adatszolgaltatas NEM ERINTI
9/2019. MvM rendelet 6. melléklete (Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag)

Honvédelmi és katonai célu terililet 6vezete | adatszolgaltatas NEM ERINTI
Trtv. 3/5. melléklete (honvédelemért felelGs miniszter)

MEGYEI OVEZETEK

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete adatszolgéltatas ERINTI
KEMTIT 3.9. melléklete (PKH Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi,
Hulladékgazdalkodasi és
Banyafellgyeleti F6osztaly)

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete** KEMTrT nem rogzitette NEM ERINTI
Tanyas teriletek ovezete** KEMTrT nem rogzitette NEM ERINTI
Foldtani veszélyforras terilet Ovezete adatszolgaltatas*** NEM ERINTI
KEMTrT 3.10. melléklete

Telepliiléshaldzat egyedi 6vezetei KEMTrT 6vezeti tervlapja ERINTI

— Térszervez§ telepuilések Gvezete /Térségi
szerep( térszervezd varos/

KEMTYT 3.11.1. melléklete
Telepliléshaldzat egyedi 6vezetei KEMTIT 6vezeti tervlapja ERINTI
— Térségi egylittmikodések dvezete
/Esztergom és térsége/

KEMTYT 3.11.2. melléklete

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi | KEMTrT dvezeti tervlapja ERINTI
Ovezetei

— Duna mente komplex turizmusfejlesztési
térség

KEMTYT 3.12. melléklete

Naturpark — szelid turizmusfejlesztés egyedi | KEMTrT Ovezeti tervlapja NEM ERINTI
Ovezetei

KEMTrT 3.13. melléklete
Majorsagi taj ovezete KEMTrT 6vezeti tervlapja NEM ERINTI
KEMTrT 3.14. melléklete
Kertes vegyes hasznalatu teriletek 6vezetei | KEMTrT Ovezeti tervlapja NEM ERINTI
— SzG6l6kataszteri terilettel érintett
telepllések 6vezete

KEMTYT 3.15.1. melléklete

Kertes vegyes hasznalatu teriletek 6vezetei | KEMTrT Gvezeti tervlapja ERINTI
—Zsugorodo kertes teriletek 6vezete
KEMTYT 3.15.2. melléklete

* Adat forrdsa: http://erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely
** KEMTrT altal nem rogzitett dvezet

***  Adat forrasa: Orszagos Felszinmozgas Kataszter

A térségi terveknek vald megfeleltetést részletesen tartalmazza a koérnyezeti
értékelés targyat képezo telepilésrendezési eszkozok hatarozatanak melléklete,
ezért itt azt csak kivonatosan ismertettiik.
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Az épitett kérnyezet védelme

,24. § Az épitett kérnyezet védelme kiterjed a telepilésekre, az egyedi
épitményekre és miszaki létesitményekre.”

> Dorog varos orszagos szintii miivi értékei adatszolgaltatas alapjan, mig
helyi jelentoségli miivi értékei a telepiiléskép védelmérol szolo
12/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelet alapjan keriiltek
feltiintetésre.

»25. § (1) A teleplilések tertiletén a kérnyezet terhelhetésége és a teleplilésrészek
rendeltetése alapjan a rendezési tervben 6vezeteket kell meghatarozni.”

> A modositas a telepiilés feliilvizsgalat keretében egységesitett épitési
ovezeti/oOvezeti rendszerén nem valtoztatott, kizarolag a modositasokhoz
sziikséges mértékii valtoztatasokra keritett sort.

»25. § (2) Az egyes bvezetekben folytathato tevékenységek a kiilén jogszabalyban
a kérnyezetterhelés jellege alapjan meghatarozott védétavolsag, védbéterilet
megléte és a védelmi elbiras megtartasa esetén engedélyezhetdk.”

> A telepiilés teriiletén - adatszolgaltatas alapjan - jeloltiink
védoteriileteket, védosavokat.

,25. § (3) A kijel6lt védéteriileten, vagy védotavolsagon beliil az adott évezet
rendeltetésével 6ssze nem féré tevékenység — kiilén védelmi intézkedés nélkil —
nem folytathatd.”

> A korlatozott tevékenységek a magasabb szintli jogszabalyi
eloirasokban szerepelnek. A védoteriiletek, védosavok figyelembevételre,
a terv elemei kozé beépitésre keriiltek.

,26. § A teleplilés teriiletén zéldterlileteket, védberdbket kiilén jogszabaly szerint
kell kialakitani és fenntartani.”

> Az erdoéteriiletek o6sszhangban allnak az Orszagos Erdoallomany
Adattarral. A zoldteriiletek a lakoteriiletekhez kapcsolédéan keriiltek
rogzitésre. Az Uj beépitésre szant teriiletekhez kotédoen a sziikséges
zoldteriileti, illetve erdoteriileti kijelolésnek eleget tett a terv.

,27. § A természetes és épitett kérnyezet 6sszehangolt védelme érdekében a
terliletfejlesztési koncepciokban, a terliletrendezési és telepiilésrendezési tervek
elkészitése soran a benniik foglalt elképzelések varhatd kérnyezeti hatasait is fel
kell tarni és értékelni, — e térvény 43-44. §-aira is figyelemmel - tovabba a
sziikséges kdérnyezetvédelmi intézkedéseket kérnyezetvédelmi fejezetben, vagy
06nallé kérnyezetvédelmi tervben, illetve programban kell régziteni. Ezek tartalmi
kévetelményeit e térvény, valamint kilén jogszabalyok allapitjiak meg.”

> Szerencsés modon Dorog telepiilésrendezési eszkozeiben kevés olyan
kijelolésre keriilt sor, amely nagy eltérést mutaté teriilethasznalata
szomszédsagot eredményezett. Az ilyen eltéré6 hasznalatot képvisel6
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teriiletfelhasznalasok kozotti elvalasztast beiiltetési kotelezettség HESZ-

ben rogzitett eldirasa oldja meg.

> A telepiilésrendezési eszkozokrol az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan
késziil jelen Kornyezeti értékelés.

> A természeti- és az épitett kornyezet értékeit rogzité korlatozasok a
teriiletfelhasznalasi kijelolések kapcsan figyelembevételre keriiltek.

Tajvédelem

,6. § (1) A taj a foldfelszin térben lehatarolhatd, jellegzetes felépitésl és
sajatossagu része, a ra jellemzb természeti értékekkel és természeti
rendszerekkel, valamint az emberi kultira jellegzetességeivel egylitt, ahol
kélcsénhatasban talalhatok a természeti er6k és a mesterséges (ember altal
létrehozott) kérnyezeti elemek.”

> A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan
pontositasra keriilt a tajképvédelmi teriilet 6vezetének hatara. Az 6vezet
a telepiilés déli kozigazgatasi teriiletét érinti, igy a vonatkozo eldirasok
ezen a teriiletrészen keriiltek figyelembe vételre. A lehatarolasra
tajindikatorok alkalmazasaval keriilt sor, a tajkép, mint gazdasagi
eroforras hangsulyos kezelése miatt. A telepiilés a fejlesztési iranyait a
tajképi értékeire és a Dunakanyarban elfoglalt helyzetére alapozottan

jelélte ki.

,6. § (2) A tajhasznositas és a természeti értékek felhasznalasa soran meg kell
Orizni a tajak természetes és természetkézeli allapotat, tovabba gondoskodni kell
a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozé természeti értékek,
természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaradasarol.”

> A hagyomanyos tajkép megorzése, a jellegzetes tajkarakter fejlesztése
a kornyezettervezés egyre fontosabb teriiletévé valik. Dorog szamos
hagyomanyos, jellegzetes tajképi értékkel bir, amelyek karakterét a
feliilvizsgalat megvédi, s tamogato eldirasokat fogalmaz meg.

> Természeti értékek (Natura 2000 teriiletek, egyedi tajértékek, az
orszagos okoldgiai halézat okologiai folyosoja), valamint tajképvédelmi
teriilet 6vezete érintik a telepiilés kozigazgatasi teriiletét.

> A modositasok a természeti értékeket figyelembe véve sziilettek. Azok
fennmaradasat célzé eléirasok meghatarozasara sor keriilt a fejlesztési
elképzelés megvalodsithatésaganak figyelembe vétele mellett.

.6. § (3) Egyedi tajértéknek minébsil az adott tajra jellemzé természeti érték,
képzb6dmény és az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkoté elem, amelynek
természeti, térténelmi, kultdrtérténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl
a tarsadalom szamara jelentésége van.”
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> Az egyedi tajértékek kataszterezésére a telepiilésen még nem Kkeriilt
sor, melyet a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag DINPI/3097-2/2020.
ligyiratszama levele egyértelmisit. A Téka-program keretében tobb
tajérték beazonositasa megtortént, valamint részletes értékkataszter
sziiletett a telepiiléskép védelmérol szo6lé rendelet helyi védelme ala
helyezésének alatamasztasaul, amelyek megorzésére a terv készitése
folyaman szintén figyelemmel volt a tervezé. Igy az egyedi tajértékek
fennmaradasat a terv nem veszélyezteti.

,6. § (4) Az egyedi tajértékek megallapitasa és nyilvantartasba vétele a védett
természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelbs szerv (a tovabbiakban:
igazgatdsag) feladata.”

,6. 8§ (5) A telepllésrendezési terv tartalmazza a tervezési teriileten talalhatd
egyedi tajértékek felsorolasat.”

> A DINPI adatszolgaltatasa alapjan az egyedi tajértékek nyilvantartasba
vételére még nem keriilt sor.

A teleplilésrendezés célja és alapvetd kévetelményei

.7 § (2) A telepllésfejlesztés és a telepliilésrendezés soran, valamint a
telepiilésrendezési sajatos jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell a
teriiletek kézérdeknek megfelel6 felhasznalasat a jogos maganérdekekre
tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni

a) a népesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét,”

> Dorog varos statisztikai adatai szerint a lakonépesség szama 2001. és
2021. év kozott csokkenést mutat. A lakonépességszam 2001. évben
12.943 fo6 volt, mig 2021. évben mar 11.225 fére csokkent. A
Telepiilésfejlesztési Koncepcio népességprognozisa, azaz tervezési értéke
a 2030. évre vetitve 13.000 fo volt. Erre a népességszamra tervezett
telepiilés rendelkezik kell6é kinalattal és tagassaggal a valos lakonépesség
szamara A Telepiilésrendezési Eszkozokben kijelolt lakoteriiletek
kapacitasa elegendo0 a népességprognozis szerinti népességnovekedés
kiszolgalasara. Uj lakoéteriilet kijelolésére mégis tett javaslatot a terv,
amivel egy eddig hianyz6 szegmens potlasat kivanta elérni.

~7- § (2) b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kilénds tekintettel a
csaladok, a fiatalok, az idések, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a
kultara, a sport, a szabadidé és az lidiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi
jogi személyek miikédési feltételeinek lehetbségeire,”

> A telepiilés fejlesztésre jelolt teriiletei kozott sportlétesitmények
elhelyezésére, kozosségi terek létesitésére alkalmas besorolas is helyet
kapott, zoldteriileti bovitésekre is sor keriilt. A 10. fout mellett kijelolt
tavlati gazdasagi teriiletek atmeneti mezégazdasagi hasznosithatésagat
szolgaloé épitési jog megadasa a kiskertes szabadidoeltoltés egyik

formajanak tekintheto.
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.7. § (2) c) a helyi népesség identitasanak erésitését, kulturalis 6rokséglik
sokféleségének és gazdagsaganak megbrzését,”

> Az identitas sz6 azonossagot, azonossagtudatot jelent. Sokféle elem
hatarozza meg, mitol alakul ki az Osszetartozas érzése egy telepiilés
lakossagan beliil. Meghatarozza ezt a ko6zos mult 6roksége, melynek
elemei helyi védelemben részesitve vannak megorizve, de
meghatarozhatja ezt a természeti értékek jelenléte is. Jelen esetben
mindketto jelenléte kimutathaté.

.7 § (2) d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a
munkahelyek megdbrzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez6-
és erdbgazdasag, a koézlekedés, a posta és a hirkézlés, a kézizemi ellatas,
kiilbnésképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés
és -kezelés, valamint a nyersanyaglelbhelyek biztositasat,”

> A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata a valésaghoz kozelitést,
a sziikséges fejlesztések megvaldsithatosagat, a realitast nélkiil6zo
fejlesztések visszavonasat tiizte ki céljaul. Gondoskodik a lakoéteriileti
kinalat fenntartasarol, a gazdasagi fejlodés elGsegitésérol. Napelemek
telepitésének lehetové tétele, miikodo vallalkozasok Dbovitési
lehetoségének megadasa szerepel a jelen médositasi elemek kozott.

~7- § (2) e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlbtlenségek
csbkkentését, az integracio elmélyitését,”

> A telepiilésen az ipari, a mezogazdasagi és a tercier szektor egyarant
jelen van. Ezek gazdasagi sulyanak erdsitése a cél, kiemelkedo
hangsullyal a mar kivivott gazdasagi poziciok megtartasara.

.7 § (2) f) a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonall
kozlekedés kialakitasat,”

> Dorog varos teriiletét a 10. sz. Budapest-Dorog-Almasfiizito elsérendi
fout, a 111. sz. Esztergom-Dorog masodrendi foat és a 117. sz. Dorog-
Tat masodrendii fout kozlekedési nyomvonalai tarjak fel, és kapcsoljak be
az orszagos vérkeringésbe. A fejlesztési tervek nyoman megépiil6 M100
autout gyorsforgalmi kapcsolatot hoz magaval, ezzel teljessé téve a

kozati kapcsolatok rendszerét.

> A telepiilésen szamos fejlesztést jelol ki a hatalyos terv, amelyek
megvalosulasanak elO0segitéséhez a feliilvizsgalat Gjragondolasuk révén
jarul elsOésorban hozza. A fejlesztések megvaldosulasa kapcsan pedig
szamos Uj munkahely megteremtodésével lehet szamolni, igy a
kozlekedési kényszer (ingazas) csokkenése valésulhat meg.

+7.8 (2) g) az egészséges lakd- és munkakorilmények, a népesség biztonsaganak
altalanos kévetelményeit,”

> A fellilvizsgalat kapcsan a veszélyességi ovezetek, valamint az egyéb
védelmi és korlatozasi elemek a legfrissebb adatszolgaltatas nyoman
keriiltek feltiintetésre.
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”wrs

> Eltéré funkcidok esetén azok elvalasztasara a HESZ elbirasaban kerit sort
a terv, beiiltetési kotelezettség eldirasaval.

.7 § (2) h) a meglbrzésre érdemes térténeti vagy telepiilésképi jelentbségl
teleplilésrészek és az épitészeti és régészeti 6rokség védelmét, felujitasat és
tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrésziet latvanyat (ralatas),
tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az
érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,”

> A telepiilésrendezési eszkozokben az adatszolgaltatas keretében
kapott, a Miniszterelnokség, Kulturalis Orokség Védelméért Felelés
Helyettes Allamtitkarsagnal nyilvantartott miiemlékek, miiemléki
kornyezet hatarai, régészeti lelohelyek, valamint a DINPI altal
megkiildott adatszolgaltatas alapjan a tajképvédelmi teriilet Ovezete a
tervlapokon feltiintetésre keriiltek. A helyi értékek a telepiiléskép
védelmérol szol6 onkormanyzati rendelet alapjan keriiltek abrazolasra, a
mas jogszabaly altal elrendelt elemek kozott.

»7. §(2) i) a kbrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,”

> A telepiilést a kornyezetvédelem korlatozasai, valamint a természet- és
a tajvédelem értékei érintik. A korlatozasok és értékek figyelembevételét
magasabb szintli jogszabalyok segitik elo.

> A természetvédelmi teriileteknek a kornyezeti, taji, illetve tajvédelmi
szempontokat figyelembe vevo megmaradasara a teriilet beépitésre nem
szant besorolasa jelenti a legnagyobb biztositékot.

> A védett elemek teriiletén (j beépitésre szant teriilet kijelolésére nem
keriilt sor.

.7. 8 (2) j) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak 6sszehangolt
érdekeit, kllon6s tekintettel a viz, a leveg6, a talaj, a klima és az él6vilag
védelmére,”

> A terv gondot forditott a viz, a leveg6, a talaj, a klima és az élévilag
védelmére. Ugyanakkor szamol meglévo létesitményeivel, igy ipari
tizemeivel, veszélyeshulladék égetomiivével, melyek hatasait létiik okan
figyelembe kell venni.

> A Natura 2000 teriiletek és az 6koldgiai halozat elemei a belteriiletet és
a hatalyos tervi beépitésre szant teriileteket nyugatrol koriildlelik.

> Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére egyetlen jogszabaly altal tiltott
esetben sem keriilt sor.

~7. § (2) k) a terlilettel és a termdfélddel vald takarékos gazdalkodast,”

> A valtoztatassal érintett teriiletek kijelolésénél figyelembe lett véve az
atlag feletti termoteriiletek elhelyezkedése. Az Gij beépitésre szant teriilet
kijelolésére atlag feletti term6fold igénybevételét tekintve nem keriilt sor.
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> Beépitésre szant, mar besorolt teriiletek atlag feletti minéségi osztallyal
érintettsége esetén jeleztilk a megvaldsithatésag nehézségét jelento
mindségi tényezot.

@ DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TELIES KOZIGAZGATASI TERULETRE SZOLO,

Uj kijel6lés a Foldhivatal terméféldnek tekinthet6 elemeire nem terjedt ki.

,7. § (2) 1) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasanak
el6segitését és védelmét,”

> A Budapest Fovaros Kormanyhivatal, Népegészségiigyi FoOosztaly
BP/FNEF-TKI/3309-4/2021. iktatéoszami elOozetes véleménye alapjan a
kozigazgatasi teriileten természetes gydgytényezo érintettsége nem all
fenn. Az egyes, gyodgyaszati potenciallal rendelkez6 teriiletek (pl.:
erdoteriiletek) fennmaradasat nem veszélyezteti a feliilvizsgalat.

”

~7. § (2) m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeit,

> A feliilvizsgalat honvédelmi, nemzetbiztonsagi, katasztrofavédelmi
érdekeket nem sért.

~7- § (2) n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,”

> A Pest Megyei Kormanyhivatal Kéornyezetvédelmi, Természetvédelmi,
HUIlladékgazdalkodasi és Banyafeliigyeleti Féosztaly, Banyafeliigyeleti
Osztaly DOR/2522-25-2/2021, DOR/2522-45/2021 iktatészamu el6zetes
véleményében a Banyafeliigyelet nyilvantartasa szerint Dorog varos
kozigazgatasi teriiletén ,,Dorog IV. - mészk6” védnevii banyatelek van
megallapitva. S TRE-moédositas egyik tervezési feladata éppen a
banyaszathoz kot6do tehergépjarmiivek atmeneti tarolo teriiletének
kijelolésére iranyul, igy a moédositas az asvanyvagyon-gazdalkodas
érdekeit nem sérti, hanem azt szolgalja.

»7.- § (2) 0) az infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasat, valamint”

> A telepiilés Gthalézatanak hianyzé kapcsolatainak kiegészitésére,
inkabb kismértékii korrekciojara volt csak sziikség, hiszen a hatalyos terv
azt mar nagyrészt jol, optimalisan kezelte. Médositasokra leginkabb az
egyes kisebb fejlesztések Gjraértelmezése kapcsan volt sziikség.

> A kozlekedési rendszerben egy nagyobb valtoztatasra keriil sor. Az
orszagos és térségi elhatarozasok kapcsan a hatalyos terven az M100
autout és annak Dorog felé vald leagazo Gtja megjelent, mely egy korabbi
TRE-modositas keretében keriilt rogzitésre. A gyorsforgalmi halézatba
valo bekotés tovabb noveli Dorog gazdasagi potencialjat.

.7 § (2) p) a Zzbldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélé fejlesztések
tamogatasat.”

> Egy esetben keriilt sor zoldteriilet fejlesztés teriileti atcsoportositasara
a lakoteriileti fejlesztés kapcsan.

A feliilvizsgalat soran a telepiilés teriiletén tobb lakoéteriileti fejlesztéshez
kapcsolodo zoldteriilet keriilt kijelolésére, melyek a telepiilés kornyezeti
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viszonyaira kedvez6 hatast gyakorolnak, és potoljak a megsziino
zoldteriileteket.

~7. § (3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - kiilébnésen a természet- és
a kérnyezetvédelem, az erdbk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar-
és belvizvédelem, valamint a terméfélddel és a terliletekkel valo takarékos banas
- érdekében az alabbi kévetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran a teleplilés teljes
kézigazgatasi terliletét érinté arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer( és
artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni Gsszegyljtése és helyben
tartasa  biztositasanak az  adottsagok és a lehetbéségek  szerinti
figyelembevételével,”

> A Telepiilésrendezési Eszkozok feliilvizsgalatakor a belteriileti
szennyviz csatornahalézat kiépitése mar befejez6dott, a rendszer
atadasara sor keriilt, a rakotések a jogszabalyi eldirasok szerint
folyamatosak. A Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezik az épitési 6vezetek

kozmiiellatdsanak mértékérél. A HESZ szamos esetben rendelkezik a
csapadékviz helyben tartasardl és helyben torténo felhasznalasarol.

»7- § (3) b) Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével egyidejlileg a teleplilés
kézigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atminlsités elbtti aktivitas
értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csékkenhet,”

> A szamitas - amely a telepiilés egészének biologiai aktivitasérték
valtozasat vizsgalta - a hatarozat mellékletében, valamint az Alatamaszto
munkarészekben egyarant szerepel.

> A telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint végeztiik
el a szamitast.

> A kozigazgatasi teriilet bioldgiai aktivitasértéke a modositast kovetoen
- felhasznalva a korabbi feliilvizsgalat keretében rogzitett bioldgiai

aktivitasérték tobbletet - nem csokkent. A tobbletbol fennmarado
novekmény - a késobbi felhasznalhatésag szandékaval - rogzitésre
keriilt.

~7.- § (3) c) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét - ott, ahol az
fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant teriletekbdl allo gydriivel kell kérdl
venni, a teleplilések 6sszendévésének elkertiilése érdekében,”

> A feliilvizsgalat kapcsan olyan Gj beépitésre szant teriilet kijelolésére
nem keriilt sor, amely a telepiilések 0Osszenovését tovabbiakban
generalna.

> A Hatalyos terv, Esztergom koOzigazgatasi teriiletének hataraban,
beépitésre szant teriilettel kapcsolodik. Esztergom hasonlo jellegii
beépitésre szant teriiletekkel kapcsolodik az érintett szakaszain.
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,,7 § (3) d) a term6féld igénybevételével jard, ujonnan beépitésre szant tertiletek
kijel6lésénél els6sorban a termdfold védelmérél szoloé térvényben meghatarozott
atlagosnal gyengébb minbségli termoéfold-teriiletek jeldlhetbk ki,”

> A Feliilvizsgalat atlagosnal jobb mindségili termé6fold igénybevételével
jaro, djonnan beépitésre szant teriiletet nem jelolt ki.

~7. § (3) e) a teleplilések beépitésre szant teriilete csak olyan tertletfelhasznalas
céljara novelhetd, amilyen célra a teleplilés mar beépitésre kijelolt tertiletén belll
nincs megfelel terilet,”

> A telepiilésen (j beépitésre szant teriiletek els6sorban a meglévo
fejlesztések Gjragondolasa kapcsan keriiltek kijelolésre. A Panorama Gton
keriilt sor egy kisebb lakoteriileti rész kijelolésére, amely - nevében is
hordozva adottsagait - egy kedvezo latvanyt kinalo, értékes teriilet,
amilyen nincsen a mar kijelolt lakoteriiletek kozott.

A termofold (idbleges, illet6leg végleges) mas céll hasznositasara vonatkozé ko6zos
szabalyok:

,11. § (1) Terméfoldet mas célra csak kivételesen — elsbésorban a gyengébb minbségli
termoréld igénybevételével - lehet felhasznalni.

(2) Az atlagosnal jobb minbségli termd6féldet mas célra hasznositani csak id6legesen,
illetve helyhez kétott igénybevétel céljabdl lehet. [...]

(3) A (2) bekezdés alkalmazasa szempontjabdl helyhez kététt igénybevételnek kell
tekinteni kilénésen

a) a meglévé létesitmény bévitését, kézlekedési és kézmii kapcsolatainak kiépitését;
b) a banyaiizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges egyéb
létesitményt;

c) azt a tertiletet, amelyet a Kormany a Magyar Kbézlényben kézzétett hatarozataval
beruhazasi céltertiletté nyilvanitott;

d) kiserém( létesitését a betaplalasra alkalmas villamosenergia-elosztdi halézat 1000
méteres kézvetlen kérnyezetében.

(4) Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelelé legkisebb tertiletre kell
korlatozni.”

A torvény fogalommeghatarozasa alapjan:

»1. atlagos minbségli terméféld: az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 1997. évi CXLI.
térvényben (a tovabbiakban: Inytv.) meghatarozott térzskényvben szerepld, az adott
telepiilés - ideértve a févarosi keriiletet és az Inytv. 10. § (1) bekezdésében
megjeldlt varosok esetében a kerliiletet — azonos mivelési agu termdéféldjei 1
hektarra vetitett aranykorona-értékeinek tertilettel sulyozott atlaganak megfelel6
terméfold;”

A termoéfoldek aranykorona értékének megadllapitdasa a foldadd szabalyozasrdl
sz6l6 1875. évi VII. torvénycikkben megallapitott elveken alapul. A foldado
megallapitasahoz kialakitott értékelési rendszerben a mezégazdasagi teriletek
értékét hataroztak meg az adott teriileten termesztett novények altal kitermelt
haszon alapjan.
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Napjainkban a foldmindsités részletes szabalyairdl szél6 47/2017. (IX. 29.) FM
rendelet szabalyozza a foldmindsités részletes szabalyait.

Ertelmezb rendelkezések
,1. § E rendelet alkalmazasaban:
1. becsléjaras: a foldmindsitési rendszer osztalyozasi alrendszerének olyan terdileti
egysége, amelyben a talajviszonyok és a gazdalkodasi viszonyok megkdzelitéen
hasonldak;
2. egyszer( talajvizsgalat: a vizsgalt féldterilet talajdnak helyszini vizsgédlata
talajszelvény feltarassal (furt vagy asott szelvény), érzékelés (latas és tapintas)
utjan;
3. foldmindsitési rendszer: a féldminbsités végrehajtasahoz, illetve a féldmindsités
eredményének régzitéséhez sziikséges elemek 6sszessége, mely magaban foglalja
az osztalyozasi alrendszert, a k6zségi és jarasi mintatérhalozatot, a kézségi és jarasi
mintatérjegyzékeket;
4. jarasi mintatér: a becslbjarason belil el6forduld, kiilénbézé minbségl talajjal
rendelkez6 féldteriiletek jellemz6é tulajdonsagainak szemléltetésére mdiivelési
aganként és minbségi osztalyonként kijeldlt azon teriilet, ahol ezek a tulajdonsagok
a becslbjarason beliil a legjellemzbébbek;
5. jarasi mintatérhaldzat: a becslGjarasban kijel6lt jarasi mintaterek 6sszessége;
6. jarasi mintatérjegyzék: a becslGjarasban kijeldlt jarasi mintaterek tekintetében a
féldmindséget jellemzé tulajdonsagok leirdsainak ésszessége;
7. kataszteri tiszta jévedelem: a féldteriilet minéségét aranykorona értékben kifejezé
értékszam;
8. kbézségi mintatér: a teleplilésen, févarosi keriileten belll elbforduld, kiilénb6zé
min6ségl talajjal rendelkezé féldteriiletek jellemzé tulajdonsdgainak szemléltetésére
mdvelési aganként és minbségi osztalyonként kijeldlt azon teriilet, ahol ezek a
tulajdonsagok a teleptilésen, févarosi kertileten belil a legjellemzébbek;
9. kézségi mintatérhaldzat: a telepiilésen, févarosi keriileten beliil kijeldlt kézségi
mintaterek 6sszessége;
10. kézségi mintatérjegyzék: a telepiilésen, févarosi keriileten beliil kijelélt kézségi
mintaterek tekintetében a féldminbséget jellemz6 tulajdonsagok leirasainak
Osszessége;
11. minbéségi osztaly: adott mlivelési agon beliil a kilénbézé minbségl teriiletek
megkllénbéztetése a féldteriiletek termékenysége kézotti kiilénbségek alapjan;
12. minbségi osztaly folt: a mindségi osztaly térképi adatbazisban zart poligonnal
abrazolt teriilete;
13. osztalyba sorozas: a féldteriilet minbségi osztalyanak és kataszteri tiszta
jovedelmének megallapitasa;
14. osztalyozasi alrendszer: a becslGjarasok és az osztalyozasi vidékek, az ezekben
megallapitott miivelési agak és minbségi osztalyok, valamint az ezekhez rendelt
kataszteri tiszta jovedelmi fokozatok 6sszessége;
15. osztalyozasi vidék: a becsléjarasnak olyan tertlileti egysége, amelyben a
talajviszonyok és a gazdalkodasi viszonyok megkézelitéen hasonléak.”

Osztalyba sorozas
»3. § (1) Afoldteriilet minbségét osztalyba sorozassal kell megallapitani. Az osztalyba
sorozas helyszini vizsgalattal torténik.
(2) Az (1) bekezdés szerinti helyszini vizsgdlat csak akkor mell6zheté, ha az e
rendeletben meghatarozottak szerint a foldteriilet minésége a térképi adatbazis
tartalmanak felhasznalasaval megallapithato.
(3) Az osztalyba sorozas soran a féldteriileten belill a min6ségi osztaly hatarvonalat
és tertiletét is meg kell hatarozni.
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4. § (1) A foldtertilet minbéségi osztalyanak megallapitdsa érdekében meg kell
hatarozni a vizsgalt foldterillet (3) bekezdésben meghatarozott jellemz6
talajtulajdonsagait és természeti adottsagait.

(2) A talajt a helyszinen kell legfeljebb szaz centiméter mélységig megvizsgalni
egyszerl talajvizsgdlattal. Asott talajszelvény megnyitésdra csak akkor van sziikség,
ha a talaj vizsgalata talajfurassal biztonsagosan nem térténhet meg.

(3) A (2) bekezdés szerinti vizsgalat soran meg kell allapitani a talaj

a) fels6 szintjének szinét, mechanikai Osszetételét (fizikai talajféleségét),
szerkezetét,

b) egyértelmdiien elkiilénithetd tovabbi szintjeinek a) pont szerinti tulajdonsagait és
c) szervesanyag-tartalmat, vizgazdalkodasi tulajdonsagait, domborzati adottsagait.
(4) A (3) bekezdés szerint megallapitott tulajdonsagokat éssze kell vetni az adott
mdivelési aghoz tartozo kbézségi — nadas miivelési agu féldtertilet esetében a jarasi -
mintaterek leirdsaiban feltiintetett tulajdonsagokkal.

(5) A vizsgalt féldteriiletet a megallapitott tulajdonsagok alapjan a mivelési ag azon
mindGségi osztalyaba kell sorozni, amely minbségi osztaly kézségi - nadas miivelési
ag esetében jarasi — mintatere leirasanak az leginkabb megfelel.

(6) Az adott miivelési agon belill a mindségi osztalyok megkiilénbéztetése egytol
legfeljebb nyolcig terjed6 szammal térténik azzal, hogy az alacsonyabb szam a jobb,
a magasabb szam a rosszabb féldminbséget jeléli,

(7) A min6ségi osztaly folt teriilete 5000 m2-nél nem lehet kisebb.”

> Atlag feletti minéségii terméfold igénybevételét igénylé beruhazas
akkor valdsithaté meg, ha a termofold védelmérol szolo torvény idézett
eloirasaval valo ellentét feloldasra keriil. A feloldas lehet6ségei: meglévo
létesitmény kozlekedési és kozmiikapcsolatainak kiépitésére valoé
felhasznalas, vagy beruhazasi célteriiletté nyilvanitas.

2.2.3. A relevans tervek és programok Osszevetése, litkoztetése a terv
koncepcidjaval és céljaval, kérnyezeti szempontd konzisztencia
vizsgdlata (orszagos, megyei, telepiilési kornyezetvédelmi programok,

elvek)

Az egyes terveknél, jogszabalyoknal, illetve programoknal az Osszefliggéseket,
megjegyzéseket félkovér betlivel szedve, a sor elején nyillal (>) jel6ltik.

Atfogd cél - Hozzajérulds a fenntarthatd fejlédés kornyezeti feltételeinek
biztositasahoz.

A Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program (NKP-5) stratégiai céljai:

- Az emberi egészség és az életminbéség kérnyezeti feltételeinek javitasa, a
kérnyezetterhelés hatasainak cs6kkentése

- Természeti értékek és erdforrasok védelme, helyreallitasa, fenntarthatd
hasznalata

- Az erbforras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zélditése
és korforgasos miikédésének erositése

- A kérnyezetbiztonsag javitasa
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> A Telepiilésfejlesztési Koncepciéban szamos olyan cél keriilt
megfogalmazasra, amelyek az életmindség és az emberi egészség
kornyezeti feltételeinek javitasat szolgaljak.

> A telepiilésen rendkiviil nagy kiterjedésii erdoteriiletek talalhatok, ezek
megmaradasat elGsegiti erdoteriileti besorolasuk, de hasznalatuk
(bakancsos turizmus) elOsegitését tamogaté intézkedések, fejlesztési
kijelolések sora talalhaté meg a tervben.

> A bakancsos turizmuson kiviil szamos egyéb turisztikai célua fejlesztés
is megfogalmazasra keriilt (kerékparos-, valamint épitett o6rokséghez
kapcsolodo turizmus), amelyekhez kapcsolodo fejlesztések tobbek kozott
az életminéség és az emberi egészség kornyezeti feltételeinek valo
megfelelés keretein beliil Gjrafogalmazasra keriiltek a feliilvizsgalat
kapcsan.

> A lakokornyezettdol jol elkiilonitetten kijelolt gazdasagi fejlesztési
teriilet fenntartasra keriilt, jelentos kiterjedésii Gj kijelolésre nem keriilt
sor, amely szintén az egészséges kornyezet feltételeinek megoérzését
segiti elo.

> A lakoteriiletek esetén a beépitettség alacsony szinten tartasa, mind
teriileti, mind magassagi paramétereket tekintve Osszehangolasra
keriiltek, de a beépitettség mértéke alapvetéen nem keriilt megemelésre,
amely a kedvezo lakékornyezet fenntartasat célozza szintén.

-  Természeti értékek és erbforrasok védelme, fenntarthatd hasznalata

> A tervlapokon valoé természeti értékek rogzitése a megismerésiiket
szolgalja, ami elvezet védelmiik fontossaganak felismeréséhez. Aki
megszereti kornyezetét, az fenntarthaté hasznalatra torekszik, nem
kivanja felélni a jovo generacioi elol a ma rendelkezésre allo
eroforrasokat.

> A telepiilésen elhatarozasra keriilt, elsosorban turizmushoz kapcsolodo
fejlesztések kijelolésénél az elsodleges célok kozott szerepelt a
természeti értékek és eroforrasok kiaknazasa olyan mértékben, hogy az
még eredeti formaban torténé megorzésiiket biztositani tudja. Igy a
fenntarthato hasznalat biztositott.

- Az erbforras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zélditése

> A valosagot kozelito szabalyozas a természeti és taji eroforrasokat
alapul véve sziiletett. Az adottsagokra valo odafigyelés a tajpotencialt, a
telepiilési kornyezetet erositi.

Horizontalis célja: 1.A tarsadalom kérnyezettudatossaganak erdsitése.
2.A Klimavaltozashoz valé alkalmazkodasi képesség javitasa.

> A védelem szempontrendszere az emberek szamara megélheté6 médon
hozza kozel a természetet, ezzel szemléletformalasra késztetve
mindnyajunkat.
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> A Telepiilésfejlesztési Koncepcioban megfogalmazasra keriilt a
~Telepiilési kornyezet allapotanak klimatudatos javitasa”. Ezen beliil a
~Varosi teriiletek kiegyensulyozott fejlesztése”, a ,,Zoldfeliileti rendszer
feliilvizsgalata és fejlesztése”, a ,Kornyezeti terhelés mérséklése”, az
~Energetikai fejlesztések”. Valamennyi Kkitlizott célra adott valasz
megjelenik jelen TRE-moédositas elemei kozott.

2.3. A VALTOZASOK ROVID ISMERTETESE, A VALTOZATOK KOZOTTI VALASZTAS
INDOKAI

Klasszikus értelemben vett tervvaltozatok a teleplilésrendezési eszkdzok esetében
nem készultek. Ugyanakkor az egyes fejlesztések Ujragondoldsa, épitési
paraméterek Ujraértékelése tobbszor is atgondolasra kerdlt.

A tervezési folyamat egyes szakaszai értelmezhetdk Ugy is, mint tervvaltozatok,
azonban ezek a tervezési fazisok jellemzéen a rendelkezésre allé informacidk
generalta tervmodositasokbdl fakadnak. Valtozatok elemzésére azonban mégis sor
kertlt. A felllvizsgdlat soran sziikségessé valé mddositasokndl minden esetben
felmertlt tobb lehet6ség, amelyek koziul az elénydok és hatranyok mérlegelését
kovetéen dontottiink a végsé megoldas mellett.

2.4. A TELEPULESI KORNYEZET JELLEMZOI

2.4.1. Kornyezet allapotat befolyasolé elemek felmérése

A levegbé védelmérdl szolé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet rendelkezik a
leveg6 védelmének altalanos és specifikus szabalyairdl.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelblésérél sz6lé 4/2002. (X. 7.)
KvVM rendeletet 1. szamuU melléklete alapjan Dorog véaros a 3. Komarom-
Tatabanya-Esztergom légszennyezettségi zonaba tartozik.

A leveglterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kététt légszennyezb
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolé6 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5.
melléklete alapjan a 3. Komarom-Tatabanya-Esztergom |égszennyezettségi zéna
szennyez0 anyagonkénti zdénacsoportjait és ezek leveglOterheltségét az alabbi
tablazat ismerteti.

Szennyez6 anyag 26nak tipusa

Kén-dioxid E A levegGterheltségi szint a felsG és az also vizsgalati kiiszob kozott van.

Nitrogén-dioxid C A levegGterheltségi szintre vonatkozd hatarérték és a tliréshatar kézott
van.

Szén-monoxid F A levegGterheltségi szint az also vizsgalati kilisz0bot nem haladja meg.

PMio D A levegGterheltségi szint a felsG vizsgalati kiiszob és a levegGterheltségi

szintre vonatkozd hatdrérték és az egyes rakkelt6 légszennyez§
anyagok célértékei kozott van.

Benzol E A levegGterheltségi szint a fels6 és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van.

Talajkozeli 6zon O-1 | Atalaj kozeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.
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PMjo Arzén (As) D A levegGterheltségi szint a fels6 vizsgalati kiiszob és a levegGterheltségi
szintre vonatkozd hatdrérték és az egyes rakkelt6 légszennyez§
anyagok célértékei kozott van.

PM1o Kadmium (Cd) A leveg6terheltségi szint a fels6 és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van.

PMjio Nikkel (Ni) A levegGterheltségi szint az also vizsgalati kiisz6b6t nem haladja meg.

PM;o Olom (Pb) A levegGterheltségi szint az also vizsgalati kiisz6bot nem haladja meg.

| m|mm

PMio Benz(a)-pirén A levegGterheltségi szint a felsG vizsgalati kiiszob és a levegGterheltségi
(BaP) szintre vonatkozd hatdarérték és az egyes rakkelt6 légszennyez§
anyagok célértékei kozott van.

Az Orszagos LevegOszennyezettségi Mér6halézat (OLM) automatikus és manualis
(RIV) mérballomasokbdl all. Dorogon a Zsigmondy lakotelepen varosi hattér tipusu
automata mérdallomas, mig az Esztergomi Uton manualis mérdallomas lzemel.
Jelenleg a manudlis mérdallomas csupan NO: komponenssel rendelkezik. A
Zsigmondy lakotelepi automata mérdallomds mérési eredményei szerint a
teleplilésen az SO,, PMio és Benzol terhelést illetéen a kivalé kategdriaba sorolt,
mig az Os; mérések alapjan a jo kategodridba esik. Az allomas aktualisan nem méri
az NO, NO, CO és NOx terheltséget.

Felszini viz

A viztestekre a Magyarorszag fellilvizsgalt, 2015. évi Vizgyljt6-Gazdalkodasi
Tervérdol (VGT2) szbélé 1155/2016. (III. 31.) Kormanyhatarozatban szerepld
intézkedési tervek vonatkoznak, melyek a Viz Keretiranyelvben megfogalmazott
célkitlizéseket — mennyiségi és mindségi szintek elérése - teszi lehetové.

A telepllés északkeleti részén, 2,5 kilométer hosszan folyik keresztil a
Kenyérmezdi-patak. A patak jelenkori medre burkolt, leginkdabb csapadékviz-
befogadd csatorna képzetét kelti. Az elmult évtizedekben a vizmin6ség gyenge
volt, a patakot tobbszor is érte szennyezés a dorogi hulladékégetd kozelsége miatt.
Dorog varos 2020. évben fogadta el a KenyérmezGi-patak Dorogi szakaszanak
revitalizacidjat felvazolé koncepciot. A teleplilés célja az él6 vizfolyas
lehet6ségeinek megteremtése, a patak rekreacids és teleplilésrész-revitalizald
képességeinek fejlesztése, valamint a vizminOség javitasa.

Dorog varos az 1-7. jell Gerecse alegység teriletén fekszik. A VGT2 tobbek k6zott
az alabbi abrakat tartalmazza.
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Felszini vizeket éré fajlagos diffiz eredetii Felszini vizeket ér6 fajlagos diffuz eredetii
Osszes foszfor emisszié viztest vizgy(ijtonként bsszes nitrogeén emisszio viztest vizgyGijténkent
(3-6. térkép) (3-7. térkép)

ghalév

g/halév
M o-50 [] 200-300 [ 700 - 1000 Bl 0-300 [] 1s00-2000 [ 4000 -6500
B s50-100 [] 300-400 M 1000 felett B 300-700 [] 2000-2600 [ 6500 felett
I 100-150 [ 400-500 B 700-1100 1 2600 - 3200
[7] 150-200 [ 500 -700 0 100-1500 [ 3200 - 4000
Okologiai allapot / potencial Biologiai allapot

(6-1. térkép) (6-2. térkép)

o]
M —
mérsékelt mérsékelt
[ —— gyenge Bl — gyenge
Bl — rossz Bl — rossz
[ == nem alkalmazhaté mindsités [ 1 —— nem alkalmazhaté mindsités
Bl — adathiany Hl — adathiany

Forras: VGT2 - https://www.vizugy.hu/index.php?module=vizstrat&programelemid=149
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Felszini alatti vizek

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet - a felszin alatti vizek védelmérdl - 2.
szamu melléklete, valamint a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet - a felszin alatti
viz dllapota szempontjabdl érzékeny terlileteken levé telepiilések besorolasardl -
szerint Dorog varos terilete, a felszin alatti vizek szempontjabdl fokozottan
érzékeny terileten, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
terlleten talalhato.

A telepillés teljes terllete érintett az orszagos vizmin6ség-védelmi terilet
ovezetével a Trtv. 3/7. szamu melléklete alapjan.

Dorog varos kozigazgatasi teriletén taldlhaté a Dorog, B-12 jelld vizm(ikut, illetve
az IV/C és Agnes ereszkék. A vizbazisok helyét, hidrogeoldgiai véddterileteik és
védéidomaik  lehatdroldsdt az  Eszak-dunadntdli  Vizigyi  Igazgatdsag
adatszolgaltatas keretei kozott atadta a tervezoknek.

A Dorog, B-12 jeld vizmlkut 15573-5/2013. szamu hatdrozattal kiadott,
35800/8894-1/2016.34lt. és 35800/6200-8/2017.alt. szamu hatarozatokkal
modositott vizm(jogi Uzemeltetési engedéllyel rendelkezik, az engedélyes az
Eszakdunantuli Vizm(i Zrt. (2800 Tatabadnya, Sarberek 100.). Eredetileg a kut
vizkészletének tipusa rétegvizként volt megjeldlve, azonban a Gyér-Moson-Sopron
Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésag Igazgatdhelyettesi Szervezet Vizigyi
Hatdosaga a 35800/6369-14/2018.4lt. iktatészamu hatarozataban ezt karsztvizre
modositotta. A vizkészletbdl vizkivétel célja a kdzcélu vizatadas. A vizmikut belsd
védOovezete a termeld kuat kordl kialakitott minimum 10 m sugaru koér, mely a
Dorog 1664/2 HRSZ.-U ingatlant érinti. A kils6 véd6idom elhatarolasaként a
hatarozat a vizkivételt6l szamitott 100 m sugaru kort jeldlt ki.

A Dorog, B-12 jeld vizmlkut két hidrogeoldgiai védéidommal és véddovezettel
rendelkezik.

A hidrogeoldgiai ,A” védOovezetet a véddidom fedettlen, nyilt karsztos terlletei
képezik, melyek a Dorog 022/3, 022/4 hrsz.-u ingatlanokat érintik.

A hidrogeoldgiai ,B” védddvezetet a védbidom nyilt karsztos beszivargasi terlletei
képezik. A beszivargasi teriletek (védGovezet) altal érintett ingatlanok a
kovetkez6k:

e Csolnok ENY-i része

e Csolnok Henrik-hegy és kornyéke

e Csolnok Magos-hegy

e Csolnok DK-i részének Fels6-kibuvasa
e Csolnok DK-i részének Alsé-kibuvasa

A vizmlkut belsé védbovezetét és a kils6 védbéidom, valamint a hidrogeoldgiai
védoidomok és védbéovezetek lehatarolasat térképen abrazoltuk.
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Dorog B-12 jelii vizmiikat vizbazisanak védéidomai ,
Jelmagyarazat

- -
I 1 Koézigazgatasi hatar
A )
/ . ,\ Foldrészlet
™ HVEkr Hidrogeolégiai véddidomok -
/ an =" Vizbazis kilsd védédvezete
P |~ HVA, Hidrogeoldgiai védéidomok -

" " Vizbazis hidrogeoldgiai A

s véddovezet
/ = Hya, Hidrogeoldgiai védéidomok -
. » Vizbazis hidrogeoldgia A
YAH =" vadBidom

- 1vp, Hidrogeoldgiai védéidomok -
\ ! Vizbazis hidrogeologia B
'S 8 = védsidom
’ Sn R HVB - "‘
e e HVE == = UVE VA= o o/pis Vg
» HVE™ R\l b
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~A védbovezetekben, védbidomban folytathatd tevékenységek tekintetében a
vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérél szol6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 11-13. §-
anak, 5. szamu mellékletének, valamint a hatdsag elbirasai az iranyaddak.”

Forras: Gyobr-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Igazgatohelyettesi
Szervezet Viziigyi Hatésaga, 35800/6369-14/2018.alt. hatarozata

Az IV/C és Agnes ereszkék elnevezés(i vizbazis a 35800/5130-14/2017.4lt.,
35800/8836-1/2016.4lt., 7823-6/2012., 4066-4/2011., 7936-7/2010., és a 398-
3/2010- szamon mobdositott H-8320-7/2007. szamu vizjogi Uzemeltetési
engedéllyel rendelkezik, az engedélyes az AQUA Eurdpa Kft. (2532 Tokodaltaro,
Pf. 1.). A vizbazis vizkészletének tipusa karsztviz, melyet kodzcélu vizellatasra
hasznalnak.

A vizbazisnak kett6 vizkivételi és kettd vizkilépési pontja van, melyeket térképen
abrazoltunk.
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A vizbazis védlidomainak és véddovezeteinek kiterjedése az aldbbiakban kerl

felsorolasra, melyek a tervlapon feltlintetésre kertltek:

@ DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TELIES KOZIGAZGATASI TERULETRE SZOLO,

e Belsé véddidom hatdrai: Csapolévagatok, IV/C-ereszke, Agnes-ereszke,
Agnes-potereszke, Agnes késiklo, trafékamra, szivattyutér, mozdonyforduld
tér, Kristaly-barlang

e Kils6é véddovezet hatarai: A Dorog 022/3 hrsz.-U ingatlan részét képezd

84680 m? kiterjedésu terilet az ingatlan DNY-i részén.

Hidrogeoldgiai védéovezet ,A” zéna: Dorog 022/3, 034/1, 034/2, 034/3 hrsz.

Hidrogeoldgiai ,A” védbidom felszini vetllete altal érintett ingatlanok: Dorog

035, 036, 037, 038, 039, 054, 055, 057, 058, 059, 060 hrsz.

e Hidrogeoldgiai védbéovezet ,B” zéna: Dorog teriletét nem érinti.

Hidrogeoldgiai ,B” véddidom felszini vetlilete altal érintett ingatlanok Dorog

tertiletén: 013/4, 022/1, 022/4, 041, 042, 043, 044, 045, 046, 047, 048,

049, 050, 051, 052, 061, 063, 064, 065, 066, 067, 068, 069/1, 069/2,

071/1, 081, 084, 085, 086, 0116, 0121/1, 0183, 0191 hrsz.

A Tokoldaltaré IV/C és Agnes ereszkék :
- . y irs < Jelmagyarazat
vizbazisanak védéidomai
I n Kézigazgatasi hatar

-
/ - N Foldrészlet
1~ HVk1 Hidrogeoldgiai védéidomok -
1aH =" Vizbazis killsé védéovezete
- Hya, Hidrogeoldgiai védéidomok -

* LY 1 Vizbazis hidrogeologia A
o * IWM‘ = védsidom

Y
\= HVAY Hidrogeoldgiai védéidomok -
. 1 Vizbazis hidrogeoldgiai A
YAH =" yedéovezet

- 1jvg, Hidrogeolégiai véddidomok -

}%@ \ ! "1 Vizbazis hidrogeolégia B
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Magyarorszag feliilvizsgalt, 2015. évi Vizgyjt6-gazdalkodasi Terve szerint a Varos
terlletét az aldbbi felszin alatti viztestek érintik.

1-7. JELU GERECSE ALEGYSEG
sekély porézus
sp.1.4.2 enge enge
P Dunantuli-kozéphegység északi peremvidéke hordalékterasz gyens gyens
jo, de gyenge
sekély hegyvidéki J ) ik
sh.1.4 o , e Al N allapot gyenge
Dunantuli-k6zéphegység - Duna-vizgy(jt6 Altal-ér-torkolat - Visegrad 3
kockazata
hideg karszt
k.1.4 Dunantuli-kozéphegység-Esztergomi-forrasok vizgy(jtdje felszin alatti jo jo
karszt
h ideki
h.1.4 i Daos . egy)n e,,.l y . . . - gyenge
Dunéntuli-kozéphegység - Duna-vizgy(jtd Altal-ér-torkolat - Visegrad

b

A
L

.

h.1.4 mennyiség (6-7.t.) h.1.4. kémiai (6-11.t.)




DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TELIES KOZIGAZGATASI TERULETRE SZOLO,
TOBB RESZTERULETRE VONATKOZO MODOSITASAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES
2021. NOVEMBER HO 46

k.1.4 mennyiségi (6-9.t.) k.1.4. kémiai (6-13.t.)

Forras: Magyarorszag feliilvizsgalt, 2015. évi Vizgylijt6-gazdalkodasi Terve

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat
térképes adatbazisa szerint az alabbi
foldtani  képzédmények taldlhaték a
terileten:
- Folyovizi tledék
- Folydvizi homok
- Lész
- Fluvioeolikus homok
- Manyi és Toérékbalinti Formacio
Homokké atmenete
- Manyi Formacid
- Dachsteini Mészké formacio
- Deluvidlis, részben szoliflukcids
aleurit
- Jura képz6dmények
- Tokodi Formacio

\ \Qi ﬂ‘tﬂ(muhl <L e’ I{@,E)z.if Y A beltlerl','llet javar.észt f(?lyévizi honjok es
ﬁ“i ;gbl \ %T’:b'*%c.. . .f..:‘ - -53;_':;__..;‘., Ios% retegen fekszn’(.’A z?rtkert’es muv"el_e.:S|
L k‘f:;_‘r:m "1 ';J\’ - Leqnym \’\J terEJIeteket bgtfquto ’Iosz reteg koz.gtt
A .:’ i (VNN ) K)lllq-(: talalunk Deluvialis, részben szoliflukcios,
i ;1{(: o \ /TN S 07 illetve Manyi Formacié rétegeket. Ezektdl
Forrds: Magyarorszag felszini nyugatabbra a Baumit Kft. dorogi

foldtana banyajaban a Dachsteini Mészkd Formacio

https://map.mbfsz.gov.hu/fdt100/ réteget banydsszak. Az erddvel fedett

része kiltertleti részeken a javarészt
6sz0s réteg mellett elszértan Manyi
Formacié, Tokodi Formacié és proluvialis-
deluvialis Gledék rétegeket taldlunk.

Az atlagosnal jobb mindségi osztalyokat a Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Féldhivatali F6osztaly, Foldhivatali Koordinacios Osztaly el6zetes




TOBB RESZTERULETRE VONATKOZO MODOSITASAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES
2021. NOVEMBER HO 47
tdjékoztatasdban (Ugyszam: 10217/3/2021.) kiildte meg, amely alapjan a szantd
muUvelési agu terlletek 3, 4; a legel6 mivelési agu terlletek 5; a sz6l6 m(ivelési
agu terlletek 3 mindségi osztalya szamit atlagosnal jobb mindségli terméfoldnek.

@ DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TELIES KOZIGAZGATASI TERULETRE SZOLO,

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EUM egylttes rendelet rendelkezik a hatarértékekrol.

A kérnyezeti zaj értékelésrol és kezelésrél sz616 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet
14.8. (1) a) pont alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tajékoztatd - a nagy
forgalmu kézutak és vasutvonalak, valamint a f6 repiilGterek listajardl, tovabba a
stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére kételezett szervezetrbl -
tartalmazza azokat a f6 kozlekedési létesitményeket, melyek esetében stratégiai
zajtérképek készitése sziikséges. Dorog varos kozigazgatdsi terliletét a fenti
listdaban szerepld kbzutak és vasutvonalak nem érintik. Forrds: https://zajterkepek. hu/

Dorog varos terlletét az alabbi nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom
alatt allé vagy védelemre tervezett terilet, érték, emlék érintik:

- Natura 2000 teriletek:
- Eszaki-Gerecse (HUDI20018) kiemelt jelentdség(i természetmegbrzési
terdlet
- Csolnoki l6szgyepek (HUDI20013) kiemelt jelent6ségl
természetmegOrzési terllet
- orszagos Okoldgiai halézat: 6koldgia folyosd dvezete
- tajképvédelmi terilet ovezete
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Forras: DINPI adatszolgaltatas felhasznalasaval - sajat szerkesztés

Dorog varos terilete egykoron legeld, illetve mezdgazdasagi terllet volt.
Napjainkban a mez6gazdasagi teriletek mérete csdkkent. Szantdkat a 10. sz. fout
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mentén a telepilés belterlletétdl északra és délre egyarant taldlunk. A telepilés
zartkertjeiben sz616, gylimodlcsOs és kertes terliletek valtogatjak egymast
mozaikos jelleglen.

Ma is az erdéteriletek adjak a telepllés kilterliletének jo részét, a telepilés
nyugati részét a banyaterlletektdl és a zartkertektdl eltekintve csak ezek fedik.
Fasitott terlleteket is taldlunk a telepllésen. Ezek a Kalvaria—hegy zartkertes
tertletein helyezkednek el.

Dorog varos az Dunantuli-k6zéphegység nagytaj, a Dunazug-hegyvidék kozéptaj,
illetve a Pilisi-medencék és a Keleti-Gerecse kistaj része. Magyarorszag kistajainak
katasztere szerint a Pilisi-medencék és a Keleti-Gerecse kistajon bellil a gyakori
élohelyek a kovetkezbk Forrds: https://www.novenyzetiterkep.hu/eiu2011:

5.3.13. Keleti Gerecse
- LOszgyepek, kétott talaju sztyepprétek (H5a)
- Koéves talaju lejtészteppek (H3a)
- Cseres-kocsanytalan télgyesek (L2a)
- Oshonos fafaji keményfas jellegtelen erdék (RC)
- Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek (OC)

5.3.42. Pilisi-medencék
- Cseres-kocsanytalan télgyesek (L2a)
- Mész- és melegkedvelb télgyesek (L1)
- Nem tbézegképzb nadasok, gyékényesek és tavikakasok (Bla)
- Oshonos fafaju keményfas jellegtelen erdbk (RC)

A Pilisi-medencék és a Keleti-Gerecse erdészeti tajon 6shonos fafajok jegyzékérol,
illetve az idegenhonos, valamint az intenziven terjed6é fa- és cserjefajok
jegyzékérdl a korabban kapott adatszolgaltatas az iranyadé.

1. Katonai Felmérés

~

1. Katonai Felmérés
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i

Topogréfiai térkép ORTO fotd

Dorog Varos koézigazgatasi terlletén tajképvédelmi Ovezet talalhaté a varos
belterlletétdl nyugatra az Arany-hegy, a Fehér-hegy és a MeddOhanyd kordli
terlletet, illetve a Kis-kdsziklatél nyugatra eso tertletet lefedve.

A terllet érintettsége miatt a tajvédelem feladata el6térbe Iépett. A térségi tervek
tajindikatorok alapjan kijelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelt terilete
tervezett keretek kozé helyezték a taji értékek meglOrzését. A taji megjelenés
kedvezdbbé tételére helyez0dott at a hangsuly, a mesterséges, épitett tajelemek
és a természeti kornyezet dsszhangjanak a megteremtésére.

A telepllésen mind a mar kijelolt fejlesztések, mind a felllvizsgalat kapcsan
Ujraértékelt fejlesztések és Uj fejlesztések esetén is a tajkép védelme kiemelt
hangsulyt élvez, s mindezt olyan mddon, hogy a taji értékekbdl adédd lehetéségek
kiaknazhatokka valjanak, hogy az értékek ne sériiljenek, sot azok kiemelésével Uj
szintre helyez6djenek a teleplilés életében. Mindehhez kapcsoldddan a fejlesztések
optimalis mdédon, 6sszehangoltan valdsulhassanak meg.

Dorogon a kommunalis, a szelektiv és a z6ld hulladékok gylijtése és kezelése
megoldott. A hulladék gyljtéséért, elszallitasaért és kezeléséért a Dorog Varos
Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 9/2014 (IV.25.) énkormanyzati rendelete
szerint a VERTIKAL-JUNK Konzorcium felelés. A Konzorcium tagjai:

e VERTIKAL Kozszolgéltatd Nonprofit Zrt. (Kozszolgaltatdsi engedély:
MIN_059/2015)

e KUMMUNAL-JUNK Kozszolgdltatd  Zrt. (Kozszolgéltatdsi engedély:
MIN_043/2015)

A kommunalis hulladékot hetente egyszer, a szelektiv hulladékot havonta kétszer,
a zOld hulladékot havonta egyszer szallitjak el. A teleplilésen 6sszegyjtott szilard
hulladék a Polgardi Regionalis Hulladékleraké telepen (Polgardi 093/6. hrsz) és az
Adonyi Regionadlis Hulladéklerako telepen (Adony, 0195. hrsz) kerll kezelésre.



TOBB RESZTERULETRE VONATKOZO MODOSITASAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES

@ DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TELIES KOZIGAZGATASI TERULETRE SZOLO,
2021. NOVEMBER HO 50

A véros teriletén taldlhatdé a METALL MEH telep (Dorog 2326. hrsz), ahol vas,
papir, aluminium, réz, O6lom hulladék mellett haszndlt elemeket és
akkumulatorokat is feldolgoznak.

A teleplilésen miikodik a SAPRI Dorog Kft. veszélyes hulladékéget6je, mely az
egész orszagbdl fogad specidlis ipari hulladékot. A hulladékégeté jogszabalyok
szerint kijelolt veszélyességi dvezettel rendelkezik.

Dorog véaros teriiletén halad keresztil az Eszak-Dundntuli Viziigyi Igazgatdsag
vagyonkezelésében |év6 KenyérmezGi-patak. A vizfolyast érintd beavatkozasok
soran a 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet - a nagyvizi meder, a parti sav, a
vizjarta és a fakaddé vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl,
hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrdl - 2. pontja az
iranyado.

Dorog varos terilete nagyvizi mederrel nem érintett.

A varos terlilete a dr. Palfai Imre altal készitett belviz-veszélyezettségi térkép
szerint belvizzel nem veszélyeztetett.

Dorog varos teriiletén a csapadékviz elvezetése megoldott. A belteriletekre a zart
csatornarendszer jellemz6, mig a kulterileteken nyilt arokrendszer taldlhaté. A
csapadékviz f6 befogaddja a Kenyérmezdi-patak, melynek komplex
revitalizacidjarol a 2020. évben projektkoncepcioé sziiletett.

2.4.2. Tajindikatorok

Dorog Varos kozigazgatasi tertiletének legmagasabb pontja a Henrik-hegy nyugati
oldalan 308 mBf magassagon talalhatd. A teleplilés legalacsonyabb pontjat a
Borbala lakotelepen talaljuk 116 mBf magassagon. A teleplilés belterlilete a
Dorogi-medencében fekszik, sik terlleten. A teleplilés legmagasabban fekvo lakott
tertilete a Dorog VI. akna lakételep 202-191 mBf magassagon. A telepllés
zartkerti terlletei a Kalvaria-hegy és az Arany-hegy nyugati lejtdin helyezkednek
el. Ezektdl nyugatabbra a hegyvidéki terlileteken erdbket taldlunk. A telepilés
hegyvidékies elhelyezkedésébdl addddan magas a meredek lejtés( terlletek
aranya. A MEPAR térképes adatbazisa szerint a teleplilésen 12-17% feletti lejték
a Gerecse fel6li nyugati oldalon talalhatéak, de meredek térszinek el6fordulnak a
teleplilés belteriletén is példaul a Kenyérmezobi-patak és a vasutvonal mellett is.

A belterileten tul a telepllés terilethasznalata négy alapvet6 elem kozott oszlik
meg: A Gerecsei terlleteken nagyrészt erd6terilet hasznalat, mely a kézigazgatasi
tertilet egyharmadat jellemzi; a Gerecsei lejtokon talalhatd zartkerti
gazdalkodasok, ahol els6sorban kertes, sz6l6 és szanté terlilethasznalat figyelheto
meg; illetve a Dorogi medence sik teriletein, a belteriletet északrol és délrél 6leld
szanto és legeld terilethasznalatok; valamint a szanto teriiletek szomszédsagaban
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talalhatd gazdasagi teriletek, melyek a kozigazgatasi terlilet egyharmadat teszik
ki. A terilethasznalatokat a kozlekedési teriletek tovabb szabdaljak. A 10. szamu
fouttol délre a Gerecse lejt6in elsGsorban kertvarosias és kisvarosias lakotertlet
hasznalatot taldlunk. A féut mellett talaljuk a teleptléskozponti jellegl terileteket.
A fout és a vasut kozott, illetve a Palatinus-té mentén tovabbi kertvarosias
lakéteriletek helyezkednek el. Nagyvarosias lakoterliletek a Fay Andrdas, Ham
Kalman, Zsigmondy Vilmos és Baross Gabor lakodtelepeken taldlunk. Gazdasagi
terliletek a teleplilés belterlletétdl északra és délre helyezkednek el.

A koézigazgatdsi teriilet tdjmintdzata az Okoszisztéma fejezetnél bemutatdsra
kerilt. Torténetiségét megvizsgalva megallapitast nyert, hogy az erdd
tertilethaszndlat a régmdltra visszatekintve hasonlé aranyban jellemezte a
teleplilést. A nagytablas mivelés a teleplilésre nem igazan jellemzo,
mez6gazdasagi terlleteit inkdabb mozaikossag jellemzi, amely jelen méddositas
hatdsara nem csOkken, s6t annak fenntartadsat segiti el6. A zartkerteken tul
mezbdgazdasagi terlleteinek legnagyobb része korlatozott hasznalatu altalanos
mezdgazdasagi teriletek kdzé sorolt, ahol a gyepfenntartds a tamogatott a
természetvédelmi érintettség okan.

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja, valamint a telepliléstervek tartalmérdl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§ (1)
bekezdése alapjan a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa sziikségszer(.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint, az érintett terilet
teleplilésszerkezeti besorolasanak megfeleld aktivitasérték mutatot vettik alapul
mind a hatdlyos, mind a tervezett allapot esetében. A valtoztatas utani érték
megallapitdasahoz sem aranyositast, sem differencidlt szamitdast nem
alkalmaztunk.

Az atsorolast kovetéen - figyelembevéve Dorog Varos Telepilésrendezési
Eszkozeinek fellilvizsgalata keretében keletkezett és rogzitett BAE-t6bbletet - a
BAE szinten tartasa teljesult, igy a jogszabalyi el6iras betartasra kerdilt.

2.5. A TELEPULES KORNYEZETI ALLAPOTANAK ISMERTETESE

A teleplilés kornyezeti allapotat befolyasold elemek attekintése alapjan
megallapithatd, hogy a kbzigazgatasi tertllet jelenleg vegyes kdrnyezeti allapotot
tikroz. A latszat és a valdsag megkilonboztetése esetlinkben fontos, hiszen a
tertilet jelenlegi megjelenése és hatdlyos besorolasa tobb helyen jelentésen eltér
egymastol, foképpen a tavlati gazdasagi fejlesztési terliletek tekintetében. A
bemutatasndl a teriletfelnasznalasi besorolast vettiik alapul, a hatasok
vizsgalatanal pedig a hatdlyos terven szerepld, illetve a tervezett besorolds adta
lehet6ségek teljes kihasznalasanak kilonbségével szamoltunk.

A legmagasabb foku bioldgiai diverzitds a teleplilés nyugati harmadat elfoglald
erdéterileteken, a Gerecse hegyvidéki teriletein azonosithatd be.
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A kiltertleten talalhaté még szanto és gyep hasznositasu tertlet, melybdl adédéan
részben mesterséges, szantofdldi novénykulturdk, illetve legel6k boritjdk a
felszint. Itt taldlhatdé a banya, melynek no6vényboritottsdga a kulterileti
hasznalatot messze alulmulja.

A telepllésen a beltertlet tekinthetd a legintenzivebben igénybe vett terileteknek.
A lakotelepi Uszoételkek léte miatt ezek tekinthet6k beépitettség szempontjabdl a
legnagyobb értéket mutaté ingatlanoknak. Ezt kovetik a sorban a
telepliléskozponti terlletek, majd a gazdasagi terlletek. Utdbbiak adjak a
teleplilés terhelésének legnagyobb aranyat. A veszélyességi Ovezetekkel is
rendelkez6 |étesitmények koérnyezetre jelent6s hatast gyakorolnak. A Komarom-
Esztergom Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag 36100/921-1/2021.4lt. szamu
levelében 2 fels6 klszobérték(i veszélyes anyagokkal foglalkozé (zemet
azonositott be, melyek veszélyességi Ovezeteirdl adatszolgaltatast is klldott. A
Richter Gedeon Vegyészeti Gyar Nyrt. és a SARPI Dorog Kdérnyezetvédelmi Kft.
telephelyei koril, a szomszédos ingatlanokra is ralogd veszélyességi dvezetek a
tervlapokon abrazolasra keriltek. A veszélyességi dvezeteken belll, a jogszabalyi
el6irasokkal ellentétes fejlesztés kijeldlésére nem kertlt sor.

A gazdasagi teriileteken tervezett valtoztatdsok egyikénél sem szamol lényegi
terhelés novekedéssel a terv. Egyik esetben a terhelések atcsoportositasardl
beszélhetlink, masik esetben a teherforgalom észszerli (temezésének
megadasarodl.

s ya ” ” s

2.6. A KORNYEZETI ALLAPOT EGYEB JELLEMZOINEK LEiRASA (ELTARTO KEPESSEG
TERHELHETOSEG)

Dorog varos kozigazgatasi terllete 1154 ha. 2021. januar 1.-jén
lakdnépességének szama 11.225 {0, igy a telepilés népsirlisége 973 f6/km?. Az
orszag atlagos népslrlisége ekkor 105 f6/km?, amely joval alacsonyabb a
teleplilésénél.

A modositasok kozil a népsirliséget a lakéterileti fejlesztés noveli, de attételesen
hat ra minden olyan fejlesztés, amely munkahelyteremtés lehet6ségével szamol,
illetve kedvez6 irdnyban mozditja a telepilési életkoriilményeket, igy potencialis
bevandorlast eredményez. A koncepcionalisan eltervezett méreten tuli névekedést
azonban szliikséges megakadalyozni. A gazdasagi fejlesztések a munkahely-
teremtés révén fejtenek ki beteleplilést vonzd hatast, de altaluk az elhanyagolt
terliletek teleplilésképi szerepe is javulast fog mutatni, amely a koérnyezetbdl
adodé életkortilményeket is javitja, igy kett6s rahatassal birnak a bevandorlasra,
ezen fejlesztések atgondoldsara is sort kerit a terv, hogy megvaldsulasukat még
jobban el6segitse. A lakoéterileti fejlesztéseket a hatalyos terv mar tartalmazza a
megfelel6 mértékben, jelen moddositds soran a fejlesztési terlilet Gjabb
szegmensének kijelolése tortént meg. A gazdasagi terlletek kijelolését a
felllvizsgalat fenntartja. A nagytdvra tervezett gazdasagi teriletek
megvaldsitdsara még nem keriilt sor, az Onkormanyzat azonban a tovabbiakban
is szamol vellk. Teszi ezt annak tudatdban, hogy a tervezett Utfejlesztések
megvaldsulasukat kévetéen keresletet generalnak.



TOBB RESZTERULETRE VONATKOZO MODOSITASAHOZ KESZITETT KORNYEZETI ERTEKELES

@ DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TELIES KOZIGAZGATASI TERULETRE SZOLO,
2021. NOVEMBER HO 53

2.7. A FENNALLO KORNYEZETI, TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK LEIRASA
ES MINEZEK VARHATO ALAKULASA, HA A TERV NEM VALOSULNA MEG

A terv megvalodsulasanak elmaradasat a fenti bemutatott esetekre nem lehet
leszlikiteni, hiszen ezek kivalasztasanal éppen a kornyezeti hatasokat
eredményez6 elemekre kerilt a hangsuly. A kdrnyezeti allapotot javitd tényezok
elemzésétdl eltekintlink, ezekre az 6sszegzésben tériink majd vissza. Jelen fejezet
azonban a teljes tervi mdédosulas-csomag egyittes értékelését igényli.

Dorog esetében az aldbbiakban azonositjuk be a valtoztatasra érett elemeket és
azonnal kitérliink a jelen terv altal kindlt megoldasok mikéntjére.

- A Vasutadllomas elGterének rendezése > az alkdzpontta eldlépd terilet
alaptérképen is megvaldsult ingatlandllapotokhoz, valds helyzethez és
tervezett fejlesztésekhez kdthetd rendezése tortént meg.

- Vasutfejlesztés altal lejegyzett ingatlandllapot telepllésrendezési
eszkdzokben valo atvezetésére nem kerllt sor > az érintett teriletek
kotottpalyas kozlekedési teriletbe keriltek.

- Mindségi lakoterilet hidnya > a Panorama ut kdrnyezetében Uj lakoterilet
kerilt kijelolésre.

- Ipari Park portaépiletének szabalyozasi tervi rendezetlensége > gazdasagi
terllet lehataroldsa mddositasra keriilt.

- A Baumit teherforgalmaban részt vevo tehergépjarmivek atmeneti taroldsa
megoldatlan > az Ut teljes hosszaban parkoléfelllet kertlt kijeldlésre.

- Az Agodra hatdrdn nem alakulhat ki térfal > a terllet kozteriletté lett
mindsitve.

- Megujulé energia hasznositdsara szolgdld terlilet nincs kijeldlve a
teleplilésen > klilonleges beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo terilet lett kijeldlve.

- Komarom-Esztergom Megye Teriletrendezési Tervével nincsenek
o0sszehangolva Dorog Varos Telepllésrendezési eszkdozei > A
Telepilésrendezési eszk6zok modositasa keretében a térségi tervekkel vald
o0sszhangba hozasra sor kertilt.

Atlagosnal jobb mindségi osztalyl terméfoldon, természetvédelmi érintettségli
tertileten Uj beépitésre szant terilet nem kerilt kijelolésre.

A terv megvaldsulasanak elmaradasa a korlatozasi tényezok naprakész ismeretét
megakadalyozna.

A teleplilésrendezési terv a telektulajdonosok érdekét szem el6tt tartd, a kozosség
szamara is elfogadhatd megoldasokra tett javaslatot. Tobb esetben fejlesztési
lehetdséget teremt, amely azonban nem |ép tul a telepiilés nagysagrendjén.

A terv elmaradasa a hatalyos tervi allapotot konzervalna. A telepllés fejlédését
akadalyoz6 tényez6vé valna. A hatalyos jogszabadlyi kornyezet elvarasait nem
teljesitené.
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3. A VARHATO KORNYEZETI HATASOK ELOREJELZESE

A fejezet els6 pontjaban a tervmodositas kornyezeti hatasait vizsgaljuk a
kornyezeti elemekre, a kdérnyezeti elemek rendszereire, a Natura 2000 tertletek
allapotara, az érintett emberek egészségiigyi, tarsadalmi és gazdasagi helyzetére,
valamint a kulturdlis 6rokségre. A fejezet masodik pontjaban a kdzvetett mddon
hatast kivalto tényezdk fellépését tekintjik at.

Jelen kornyezeti értékelés a teleplilésrendezési eszk6zok teljes kozigazgatasi
terlletre sz6l6, tobb részteriiletre vonatkozé mdédositdsahoz készil. A konkrétan
megvaldsuld mddositasok kozll a korabbi attekintés soran kivalasztott, kdrnyezeti
szempontbdl vizsgalat ala tartozonak tekintett elemeket (A, B, C jeli mddositas)
vizsgalja. A kivalasztott elemek kdzé a negativ hatdsokat is kivaltd valtozasok
keriltek be. Természetesen a pozitivn mddosuldasok is bekerilnek az
osszefoglaloba, am ezek elemzésétdl eltekintiink. Tudjuk, hogy valamennyi
maddosulds - mint a nagy egész rendszer része - hatast fejt ki az dsszes tobbi
elemre, a4m mégis sulyoztunk, és az altalunk jelent6snek itélt kedvezGtlen
elemeket is magukban hordozé valtozasokat kivanjuk attekinteni.

3.1. JOL AZONOSITHATO KORNYEZETI IGENYBEVETEL VAGY TERHELES ESETEN
VIZSGALANDO HATASOK

A jél azonosithatd koérnyezeti igénybevételt az alabbiakra vald tekintettel kell
vizsgalni:

- a kérnyezeti elemekre (féldre, levegére, vizre, élbvilagra, épitett kérnyezetre, ez
utobbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre),

- a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kilénésen a tdjra,
teleptilésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

- a Natura 2000 terliletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e teriileteken
1évé élbhelyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak,
fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetbségeire, tovabba

- az el6ébbi hatasok kévetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban,

valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében - kiilébnésen életmindségében,
kulturalis o6rokségében, teriilethasznalata feltételeiben - varhatéan fellépé
valtozasokra.

A kornyezeti igénybevétellel jaré modositasokrol a kovetkezd altalanos
megallapitasok tehetdk:

- A teleplilésrendezési eszk6z6k modositasai nem jelentenek kézvetlen kérnyezeti
igénybevételt, ugyanakkor uUj jogot keletkeztetnek kérnyezeti igénybevételre.

- A kérnyezeti értékelés soran azt tudjuk vizsgalni, hogy a tervben szerepl6
szabalyozasok mire adnak lehetéséget és mit korlatoznak.

A jol azonosithatd kornyezeti igénybevételeket, terheléseket a terv egyes
modositasi pontjain keresztil vizsgaljuk meg. A terv legfébb mddositasi terlleteit
a 2.1. fejezetben (A terv, illetve program céljainak, tartalmanak Osszefoglald
ismertetése) lehet attekinteni.
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Jel Madositas Hato- Varhato Hatas
[Valtozasok] megnevezése tényezé hatasok jellege
Gazdasagi teriletek
csokkenése
Csokken a gazdasagi potencial -
A Arculat javitasa
’ A Varos vonzereje megnd +
, Telepiléskozponti
M2., Ma/4. és p. , P . -y L
e funkciok Az ingatlanok értéke megnd +
Ma/5. modositas . .
Intermodalis alkézpontba
e csomopont rendezése Az ingatlantulajdonosok +
[G > Vt, KOu >vt, | SSOmoPon neatiantu'al
" kérnyezetének elvdrdsa teljesul.
kt > Vt, G > KOu, , f .
.. rendezése Uj beépitésre szant
G > kt, KOk > kt, . et T ,
M e terilet kijel6lése A kotottpalyds kozlekedés +
G > KOk, KOu > szerepe felértékelSdik
KOk, kt > KOk, G A " P
> Zkk, Vt > Ev] Uj zoldterilet
’ kijelolése Belterilet intenzitasa ndvekszik | +/-
Uj erdéteriilet Klimatikus viszonyok javulnak. | +
kijelolése
Természeti kornyezet -
csokkenése
Természetkozeli
B tertlet Burkolt fellletek névekedése -
) megszlintetése
s . Klimatikus viszonyok romlasa -
M5. mdédositas A Baumit Kft.-hez . y
o Erdéterilet
bevezetd it megszlintetése Vizfolyas valés helyzetében (1)}
[kt > Ev, Tk > Ev, mentén magan & . 'y (o ix y
P vald dbrazolasa
V>Ev,Ev>V, kt parkoldterilet , , L .
. " Vizgazdalkodasi
> Kb-mp, Ev > Kb- | kialakitasa - . T .
teriilet rendezése Utak tehergépjarm(ivekkel valé | +
mp, Tk > Kb-mp, p L,
V> Kv-mp] elfoglaldasanak megsziinése
P Parkold feliilet
|étrehozasa Tulajdon biztonsagos +
kortlmények kdzott vald
tarolasa
Term6fold megsziinése -
MezG6gazdasagi
C tertlet Intenzitas novekedés. -
’ igénybevétele
s Lakéterileti Magasabb tarsadalmi statusza | +
M16. médositas . . N & . (.
fejlesztés a MinGségi lakossag aranyanak
Panorama ut lakéteriilet novekedése.
[Mk > Lke, Lke > mentén megjelenése
kt, Mk > kt, Mk > . Teleptiléskép mindségi javulasa | +
Zkk, Mk > Ev N .
’ ] Zoldfeliletek
novekedése Kedvezd klimatikus viszonyok +
kialakulasa.
Jelrendszer magyarazata: + Pozitiv hatas;

- Negativ hatas;

@ Semleges hatas (a pozitiv és a negativ hatdsok dsszességében kiegyenlitik
egymast
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Intermodalis csomépont
kornyezetének rendezése

[G > Vt, KOu >V, kt > Vt, G >
KOu, G > kt, KOk > kt, G >
KOk, KOu > KOk, kt > KOk, G
> Zkk, Vt > Ev]

A hatdsok vizsgalatanal a
helyezni:

nagyobb terilletl valtoztatdsokra kell a hangsulyt

A korabban altaldanos gazdasagi teriletbe sorolt teriilet
telepliléskdzpont teriletbe kerilése a teriiletrész felértékel6dését,
alkézponttd fejlédési iranyat mutatja. A besoroldas a kornyezet
terhelésének csokkenéséhez vezet, mikozben a varosi funkciok

megjelenését, meglévd funkcidk legalizalasat teszi lehetévé.

A vasutterileti b6vitése a vasuti és 6nkormanyzati kozteriletek kozotti
megallapodas hatardhoz lett hozzdigazitva. Valds valtozasokat nem
general, hiszen ez ad helyet a vasutallomas éplletének, amely
rendeltetése okan szervesen illeszkedik a kialakuld alkdzponthoz,
hiszen éppen jelenléte inditotta el ezt a kdzpontosoddasi folyamatot. A
valtozas Uj terhelést nem eredményez, s6t a kordbbi terhelések
csokkentését hozza magaval a teriilet arculati fejl6dése révén.

A védelmi rendeltetés(i erdéteriilet kijelolése a vasut és a mogottes
lakofunkcidknak helyet ado terilet elvalasztasat hivatott biztositani.
Zoldfellleti foltja a varos kozepén kedvez6 klimatikus viszonyokat
eredményez, egyben latvanyat tekintve is emeli a kdrnyezet értékét.

Tobb kozterilet keriilt kiszabdlyozasra részben megkdzelitési, részben
parkoldsi céllal. Ezek mindegyike mar meglévé funkcidk tervi
megteremtésére iranyul.

A terilet helyi jelent&ségl mivi elemekkel érintett.

Az érintett emberekre, jelen esetben tulajdonosokra igen kedvezé
hatassal van a mddositas, hiszen elképzeléseik szerint megvaldsulhat a
teriilet beépillése, mig a Varos is profitdl a valtozasokbdl, hiszen
szerepe felértékelSdik.

A Baumit Kft.-hez bevezet6
ut mentén magan
parkoldteriilet kialakitasa

[kt > Ev, Tk > Ev, V> Ev, Ev >
V, kt > Kb-mp, Ev > Kb-mp,
Tk > Kb-mp, V > Kv-mp]

m
+

- - - - 1)) + (1)} - -

A hatasok vizsgalatanal a tényleges valtoztatasra — a terilet zoldfellleti
jellegének megsziinésére — kell a hangsulyt helyezni:

A moddositds soran egy eddig természetkozeli teriletbe, illetve védelmi
rendeltetés(i erdéteriiletbe sorolt rész kilonleges beépitésre nem
szant magan parkoloteriletté valik. A beépitettség, azaz az intenzitas a
valtoztatds hatdsara megnd, azonban nem ez jelenti a legnagyobb
kornyezeti hatast. Az eddigi zoldfelileti jelleget valtja fel egy burkolt
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terlilet, hogy alkalmassa valjon tehergépjarmivek elhelyezésére. A
korabbi allapot nem mutatott természetkozeli allapotokat -
ellentétben a teriletfelhasznalas korabbi besorolasaval, amelyik a
foldhivatali mdvelési agat kovette — hiszen feltoltésen alakult ki a
jelenlegi, pionir fajokbdl all6 novényzet. Ennek ellenére a valtozds
szemmel lathaté lesz. Ezt azonban ellensulyozza Dorog Helyi Epitési
Szabdlyzatdnak  parkoldkra  vonatkozé  elGirdasa, amely 4
parkoldhelyenként 1 db lombos fa Uiltetését teszi kotelez6vé.

A kornyez6 kertes mez6gazdasagi teriletek felé erd6sav ad
elvdlasztast, amelyik jelen modositds hatdsdra kisebb részeken
kiegészil. A besorolas kedvez6. Az erd6sav fenntartasa szikségszerd.

A modositas keretében egy meglévd vizfolyas vizjogi engedéllyel
rendelkezd athelyezése is tervi szinten rogzitésre keril. A valtozas a
valés dllapotokat koveti le, hatdsa a rendezettség iranyaba vald
ellépésnek tekinthetd.

A kiépll6 parkolé délnyugati szomszédsagat a Baumit telephelyére
vezetd ipari vasut, valamint a Baumit telephelyéhez vezet6 ut adja.
Ennek okan az ezirdnyd hatdsok vizsgalata nem relevans, hiszen
egyazon vallalkozas mikodéséhez sziikséges elemeknek adnak helyet,
melyek valds haszndlatat a mikodtetd ellendrizheti.

A vizfolyasra gyakorolt hatast csokkenti, hogy a teriletrél olajfogd
beépitésével vezethet6 a csapadékviz a vizfolyasba.

Az élGvilagra gyakorolt hatasa kedvezGtlen, am a telepitend6 fak okan
semlegessé valhat.

A terllet rendezetté valik, az allergén invaziv fajok mennyisége
csokken.

Natura 2000 teriiletet nem érint a mddositas.
A teriilet kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

Az emberekre gyakorolt hatdsa atvitt értelemben kedvezd, hiszen a
telepulés egy jelentGs ad6zé vallalkozasat hozza kedvez6bb pozicidba a
valtozas.

- 1) - + + + - - - E +

Lakoéteriileti fejlesztés a
Panorama ut mentén

[Mk > Lke, Lke > kt, Mk > kt,
Mk > Zkk, Mk > Ev]

A hatdsok vizsgdlatanal a tényleges valtoztatdsra — a kertes mez6gazdasagi
terlilet megszlinésére — kell a hangsulyt helyezni:

A kertes mezGgazdasagi teriilet a foldhivatali nyilvantartas szerint kert,
sz6l6 és legel6 mivelési agba tartozd ingatlanokbdl all, melyek
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atsoroldsaval az emlitett m(ivelési 4gak megsz(inésével kell szamolni. A
terlilet belteriiletté vélasaval a termdfold mas célu igénybevétele
véglegessé valik.

A beépitésre szant terlletbe torténé besorolas intenzitasndvekedést

eredményez.

A mezbgazdasagi haszndlathoz két6dd életkdzosségek attelepilésre
kényszerilnek.

A terilet kozvetlenil a belterilet szomszédsagaban taldlhatd. A
kijeloléssel a belteriilet hatara kompaktabba valik.

Az Uj lakéteriletek kijelolésével egyitt Uj zoldteriilet és Uj erdGterilet
keril besorolasra.

Telepulésre gyakorolt hatdsa pozitiv. Részben az itt megvaldsithatd
minGségi lakoterileti fejlesztés okan. Részben a szomszédos
lakoteriletek feltarasara is szolgald ut kiszélesitése és végforduldval
vald elldtdsa miatt.

A teriilet kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

A terllet természetvédelmi elemekkel, ezen beltl Natura 2000
terllettel nem érintett.

Jelrendszer magyarazata:

+

++

@

Gyenge kapcsolat, csak részben jarul hozza a kérnyezeti elem védelméhez

Erés kapcsolat, hozzdjarul a kdrnyezeti elem védelméhez

Bizonytalan megitélés( vagy nem létez6 kapcsolat

Gyenge kapcsolat, negativ hatast gyakorol a kérnyezeti elemre

Nem érinti

Erinti
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3.2. A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK FELLEPESE

ST Varhaté-e
& hatas?
Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felersodése Kis mértékben
varhatoé

A telepllésszerkezeti valtozasok tervlapjara ranézve megallapithatd, hogy sor kerilt Uj beépitésre szant
terilletek kijelolésére. Minden Uj beépitésre szant terilet kijelolése, a kordbbi allapothoz képest a terilet
intenzivebb igénybevételével jar egyltt. Ez folfoghaté Uj kornyezeti konfliktusnak. Dorog esetében a
kijelolések dsszteriilete sem jelent olyan mértéket, hogy ez jelentésebb konfliktus megjelenésével jarna.

A vasutteriilet novekedése is aggodalomra adhat okot, am a vasutallomasra is kiterjedd, csikszer( bGvités,
valdjaban telekrendezés telepiilésrendezési eszk6zokon vald atvezetését takarja. A kulcsszo a valdsagnak
vald megfeleltetés, a telekallapotokra igazitott terlletfelhasznalasok megteremtése.

Kornyezeti konfliktust hordozhatna az erdGteriletek mezGgazdasagi teriletté valasa. Ez azonban nem az
Onkormanyzat elhatdrozdsdn mulé véltoztatds, hanem a megyei tervben rogzitett térségi
terlletfelhasznalasi rendszernek valé megfelelési kényszer kdvetkezménye.

A felsoroltak bizonyitjak a varhaté jellemzésére hasznalt ,kis mértékben” jelz6 megfelelGségét.

Kérnyezettudatos, kornyezetbarat magatartds, életmod IlehetGségeinek,

. . ol (o oz Nem
feltételeinek gyengitése vagy korlatozasa

A terv a valdsag talajan mozogva prébalta meg rogziteni az adottsagokbdl ered6, logikus fejlesztéseket. A
tényekhez vald alkalmazkodas pedig kérnyezettudatos lépésnek tekinthetd.

A kornyezetbarat életmdd eleme a mozgas, a kozosségi kozlekedési eszkdzok igénybevétele, a kdzosségi
terek hasznalata. Ezek mindegyikére van példa a jelen mddositasok kerteében.

A modositdsok kozott szerepel egy megujuld energiaforrasokhoz kothet6 fejlesztés, nevezetesen egy
tervezett napelempark elhelyezése, amely a kornyezettudatos magatartas egyik példaja.

Az (] beépitésre szant teriletekkel parhuzamosan, azokhoz kapcsoléddan Uj zoldteriletek is kijelolésre
keriltek az elvarasnal magasabb aranyban.

Olyan helyi tarsadalmi-kulturdlis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok Kis mértékben
gyengitése, amelyek a tdj eltarto képességéhez alkalmazkodtak varhaté

A telepulésen Uj beépitésre szant teriletek csak kis mértékben keriltek kijel6lésre, a taj eltartd képességét
meghaladé fejlesztésre nem kertilt sor.

A mar a hatalyos tervben is szerepl§, tavlati gazdasagi teriiletek atmeneti mezGégazdasagi hasznalatara ad
lehetGséget a terv, amely két oldalrdl is kedvezd. Egyrészt meg6rzi a gazdasagi lehetGségeket, amely a
tervezett gyorsforgalmi uthaldzatba vald bekapcsolassal kiemelt jelentéséget kap, mikozben a terilet
rovidtavu igénybevételét sem zarja ki.

A médositds dont6en elGsegiti a hagyomanyok tovabb élését, javaslatai a helyi viszonyokhoz alkalmazkodva
szlilettek meg.

A természeti er6forrasok megujulasanak korlatozasa Nem varhato

Nem megujulé természeti erbforrasoknak tekintjik a fosszilis energiahordozdékat, valamint az
asvanykincseket. Megujuld természeti er6forrasoknak a megujuld energiat (nap, szél, geotermikus), a vizet,
a szantéfoldet és az erdé6t, illetve legel6t.
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Varhato-e

Szempont ,
B hatas?

Dorog teriletén banya mikodik, amely nem megujulé eréforrasokat, nevezetesen asvanykincseket termel
ki. Jelen moédositas keretében a mikodés feltételeit javité parkoldterilet keril kijelolésre, amely az
er6forrasok megujuldsara nincsen hatassal.

Megujuldé energiaforrdsok hasznositdsahoz kotott fejlesztés is kijelolésre kerilt, egy napelempark
személyében.

Kijelenthetd, hogy a mddositas kapcsan tett valtoztatdsok a természeti eréforrdsok megujulasat nem
korlatozzak.

A nem helyi természeti er6forrasok jelentés mértéki hasznalatara vagy a helyi

. R ‘ . . . . . (s Hatasok varhatok
természeti er6forrasok tilnyomodan mas teriileten valé hasznositasa

A fejlesztések megvaldsitasahoz két6d6 beruhdzds sordn az alapanyagok beszallitdsaval szamolni kell, nem
helyben laké munkaeré igénybevételére sor keriilhet.

Azidegenforgalomhoz kot6d6 fejlesztések szinte mindegyike helyi természeti értékeken alapuld er6forrasok
kiakndzdasara alapul, igy nem helyi természeti er6forrasok hasznalata nem szamottevé.

A kozigazgatasi terliletet dsvanyi nyersanyagkészlet érinti, ezek hasznalata azonban nem kotheté jelen
moddositashoz.

A kozvetlen és kozvetett hatasok kovetkeztében az érintett k6zosség tarsadalmi,
gazdasagi helyzetében, kiilondosen életmindségében, kulturalis orokségében,
teriilethasznalata feltételeiben varhatoan fellépé valtozasok

Pozitiv hatasok
varhatdk

A gazdasagi fejlesztések megvaldsuldsa esetén a teleplilés gazdasagi potencidlja névekszik, s életerésebbé
valik.
Avasutallomas melletti, alkdzponti fejlesztések megvaldsitasa Dorog egyedi arculatanak er@sitését szolgalja.

A fejlesztési lakoterilet kijelolése minGségi épiletek megvaldsitasat teszi lehet6vé.

A tavlati gazdasagi teriletek megtartasa a telepilés kozlekedési infrastruktiura fejlesztéséhez kotheté
felértékel6désének kindlati lehet6ségét 6rzi meg.

Az értékek és korlatozasok naprakész feltlintetése a figyelembe veend6 szempontokat mutatja meg, az
éplletek elhelyezésében oriental.

A zoldterlletek belterileti ndvelése a teleplilési kornyezet javuldsdval jar egyitt, ami az életmin&ségre van
kedvez6 hatassal.

A kozvetett mdédon hatdst kivalté tényezok egyike esetén sem varhatd jelentés
negativ hatas.
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4. A TERV KORNYEZETI SZEMPONTU ERTEKELESE

A tervmodositasok kozul az Uj beépitésre szant terliletek kijelolése esetén
értelmezhetd kdrnyezeti szempontbdl negativ valtozas. Ezen tul a term6fold mas
célu igénybevétele is ilyen valtozast eredményezhet, de Uj beépitésre szant tertlet
kijelolésére atlag feletti termdéfold igénybevételét tekintve nem kertlt sor.
Negativhak tekinthetd az erdéteriletek megsziinését eredményezd valtozas.
Koérnyezeti szempontbdl kedvezOtlen a burkolt parkoléfelilet létesitését
eredményez6 besorolas, ugyanakkor a sziikséges és eddig a kodztertliletet igénybe
vevo gépjarmitarolasra kerll sor e terlileten. A banya léte szallitmanyozasi igényt
general, amelynek rendezett keretek kozotti megvaldsitdsara ad lehet6séget a
terv.

Az (Uj beépitésre szant terlletek természetvédelmi, kornyezetvédelmi,
katasztrofavédelmi terlletek altali érintettséget nem mutatnak. Natura 2000
tertileten moddositasra nem kerllt sor. A tdjképvédelmi terllet Gvezetében
kizardélag a térségi megfeleltetéshez sziikséges mezégazdasagi tertleti kijeldlésre
kertlt sor. Az erdGtervezett erdOrészletek erdéterileti besoroldasara joval az
elvarasokon felll kerdlt sor.

A tervmodositasok kozil tobbségben vannak a pozitiv hatast eredményez6
valtozasok. A zoldterileti kijelolések, az id6kozben szikségtelenné valt
szabdlyozasok visszavondsa, az atmeneti mezOgazdasagi hasznositas
lehet6ségének tavlati gazdasagi fejlesztési terileten valé megadasa, a foldhivatali
alapadatok szerinti rendezés, a valds helyzetnek valé megfeleltetés mind-mind
kedvez0 iranyu valtozasnak tekinthetok.

A terv a telepiilés bioldgiai aktivitasértékére elGirt elvarasokat teljesitette.

A terven szakhatdsagi adatszolgaltatds alapjan felt(intetésre keriltek a
jogszabalyok altal meghatarozott elemek. Ezek abrazolasa megkdnnyiti a terlletre
vonatkozd  korlatozasok megismerését, a védelmet igényl6 elemek
figyelembevételét. A korlatozasi elemek a beruhazasok soran megvaldsuld
épulletdllomany elhelyezését orientaljak.

Egyik mddositas sem jar jelentds kérnyezetterheléssel.
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5. A KAROS HATASOK ELKERULESERE TETT JAVASLATOK

@ DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TELIES KOZIGAZGATASI TERULETRE SZOLO,

A kornyezeti értékelés a teleplilésrendezési eszkdzokkel egyutt, iteralva készilt.
Az értékelés soran felmertilt, a terv kdvetkeztében varhatd kdrnyezetet éré karos
hatdsok mérséklésére, elkerlilésére tett javaslatok a tervbe beépiltek. Ezek
ismertetése részben kiemelten az el6z6 pontban (4. A terv kérnyezeti szempontu
értékelése), részben a kornyezeti értékelés egyéb vonatkozd fejezeteiben
célzottan megtortént. Jelen fejezetben csak azon javaslatok ismertetésére kerdl
sor, melyek a telepilésrendezési tervbe még nem épliltek be:

- A fejlesztések Utemezése.

- A telepllésrendezési eszkdzok altal lehet6vé tett gazdasagi fejlesztések
megvaldsitasanal az elérhetd legjobb technika alkalmazdasara (BAT).

- A zoldfellleti eldirasok folyamatos betartatasa.

- A lehet6vé tett fejlesztések megvaldsitasanal a min6ség megkovetelése.

- A megujuld eréforrasok lehetdség szerinti alkalmazasa.

- A novényallomany kivalasztasanal tdjépitész szakember javaslatainak
kikérése.

- Honos fajok telepitésének el6térbe helyezése.

- Helyi munkaer6 igénybevételének preferalasa.

- Kozosségi szemlélet erdsitése.
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6. KORNYEZETI SZEMPONTU JAVASLATOK MAS TERVEK, PROGRAMOK
SZAMARA

A felllvizsgalat soran kijel6lt erdoteriletek belltetését az aktivitasérték potlassal
érintett fejlesztéshez kellene, jogszabalyban lefektetett mddon, kotni, ezzel a
teleplilések valds erd@siltségi aranyat, valés lombkorona-aranyat névelve.

A bioldgiai aktivitasérték alakuldsat a beépitésre nem szant teriletek kozotti
valtasokra is ki kellene terjeszteni. Sok esetben jelentbs klilonbség alakult ki attdl
fuggetlentl, hogy a beépitettség mértéke nem éri el a beépitésre szant kategoriat.

Fontos lenne tovabba a bioldgiai aktivitasérték valds helyzetét vizsgalni hatalyos
tertletfelhasznalds esetében is, hiszen ekkor érhetnénk el, hogy a terllet jelenlegi
helyzeténél kedvezétlenebb iranyba ne tolédjon el a terlletek aktiv
zoldfellleteinek mértéke.

A kilonboz6 szintli kérnyezetvédelmi programok szinte ,csak” kérnyezettudatos,
kérnyezeti szempontbdl kedvezd eseményekkel foglalkoznak. Szikséges lenne
azonban, hogy olyan esetekre is iranymutatast adjanak, amelyek kdzvetlenll nem
szolgdljdk a kornyezeti &llapot javuldsat. Hiszen hidba idealizaljuk egy
tanulmanyban a vilagot, amelyben elképzelten csak barnamezds beruhazasokat
preferalunk, a valds életben legtdobbszor a z6ldmezds beruhdzasokra van igény.
Eppen ezért sziikségesnek tartandnk, hogy a kérnyezetvédelmi programok az ilyen
jellegl beruhazasi szandékokra is reflektaljanak.

A megvaldsitas soran az elérhetd legjobb technikai lehetb6ségek alkalmazasa a
kérnyezeti hatasok minimalizaldsa érdekében. Az elérhet6 legjobb technikak -
beleértve a technoldgiat, a tervezést, a karbantartast, az Gzemeltetést és a
felszamolast —, amelyek elfogadhaté miiszaki és gazdasagi feltételek mellett
gyakorlatban alkalmazhatéak, és amelyek a leghatékonyabbak a koérnyezet
egészének magas szint(i védelme szempontjabdl.
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7. MONITOROZASI JAVASLATOK

A vizsgalt terv kornyezeti hatdsainak monitorozasa érdekében indikatorok keriltek
meghatarozasra. A javasolt indikatorok egy része a terv konkrét mddositasaira
fékuszalnak, mig egy masik része a terv altalanos céljainak az elérését vizsgalja.
A monitorozasa soran olyan indikatorok kerlltek meghatarozasra, melyek
kézvetett mdédon adnak képet arrdl, hogy a terv megvaldsuldsa, vagy meg nem
valdsulasa milyen mértékben, milyen irdnyban fejtette ki hatasat. Az indikatorok
k6zé beépitésre kerlltek az Eurostat altal Osszeszedett, tervezési szinten
(teleplilési) értelmezett kornyezeti indikatorok és az URGE a&ltal kidolgozott
interdiszciplinaris kritériumrendszerbe tartozé indikatorok is.

- Turisztikai jellegli gazdasagi teriilet fejlesztések megvaldésulasa
Monitorozas targya (1): regisztralt vallalkozasok szama
Monitorozas targya (2): nyilvantartott allaskeres6k szama

- Gazdasagi teriiletek kornyezeti hatasai
Monitorozas targya (1): levegémindség alakuldsa. A levegGben taldlhato
kulonb6z6 szennyez6anyagok — SO2, CO, NO2, 03, por — mennyiségének
vizsgalata a gazdasagi terilileteken, a gazdasagi, és az energiatermeléssel
kapcsolatos logisztikai Utvonalak mentén, tovabba a lakoterileteken.

- Valtozasok a hagyomanyos tajhasznalatban
[LB-6: Change in traditional land-use practice]
Monitorozas targya: terllethasznalatok, mivelési agak térbeli valtozasanak
vizsgalata.

- Zajszennyezés altal érintett emberek szama
[UP-5: People endangered by noise emissions]
Monitorozas targya: a zajszennyezés altal érintett emberek szamanak
megallapitdsa a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarél szélé 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EUM egylttes rendelet
figyelembe vételével.

- Beliltetési kotelezettségek, novénytelepitések megvalosulasa
Monitorozas targya (1): a megvalosulé gazdasagi fejlesztések és a telepitett
novényzet aranya.

Monitorozas targya (2): a telepitett névények kdzott az dshonos, termdhelyi
adottsagoknak megfeleld novényfajok és az allergén, adventiv fajok aranya.

- Aktivitasérték valés alakulasa
Monitorozas targya: bioldgiai aktivitasérték szamitas a beépitett terlileten a
kialakult allapot, egyéb terlileten az ingatlan-nyilvantartas szerinti (valds)
m(ivelési agak figyelembe vételével. A szamitds frissitése a megvaldsuld
beruhazasokkor.
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8. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Jelen értékelés Dorog Varos Telepulésrendezési Eszkozeinek teljes kdzigazgatasi
terlletre szbl6, tobb részterliletre vonatkoz6 modositasaval foglalkozott. A
kornyezeti értékelés a terv  készitésével parhuzamosan, folyamatos
visszacsatolasokkal készilt. Az értékelés tanulsagai beéplltek a készild tervbe,
igy tobb tervi elem mar a beépilt kornyezeti javaslatokkal egyutt kerilt értékelésre.

A kornyezeti értékelés:

- vizsgalta a terv 6sszefliggését mas relevans tervekkel, jogszabalyokkal, és
értékelte a terv azoknak torténd megfelelését;

- foglalkozott a terilet terhelhet6ségével, és a terv kévetkeztében beadlld
modosulasaval;

- megvizsgalta, hogy a kbzigazgatasi teriileten taldlhaté-e telepiilésrendezési
szintl kornyezeti, tdjhasznalati konfliktus, valamint, hogy a javasolt terv (j
konfliktust general-e;

- ismertette a varhatd kérnyezeti hatasokat;

- a varhaté kovetkezmények ismeretében vizsgalta a terv kérnyezetre karos
hatasainak elkerlilésére, csokkentésére vonatkozod tervi elemeket;

- a terv megvaldsulasanak monitorozasara indikatorokat hatarozott meg.

A kornyezeti értékelés alapjat olyan teleplilésrendezési eszk6z adta, amely
jelent6s szamu tertletfelhaszndlasi valtoztatassal élt, mikozben ezek egy része a
jogszabalyi valtozasokat kovette, illetve tervi ellentmondasok feloldasara szolgalt.
Fontos azonban megallapitani, hogy Uj beépitésre szant teriletek kijelolésére is
sor kerilt, mikdzben szamos beépitésre szant tertlilet visszavonasaval is élt a terv.
Zoldfellleti mérlege kisléptékl csokkenést mutat, mikézben a beépitésre szant
tertiletek kérnyezetében a zoldfellleti ellatottsag kedvezdbbé valt.

Kornyezeti, tajhasznalati szempontbdl kedvezétlen tervi elemeknek mindsiilnek az
Ujonnan beépitésre szantta valé modositasok. Ezek kozll kiemelhet6k az alabbiak:

- Uj gazdasagi terllet kijel6lése,
- Uj lakotertlet kijelolése,
- Uj parkolé tertlet kijel6lése.

Kornyezeti, tajhasznalati szempontbdl kedvezo tervi elemek:

- a mar kijelolt fejlesztési terililetek tuli terilethasznalat kerlése,

- valos fejlesztésekhez kotddo zoldterlleti ardany novelése,

- erdéteriletek Orszagos Erd6allomany Adattarnak valé megfeleltetése,

- Natura 2000 terlletek érintettségében a korlatozott hasznalatu
mezdgazdasagi terliletbe vald besorolas preferalasa,

- Natura 2000 terlletek érintettségében Uj beépitésre szant terilet
kijelolésének elkeriilése és az intenzitds novelésének megakadalyozasa,

- a hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok altal kijeldlt tavlati gazdasagi
fejlesztés atmeneti mezdgazdasagi hasznositdsanak megteremtése,

- visszavonasa,

- belltetési kotelezettség elbirasainak és terileti elhelyezkedésének rendezése,
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Fenti megallapitasok alapjan Dorog Varos Telepllésrendezési Eszktzeinek teljes
k6zigazgatasi terliletre szdéld, tobb részterliletre vonatkozd mddositasa
kornyezeti szempontbd6l tamogathatoé.
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