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TERVEZÉSI TERÜLET LEHATÁROLÁSA 

 
A tervezési terület Dorog város teljes közigazgatási területe. 

 
Forrás: Földhivatali alaptérkép (adatszolgáltatási sorszám: 1992) 

A közigazgatási határ kék színnel jelölve. 

   



DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK TELJES KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETRE SZÓLÓ, TÖBB RÉSZTERÜLETRE 
VONATKOZÓ MÓDOSÍTÁSA • VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG • 2021. NOVEMBER HÓ • TSZ.: 4489/2021 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
  E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 4 

ELŐZMÉNYEK 

Dorog  Város  Önkormányzata  megbízásából  a  VÁTI  Városépítési  Kft.  készítette  el  Dorog  Város 
Településrendezési  Eszközeinek  teljes  közigazgatási  területre  szóló,  több  részterületre  vonatkozó 
módosítását. 

Dorog Város Önkormányzatának Képviselő‐testülete, a településfejlesztési koncepcióról, az  integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.)  Korm.  rendelet  (továbbiakban:  az  Eljr.)  29.  §‐a 
szerint, 7/2017. (III. 31.) önkormányzati rendeletével megalkotta Dorog Város Partnerségi Egyeztetés 
Szabályzatát. 

A  tervezési  munka  a  48/2021. (IV. 29.)  Képviselő‐testületi  határozatával  meghozott 
Településfejlesztési Döntés alapján kezdődött meg. 

A  feladat  Dorog  Város  125/2019. (XI. 29.)  Képviselő‐testületi  határozattal  elfogadott 
Településszerkezeti  Tervének,  valamint  18/2019. (XI. 29.)  önkormányzati  rendelettel  megalkotott 
Helyi  Építési  Szabályzatának  teljes  közigazgatási  területére  szóló,  több  részterületre  vonatkozó 
módosítására szólt. A feladat részét képezte – az Eljr. tartalmi követelményei alapján – az alátámasztó 
munkarészek, valamint a környezeti értékelés kidolgozása. 

Az  Eljr.  teljes  eljárásra  vonatkozó  irányelveit  követve,  2021 májusában  előzetes  tájékoztató  került 
kiküldésre az államigazgatási szervek, az érintett területi, illetve települési önkormányzatok, valamint 
a partnerségi szabályzat szerinti partnerek felé. 

A dokumentumok kidolgozása során Dorog Város Önkormányzatával folyamatos egyeztetés történt, 
így a módosító javaslatok megismerhetővé váltak az Önkormányzat számára. Ezzel megteremtődött 
annak lehetősége, hogy a szakhatósági egyeztetésre már koherens, a fejlesztési elképzelések alapján 
összeállt,  a  Megbízó  véleményét  tükröző  anyag  kerüljön.  A  tervlapok  az  Eljr.  6.  mellékletének 
jelmagyarázata szerint készültek. 

Jelen  dokumentáció  az  Eljr.  38.  §‐a  szerinti  Véleményezési  anyag,  amely  az  Eljr.  tartalmi 
követelményeinek  és  jelmagyarázatának  alkalmazásával,  Dorog  Város  Főépítészének  tartalomra 
vonatkozó  írásos  Feljegyzése  szerint  készült  el,  és  a  teljes  eljárás  figyelembevételével  kerül 
véleményeztetésre  az  Eljr.  9.  mellékletében  felsorolt  államigazgatási  szervek,  a  megyei  és  a 
szomszédos települési önkormányzatok, valamint a partnerek bevonásával. 

Az  anyag  az  Eljr.  tartalmi  és  formai  elemeit  követi,  Dorog  Város  Főépítészének  tartalomra  és 
részletezettségre  vonatkozó  írásos  feljegyzése  szerint  készült  el.  A  Főépítész  –  Dorog  Város 
Településfejlesztési  Koncepciójához  2018.  novemberében  elkészült  Megalapozó  Vizsgálatot 
változatlan tartalommal elfogadta, annak megismétlését, kiegészítését nem tartotta szükségesnek.  

A  tervlapok  az  1992  adatszolgáltatási  sorszámon  kapott  állami  alapadatok  felhasználásával,  az 
Önkormányzat által rendelkezésre bocsátott digitális alaptérképre készültek. 



HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
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A/1. HATÁROZATTERVEZET 

 
Kivonat 
 
Dorog Város Önkormányzat Képviselő‐testülete 2021. … napján  
megtartott ülésének jegyzőkönyvéből. 
 

…/2021. (… . … .) Képviselő‐testületi határozat 
Dorog Város 

125/2019. (XI. 29.) Képviselő‐testületi határozattal elfogadott 
Településszerkezeti Tervének módosításáról 

 
Dorog Város Önkormányzatának Képviselő‐testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 6. § (1) bekezdése szerinti feladatkörében eljárva, 
az Étv. 9/B. § a) pontjában kapott felhatalmazás alapján a következő határozatot hozza: 
 
1.  A  Képviselő‐testület  Dorog  Város  –  125/2019. (XI. 29.)  Kt.  határozattal  elfogadott  – 

Településszerkezeti Tervét a következő mellékletek szerint módosítja. 
1. melléklet  Dorog Város Településszerkezeti Terve    M=1:10.000 

  [Jelmagyarázat, 1, 2, 3, 4 számú tervlapok] 
2. melléklet  Dorog Város Településszerkezeti Tervi leírásának módosítása 
3. melléklet  Változások 

3.1. melléklet  Változások bemutatása   M=1:18.000 
3.2. melléklet  Változások leírása 

4. melléklet  A település területi mérlege 
5. melléklet  A területrendezési tervvel való összhang igazolása 
6. melléklet  A biológiai aktivitásérték számítási eredménye 

 
2.  Jelen határozat 2021. …‐n lép hatályba. 
 
 
Határidő: azonnal 
Felelős: Dr. Tittmann János polgármester 
 
 

K.M.F. 
 
 
  Dr. Tittmann János sk.  Kecskésné Patos Szilvia sk. 
  polgármester  jegyző 
 
 
 
 
 
A kiadvány hiteléül felelős:   



DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK TELJES KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETRE SZÓLÓ, TÖBB RÉSZTERÜLETRE 
VONATKOZÓ MÓDOSÍTÁSA • VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG • 2021. NOVEMBER HÓ • TSZ.: 4489/2021 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17.  
  E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 2 

1. melléklet a …/2021. (… . … .) Kt. határozathoz 

DOROG VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE   M=1:10.000 
[Jelmagyarázat, 1, 2, 3, 4 számú tervlapok] 
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2. melléklet a …/2021. (… . … .) Kt. határozathoz 

DOROG VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI LEÍRÁSÁNAK MÓDOSÍTÁSA 
 

Kiegészítések piros színnel jelölve 
Tölések áthúzással és zöld alászínezéssel jelölve 

………… 

1.  A TERÜLETFELHASZNÁLÁS 

………… 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK TAGOZÓDÁSA:  

………… 

(6)  Természetközeli terület 

  Tk – természetközeli terület (mocsár) 

(7)  Különleges beépítésre nem szánt területek: 

  Kb‐en – különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosításának céljára 

szolgáló terület 

  Kb‐kt/b – különleges beépítésre nem szánt burkolt köztér 

  Kb‐mp – különleges beépítésre nem szánt magán parkolóterület 

  Kb‐sp – különleges beépítésre nem szánt sportterület 

2.  A TÁJRENDEZÉS ÉS TERMÉSZETVÉDELEM 

(1)  Nemzetközi jelentőségű természeti értékek 

  Natura 2000 területek: 

………… 

•  HUDI20039 Kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület – Pilis és Visegrádi‐hegység 

(2)  Országos jelentőségű természeti értékek 

•  Nemzeti ökológiai hálózat: ökológiai folyosó 

•  Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

………… 

4.  AZ ÖRÖKSÉGVÉDELEM 

(1)  Országos jelentőségű művi értékek 

………… 

Régészeti lelőhelyek: 

………… 

•  2045 azonosítószámú, „Árok‐földek”‐megnevezésű, 

•  95747 azonosítószámú, „Szigeti‐dűlő”‐megnevezésű, 

………… 

5.  A KÖZLEKEDÉS 

(1)  Közúthálózati elemek: 

………… 
(3)  Kerékpár hálózati elemek: 

………… 
•  Tervezett Dorog‐Bajna térségi jelentőségű kerékpárút 
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•  tervezett Dorog – Kesztölc – Esztergom (Pilisszentlélek) – Pilismarót térségi jelentőségű 

kerékpárút 

………… 

6.  A KÖZMŰELLÁTÁS 

………… 

(7)  Megújuló energiaforrások 

………… 

A településen, a 10 sz. főút nyugati szakasza mentén, a belterület mellett különleges beépítésre 

nem szánt megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló terület került kijelölésre, 

amelyen 1 MW teljesítményű naperőmű beruházás tervezett.   
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3. melléklet a …/2021. (… . … .) Kt. határozathoz 

VÁLTOZÁSOK 
 
3.1. melléklet: VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA   M=1:18.000 
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VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA 
M=1:18 000Kés zült az álami alapadato k felhas ználás ával. Adats zo lgáltatás  s o rs záma: 1992

3.1. mellék let a .../2021. (... . ... .) Kt. határo zatho z TSZT-V

Energia közmű és Hírk özlés :
Cs uvár Gáb o r
o k l. ép ítő mérnök
TE, TH 03-0218

Váro s tervezés :
Mo lnár Csilla
o k l. ép ítés zmérnök
TT 01-6114

Környezetrendezés :
Mátrai Levente
o k l. tájép ítés zmérnök
TK 01-5324

Közlekedés:
Kliment Mihály
o k l. ép ítő mérnök
Tk ö 11-0238

Vízi közmű:
Földesné Thurn Judit
o k l. vg. üzemmérnök
TV 01-2497
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3.2. melléklet: VÁLTOZÁSOK LEÍRÁSA 
 
TERÜLETFELHASZNÁLÁSI MÓDOSULÁSOK 
VÁLTOZÁS 
SORSZÁMA 

HATÁLYOS TERÜLETFELHASZNÁLÁS 
125/2019. (XI. 29.) KT. HATÁROZATTAL ELFOGADOTT 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

TERVEZETT TERÜLETFELHASZNÁLÁS 
…/2021. (… . … .) KT. HATÁROZATTAL ELFOGADOTT 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

V1.  kt 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

Lke  kertvárosias lakóterület  

V2.  Zkk  közkert  Lke  kertvárosias lakóterület  

V3.  Mk  kertes mezőgazdasági terület  Lke  kertvárosias lakóterület  

V4.  G  általános gazdasági terület   Vt  településközpont terület  

V5.  K‐g 
különleges beépítésre szánt 
garázsterület  

Vt  településközpont terület  

V6.  KÖu  közúti közlekedési terület  Vt  településközpont terület  

V7.  kt 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

Vt  településközpont terület  

V8.  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület  Gip 
környezetre jelentős hatást gyakorló 
ipari terület  

V9.  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület  G  általános gazdasági terület  

V10.  G  általános gazdasági terület   KÖu  közúti közlekedési terület 

V11.  K‐g 
különleges beépítésre szánt 
garázsterület  

KÖu  közúti közlekedési terület 

V12.  Lke  kertvárosias lakóterület   kt 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

V13.  Vt  településközpont terület   kt 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

V14.  G  általános gazdasági terület   kt 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

V15.  KÖu  közúti közlekedési terület  kt 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

V16.  KÖk  kötöttpályás közlekedési terület  kt 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

V17.  Zkk  közkert  kt 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

V18.  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület  kt 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

V19.  Mk  kertes mezőgazdasági terület  kt 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

V20.  G  általános gazdasági terület   KÖk  kötöttpályás közlekedési terület 

V21.  KÖu  közúti közlekedési terület  KÖk  kötöttpályás közlekedési terület 

V22.  kt 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

KÖk  kötöttpályás közlekedési terület 

V23.  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület  KÖk  kötöttpályás közlekedési terület 

V24.  V  vízgazdálkodási terület  KÖk  kötöttpályás közlekedési terület 

V25.  Kb‐sp 
különleges beépítésre nem szánt 
sportterület 

KÖk  kötöttpályás közlekedési terület 

V26.  G  általános gazdasági terület   Zkk  közkert 

V27.  KÖu  közúti közlekedési terület  Zkk  közkert 

V28.  Mk  kertes mezőgazdasági terület  Zkk  közkert 

V29.  Vt  településközpont terület   Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület 

V30.  kt 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület 
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V31.  Mk  kertes mezőgazdasági terület  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület 

V32.  Tk  természetközeli terület (mocsár)  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület 

V33.  V  vízgazdálkodási terület  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület 

V34.  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület  Má  általános mezőgazdasági terület 

V35.  K‐pp 
különleges beépítésre szánt 
pihenőpark terület 

Mk  kertes mezőgazdasági terület 

V36.  Ek  közjóléti rendeltetésű erdőterület  Mk  kertes mezőgazdasági terület 

V37.  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület  V  vízgazdálkodási terület 

V38.  Vt  településközpont terület   Kb‐kt/b 
különleges beépítésre nem szánt 
burkolt köztér 

V39.  kt 
nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület 

Kb‐mp 
különleges beépítésre nem szánt 
magán parkolóterület 

V40.  Ev  védelmi rendeltetésű erdőterület  Kb‐mp 
különleges beépítésre nem szánt 
magán parkolóterület 

V41.  Tk  természetközeli terület (mocsár)  Kb‐mp 
különleges beépítésre nem szánt 
magán parkolóterület 

V42.  V  vízgazdálkodási terület  Kb‐mp 
különleges beépítésre nem szánt 
magán parkolóterület 

V43.  K‐án 
különleges beépítésre szánt állat‐ és 
növénykert terület  

Kb‐en 

különleges beépítésre nem szánt 
megújuló energiaforrások 
hasznosításának céljára szolgáló 
terület 
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4. melléklet a …/2021. (… . … .) Kt. határozathoz 

A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 
 

Területfelhasználás jele  Terület (ha)  Területi megoszlás 

Ln  5,81  0,50% 

Lk  13,35  1,16% 

Lke  111,01 111,48  9,62 9,66% 

Vt  50,83 51,21  4,40 4,44% 

Gip  123,32 123,43  10,68 10,69% 

G  102,16 101,14  8,85 8,76% 

Üh  6,12  0,53% 

K‐án  19,65 15,44  1,70 1,34% 

K‐b  44,21  3,83% 

K‐g  1,20 1,15  0,10% 

K‐k  0,34  0,03% 

K‐km  0,52  0,05% 

K‐pp  3,51 3,50  0,30% 

K‐sp  11,19  0,97% 

K‐t  6,33  0,55% 

K‐tp  0,68  0,06% 

K‐vh  26,60  2,30% 

K‐vm  2,08  0,18% 

KÖu  40,55 40,20  3,51 3,48% 

kt  49,52 48,86  4,29 4,23% 

KÖk  18,45 20,00  1,60 1,73% 

Zkk  40,04 40,16  3,47 3,48% 

Ev  324,63 304,42  28,12 26,37% 

Eg  33,36  2,89% 

Ek  33,68 32,24  2,92 2,79% 

Má  5,47 24,16  0,47 2,09% 

Mk  62,74 63,39  5,44 5,49% 

Mko  8,73  0,76% 

Tk  0,36  0,03% 

V  6,63 6,58   0,57% 

Kb‐en  0,20  0,02% 

Kb‐kt/b  2,13  0,18% 

Kb‐mp  4,21  0,36% 

Kb‐sp  1,31 1,16  0,11 0,10% 

Összesen  1154,38  100,00% 

  * …/2021. (… . … .) Kt. határozattal módosított érték 
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5. melléklet a …/2021. (… . … .) Kt. határozathoz 

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: az Eljr.) 4.§ (2) bekezdése kimondja: 

„(2)  A  településrendezési  eszközök  a  területrendezési  tervek  rendelkezéseivel  összhangban 
készülnek.” 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
(továbbiakban: az Trtv.) 7.§ (1) bekezdése kimondja: 

„(1)  Az  ország  településein,  az  egyes  térségekben  a  területfelhasználásra,  a  településképi 
követelményekre  és  az  építésre  vonatkozó  szabályokat  a  3.  §‐ban  foglalt  rendelkezésekre  is 
tekintettel e törvény rendelkezéseivel összhangban kell kialakítani.” 

Az Eljr. 4. melléklete a településszerkezeti terv tartalmi követelményeként írja elő a területrendezési 
tervvel való összhang igazolását. 

Jelen településrendezési eszköz‐módosítás területrendezési tervvel való összhangját az alábbi három 
jogszabály vizsgálatával kell bemutatni: 

‐ Magyarország  és  egyes  kiemelt  térségeinek  területrendezési  tervéről  szóló  2018.  évi  CXXXIX. 
törvény (továbbiakban: Trtv.) 

‐ A  területrendezési  tervek  készítésének  és  alkalmazásának  kiegészítő  szabályozásáról  szóló 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (továbbiakban: 9/2019. MvM rendelet), valamint 

‐ Komárom‐Esztergom Megye  Területrendezési  Tervéről  szóló  6/2020.  (VI.  25.)  önkormányzati 
rendelet. (továbbiakban: KEMTrT) 

Dorog  Város  Településszerkezeti  Tervének  összhangját  az  alábbiakban  felsorolt,  megyei 
területfelhasználási kategóriákkal, valamint országos és megyei övezetekkel vizsgáltuk. 

TÉRSÉGI TERÜLETFELHASZNÁLÁS / TÉRSÉGI ÖVEZET 
MEGNEVEZÉSE 

LEHATÁROLÁS ALAPJA: 
TERVLAP, VAGY ADATSZOLGÁLTATÁS 

A KÖZIGAZGATÁSI 
TERÜLETET ÉRINTI / 
NEM ÉRINTI 

MEGYEI TERÜLETFELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK 

Erdőgazdálkodási térség  KEMTrT Térségi Szerkezeti Terve  ÉRINTI 

Mezőgazdasági térség  KEMTrT Térségi Szerkezeti Terve  ÉRINTI 

Vízgazdálkodási térség  KEMTrT Térségi Szerkezeti Terve  ÉRINTI 

Települési térség  KEMTrT Térségi Szerkezeti Terve  ÉRINTI 

Sajátos területfelhasználású térség  KEMTrT Térségi Szerkezeti Terve  ÉRINTI 

ORSZÁGOS ÖVEZETEK 

Ökológiai hálózat magterületének övezete
Trtv 3/1. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Duna‐Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete 
Trtv. 3/1. melléklete 

adatszolgáltatás  
(Duna‐Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság) 

ÉRINTI 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete
Trtv. 3/1. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Duna‐Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók 
övezete 
Trtv. 3/2. melléklete 

adatszolgáltatás  
(Lechner Nonprofit Kft.) 

NEM ÉRINTI 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
9/2019. MvM rendelet 1. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Lechner Nonprofit Kft.) 

NEM ÉRINTI 

Erdők övezete 
Trtv. 3/3. melléklete 

adatszolgáltatás*  ÉRINTI 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 2. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Lechner Nonprofit Kft.)  

ÉRINTI 
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Tájképvédelmi terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 3. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Duna‐Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság) 

ÉRINTI 

Világörökségi és világörökségi várományos 
területek övezete 
Trtv. 3/4. melléklete 

adatszolgáltatás 
(KEMKH Építésügyi és Örökségvédelmi 
Főosztály, Örökségvédelmi Osztály) 

NEM ÉRINTI 

Vízminőség‐védelmi terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 4. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Észak‐dunántúli Vízügyi Igazgatóság) 

ÉRINTI 

Nagyvízi meder övezete 
9/2019 MvM rendelet 5. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Észak‐dunántúli Vízügyi Igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

VTT tározók övezete 
9/2019. MvM rendelet 6. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Észak‐dunántúli Vízügyi Igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete
Trtv. 3/5. melléklete 

adatszolgáltatás 
(honvédelemért felelős miniszter) 

NEM ÉRINTI 

MEGYEI ÖVEZETEK 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete 
KEMTrT 3.9. melléklete 

adatszolgáltatás
(PKH Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi, 
Hulladékgazdálkodási és 
Bányafelügyeleti Főosztály) 

ÉRINTI 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete**  KEMTrT nem rögzítette  NEM ÉRINTI 

Tanyás területek övezete**  KEMTrT nem rögzítette  NEM ÉRINTI 

Földtani veszélyforrás terület övezete 
KEMTrT 3.10. melléklete 

adatszolgáltatás***  NEM ÉRINTI 

Településhálózat egyedi övezetei  
– Térszervező települések övezete /Térségi 
szerepű térszervező város/ 
KEMTrT 3.11.1. melléklete 

KEMTrT övezeti tervlapja  ÉRINTI 

Településhálózat egyedi övezetei  
– Térségi együttműködések övezete 
/Esztergom és térsége/ 
KEMTrT 3.11.2. melléklete 

KEMTrT övezeti tervlapja  ÉRINTI 

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi 
övezetei 
– Duna mente komplex turizmusfejlesztési 
térség 
KEMTrT 3.12. melléklete 

KEMTrT övezeti tervlapja  ÉRINTI 

Natúrpark – szelíd turizmusfejlesztés egyedi 
övezetei 
KEMTrT 3.13. melléklete 

KEMTrT övezeti tervlapja  NEM ÉRINTI 

Majorsági táj övezete 
KEMTrT 3.14. melléklete 

KEMTrT övezeti tervlapja  NEM ÉRINTI 

Kertes vegyes használatú területek övezetei 
– Szőlőkataszteri területtel érintett 
települések övezete 
KEMTrT 3.15.1. melléklete 

KEMTrT övezeti tervlapja  NEM ÉRINTI 

Kertes vegyes használatú területek övezetei 
– Zsugorodó kertes területek övezete 
KEMTrT 3.15.2. melléklete 

KEMTrT övezeti tervlapja  ÉRINTI 

*  Adat forrása: http://erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely 
**  KEMTrT által nem rögzített övezet 
***  Adat forrása: Országos Felszínmozgás Kataszter 

 
A  továbbiakban  kizárólag  a  táblázat  szerint  érintett  térségi  területfelhasználásokat  és  övezeteket 
tekintjük át.   
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MAGYARORSZÁG ÉS EGYES KIEMELT TÉRSÉGEINEK TERÜLETRENDEZÉSI TERVE (TRTV.) 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek Területrendezési Tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
(Trtv.) alkalmazási kötelezettséget ír elő a településrendezési eszközök készítésénél: 

„E törvény rendelkezéseit alkalmazni kell a megyei területrendezési terv, a településfejlesztési terv, 
településrendezési terv és a településképi rendelet készítése és elfogadása során.” [Trtv.: 3. § (1)] 

Az Ország Szerkezeti Terve – Országos területfelhasználási kategóriák 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Forrás: Trtv. Az Ország Szerkezeti Terve Forrás: E‐TÉR 

Az Ország Szerkezeti Terve szerint Dorog város teljes közigazgatási területre szóló, több részterületre 
vonatkozó  módosítása  az  erdőgazdálkodási‐,  a  mezőgazdasági‐,  a  vízgazdálkodási‐  és  a  települési 
térség országos területfelhasználási kategóriáit érinti. 
 
A Trtv. kimondja: 

„10.§ (1) Az országos területfelhasználási kategóriák területén belül a megyei területfelhasználási 
kategóriák területének kijelölése során 
a) az erdőgazdálkodási térség területének legalább 95%‐át erdőgazdálkodási térség kategóriába 
kell sorolni; 
b) a mezőgazdasági  térség  területének  legalább 95%‐át mezőgazdasági  térség kategóriába kell 
sorolni; 
c) a települési térség területének legalább 90%‐át települési térségbe kell sorolni. 
(2) A vízgazdálkodási térség területét vízgazdálkodási térség kategóriába kell sorolni, és a működési 
területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani.  
(3) A sajátos területfelhasználású térségbe sorolt országos területfelhasználási térség területét a 
fenti számításnál figyelmen kívül kell hagyni.” [Trtv. 10. §] 

Az országos területfelhasználási kategóriák igazolását a Tervezőknek nem kell elvégezni, mivel az arra 
vonatkozó szabályoknak a megye területére vetítve kell teljesülniük. 

Új beépítésre szánt terület kijelölése 
„12.§  (1)  Ha  jogszabály  új  beépítésre  szánt  terület  kijelölését  nem  tiltja,  a  településrendezési 
tervben új beépítésre szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell kijelölni: 
a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez, 
b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre szánt 
területeinek összenövését, és 
c) új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben nincs a 
tervezett  rendeltetésnek megfelelő beépítésre  szánt  területen beépítetlen  földrészlet, vagy az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 
szerinti barnamezős terület. 
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(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) 
pont  szerinti  meglévő  beépítésre  szánt  terület  –  tervezett  rendeltetésnek  megfelelő  – 
igénybevétele aránytalanul nagy terhet jelentene annak várható költsége miatt. 
(3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%‐ának 
megfelelő  kiterjedésű,  legalább  50%‐ában  az  újonnan  kijelölt  beépítésre  szánt  területtel 
kapcsolatban  lévő  zöldterületet,  –  gazdasági  vagy  különleges  terület  kijelölése  esetén 
zöldterületet  vagy  véderdőt  –  kell  kijelölni.  Ha  a  zöldterület  vagy  véderdő  kijelölése  az  új 
beépítésre  szánt  terület  rendeltetése  miatt  az  adott  területen  nem  valósítható  meg,  akkor  a 
zöldterületet vagy a véderdő területét a település arra alkalmas más területén kell kijelölni.„ [Trtv. 
12. §] 

Újonnan  beépítésre  szánt  terület  kijelölésére 
számos  helyen  sor  került  jelen  tervmódosítás 
során,  amelyek  területi  lehatárolásának 
bemutatására bal oldalt kerül sor: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Új beépítésre szánt területek 

Az új beépítésre szánt területek főképp az alábbi három helyhez köthetők: 

       
Intermodális csomópont környezete  Baumit Kft. bővítése  Lakóterületi fejlesztés / újragondolás 

Új különleges beépítésre szánt terület kijelölésére nem került sor. 

Kijelölt új beépítésre szánt gazdasági területek együttes nagysága:  2249,78 m2 

Elvárt zöldterület, vagy védelmi rendeltetésű erdőterület nagysága:  112,49 m2 

Kijelölt védelmi rendeltetésű erdőterület nagysága:  4070,83 m2 

Kijelölt új beépítésre szánt egyéb terület nagysága:  8116,09 m2 

Elvárt zöldterület nagysága:  405,80 m2 

Kijelölt zöldterület nagysága:  1655,73 m2 

Elvárt zöldterület és védelmi rendeltetésű erdőterület összes nagysága:   518,29 m2 

Kijelölt zöldterület és védelmi rendeltetésű erdőterület összes nagysága:   5726,56m2 

A terv az elvárt értékeket teljesíti.  
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Az  új  beépítésre  szánt  területekkel  kapcsolatban  lévő  új  védelmi  rendeltetésű  erdőterületek  és 

zöldterületek esetén nem kerül kimutatásra a számszerű arány, mivel jellemzően két‐három területhez 

kötődően kerültek kijelölésre, amelyre vonatkozó területi bemutatás az alábbiakban tekinthető meg: 

Új beépítésre szánt területek kapcsán kijelölt erdőterület és zöldterület: 

     
  Zöldterület kijelölése az M2. (Intermodális csomópont) Zöldterület kijelölése az M16. (Panoráma úti lakóterület) 

     
 Erdőterület kijelölése az M2. (Intermodális csomópont)Erdőterület kijelölése az M16. (Panoráma úti lakóterület) 

Védelmi rendeltetésű erdőterület újonnan történő kijelölésére még egyéb helyen is sor került (M5.), 
de itt külön bemutatására nem kerül sor. 
 
Az  új  zöldterületi  és  védelmi  rendeltetésű  erdőterületek  nem  minden  esetben  kapcsolódnak  a 
szétszórtan  elhelyezkedő  újonnan  beépítésre  szánt  területek  kijelöléséhez,  de  erre  a  Trtv.  12 §  (3) 
bekezdése lehetőséget ad, mely szerint arra alkamas más területen kerüljön sor a kijelölésre, így ennek 
lehetőségével él a terv. Mind a zöldterület, mind a védelmi rendeltetésű erdőterület újjonan történő 
kijelölése  nagyságrendileg  összevonásra  került  az  Intermodális  csomópont  környezetében  (ahol 
egyebekben sor került új beépítésre szánt terület kijelölésére), így nem elaprózott kijelölésekre tesz 
javaslatot  a  terv,  amely  összességében  kedvezőbb  biológiai  aktivitás  növekedést  eredményez  a 
településen. 
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Az újonnan beépítésre  szánt  területekkel együttesen elvárt erdőterület és  zöldterület  kijelölése, az 

előírásnak megfelelő mértékben megtörtént. 

„(1)  Borvidéki  település  borszőlő  termőhelyi  katasztere  I–II.  osztályú  területeihez  tartozó 
földrészlet – a különleges mezőgazdasági üzemi terület kivételével – nem minősíthető beépítésre 
szánt területté. 
(2) Az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. osztályú területeihez tartozó földrészlet – 
a  különleges  mezőgazdasági  üzemi  terület  kivételével  –  nem  minősíthető  beépítésre  szánt 
területté.” [Trtv. 13. §] 

Dorog  Város  közigazgatásiterülete  sem  a  borszőlő  termőhelyi  kataszter  I‐II.  osztályú  területek 

(Forrás: http://fish.fomi.hu/letoltes/nyilvanos/vingis/04_Neszmelyi_OEM_Oldal_1.jpg),  sem  a 

gyümölcs  termőhelyi  kataszter  I.  és  II.  osztályú  területek 

(Forrás: https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok‐noveny)  tekintetében  –  a  nyilvánosan  elérhető 

adatok  alapján  –  nem  tekinthető  érintett  területnek,  így  az  új  beépítésre  szánt  terület  kijelölés 

vizsgálata nem releváns. 

A Településszerkezeti Terv az új beépítésre szánt területkijelölés valamennyi előírásának megfelel. 
 
Az Ország Szerkezeti Terve – Országos műszaki infrastruktúra hálózatok és egyedi építményei 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Forrás: Trtv. Az Ország Szerkezeti Terve Forrás: Trtv. Jelmagyarázat 

 
Az Ország  Szerkezeti  Terve  szerint  Dorog  város  teljes  közigazgatási  területre  szóló,  részterületekre 
vonatkozó módosításának területe az országos műszaki  infrastruktúra hálózatok közül az alábbiakat 
érinti: 

‐ 10. sz. Budapest‐Dorog‐Almásfüzitő elsőrendű főút 
‐ 111. sz. Esztergom‐Dorog másodrendű főút 
‐ tervezett M100 autópályához csatlakozó tervezett bekötőút 
‐ 2‐es számú Budapest ‐ Esztergom vasútvonal 
‐ veszélyeshulladék‐égetőmű 

A  Településszerkezeti  Terv  kapcsán  az  országos  műszaki  infrastruktúra  hálózatok  elemei 
figyelembevételre és feltüntetésre kerültek. 
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Országos övezetek 
Az  országos  övezeteknek  a  Trtv.  mellékleteiben  szereplő  lehatárolását  az  adatszolgáltatás 
időpontjában  hatályos,  a  kiemelt  térségi  és  megyei  területrendezési  tervek,  valamint  a 
településrendezési tervek készítése során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi 
érintettségével kapcsolatosan állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről és az eljárás 
részletes  szabályairól  szóló a 218/2009.  (X. 6.) Korm.  rendelet 14. mellékletében szereplő, előzetes 
adatszolgáltatásra kötelezett államigazgatási szervektől kapott adatszolgáltatás alapján pontosítottuk. 

„19.§ (1) Az országos övezetek a következők: 
1.* ökológiai hálózat magterületének övezete, 
2.* ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 
3.* ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 
4.* kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 
5.** jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
6.* erdők övezete, 
7.** erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 
8.** tájképvédelmi terület övezete, 
9.* világörökségi és világörökségi várományos területek övezete, 
10.** vízminőség‐védelmi terület övezete, 
11.** nagyvízi meder övezete, 
12.** VTT‐tározók övezete, 
13.* honvédelmi és katonai célú terület övezete.” [Trtv. 19.§ (1)] 

* Trtv.  ** 9/2019. MvM rendelet  Tervezési terület által érintett országos övezet 

Ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és pufferterületének övezete 
Trtv.  „26.§ (2)  Az  ökológiai  hálózat  ökológiai 
folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület 
nem jelölhető ki, kivéve, ha 
a)  a  települési  területet  az  ökológiai  hálózat 
ökológiai  folyosó,  vagy  az  ökológiai  hálózat 
magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó 
körülzárja, továbbá 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja.” 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: KEMTrT 3.1. melléklet 
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A Duna‐Ipoly Nemzeti Park Igazgatóságtól, mint érintett 
államigazgatási szervtől kapott adatszolgáltatás szerinti 
lehatárolás: 

Az övezet lehatárolása a Duna‐Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság  2021.  június  hónapban,  elektronikus 
úton  küldött  adatszolgáltatása  alapján  került 
pontosításra. 
Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
érinti a közigazgatási területet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Az ökológiai hálózat ökológiai folyosó övezetében 
új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre, 
az Trtv. előírásai figyelembe vételre kerültek. 

Erdők övezete és Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
Trtv „29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket 
az adott településnek a településrendezési tervében 
legalább  95%‐ban  erdőterület  övezetbe  kell 
sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelőzően 
kijelölt  beépítésre  szánt  területek,  valamint  az 
erdőről,  az  erdő  védelméről  és  az 
erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 
4. §  (2)  bekezdésében  meghatározott  területek, 
továbbá  az  Ország  Szerkezeti  Terve,  …….  által 
kijelölt  települési  térség  területein  lévő  erdők 
övezetének területét a számításnál figyelmen kívül 
kell hagyni.” 

MvM  „3. §  (1)  A  településrendezési  eszközök 
készítése  során  az  Országos  Erdőállomány 
Adattárban  nem  szereplő  erdőterület 
területfelhasználási  egységeket  a 
településfejlesztési  és  településrendezési  célokkal 
összhangban  –  a  természeti  és  kulturális  örökségi 
értékek sérelme nélkül – az erdőtelepítésre javasolt 
terület övezet területén javasolt kijelölni.” 
Forrás: KEMTrT 3.3. melléklet 
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A  Pest  Megyei  Kormányhivatal,  Földművelésügyi  és 
Erdészeti  Főosztály,  Erdőfelügyeleti  Osztálytól,  mint 
érintett  államigazgatási  szervtől  kapott  erdőtervezett 
erdők adatszolgáltatás szerinti lehatárolás: 

Az  erdők  övezet  lehatárolásának  pontosítását a 
Pest  Megyei  Kormányhivatal,  Földművelésügyi  és 
Erdészeti  Főosztály,  Erdőfelügyeleti  Osztály 
adatszolgáltatása alapján végeztük. (2020.10.06.) 
Az erdők övezete érinti a közigazgatási területet. 
Az  erdők  övezetében  új  beépítésre  szánt  terület 
nem került kijelölésre. 
 
 
 
 
 
 

Erdők övezetének területe:   2.950.412,49 m2

Az  övezetből  erdőterületbe  sorolt  terület: 

  2.816.945,87 m2

Besorolás aránya:   95,48 %
 
 
 

Az Trtv. előírásai figyelembe vételre kerültek. 

A  Lechner  Nonprofit  Kft.‐tól,  mint  érintett 
államigazgatási szervtől kapott erdőtelepítésre javasolt 
terület övezet adatszolgáltatás szerinti lehatárolás: 

Az  erdőtelepítésre  javasolt  terület  övezet 
lehatárolásának pontosítását a Lechner Nonprofit 
Kft.  adatszolgáltatása  alapján  végeztük. 
(2017.05.17. – nem változott) 
Az erdőtelepítésre javasolt terület övezete érinti a 
közigazgatási területet. 
Az erdőtelepítésre  javasolt  terület övezetében új 
beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Az  MvM  rendelet  előírásai  figyelembe  vételre 
kerültek. 
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Tájképvédelmi terület övezete 

 

MvM  „4. §  (1)  A  tájképvédelmi  terület  övezete 
területére  a  megye  területrendezési  tervének 
megalapozó  munkarésze  keretében  meg  kell 
határozni  a  tájjelleg  térségi  jellemzőit,  valamint  a 
település  teljes  közigazgatási  területére  készülő 
településrendezési  eszköz  megalapozó  vizsgálata 
keretében  meg  kell  határozni  a  tájjelleg 
megőrzendő  elemeit,  elemegyütteseit,  valamint  a 
tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi 
jellemzőit. 
(2)  A  tájképvédelmi  terület  övezetével  érintett 
területre  a  tájképi  egység,  a  hagyományos 
tájhasználat  fennmaradása,  valamint  a  tájba 
illesztés  biztosítása  érdekében  –  a  településkép 
védelméről  szóló  törvény  vagy  annak 
felhatalmazása  alapján  kiadott  jogszabály  eltérő 
rendelkezésének hiányában – meg kell határozni 
a)  a  településrendezési  eszközökben  a 
területfelhasználás  és  az  építés  helyi  rendjének 
egyedi szabályait,…” 
Forrás: KEMTrT 3.4. melléklet 

A Duna‐Ipoly Nemzeti Park Igazgatóságtól, mint érintett 
államigazgatási szervtől kapott adatszolgáltatás szerinti 
lehatárolás: 

Az övezet lehatárolása a Duna‐Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság  2021.  június  hónapban,  elektronikus 
úton  küldött  adatszolgáltatása  alapján  került 
pontosításra. 
Az  tájképvédelmi  terület  övezete  érinti  a 
közigazgatási területet. 
Az tájképvédelmi terület övezetében új beépítésre 
szánt terület nem került kijelölésre. 
 
Dorog város településrendezési eszközeinek 2019‐
ben elfogadott vizsgálata óta elfogadásra került a 
Trtv.,  így  a  tervben  használt  övezeti  elnevezés 
változot, amely most pontosításra került. 

 
 
 
 
 
 
A  tájképvédelmi  terület  övezetében  az  MvM 
rendelet előírásai figyelembe vételre kerültek. 
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Vízminőség‐védelmi terület övezete 

MvM  „5. §  (1)  A  vízminőség‐védelmi  terület 
övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő 
kivezetéséről  és  az  övezeten  kívül  keletkezett 
szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről,  illetve 
a szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről 
a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség‐védelmi terület övezetébe tartozó 
települések  településrendezési  eszközeinek 
készítése  során  ki  kell  jelölni  a  vízvédelemmel 
érintett  területeket.  A  kijelölt  vízvédelemmel 
érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a 
helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3)  A  vízminőség‐védelmi  terület  övezetében 
bányászati  tevékenység  folytatása  a  bányászati 
szempontból  kivett  helyekre  vonatkozó  előírások 
alkalmazásával engedélyezhető.” 
 
Forrás: KEMTrT 3.6. melléklet 

Az Észak‐dunántúli Vízügyi Igazgatóságtól, mint érintett 
államigazgatási szervtől kapott adatszolgáltatás szerinti 
lehatárolás: 

A vízminőség‐védelmi  terület  övezet 
lehatárolásának  pontosítását  az  Észak‐dunántúli 
Vízügyi  Igazgatóság  adatszolgáltatása  alapján 
végeztük. (2021.05.31.) 
A  vízminőség‐védelmi  terület  övezete  érinti  a 
közigazgatási területet. 
A  vízminőség‐védelmi  terület  övezetében  új 
beépítésre szánt terület néhány esetben kijelölésre 
került, az M4. jelű Baunit Kft. fejlesztése kapcsán, az 
M13.  jelű  Csolnoki  út  menti  lakóterületfejlesztés 
kismértékű  rendezése  kapcsán  és  az  M16.  jelű 
Panoráma  út  menti  új  lakóterület  fejlesztés 
kapcsán. 
 
 

 
 
 
 
Az  MvM  rendelet  előírásai  figyelembe  vételre 
kerültek. 
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KOMÁROM‐ESZTERGOM MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVE (KEMTRT) 
A Komárom‐Esztergom Megyei Közgyűlés 6/2020. (VI. 25.) Önkormányzati Rendelettel fogadta el a 
Komárom‐Esztergom Megyei Területrendezési Tervet. (továbbiakban: KEMTrT) 

Komárom‐Esztergom Megye Térségi Szerkezeti Terve 

    
Térségi területfelhasználási kategóriák

Forrás: KEMTrT 
Térségi Szerkezeti Terv 

Forrás: KEMTrT 

Megyei területfelhasználási kategóriák 
Kategória  Terület*

erdőgazdálkodási térség*  332,47 ha
mezőgazdasági térség*  127,79 ha
vízgazdálkodási térség*  2,10 ha
települési térség*  630,19 ha
sajátos területfelhasználású térség*  63,19 ha

Összesen:  1155,73 ha
Forrás: Tervezői adatszolgáltatás 

*Tervezési területet érintő megyei területfelhasználási kategóriák 

 
A közigazgatási területet érintő megyei területfelhasználási kategóriáknak való megfelelést vizsgáljuk. 
 
Előírások a településszerkezeti terv területfelhasználási kategóriáira 
A területi megfeleltetés értékeit az Trtv. 11. §‐a határozza meg. 

Erdőgazdálkodási térség 

„az  erdőgazdálkodási  térségben  az  erdőterület  övezetet  a  térséget  lefedő  erdők  övezetére  vonatkozó 
szabályok  szerint,  valamint  az  erdőtelepítésre  javasolt  terület  övezetére  vonatkozó  szabályok 
figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan lehatárolni;” [Trtv. 11. § a)] 

“29. §  Az  erdők  övezetébe  tartozó  területeket  az  adott  településnek  a  településrendezési  tervében 
legalább 95%‐ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt 
beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. 
évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a 
Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által 
kijelölt  települési  térség  területein  lévő  erdők  övezetének  területét  a  számításnál  figyelmen  kívül  kell 
hagyni.” [Trtv. 29. §] 
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A közigazgatási területen találhatóak nyilvántartott erdőtervezett erdők. 

Az erdőtervezett erdők lehatárolásának pontosítását az Országos Erdőállomány Adattár erdőtervezett 

erdőket nyilvántartó térinformatikai állományának adatai alapján végeztük. 

   
  Erdőtervezett erdők adatszolgáltatás  Nem erdőterületfelhasználásba sorolt területek 

Az ábrák készítése során felhasználásra kerültek az állami alapadatok. 

‐  Erdőtervezett  erdők  Dorog  Város  közigazgatási  területén:  295,04 ha  (100%)  (sötétzöld  védelmi 

rendeltetésű, világoszöld közjóléti rendeltetésű, barnászöld gazdasági rendeltetésű és sárga egyéb 

rendeltetésű erdőterület). A módosítás kapcsán továbbra sem erdőbe sorolt erdőtervezett erdők 

piros sraffozással jelölve. 

‐  Egyéb területfelhasználásba sorolt erdőtervezett erdők területe: 13,35 ha (4,52 %) – piros színnel 

jelölve. 

‐  Erdőterületbe sorolt erdőtervezett erdők területe: 281,69 ha (95,48 %) 

A módosítás a jogszabályi előírásnak megfelel. 

„A  településrendezési  eszközök  készítése  során  az  Országos  Erdőállomány  Adattárban  nem  szereplő 
erdőterület  területfelhasználási  egységeket  a  településfejlesztési  és  településrendezési  célokkal 
összhangban –  a  természeti  és  kulturális  örökségi  értékek  sérelme nélkül  –  az  erdőtelepítésre  javasolt 
terület övezet területén javasolt kijelölni.” [MvM. 3. § (1)] 

Az  erdőtelepítésre  javasolt  terület  övezetre  vonatkozó  előírások  kötelező  besorolást  nem 

tartalmaznak. 

Erdőgazdálkodási térség övezetében új beépítésre szánt terület nem került kijlölésére. 

Mezőgazdasági térség 

„a mezőgazdasági térség területének legalább 75%‐át a mezőgazdasági terület övezetébe kell sorolni, a 
fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető ki;” 
[Trtv. 11. § b)] 

Térségi kategória  Terület (ha)  Elvárás (ha)

mezőgazdasági térség  127,79  127,79 x 0,75 = 95,84
   
Területfelhasználás  Terület (ha)  Megfelelés

Mk, Má, Mko  96,29  96,29 > 95,84 >> Megfelel
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Vízgazdálkodási térség 
„c)  a  vízgazdálkodási  térség  területét  –  e  törvény  hatálybalépését megelőzően már  jogszerűen  kijelölt 
beépítésre  szánt  területek  kivételével  –  vízgazdálkodási  terület,  vízgazdálkodási  célú  erdőterület, 
vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület,, továbbá különleges 
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell 
sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani;” [Trtv. 
11. § c)] 

Térségi kategória  Terület (ha) Elvárás (ha)

vízgazdálkodási térség  2,10 2,10
 
Területfelhasználás  Terület (ha) Megfelelés

V  6,58 6,58 > 2,10 >> Megfelel

Sajátos területfelhasználású térség 
„e)  a  sajátos  területfelhasználású  térség  területét  a  terület  tervezett  felhasználásának  megfelelően 
honvédelmi, különleges, közlekedési, erdő‐, gazdasági vagy intézményterület települési övezetbe kell 
sorolni.” 

Az érintett területek besorolása: K‐án, K‐b, Ev és Kb‐en. 
>> Megfelel. 

Települési térség 
„d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető;” [Trtv. 11. § d)] 

>> Megfelel. 
 
Dorog  Város  Településszerkezeti  Tervének  módosítása  Komárom‐Esztergom  Megye 
területfelhasználási kategóriáinak előírásaival összhangot mutat. 
 
Infrastruktúra hálózatok 
A Térségi Szerkezeti Terv alapján a tervezési területet az alábbi infrastruktúra hálózati elemek érintik: 

•  10. sz. Budapest‐Dorog‐Almásfüzitő elsőrendű főút 

•  111. sz. Esztergom‐Dorog másodrendű főút 

•  11126. j. Dorogi bekötőút 

•  1106. j. Dorog‐Úny‐Tinnye összekötő út 

•  2‐es számú Budapest ‐ Esztergom vasútvonal 

•  veszélyeshulladék‐égető mű 

•  országos vasúti mellékvonal 

•  tervezett (Budapest‐Solymár‐Pilisszentiván‐Pilisjászfalu)‐Dorog‐Esztergom térségi 

jelentőségű kerékpárút 

•  tervezett Dorog‐Bajna térségi jelentőségű kerékpárút 

•  tervezett Dorog – Kesztölc – Esztergom (Pilisszentlélek) – Pilismarót térségi jelentőségű 

kerékpárút 

•  5‐50 MW közötti névleges teljesítő‐képességű erőmű 

•  térségi ellátást biztosító 132 kV‐os elosztó hálózat 

•  földgázelosztó vezeték 

Megyei övezetek 
„19. § (3) A megyei övezetek a következők: 
1. ásványi nyersanyagvagyon övezete, 
2. rendszeresen belvízjárta terület övezete, 
3. tanyás területek övezete, 
4. földtani veszélyforrás terület övezete, 
5. egyedileg meghatározott megyei övezet.” 
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„(5) A (3) bekezdés 1–4. pontjaiban meghatározott megyei övezetek övezeti szabályait a 
területrendezésért felelős miniszter (4) bekezdésben meghatározott rendelete, az övezetek 
területi lehatárolását a megyei területrendezési terv állapítja meg.” 
„21. §  (1) A kiemelt  térségi és megyei övezetek területén a vonatkozó országos övezetek 
előírásait is alkalmazni kell. 
(2) A törvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet övezeti előírásait a 
vonatkozó ágazati jogszabályokkal együtt kell alkalmazni.” 

„11. A térségi övezetek lehatárolása” 
„22. § A kiemelt  térségi és megyei  területrendezési  tervek, valamint a településrendezési 
terv készítése során a térségi övezetek által érintett területeket az e törvény felhatalmazása 
alapján kiadott kormányrendelet szerint, az abban meghatározott államigazgatási szervek 
előzetes adatszolgáltatását mérlegelve kell lehatárolni. A mérlegelésnél az e törvényben 
és  a  megyei  területrendezési  tervben  meghatározott  szerkezeti  terv  szerinti  települési 
térséget kell elsősorban figyelembe venni. 
23. § (2) A településrendezési terv készítésénél a kiemelt térségi és megyei területrendezési 
terv  térségi  övezeteinek  lehatárolásához  képest  a  térségi  övezetek  csak  –  az  e  törvény 
felhatalmazása  alapján  kiadott  kormányrendeletben  meghatározott  –  illetékes 
téradatgazdák egyetértése esetén változtathatók meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha 
az illetékes téradatgazdának a térségi övezet lehatárolására vonatkozó adatszolgáltatása 
eltér  az  OTrT‐ben,  a  területrendezésért  felelős  miniszter  19.  §  (4)  bekezdése  szerinti 
rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervben meghatározott 
övezeti lehatárolástól, a településrendezési terv készítése során a települési önkormányzat 
számára kedvezőbb lehatárolás szerepeltethető, kivéve, ha az jogszabályba ütközik.” [Trtv.] 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

MvM  „8. §  (1)  Az  ásványi  nyersanyagvagyon 
övezetét  a  településrendezési  eszközökben  kell 
tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 
(2)  Az  (1)  bekezdés  szerinti  területen,  a 
településrendezési  eszközökben  csak  olyan 
területfelhasználási  egység,  építési  övezet  vagy 
övezet  jelölhető  ki,  amely  az  ásványi 
nyersanyagvagyon  távlati  kitermelését  nem 
lehetetleníti el.” 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: KEMTrT 3.9. melléklet 
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A  PMKH  Környezetvédelmi,  Természetvédelmi, 
Hulladékgazdálkodási  és  Bányafelügyeleti  Főosztály 
Bányafelügyeleti  Osztályától,  mint  érintett 
államigazgatási szervtől kapott adatszolgáltatás szerinti 
lehatárolás: 

Az ásványi  nyersanyagvagyon  övezet 
lehatárolásának  pontosítását  a  PMKH 
Környezetvédelmi,  Természetvédelmi, 
Hulladékgazdálkodási  és  Bányafelügeleti  Főosztály 
Bányafelügyeleti Osztály adatszolgáltatása alapján 
végeztük. (2021.06.07.) 
Az  ásványi  nyersanyagvagyon  övezete  érinti  a 
közigazgatási területet. 
A  ásványi  nyersanyagvagyon  övezetében  új 
beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. 
Az  ásványi  nyersanyagvagyon  övezete  területén 
nincs olyan területfelhasználási kijelölés, amely az 
ásványi  nyersanyagvagyon  távlati  kitermelését 
ellehetetleníti. 
 

 
 
 
 
 
 
Az  MvM  rendelet  előírásai  figyelembe  vételre 
kerültek. 

Településhálózat egyedi övezetei – Térszervező települések övezete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

„6. Térszervező települések övezete 
7. §  (1) A  térszervező  települések övezetébe  tartozó 
települések a településhálózatra gyakorolt hatásának 
mértékétől  függően  regionális  szerepű  térszervező 
város,  térségi  szerepű  térszervező  város,  vagy 
mikrotérségi központ lehet (3.11.1 melléklet). 
(2)  A  regionális  és  térségi  szerepű  térszervező 
városok,  valamint mikrotérségi  központok  települési 
területét  a  településrendezési  eszközökben  olyan 
területfelhasználási egységekbe kell besorolni, mely 
erősíti az adott város településhálózatban betöltött 
szerepét,  növeli  a  területfelhasználás 
hatékonyságát  és  elősegíti  a  minőségi 
városiasodást.  Ezt  a  településrendezési  eszközök 
alátámasztó javaslatában be kell mutatni. 
(3) Regionális és térségi szerepű térszervező városok 
területén  új  gazdasági  terület  kijelölése  esetén  a 
megalapozó  vizsgálat  gazdasági  fejezetében  a 
település gazdaságát bemutató fejezetben kiemelten 
kell  vizsgálni  és  bemutatni  a  humán  tőke  és  a 
megfelelő  települési  szolgáltatások  rendelkezésre 
állását. 
(4) Regionális és térségi szerepű térszervező városok 
helyi építési szabályzata a kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági  területre  az  országos  településrendezési 
követelményektől  eltérően  az  építési  telek 
megengedett  legnagyobb  beépítettségét  70%‐ban, 
legkisebb  zöldfelületét  15%‐ban  is  megállapíthatja, 
amennyiben 
a)  a  településrendezési  eszközökben  lehatárolt 
barnamezős területek, vagy 

KEMTrT 3.11.1. melléklete 
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b)  az  érintett  építési  telkek  már  beépült  gazdasági 
területen  találhatók,  és  a  meglévő  gazdasági 
tevékenység  helyhez  kötöttsége  miatt  nincs  mód  a 
telephely területének bővítésére.” 
[KEMTrT 7.§ (1]‐(4)] 

Az övezet a település teljes közigazgatási területét lefedve került kijelölésre. 

A Településrendezési Eszközök módosítása során az övezetre vonatkozó előírások vizsgálata – a TRE‐
módosításhoz relevánsan kapcsolódó mértékben az alátámasztó munkarészben bemutatásra került. 

Településhálózat egyedi övezetei – Térségi együttműködések övezete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

„7. Térségi együttműködések övezete 
8.  §  (1)  A  térségi  együttműködések  település‐
csoportjain belül össze kell hangolni a tervezett lakó, 
gazdasági  és  rekreációs  célú  területkínálatokat  a 
túlkínálat  elkerülése  és  az  ésszerű  ráfordítások 
érdekében.  Új  beépítésre  szánt  terület  kijelölésének 
szükségessége  az  adott  településcsoporton  belüli 
összes  kínálat  figyelembevételével  indokolandó  a 
településrendezési  eszközök  alátámasztó 
javaslatában.  A  területkínálat  bemutatására  a 
Komárom‐Esztergom  Megye  Területi  Kataszter  is 
felhasználható. 
(2) Amennyiben a  térségi együttműködéssel  érintett 
települések  együttműködve  végeznek  település‐, 
vagy területfejlesztéssel összefüggő tevékenységet, 
akkor  közösen  kell  meghatározni  az  erre  irányuló 
tervezés célját, szempontjait és módját. 
(3) A  települések a  településfejlesztési  koncepció, az 
integrált  településfejlesztési  stratégia,  a 
településrendezési  eszközök  készítésének, 
módosításának véleményezési eljárásába – az állami 
főépítészi eljárás kivételével – bevonja az övezet vele 
azonos településcsoportjába tartozó településeket. 
(4)  A  településfejlesztési  koncepció,  integrált 
településfejlesztési  stratégia  közös  készítése  esetén 
vizsgálni  kell  a  közös  jövőkép  és  közös  célok 
kidolgozásának, meghatározásának lehetőségét. 
(5) A településszerkezeti terv közös készítése esetén 
annak  tartalmi  felépítését  a  jogszabályi  előírások 
alkalmazása  mellett  az  eltérő  adottságokra 
figyelemmel, azonos elvek alapján kell meghatározni.
(6)  A  több  települést  érintő,  egy  ütemben 
megvalósuló  fejlesztésekhez  kapcsolódó 
településrendezési  eszközök  készítését,  vagy 
módosítását  a  települési  önkormányzatok  közös 
tervezésében kell végrehajtani. 
(7)  A  közigazgatási  határon  átlépő  fejlesztési 
területek  esetén  a  helyi  építési  szabályzatban 
előírásokkal  kell  biztosítani  a  fejlesztés  területi  és 
hálózati  kialakításának  folytonosságát,  tagolását  és 
műszaki szempontú összhangját. [KEMTrT 8 § (1)‐(7)] 

Forrás: KEMTrt 3.11.2. melléklet

Az övezet a település teljes közigazgatási területét lefedve került kijelölésre. 
A Településrendezési Eszközök módosítása során az övezetre vonatkozó előírások vizsgálata – a TRE‐
módosításhoz relevánsan kapcsolódó mértékben az alátámasztó munkarészben bemutatásra került. 
A  Településrendezési  Eszközök  módosításának  Véleményezési  szakaszában  az  övezet  Doroggal 
azonos településcsoportjába tartozó település (Esztergom) bevonásra kerül. 
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Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi övezetei 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

„8.  Komplex  turizmusfejlesztési  térségek  egyedi 
övezetei 
9. § (1) A komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi 
övezeteit  a  3.12  melléklet  határozza  meg.  A 
turizmusfejlesztés egyedi övezetei: 
a) Által‐ér menti komplex turisztikai térség, 
b) Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség. 
(2)  Az  övezettel  érintett  településeknek  a 
településrendezési  eszközeinek  készítése  és 
módosítása  során  biztosítani  kell  a 
1550/2017. (VIII. 18.)  kormányhatározatban  és  a 
megyei  fejlesztési  dokumentumokban  szereplő 
célkitűzések  megvalósítását  szolgáló  turisztikai 
fejlesztések elhelyezését. 
(3)  Turisztikai  célú  fejlesztési  területek  kijelölésekor, 
területfelhasználásuk  meghatározásakor  figyelembe 
kell  venni  a  megyei  fejlesztési  dokumentumokban 
meghatározott  turisztikai  célokat,  fejlesztési 
igényeket. 
(4)  Az  Által‐ér  menti  komplex  turisztikai  térség 
övezetével  érintett  települések  területén  az  Által‐ér 
menti  150‐150  méter  széles  területen  a 
településrendezési  eszközökben  új,  környezetére 
jelentős  hatást  gyakorló  gazdasági  terület  nem 
jelölhető ki. 
(5)  A  Duna‐mente  komplex  turisztikai  térség 
övezetével  érintett  települések  településfejlesztési 
koncepciójának készítésekor figyelembe kell venni a 
Világörökségi  Várományos  Helyszínek  Jegyzékéről 
szóló  MvM  rendelet  szerinti,  ”A  római  birodalom 
határai  –  A  dunai  limes  magyarországi  szakasza” 
(továbbiakban:  Limes),  a  „Komárom/Komarnoi 
erődrendszer” és az „Esztergom és Visegrád középkori 
magyar  királyi  központok,  valamint  az  egykori  Pilisi 
királyi  erdő  területe”  világörökségi  várományos 
területek egyetemes  értékeit  és  az  azokat  hordozó 
attribútumokat. 
(6)  A  Limes  világörökségi  várományos  terület 
Kezelési  Tervében  meghatározott  előírásokat  a 
településrendezési eszközökben érvényesíteni kell.” 
[KEMTrT 9 § (1)‐(6)] 

Forrás: KEMTrT 3.12. melléklet

 
Az övezet a település teljes közigazgatási területét lefedve került kijelölésre. 

A Településrendezési Eszközök módosítása során az övezetre vonatkozó előírások vizsgálata – a TRE‐
módosításhoz relevánsan kapcsolódó mértékben az alátámasztó munkarészben bemutatásra került. 
   



DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK TELJES KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETRE SZÓLÓ, TÖBB RÉSZTERÜLETRE 
VONATKOZÓ MÓDOSÍTÁSA • VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG • 2021. NOVEMBER HÓ • TSZ.: 4489/2021 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17.  
  E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 27 

Kertes vegyes használatú területek övezetei – Zsugorodó kertes területek övezete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

„11. Kertes vegyes használatú területek övezetei
12.  §  (1)  A  kertes  vegyes  használatú  területek 
övezetei: 
a)  borszőlő  termőhelyi  kataszteri  területtel  érintett 
települések övezete (3.15.1. melléklet) 
b)  zsugorodó  kertes  területek  övezete  (3.15.2. 
melléklet) 
(2)  A  kertes  vegyes  használatú  területek  övezetébe 
tartozó  települések  településrendezési  eszközeinek 
kidolgozása során részletes vizsgálatok alapján kell 
lehatárolni  és  elemezni  a  kertes  területek 
(zártkertek)  jellegzetes  egységeit  (használat, 
funkciók,  fenntartás  szintje,  parlagosodás, 
erdősülés, településkép). 
… 
(4)  A  borszőlő  termőhelyi  kataszterbe  nem  tartozó, 
zsugorodó  kertes  területtel  rendelkező  települések 
településrendezési eszközeinek készítése során meg 
kell vizsgálni a kertes mezőgazdasági területek valós 
területhasználat  szerinti  területfelhasználási 
egységbe sorolásának lehetőségét.” 
[KEMTrT 12.§ (1]‐(3) 

KEMTrT 3.15.2. melléklete 

 
Az övezet a település teljes közigazgatási területét lefedve került kijelölésre. 

A Településrendezési Eszközök módosítása során az övezetre vonatkozó előírások vizsgálata – a TRE‐
módosításhoz relevánsan kapcsolódó mértékben az alátámasztó munkarészben bemutatásra került. 

DOROG  VÁROS  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  ESZKÖZEINEK  –  TELJES  KÖZIGAZGATÁSI  TERÜLETRE  SZÓLÓ,  RÉSZTERÜLETEKRE 
VONATKOZÓ – MÓDOSÍTÁSA A TÉRSÉGI TERVEKKEL ÖSSZHANGBAN ÁLL. 
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6. melléklet a …/2021. (… . …) Kt. határozathoz 

A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: az Étv.) 
7. § (3) b) pontja kimondja: 

„új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének 
biológiai  aktivitás  értéke  az  átminősítés  előtti  aktivitás  értékhez  képest,  az  e  törvény 
végrehajtására kiadott jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet,” 

 
A  településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes 
településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  419/2021.  (VII.  15.)  Korm.  rendelet  18.§  (1) 
bekezdése kimondja: 

„(1)  Az  egy  hektár  területet  meghaladó  új  beépítésre  szánt  terület  kijelölésével  járó 
településterv  készítése  vagy  módosítása  során,  az  Étv.  7.  §  (3)  bekezdés  b)  pontjában 
meghatározott  követelmény  teljesülése  érdekében,  az  újonnan  kijelölt  beépítésre  szánt 
területtel összefüggő biológiai aktivitásérték 
a) egyenleg fenntartását a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell igazolni, és 
b)  egyenleg  fenntartásához  szükséges  zöldfelületi  követelményeket  a  helyi  építési 
szabályzatnak kell tartalmaznia.” 

Az  Eljr.  4.  melléklete  ugyanakkor  a  Településszerkezeti  Terv  tartalmi  követelményei  között 
szerepelteti „A biológiai aktivitásérték számítási eredménye” pontot. 

Dorog  Város  Településrendezési  Eszközeinek  teljes  közigazgatási  területre  szóló,  részterületekre 
vonatkozó módosítása beépítésre nem szánt terület beépítésre szánt területté történő kijelölésével 
együtt jár, így a biológiai aktivitásérték szinten tartásának igazolása jogszabályi kötelezettség. 

A  terület  biológiai  aktivitásérték  (BAÉ)  számítása  során  a  változtatás  előtti  biológiai  aktivitásérték 
megállapításához  –  a  419/2021.  (VII.  15.)  Korm.  rendelet  18. §  (7)  bekezdés  c)  pontja  alapján  –  a 
hatályos településrendezési eszközben szereplő területfelhasználási egység besorolásának megfelelő 
értéket vettük alapul. 

Területfelhasználás 

Hatályos állapot

125/2019. (XI. 29.) Kt. határozattal elfogadott Településszerkezeti Terv alapján 

Terület (ha) BAÉ‐mutató BAÉ érték

Ln  5,81 0,6 3,49 

Lk  13,35 1,2 16,02 

Lke  111,01 2,7 299,73

Vt  50,83 0,5 25,41 

Gip  123,32 0,4 49,33 

G  102,16 0,4 40,87 

Üh  6,12 3,0 18,36 

K‐án  19,65 3,0 58,96 

K‐b  44,21 0,1 4,42 

K‐g  1,20 1,5 1,80 

K‐k  0,34 3,0 1,01 

K‐km  0,52 1,5 0,78 

K‐pp  3,51 3,0 10,54 

K‐sp  11,19 3,0 33,56 

K‐t  6,33 3,0 18,99 

K‐tp  0,68 1,5 1,02 

K‐vh  26,60 0,1 2,66 

K‐vm  2,08 1,5 3,12 

KÖu*  11,48 0,5 14,54 

KÖu**  29,07 0,6 29,71 



DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK TELJES KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETRE SZÓLÓ, TÖBB RÉSZTERÜLETRE 
VONATKOZÓ MÓDOSÍTÁSA • VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG • 2021. NOVEMBER HÓ • TSZ.: 4489/2021 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17.  
  E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 29 

kt  49,52 0,6 29,71 

KÖk  18,45 0,6 11,07 

Zkk  40,04 6,0 240,26

Ev  324,63 9,0 2921,69

Eg  33,36 9,0 300,21

Ek  33,68 9,0 303,12

Má  5,47 3,7 20,24 

Mk  62,74 5,0 313,71

Mko  8,73 3,7 32,29 

Tk‐mocsár  0,36 8,0 2,84 

V  6,63 6,0 39,79 

Kb‐sp  1,31 6,0 7,85 

Összesen  1154,38 4857,11

*  országos főút 
**  országos mellékút, gyűjtőút 

A  változtatás  utáni  érték  megállapításához  ugyancsak  a  419/2021.  (VII.  15.)  Korm.  rendelet  9. 
mellékletének 1. táblázatában szereplő, az egyes területfelhasználási egységekre megadott biológiai 
aktivitásérték mutatóval számoltunk. Sem arányosítást, sem differenciált számítást nem alkalmaztunk. 

Területfelhasználás 

Tervezett állapot

…/2021. (… . … .) Kt. határozattal elfogadott Településszerkezeti Terv alapján 

Terület (ha) BAÉ‐mutató BAÉ érték

Ln  5,81 0,6 3,49 

Lk  13,35 1,2 16,02 

Lke  111,48 2,7 301,00

Vt  51,21 0,5 25,61 

Gip  123,43 0,4 49,37 

G  101,14 0,4 40,46 

Üh  6,12 3,0 18,36 

K‐án  15,44 3,0 46,33 

K‐b  44,21 0,1 4,42 

K‐g  1,15 1,5 1,73 

K‐k  0,34 3,0 1,01 

K‐km  0,52 1,5 0,78 

K‐pp  3,50 3,0 10,49 

K‐sp  11,19 3,0 33,56 

K‐t  6,33 3,0 18,99 

K‐tp  0,68 1,5 1,02 

K‐vh  26,60 0,1 2,66 

K‐vm  2,08 1,5 3,12 

KÖu*  11,48 0,5 5,74 

KÖu**  28,72 0,6 17,23 

kt  48,86 0,6 29,31 

KÖk  20,00 0,6 12,00 

Zkk  40,16 6,0 240,96

Ev  304,42 9,0 2739,76

Eg  33,36 9,0 300,21

Ek  32,24 9,0 290,15

Má  24,16 3,7 89,41 

Mk  63,39 5,0 316,97

Mko  8,73 5,0 43,63 
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V  6,58 7,0 46,03 

Kb‐kt/b   0,20 0,3 0,06 

Kb‐mp   2,13 3,2 6,82 

Kb‐en   4,21 3,2 13,47 

Kb‐sp  1,16 6,0 6,95 

Összesen  1154,38 4737,13

*  országos főút 
**  országos mellékút, gyűjtőút 

A  változtatás  utáni  számított  BAÉ  alacsonyabb,  mint  a  változtatás  előtti  érték.  Dorog  Város 
Településszerkezeti Tervéről szóló 125/2019. (XI. 29.) Kt. határozat „A biológiai aktivitásérték számítási 
eredménye”  című  6.  mellékletében  –  a  későbbi  tervmódosítás  során  történő  felhasználhatóság 
szándékával – az akkor keletkezett BAÉ‐többlet (120,3 pont) rögzítésre került. Ebből kerül pótlásra a 
jelenleg szükséges érték (119,98 pont). 

4737,13 + 119,98 = 4857,11 > 4857,11 > Megfelel 

A változtatás utáni számított BAÉ érték tehát nem csökkent a változtatás előtti értékhez képest, így 
a tervmódosítás az Étv. vonatkozó előírását betartja. 

120,3 – 119,98 = 0,32 

A  biológiai  aktivitásérték  számítás  nyomán  0,32 pont  növekmény  kerül  rögzítésre,  a 
településszerkezeti terv későbbi módosítása során történő felhasználhatóság szándékával. 



 

 

RENDELETTEL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
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B/1. RENDELETTERVEZET 
 

Dorog Város Önkormányzat Képviselő‐testületének 
…/2021. (… . … .) önkormányzati rendelete 

 
Dorog Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 

18/2019. (XI. 29.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 
Dorog Város Önkormányzat Képviselő‐testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján,  
az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 
évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva,  
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet 38. §‐ban biztosított véleményezési jogkörében eljáró 

 
Komárom‐Esztergom Megyei Kormányhivatal, Állami Főépítészi Iroda, Állami Főépítész, 
Komárom‐Esztergom  Megyei  Kormányhivatal,  Környezetvédelmi,  Természetvédelmi  és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály, 
Duna‐Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság, 
Győr‐Moson‐Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Igazgatóhelyettesi Szervezet Vízügyi 

Hatóság 
Országos Vízügyi Főigazgatóság, 
Észak‐dunántúli Vízügyi Igazgatóság, 
Komárom‐Esztergom Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 
Komárom‐Esztergom Megyei Kormányhivatal, Népegészségügyi Főosztály, 
Budapest Főváros Kormányhivatala, Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály, Gyorsforgalmi 

Útügyi Osztály 
Közlekedésért  felelős miniszter  /Innovációs  és  Technológiai Minisztérium,  Közlekedéspolitikáért 

Felelős Államtitkárság/,  
Légiközlekedési  hatóság  /Innovációs  és  Technológiai Minisztérium,  Léginavigációs  és  Repülőtéri 

Hatósági Főosztály/, 
Katonai légügyi hatóság: Honvédelmi Minisztérium, Állami Légügyi Főosztály/ 
Komárom‐Esztergom  Megyei  Kormányhivatal,  Közlekedési  Műszaki  Engedélyezési  és 

Fogyasztóvédelmi Főosztály, Útügyi Osztály 
Komárom‐Esztergom  Megyei  Kormányhivatal,  Építésügyi  és  Örökségvédelmi  Főosztály, 

Örökségvédelmi Osztály, 
Komárom‐Esztergom  Megyei  Kormányhivatal,  Földhivatali  Főosztály,  Földhivatali  Koordinációs 

Osztály 
Pest Megyei Kormányhivatal, Földművelésügyi és Erdészeti Főosztály, Erdőfelügyeleti Osztály 
Honvédelemért felelős miniszter, Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 
Komárom‐Esztergom Megyei Rendőr‐főkapitányság, 
Pest  Megyei  Kormányhivatal,  Környezetvédelmi  Természetvédelmi  Hulladékgazdálkodási  és 

Bányafelügyeleti Főosztály, Bányafelügyeleti Osztály 
Nemzeti Média‐ és Hírközlési Hatóság Hivatala, 
Országos Atomenergia Hivatal, 
Budapest Főváros Kormányhivatala, Népegészségügyi Főosztály, 

 
továbbá 
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Komárom‐Esztergom Megyei Önkormányzat, 
Csolnok Község Önkormányzata 
Esztergom Város Önkormányzata, 
Kesztölc Község Önkormányzata, 
Leányvár Község Önkormányzata 
Piliscsév Község Önkormányzata, 
Tokodaltáró Község Önkormányzata, 
 
valamint 
 
Dorog  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testületének  a  partnerségi  egyeztetés  szabályairól  szóló 
7/2017. (III. 31.) önkormányzati rendelete szerinti partnerek  
 
véleményének kikérésével  
 
a következőket rendeli el: 
 
 
 
ELSŐ RÉSZ 
ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 
 
1. § 
Dorog  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  szóló  18/2019. (XI. 29.)  önkormányzati  rendelet 
(továbbiakban: a HÉSZ) 1. § (2) bekezdés helyébe a következő (2) bekezdés lép: 
„(2)  E Rendelet mellékletei: 

1. melléklet: Dorog Város Szabályozási Terve 
1.1.:  Dorog Város Szabályozási Terve – Jelmagyarázat 
1.2.:  Dorog Város Szabályozási Terve – Szelvényháló 
1.3.:  Dorog Város Szabályozási Terve   M=1:4000 

2. melléklet: Dorog város övezeti paraméterei 
2.1.  Építési övezeti paraméterek 
2.2.  Övezeti paraméterek 

3. melléklet: Sajátos jogintézményekkel érintett ingatlanok 
3.1.  Elővásárlási joggal érintett ingatlanok 
3.2.  Kisajátítással érintett ingatlanok 
3.3.  Beültetési kötelezettségű ingatlanok 

4. melléklet:  Állattartó épületek/építmények telepítési távolsága 
4.1.:  Állattartó  épületek  telepítési  távolsága  –  család  önellátására  szolgáló  állattartás 

esetén 
4.2.:  Állattartó  épületek  telepítési  távolsága  –  kereskedelmi  célokat  szolgáló,  kis 

létszámú állattartó telep esetén” 
 
2. § 
A HÉSZ 4. § (1)‐(3) bekezdések helyébe a következő (1)‐(3) bekezdések lépnek: 
„(1)  A szabályozási terv vonalas szabályozási elemei: 

1.  közigazgatási határ, 
2.  meglévő‐megmaradó, meglévő‐megszűnő és tervezett belterületi határ, 
3.  szabályozási vonal, 
4.  szabályozási vonal meglévő határvonalon, 
5.  építési övezet, övezet határa, 
6.  építési övezet, övezet jele, 
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7.  építési vonal, 
8.  tervezett kerékpárút, 
9.  tervezett gyalogút 

(2)  A szabályozási terv felületi jelölésű szabályozási elemei: 
1.  közúti közlekedési terület, 
2.  nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület, 
3.  kötöttpályás közlekedési terület – vasútterület, 
4.  zöldterület – közkert, 
5.  erdőterület, 
6.  vízgazdálkodási terület, 
7.  különleges beépítésre nem szánt burkolt köztér 
8.  közhasználat elől el nem zárható zöldfelület, 

(3)  A  szabályozási  terv  sajátos  jogintézményekkel  érintett  eleme  a  beültetési  kötelezettséggel 
érintett terület” 

 
3. § 
A HÉSZ 5. § bekezdésének 8. pontja helyébe a következő 8. pont lép: 

„8  tájképvédelmi terület övezetének határa,” 
 
4. § 
A HÉSZ 12. §‐a a következő (3) és (4) bekezdéssel egészül ki: 
„(3)  Új  beépítés  esetén  egy  személygépkocsi  elhelyezését  kell  biztosítani  minden  lakás  és  üdülő 

önálló rendeltetési egysége után. 
(4)  20, vagy annál több személygépkocsit, illetve 10, vagy annál több tehergépjárművet befogadó 

parkolót  kiemelt  szegéllyel  kell  ellátni,  és  a  felületén  keletkező  csapadékvizet  olajfogó 
műtárgyon keresztül kell a befogadóba vezetni.” 

 
5. § 
A HÉSZ 15. § (2) bekezdés b) pontja a következő bd) alponttal egészül ki: 

„bd)  a Vt‐20 építési övezetben az 1190 hrsz.‐ú ingatlan esetén az Agóra irányában, 
a különleges beépítésre nem szánt burkolt köztér [Kb‐kt/b] felé 0 méternek” 

 
6. § 
A HÉSZ 24. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„17a. Nagyvárosias lakóterület [Ln]” 
 
7. § 
A HÉSZ 25. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„17b. Kisvárosias lakóterület [Lk]” 
 
8. § 
A HÉSZ 26. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„17c. Kertvárosias lakóterület [Lke]” 
 
9. § 
A HÉSZ 28. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„18a. Településközpont terület [Vt]” 
 
10. § 
A HÉSZ 30. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„19a. Ipari terület [Gip]” 
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11. § 
A HÉSZ 30. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„19b. Általános gazdasági terület [G]” 
 
12. § 
A HÉSZ 33. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„20a. Hétvégi házas terület [Üh]” 
 
13. § 
A HÉSZ 35. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„21a. Különleges állat‐ és növénykert terület [K‐án]” 
 
14. § 
A HÉSZ 36. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„21b. Különleges bányaterület [K‐b]” 
 
15. § 
A HÉSZ 37. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„21c. Különleges garázsterület [K‐g]” 
 
16. § 
A HÉSZ 38. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„21d. Különleges kórházterület [K‐k]” 
 
17. § 
A HÉSZ 39. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„21e. Különleges közműterület [K‐km]” 
 
18. § 
A HÉSZ 40. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„21f. Különleges pihenőpark terület [K‐pp]” 
 
19. § 
A HÉSZ 41. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„21g. Különleges sportterület [K‐sp]” 
 
20. § 
A HÉSZ 42. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„21h. Különleges temetőterület [K‐t]” 
 
21. § 
A HÉSZ 43. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„21i. Különleges templomterület [K‐tp]” 
 
22. § 
A HÉSZ 44. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„21j. Különleges veszélyes hulladékégető terület [K‐vh]” 
 
23. § 
A HÉSZ 45. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„21k. Különleges vízműterület [K‐vm]” 
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24. § 
A HÉSZ 50. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„25a. Kertes mezőgazdasági terület [Mk]” 
 
25. § 
A HÉSZ 51. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„25b. Általános mezőgazdasági terület [Má]” 
 
26. § 
A HÉSZ 52. § alcíme helyére a következő alcím lép: 
„25c. Korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület [Mko]” 
 
27. § 
A HÉSZ a következő 27a. alcímmel, valamint 54a. §‐szal egészül ki: 
„27a. Különleges beépítésre nem szánt területek 
54a. § 
(1)  Különleges beépítésre nem szánt terület övezeteiben a közműellátás mértéke és módja: 

a)  különleges beépítésre nem szánt burkolt köztéren [Kb‐kt/b] teljes közművesítettség, 
b)  egyéb  különleges  beépítésre  nem  szánt  terület  övezetében  a  legalább  részleges 

közművesítettség, valamint  
c)  a keletkező szennyvíz 

ba)  szennyvízcsatorna‐hálózatba kötése, vagy 
bb)  zárt, szivárgásmentes szennyvíztárolóban történő gyűjtése, vagy 
bc)  egyedi biológiai szennyvíztisztítóban történő megtisztítása. 

(2)  Különleges  beépítésre  nem  szánt  területen  a  sajátos  rendeltetés  ellátásához  szükséges 
valamennyi épület, illetve építmény elhelyezhető.  

(3)  Az eltérő célú és fajtájú különleges beépítésre nem szánt területek övezetére vonatkozóan – az 
általános érvényű paramétereken túl – az 54b.‐55. § előírásait kell figyelembe venni. 

(4)  Az  előírt  legkisebb  zöldfelületi  arány  legalább  50%‐án  háromszintes  növényállományt  kell 
telepíteni.  

(5)  Technológiai  jellegű  építmények  esetében  az  övezetben  előírt  épületmagasságtól  a 
technológiailag indokolt mértékig el lehet térni.” 

 
28. § 
A HÉSZ a következő 27b. alcímmel, valamint 54b. §‐szal egészül ki: 
„27b.  Különleges  beépítésre  nem  szánt  megújuló  energiaforrások  hasznosításának  céljára  szolgáló 

terület [Kb‐en] 
54b. § 
  Különleges  beépítésre  nem  szánt  megújuló  energiaforrások  hasznosításának  céljára  szolgáló 

területen: 
a)  megújuló energiaforrások hasznosításához szükséges, 
b)  tevékenységhez szorosan kapcsolódó (különösen szociális, iroda, raktár) kiszolgáló 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el.” 

 
29. § 
A HÉSZ a következő 27c. alcímmel, valamint 54c. §‐szal egészül ki: 
„27c. Különleges beépítésre nem szánt burkolt köztér [Kb‐kt/b] 
54c. § 
(1)  Különleges beépítésre nem szánt burkolt közterületen: 

a)  gépjármű várakozóhely, 
b)  kerékpárút, gyalogút, járda, sétány, köztér, 
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c)  az  a)‐b)  pontokban  szereplő  létesítmények  csomóponti,  vízelvezetési  és 
környezetvédelmi, 

d)  ellátást szolgáló kereskedelmi, szolgáltató és szállás, valamint 
e)  közmű‐ és hírközlési 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

(2)  A különleges beépítésre nem szánt burkolt közterületen kereskedelmi, szolgáltató rendeltetés 
pavilon formájában is létesíthető.” 

 
30. § 
A HÉSZ a következő 27d. alcímmel, valamint 54d. §‐szal egészül ki: 
„27d. Különleges beépítésre nem szánt magán parkolóterület [Kb‐mp] 
54d. § 
(1)  Különleges beépítésre nem szánt magán parkolóterületen: 

a)  a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (különösen raktár, porta) 
b)  a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

(2)  Különleges beépítésre nem szánt magán parkolóterületen a rendeltetéshez kapcsolódó funkciók 
kizárólag konténerben helyezhetők el. 

(3)  Különleges beépítésre nem szánt magán parkolóterületen kizárólag szilárd burkolat kialakítása 
alkalmazható a tehergépjárművek forgalmának biztosítására.” 

 
31. § 
A HÉSZ 55. § (2)‐(5) bekezdése átszámozódik (1)‐(4) bekezdésre. 
 
32. § 
A HÉSZ 1.1. melléletét képző „Dorog Város Szabályozási Terve – Jelmagyarázat” megnevezésű tervlap 
helyébe,  jelen  rendelet  1.  mellékletét  képező,  „Dorog  Város  Szabályozási  Terve  –  Jelmagyarázat” 
megnevezésű tervlap lép. 
 
33. § 
A HÉSZ 1.2. melléletét képző „Dorog Város Szabályozási Terve – Szelvényháló” megnevezésű tervlap 
helyébe,  jelen  rendelet  2.  mellékletét  képező,  „Dorog  Város  Szabályozási  Terve  –  Szelvényháló” 
megnevezésű tervlap lép. 
 
34. § 
A HÉSZ 1.3. mellékletét képező, „Dorog Város Szabályozási Terve   M=1:4000” megnevezésű, 01, 02, 
03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13 számú tervlapok helyébe, jelen rendelet 3. mellékletét képező, 
„Dorog Város Szabályozási Terve   M=1:4000”‐megnevezésű, 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 
12, 13 számú tervlapok lépnek. 
 

35. § 
A HÉSZ „Dorog város övezeti paraméterei” című 2. mellékletének „2.1. Építési övezeti paraméterek” 
című táblázatában lévő 13. sor helyébe a következő 13. sor lép: 

13  Lk‐8  Z  60  135  20  4,5 

 
36. § 
A HÉSZ „Dorog város övezeti paraméterei” című 2. mellékletének „2.1. Építési övezeti paraméterek” 
című táblázata a következő sorokkal egészül ki: 
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  A  B  C  D  E  F 

1 

Az építési 
övezet 
jele 

Az építési telekre  
meghatározott 

Az épületre 
meghatározott 

2  beépítés 
módja 

legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
kialakítható 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
épület‐

magasság 

3  %  m2  %  m 

34a  Vt‐3*  O  50  2000  10  12,5 

47a  Vt‐16*  SZ  50  2000  10  7,5 

62a  Vt‐31*  SZ  10  2000  20  4,5 

64a  Vt‐34  Z  K  K  K  K 

 
37. § 
A HÉSZ „Dorog város övezeti paraméterei” című 2. mellékletének, „2.2. Övezeti paraméterek” című 
táblázata a következő sorokkal egészül ki: 

  A  C  D  E  F 

1 

Az övezet 
jele 

A telekre 
meghatározott 

Az épületre 
meghatározott 

2 
legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
beépíthető 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
épület‐magassága 

3  %  m2  %  m 

10a  Mk‐1  10  **  80  4,5 

10b  Mk‐2  5  **  80  4,5 

15a  Kb‐en  10  10.000  40  4,5* 

15b  Kb‐kt/b  5  1000  ‐  4,5* 

15c  Kb‐mp  5  10.000  25  4,5 

 
38. § 
A HÉSZ „Dorog város övezeti paraméterei” című 2. mellékletének, „2.2. Övezeti paraméterek” című 
táblázatában lévő 11. sor helyébe a következő 11. sor lép: 

11  Mk‐3  3  **  80  4,5 

 
39. § 
A HÉSZ  „Sajátos  jogintézménnyel  érintett  ingatlanok”  című  3. melléklete  helyébe  jelen  rendelet  4. 
mellékletét képező „Sajátos jogintézménnyel érintett ingatlanok” című melléklete lép: 

 
 
 
MÁSODIK RÉSZ 
ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 
 
40. § 
(1)  E Rendelet 2021. …‐n lép hatályba, és a hatályba lépését követő napon hatályát veszti. 
(2)  Hatályát veszti a HÉSZ 54. §‐a és alcíme, 55. § (1) bekezdése, valamint a „Dorog város övezeti 

paraméterei” című 2. mellékletének, „2.2. Övezeti paraméterek” című táblázatában lévő 15. sor. 
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  …………………………………………..  ………………………………………….. 
  Dr. Tittmann János sk.  Kecskésné Patos Szilvia sk. 
  polgármester  jegyző 
 
 
A kihirdetés napja: 2021. … 
 
 
  ………………………………………….. 
  Kecskésné Patos Szilvia sk. 
  jegyző   
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1. melléklet …/2021. (… . … .) önkormányzati rendelethez 

DOROG VÁROS SZABÁLYOZÁSI TERVE – JELMAGYARÁZAT 
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2. melléklet …/2021. (… . … .) önkormányzati rendelethez 

DOROG VÁROS SZABÁLYOZÁSI TERVE – SZELVÉNYHÁLÓ 
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3. melléklet …/2021. (… . … .) önkormányzati rendelethez 

DOROG VÁROS SZABÁLYOZÁSI TERVE   M=1:4000 
[01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13 számú tervlapok] 
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4. melléklet …/2021. (… . … .) önkormányzati rendelethez 

SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNNYEL ÉRINTETT INGATLANOK 
 
„3.1.  ELŐVÁSÁRLÁSI JOGGAL ÉRINTETT INGATLANOK 

Hrsz.:  
[A szabályozási előírások alapján érintett ingatlanok.] 
 
 

3.2.  KISAJÁTÍTÁSSAL ÉRINTETT INGATLANOK 
3.2.1. CÉL: HELYI KÖZÚT CÉLJÁRA TÖRTÉNŐ LEJEGYZÉS 
Hrsz.:  
[A Szabályozási Tervlap alapján, valamennyi helyi közút céljára történő lejegyzéssel érintett, nem 
az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan.] 
 
3.2.2. CÉL: KÖZKERT KIALAKÍTÁSA CÉLJÁRA TÖRTÉNŐ KISAJÁTÍTÁS 
Hrsz.:  
[A  Szabályozási  Tervlap  alapján,  valamennyi  közkert  kialakítása  céljára  történő  kisajátítással 
érintett, nem az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan.] 
 
3.2.3.  CÉL:  A  DOROGI  BEKÖTŐÚT  ÉS  ANNAK  10.  SZ.  FŐÚTI  CSOMÓPONTJA  KIALAKÍTÁSA  CÉLJÁRA  TÖRTÉNŐ 

KISAJÁTÍTÁS 
Hrsz.:  
0287, 0292/26, (0292/25), 0292/27, 0290/4, 0290/6, 0290/2, 0281/11, 0281/7, 0281/6 
 
 

3.3.  BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉGGEL ÉRINTETT INGATLANOK 
Hrsz.:  
[A szabályozási előírások alapján érintett ingatlanok.]” 

 



 

 

ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 
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C/1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 

(a településrendezési javaslatok és a táji, természeti, környezeti, épített örökségi, közlekedési és közmű 
elemek, javaslatok egymásra hatásának bemutatása szöveges és rajzi formában) 

1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
Dorog Város  teljes  közigazgatási  területre  szóló,  több  részterületre  vonatkozó módosítása  során  a 
módosítások összetartozó témánként kerülnek elemzésre az értelmezhetőség kedvéért. 

Dorog  Város  Településfejlesztési 
Koncepciója  (továbbiakban:  Koncepció) 
2019.  május  hónapban  került  elfogadásra 
71/2019. (V. 31.)  Kt.  határozattal.  A 
Koncepciót  szintén  Cégünk,  a  VÁTI 
Városépítési  Kft.  készítette.  A  jelen 
településrendezési  eszközök  képezte 
változások  és  a  hatályos  Koncepció  közötti 
összhang bemutatására az 1.2.3. fejezetben 
kerül sor. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Hatályos Településfejlesztési Koncepció ‐ 
Célfa 

1.1.1. JAVASOLT TELEPÜLÉSSZERKEZET, TERÜLETFELHASZNÁLÁSI RENDSZER 

Az  egyes módosítások  részletes  összefüggő  elemzése  a  „Szabályozási  koncepció”  című  fejezetben 
szerepel. 
A területfelhasználás rendszere az alábbi módon kerül elemzésre. Első ütemben a települést érintő 
egyes területfelhasználási csoportok kerülnek bemutatásra, majd a területfelhasználáshoz kapcsolódó 
konkrét módosítások. 

1.1.1.1. BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 

(lakóterületek, vegyes területek, gazdasági területek, üdülőterületek és különleges területek) 

1. LAKÓTERÜLETI VÁLTOZTATÁSOK ÁTTEKINTÉSE 
Dorog  város  területén  a  lakóterületek  a  hatályos  településrendezési  eszközökben  három 
területfelhasználási kategóriába soroltak: 

‐  nagyvárosias lakóterület (Ln) 
‐  kisvárosias lakóterület (Lk) 
‐  kertvárosias lakóterület (Lke) 

Jelen tervmódosítás kapcsán kizárólag a kertvárosias lakóterületek kapcsán került sor változtatásra, 
amelyet az alábbiakat tartalmazzák: 
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‐  új  kertvárosias  lakóterület  kijelölése  a  Panoráma  út  mentén  (M16.),  amely  kertes 
mezőgazdasági területből (Mk) történő átsorolást jelent, ehhez kapcsolódóan kismértékű 
lakóterület megszüntetésre is sor került a feltáró út kijelölése kapcsán, 

‐  a  Csolnoki  út  menti  hatályos  tervi  lakóterületfejlesztés  úthálózatának  kismértékű 
újragondolása (M13.), 

‐  kis mértékű kijelölés az Ma/3. alaptérképi rendezés kapcsán 

2. TELEPÜLÉS ELLÁTÁSÁT SZOLGÁLÓ TERÜLETEK: 

Dorog  város  területén  a  település  ellátását  szolgáló  területek  a  hatályos  településrendezési 
eszközökben egy területfelhasználási kategóriába soroltak, a településközpont területek (Vt) közé. 
Jelen tervmódosítás kapcsán a településközpont területeket az alábbi változtatások érintik: 

‐  az  Intermodális  csomópont  környezetének  rendezése  (M2.)  kapcsán  részben  a 
szabályozások  rendezéséből,  részben  a McDonald’s  fejlesztéshez  kötődően  került  sor 
kijelölésekre, 

‐  a Hantken Miksa utcában található Dorogi Kormányablak és a Népegészségügyi Osztály 
ingatlana  (hrsz.: 1518/5)  általános  gazdasági  területből  a  valós  területfelhasználási 
kategóriába került átsorolásra (M11.), 

‐  a  vasútállomástól  északra  elhelyezkedően  a  tervezett  helyi  kerékpárúthoz  kapcsolódó 
ingatlan  kialakításra  került  (hrsz.: 1729/2),  amelyhez  kötődően  az  Ma/5.  alaptérképi 
módosítás során a környező területek rendezésre kerültek és településközpont terület is 
kijelölésre került, 

‐  a Köztársaság útja mentén elhelyezkedő úszótelkek valós használatuknak megfelelően 
különleges  beépítésre  szánt  garázsok  (K‐g)  besorolásból  kerültek  átsorolásra, mivel  az 
ingatlanokon üzletek találhatók (Ma/1.), 

‐  településközpont terület megszüntetésére két esetben került sor: 
‐  az Intermodális csomópont környezetében a kijelölt pumpapálya fejlesztés mellett 

védelmi rendeltetésű erdőterületbe történő átsorolás, amely célja a vasút zajának 
mérséklése a mögöttes területek védelme érdekében (M2.), 

‐  az Agóra területének átsorolása különleges beépítésre nem szánt burkolt köztér 
(Kb‐kt/b) közé, amely a városias térfal további erősítését célozza. 

3. GAZDASÁGI TERÜLETEK: 

Dorog  város  területén  a  gazdasági  területek  a  hatályos  településrendezési  eszközökben  két 
területfelhasználási kategóriába soroltak: 

‐  környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület (melyen belül azonban egyedül a Gip‐1 
építési övezetben lehet környezetre jelentős hatást gyakorló rendeltetést elhelyezni) 

‐  általános gazdasági terület (G) 
Jelen tervmódosítás kapcsán a gazdasági területeket az alábbi változtatások érintik: 

‐  a Baumit Kft. ipari területe – ahol azonban nem helyezhető el környezetre jelentős hatást 
gyakorló rendeltetés – kismértékben bővítésre került véderdőerdőterületből (M4.), 

‐  általános gazdasági terület kijelölésére is egy helyen került sor az Ipari Park kismértékű 
bővítésénél szintén védelmi rendeltetésű erdőterületből (M8.), 

‐  általános gazdasági terület megszüntetésére két esetben került sor: 
‐  az  Intermodális csomópont környezetében  (M2.)  területfelhasználási átsorolásra 

került sor a McDonald’s fejlesztéshez (Vt), közterületi megközelítés biztosításához 
(kt),  zöldterületi  kijelöléshez  (Zkk)  és  vasút  területének  rendezéséhez  (KÖk) 
kötődően, 

‐  a Hantken Miksa  utcában  található Dorogi  Kormányablak  és  a Népegészségügyi 
Osztály ingatlanának valós használathoz kötődő átsorolása (Vt) és megközelítés (kt) 
rendezése kapcsán (M11.). 



DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK TELJES KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETRE SZÓLÓ, TÖBB RÉSZTERÜLETRE 
VONATKOZÓ MÓDOSÍTÁSA • VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG • 2021. NOVEMBER HÓ • TSZ.: 4489/2021 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
  E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 3 
 

4. ÜDÜLŐTERÜLETEK 

Dorog  város  területén  az  üdülőterületek  a  hatályos  településrendezési  eszközökben  egy 
területfelhasználási kategóriába soroltak, a hétvégi házas területek (Üh) közé. 
Jelen tervmódosítás kapcsán a hétvégi házas területeket módosítására nem került sor. 

5. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK: 

Dorog  város  területén  a  különleges  beépítésre  szánt  területek  a  hatályos  településrendezési 
eszközökben számos területfelhasználási kategóriába soroltak: 

‐  különleges állat‐ és növénykert terület (K‐án) 
‐  különleges bányaterület (K‐b) 
‐  különleges garázsterület (K‐g) 
‐  különleges kórházterület (K‐k) 
‐  különleges közműterület (K‐km) 
‐  különleges pihenőpark terület (K‐pp) 
‐  különleges sportterület (K‐sp) 
‐  különleges temetőterület (K‐t) 
‐  különleges templomterület (K‐tp) 
‐  különleges veszélyes hulladékégető terület (K‐vh) 
‐  különleges vízműterület (K‐vm) 

Jelen tervmódosítás kapcsán a különleges beépítésre szánt területeket az alábbi változtatások érintik: 
‐  megállapítható,  hogy  a  legtöbb  különleges  beépítésre  szánt  terület  fajta  nem érintett 

változtatással, 
‐  új különleges beépítésre szánt terület kijelölésére nem került sor, 
‐  különleges beépítésre szánt terület megszüntetésére az alábbi esetekben került sor: 

‐  különleges  állat‐  és  növénykert  területének  (K‐án)  keleti  része  különleges 
beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló 
területté (Kb‐en) került átsorolásra (M15.), 

‐  különleges pihenőpark területe (K‐pp), kertes mezőgazdasági területek (Mk) közé 
került átsorolásra (Mk), alaptérképi állapotok rendezése kapcsán (Ma/2.), 

‐  különleges  garázsterületek  (K‐g)  kerültek  átsorolásra  a  Köztársaság  út  mentén 
településközpont területbe (Vt) a valós állapotokhoz való igazodás okán (Ma/1.), 

1.1.1.2. BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

(közlekedési  területek,  zöldterületek,  erdőterületek,  mezőgazdasági  területek,  vízgazdálkodási 
területek, természetközeli területek, különleges területek) 

1. KÖZLEKEDÉSI TERÜLETEK: 

Dorog  város  területén  a  közlekedési  területek  a  hatályos  településrendezési  eszközökben  három 
területfelhasználási kategóriába soroltak: 

‐  közúti közlekedési terület (KÖu) 
‐  nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület (kt) 
‐  kötöttpályás közlekedési terület (KÖk) 

Jelen tervmódosítás kapcsán a közlekedési területeket az alábbi változtatások érintik: 
‐  közúti közlekedési terület (KÖu) kijelölésére két területen került sor: 

‐  az Intermodális csomópont környezetében (M2.), 
‐  a Köztársaság út mentén az alaptérképi állapotokhoz való igazodás okán (Ma/1.), 

‐  közúti közlekedési terület (KÖu) megszüntetésére ugyanezen két terület kapcsán került 
sor, 

‐  nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület (kt) kijelölésére számos módosítás 
kapcsán sor került, amelyek a következők: 
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‐  az Intermodális csomópont környezetének rendezése (M2.), 
‐  Hantken Miksa utca menti területek megközelíthetőségének biztosítása (M11.), 
‐  Kálvin köz területének kijelölése (M12.), 
‐  Csolnoki  út  menti  hatályos  lakóterületfejlesztés  úthálózatának  kismértékű 

rendezése kapcsán (M13.), 
‐  Panoráma  út  menti  lakóterületfejlesztés  kijelölésének  kapcsán,  a  feltáróút 

biztosításához (M16.) 
‐  2312/4 hrsz.‐ú ingatlan közterületi kapcsolatának biztosításához (Ma/8.), 

‐  nem szerkezeti  jelentőségű közlekedési célú közterület (kt) megszüntetésére is számos 
módosítás kapcsán sor került, amelyek a következők: 
‐  az Intermodális csomópont környezetének rendezése kapcsán (M2.), 
‐  Csolnoki  út  menti  hatályos  lakóterületfejlesztés  úthálózatának  kismértékű 

rendezése kapcsán (M13.), 
‐  Baumit Kft. mellett kijelölésre kerülő beépítésre nem szánt magán parkolóterület 

(Kb‐mp) kijelölése kapcsán (M5.), 
‐  kötöttpályás közlekedési terület (KÖk) kijelölésére az alaptérképi módosulások kapcsán 

került sor: 
‐  az Intermodális csomópont környezetének rendezése kapcsán (M2.), 
‐  a vasút területe szélesítésre került a belterülettől kelet felé haladva (Ma/7.), 

‐  kötöttpályás  közlekedési  terület  (KÖk)  megszüntetésére  egy  helyen  került  sor  az 
alaptérképi módosulások kapcsán (Ma/5.), a vasútállomástól északra kialakításra kerülő 
tervezett  kerékpárúthoz  kapcsolódó  1729/2  hrsz.‐ú  állami  tulajdonú  ingatlanhoz 
kötődően. 

2. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER: 

Dorog  város  területén  a  zöldterületek  a  hatályos  településrendezési  eszközökben  egy 
területfelhasználási kategóriába soroltak, a közkertek (Zkk) közé. 
Jelen tervmódosítás kapcsán a közkert területeket az alábbi változtatások érintik: 

‐  közkerti kijelölésre két módosítás kapcsán került sor: 
‐  az  Intermodális  csomópont  környezetének  rendezése  kapcsán  (M2.),  a Hantken 

Miksa utcától nyugatra elhelyezkedően, java részt az általános gazdasági (G) terület 
keskeny sávjából átsoroltan, 

‐  a Panoráma út menti lakóterületfejlesztéshez kapcsolódóan is kijelölésre kerül egy 
keskeny közkerti sáv, amely már kijelölt zöldterülethez kapcsolódik (M16.), 

‐  közkerti megszüntetésre két módosítás kapcsán került sor: 
‐  Kálvin köz területének kijelölése kapcsán (M12.), 
‐  alaptérképi pontosítás kapcsán (Ma/3.) a Kenyérmezői‐patak mentén. 

3. ERDŐTERÜLETEK ÁTTEKINTÉSE: 

Dorog  város  területén  az  erdőterületek  a  hatályos  településrendezési  eszközökben  három 
területfelhasználási kategóriába soroltak: 

‐  védelmi rendeltetésű erdőterület (Ev) 
‐  gazdasági rendeltetésű erdőterület (Eg) 
‐  közjóléti rendeltetésű erdőterület (Ek) 

Jelen tervmódosítás kapcsán az erdőterületeket az alábbi változtatások érintik: 
‐  védelmi rendeltetésű erdőterület kijelölésre a következő módosítás kapcsán került sor: 

‐  az  Intermodális  csomópont  környezetének  rendezése  kapcsán  (M2.),  a 
pumpapálya fejlesztés mellett, amely célja a vasút zajának mérséklése a mögöttes 
területek védelme érdekében, 

‐  a Panoráma út menti lakóterületfejlesztés kijelölésének kapcsán (M16.), amely két 
lakóterület elválasztását szolgálja lakossági igényeknek megfelelően, 
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‐  Baumit Kft. mellett kijelölésre kerülő beépítésre nem szánt magán parkolóterület 
(Kb‐mp) kijelölése kapcsán (M5.), amely az erdőterületek átrendeződéséből ered, 

‐  védelmi  rendeltetésű  erdőterület  megszüntetésére  a  következő  módosítás  kapcsán 
került sor: 
‐  mezőgazdasági  térségi  megfeleltetés  kapcsán  általános  mezőgazdasági  terület 

(Má) kijelölésére kerül sor a belterülettől nyugatra a 10. sz. főúttól délre esően, 
‐  a Baumit Kft.  (környezetre  jelentős hatást  gyakorló)  ipari  területe  kismértékben 

bővítésre  került  védelmi  rendeltetésű  erdőterület  széléből  egy  keskeny  sávban 
(M4.), 

‐  Baumit Kft. mellett kijelölésre kerülő beépítésre nem szánt magán parkolóterület 
(Kb‐mp) kijelölése kapcsán (M5.), 

‐  általános gazdasági terület (G) kismértékű bővítése kapcsán az Ipari Park területén 
(M8.), 

‐  alaptérképhez  történő  igazodás  (Ma/7.):  a  vasút  területe  szélesítésre  került  a 
belterülettől kelet felé haladva, védelmi rendeltetésű erdőterület terhére, 

‐  2312/4 hrsz.‐ú ingatlan közterületi kapcsolatának biztosítása kapcsán (Ma/8.), 
‐  gazdasági rendeltetésű erdőterülettel kapcsolatos módosításra és közjóléti rendeltetésű 

erdőterület kijelölésére nem került sor a módosítások kapcsán, 
‐  közjóléti  rendeltetésű  erdőterület  megszüntetésére  egy  esetben  került  sor  a 

mezőgazdasági  térségi  megfeleltetés  kapcsán,  a  Fehérhegy  területén,  ahol  kertes 
mezőgazdasági terület (Mk) kijelölésére tett javaslatot a terv zártkerti területen belül. 

4. MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETEK ÁTTEKINTÉSE  

Dorog város területén a mezőgazdasági területek a hatályos településrendezési eszközökben három 
területfelhasználási kategóriába soroltak: 

‐  kertes mezőgazdasági terület (Mk) 
‐  általános mezőgazdasági terület (Má) 
‐  korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület (Mko) 

Jelen tervmódosítás kapcsán a mezőgazdasági területeket az alábbi változtatások érintik: 
‐  általános mezőgazdasági  terület  (Má)  kijelölésére egy esetben  tett  javaslatot a  terv, a 

mezőgazdasági  térségi megfeleltetés kapcsán a belterülettől nyugatra a 10.  sz.  főúttól 
délre esően, 

‐  általános mezőgazdasági terület (Má) megszüntetését nem javasolja a terv, 
‐  kertes mezőgazdasági terület (Mk) kijelölésére a következő módosítások kapcsán került 

sor: 
‐  a  mezőgazdasági  térségi  megfeleltetés  a  Fehérhegy  területén,  amely  közjóléti 

rendeltetésű erdőterületből (Ek) történő átsorolást jelent, 
‐  különleges pihenőpark területének (K‐pp) rendezése az alaptérképi állapotokhoz 

(Ma/2.), 
‐  kertes mezőgazdasági terület (Mk) megszüntetésére egy esetben kerül sor a Panoráma 

út menti lakóterületfejlesztés kijelölésének kapcsán, 
‐  korlátozott használatú általános mezőgazdasági területhez (Mko) kötődő módosításra a 

terv nem tesz javaslatot. 

5. VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLETEK ÁTTEKINTÉSE 

Dorog  város  területén  a  vízgazdálkodási  területek  a  hatályos  településrendezési  eszközökben  egy 
területfelhasználási kategóriába soroltak. 
Jelen tervmódosítás kapcsán a vízgazdálkodási területeket az alábbi változtatások érintik: 

‐  vízgazdálkodási  terület  (V)  kijelölésére  kizárólag  egy  módosítás  kapcsán  került  sor  a 
Baumit Kft. mellett kijelölésre kerülő beépítésre nem szánt magán parkolóterület  (Kb‐
mp) esetében (M5.), 
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‐  vízgazdálkodási terület (V) megszüntetésére az alábbi módosítás kapcsán került sor: 
‐  Baumit Kft. mellett kijelölésre kerülő beépítésre nem szánt magán parkolóterület 

(Kb‐mp) esetében (M5.), 
‐  a vasút területe szélesítésre került a belterülettől kelet felé haladva (Ma/7.), s itt 

az árok területe is csökkentésre került. 

6. TERMÉSZETKÖZELI TERÜLETEK 

Dorog város területén a természetközeli terület a hatályos településrendezési eszközökben egy helyen 
került kijelölésre, amely az M5. módosítás kapcsán törlésre került. 

7. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

Dorog  város  területén  a  különleges  beépítésre  nem  szánt  területek  a  hatályos  településrendezési 
eszközökben csak egy sajátos használat szerint kerültek kijelölésre, amely a különleges beépítésre nem 
szánt sportterület (Kb‐sp). 
Jelen tervmódosítás kapcsán a különleges beépítésre nem szánt területeket az alábbi változtatások 
érintik: 

‐  a különleges beépítésre nem szánt sportterület (Kb‐sp) kapcsán csak megszüntetésre tett 
javaslatot  a  terv  az  alaptérképi  igazodások  kapcsán,  mely  szerint  a  vasút  területe 
szélesítésre került a belterülettől kelet felé haladva (Ma/7.), 

‐  új különleges beépítésre nem szánt terület három módosítás esetében került kijelölésre: 
‐  az  Agóra  területén  burkolt  köztér  (Kb‐kt/b)  került  kijelölésre  településközpont 

terület helyett, amely a városias térfal további erősítését célozza (M9.), 
‐  a 10. sz. főúttól délre, a belterülettől nyugatra, a különleges állat‐ és növénykert 

területének  (K‐án)  keleti  részén  különleges  beépítésre  nem  szánt  megújuló 
energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló terület (Kb‐en) került kijelölésre 
(M15.), 

‐  a Baumit Kft. területétől keletre beépítésre nem szánt magán parkolóterület (Kb‐
mp)  került  kijelölésre  védelmi  rendeltetésű  erdőterület  (Ev),  természetközeli 
terület (Tk), vízgazdálkodási terület (V) és nem szerkezeti jelentőségű közlekedési 
célú közterület (kt) (M5.) igénybevételével. 

1.1.1.3. SZERKEZET MEGHATÁROZÓ NYOMVONALAS ÉS TAGOLÓ ELEMEK 

Dorog város az alábbi szerkezetet meghatározó elemek tagolják: 
‐  szerkezetalkotó  és  tagoló  közlekedési  elemek  (C/3.  Közlekedési  javaslatok  –  3.1. 

Közúthálózati kapcsolatok), 
‐  szerkezetet  meghatározó,  tagoló  közmű  elemek  és  vízfolyások  (C/4.  Közművesítési 

javaslatok ‐ Csapadékvíz elvezetéshez, felszíni vízrendezéshez és nagyvízi mederhez való 
illeszkedéshez kapcsolódó fejlesztések), 

‐  szerkezetalkotó  zöldfelületi  elemek  és  erdőterületek  (C/2.  Szakági  javaslatok  ‐  2.2.2. 
Zöldfelületi ellátottság alakulása alfejezetben), 

1.1.1.4. VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓ ELEMEK 

Dorog várost magasabb szintű  jogszabályokból  fakadó korlátozások, országos viszonylatban átlagos 
mértékben érintik.  Az  alábbiakban  csak  az  egyes  korlátozások megjelenítésére  kerül  sor.  Az  egyes 
érintettségek módosításra gyakorolt hatása és szerepe az „C/2. Szakági  javaslatok” című fejezetben 
kerül  bemutatásra,  a  területi  lehatárolásukkal  együtt.  A  módosítások  kapcsán  a  befolyással  bíró 
korlátozó  elemek  is  bemutatásra  kerülnek,  a  szükséges mértékig,  a  „C/7. Szabályozási  koncepció” 
munkarészben. 
A védelmi és korlátozó elemek szakterületenként kerülnek bemutatásra az alábbiakban: 
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TÁJ‐ ÉS TERMÉSZETVÉDELEM: 

Nemzetközi jelentőségű értékek: 
‐  Natura  2000  –  Kiemelt  jelentőségű  természetmegőrzési  terület  (HUDI20013:  Csolnoki 

löszgyepek), 
‐  Natura  2000  –  kiemelt  jelentőségű  természetmegőrzési  terület  (HUDI20018:  Északi‐

Gerecse), 

Országos jelentőségű értékek: 
‐  országos ökológiai hálózat –ökológiai folyosó övezete, 
‐  tájképvédelmi terület övezete, 

Helyi jelentőségű értékek: 
‐  helyi jelentőségű természeti érték (fasor), 
‐  helyi jelentőségű park, 

MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM: 

Országos jelentőségű értékek: 
‐  műemlék telkén lévő épület, objektum, 
‐  műemlék telke, 
‐  műemléki környezet határa, 
‐  nyilvántartott régészeti lelőhely határa, 
‐  régészeti érdekű terület határa, 

Helyi jelentőségű értékek: 
‐  helyi védett egyedi művi érték telke, 

KÖZLEKEDÉS: 
‐  országos főút kezelői hozzájárulási sávja, 
‐  országos mellékút kezelői hozzájárulási sávja, 
‐  közcélú vasút kezelői hozzájárulási sávja, 

KÖZMŰVEK: 
‐  vízmű, 
‐  vízműkút 
‐  villamosenergia ‐ nagyfeszültségű vezeték, 
‐  villamosenergia ‐ középfeszültségű vezeték, 
‐  nagynyomású fölgázszállító gerincvezeték, 
‐  nagy‐középnyomású földgáz elosztó gerincvezetékek, 
‐  gázfogadó állomás, 
‐  adótorony, 
‐  távfűtő vezeték, 
‐  távközlési gerinckábel, 

ERDŐTERÜLETEK: 
‐  védelmi rendeltetésű erdőtervezett erdő, 
‐  gazdasági rendeltetésű erdőtervezett erdő, 
‐  közjóléti rendeltetésű erdőtervezett erdő, 
‐  egyéb rendeltetésű erdőtervezett erdő, 

EDUVÍZIG: 
‐  hidrogeológiai  védőidomok  (vízbázis  belső  védőövezete,  vízbázis  külső  védőövezete, 

vízbázis  hidrogeológia  A  védőövezete  és  védőidoma,  vízbázis  hidrogeológia  B 
védőövezete és védőidoma), 

‐  vízfolyások parti sávja, 
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FÖLDHIVATAL: 
‐  átlagosnál jobb minőségű termőföldek, 

LECHNER TUDÁSKÖZPONT: 
‐  erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 
‐  kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 
‐  jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 

KATASZTRÓFAVÉDELEM: 
‐  veszélyességi övezetek (külső, középső, belső) 

BÁNYAFELÜGYELET: 
‐  bányatelek 
‐  alábányászott terület 
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1.2.A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI 

1.2.1. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA 

A  változással  érintett  területek  részletes  elemzése / bemutatása  a  határozati  munkarész  3. 
mellékletében,  illetve  a  „1.1.1  Javasolt  településszerkezet,  területfelhasználási  rendszer” 
munkarészben  található.  Jelen  fejezetben  a  tipikus,  nagy  területaránnyal  rendelkező  változások 
kerülnek kiemelésre: 

Lakóterületek: 
‐  Lakóterületek kapcsán egy nagyobb kiterjedésű kijelölésre került sor a Panoráma 

út  mentén  kertvárosias  lakóterület  fejlesztésként  (M16.)  amely  kertes 
mezőgazdasági területből (Mk) történő átsorolást jelent. 

Vegyes területek: 
‐  Számottevő településközpont terület kijelölésekre a vasútállomás környezetében 

került sor: 
‐  Az  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése  kapcsán  a 

McDonald’s fejlesztéshez kötődő terület általános gazdasági területből (G) 
történő átsorolása (M2.). 

‐  A  Hantken  Miksa  utca  mentén  található  Dorogi  Kormányablak  és  a 
Népegészségügyi  Osztály  ingatlanának  valós  használat  szerinti  besorolása 
általános gazdasági területből (G) (M11.). 

Gazdasági területek: 
‐  A  Baumit  Kft.  ipari  területe  (Gip)  bővítése  védelmi  rendeltetésű 

erdőterületből (Ev) (M4.). 
‐  Az  Ipari  Parkban  az  általános  gazdasági  terület  (G)  bővítése  védelmi 

rendeltetésű erdőterületből (Ev) (M8.). 

Feltáró utak: 
‐  Az  Intermodális  csomópont  környezetének  rendezése  kapcsán  egy  tömbbelső 

feltárásra tesz javaslatot a terv (M2.). 
‐  Hantken Miksa utca menti területek megközelíthetőségének biztosítása (M11.). 
‐  Kálvin köz területének kijelölése (M12.). 
‐  Panoráma út menti lakóterületfejlesztéshez kapcsolódó feltáróút kijelölése (M16.). 

Vasút terület: 
‐  Alaptérképi  változások  kapcsán  számos  területen  került  sor  kötöttpályás 

közlekedési terület kijelölésére (Ma/4a. és Ma/7.) 

Zöldterületek: 
‐  Az  Intermodális csomópont környezetének rendezése kapcsán, a Hantken Miksa 

utcától  nyugatra  elhelyezkedően,  java  részt  az  általános  gazdasági  (G)  terület 
keskeny sávjából átsoroltan (M2.). 

Erdőterületek: 
‐  Egy  jelentősebb  erdőterület  kijelölésére  tesz  javaslatot  a  terv  az  Intermodális 

csomópont környezetének rendezése kapcsán, a pumpapálya fejlesztéstől keletre 
esően, településközpont területből (Vt) átsoroltan (M2.). 

Mezőgazdasági területek: 
‐  Általános  mezőgazdasági  terület  (Má)  kijelölésére  tesz  javaslatot  a  terv  a 

mezőgazdasági  térségi megfeleltetés  kapcsán  a  belterülettől  nyugatra,  a  10.  sz. 
főúttól délre esően. 

‐  Kertes  mezőgazdasági  terület  (Mk)  kijelölésére  tesz  javaslatot  a  terv  a 
mezőgazdasági térségi megfeleltetés kapcsán a Fehérhegy területén. 
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Különleges beépítésre nem szánt területek: 
‐  Az Agóra területén burkolt köztérként (Kb‐kt/b) került kijelölésre településközpont 

terület (Vt) helyett (M9.). 
‐  A  10.  sz.  főúttól  délre,  a  belterülettől  nyugatra  különleges  állat‐  és  növénykert 

területének  (K‐án)  keleti  részén,  különleges  beépítésre  nem  szánt  megújuló 
energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló terület (Kb‐en) került kijelölésre 
(M15.). 

‐  A Baumit Kft. területétől keletre beépítésre nem szánt magán parkolóterület (Kb‐
mp)  került  kijelölésre  védelmi  rendeltetésű  erdőterületen  (Ev),  természetközeli 
területen  (Tk),  vízgazdálkodási  területen  (V)  és  nem  szerkezeti  jelentőségű 
közlekedési célú közterületen (kt) (M5.). 

1.2.2. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁSOK TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEINEK BEMUTATÁSA 

A  településszerkezeti  tervi  változások  területrendezési  tervekkel  kapcsolatos  összefüggései  a 
határozati munkarész  5. mellékletében,  „A  területrendezési  tervvel  való  összhang  igazolása”  című 
munkarészben találhatók. Az alábbiakban a módosítások típusai kerülnek felsorolásra: 

‐  Az  új  beépítésre  szánt  területek  kapcsán  a  szükséges mértékben és  helyen  kijelölésre 
kerülnek  új  zöldterületek,  illetve  védelmi  rendeltetésű  erdőterületek,  melyek  két  fő 
területhez köthetők az Intermodális csomópont környezetéhez (M2.) és a Panoráma úti 
lakóterületfejlesztés területéhez. 

‐  Az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójával kizárólag a mezőgazdasági térségnek 
történő megfeleltetés kapcsán érintett a terv, ahol védelmi rendeltetésű erdőterületből 
általános  mezőgazdasági  területté  történő  átsorolást  hajtott  végre  a  terv.  Az 
érintettségben új beépítésre szánt terület kijelölésére nem került sor. 

‐  Erdőtervezett  erdő  megfeleltetés  kapcsán  95,48 %‐os  érték  került  kimutatásra, 
egyebekben  az  erdőtervezett  erdőterületeken  új  beépítésre  szánt  terület  kijelölésére 
nem  került  sor.  Erdőtervezett  erdőterületek  érintettségében  területfelhasználási 
módosulásra sem került sor. Megjegyzendő, hogy a SARPI Dorog Környezetvédelmi Kft. 
területén  a  korábbi  erdőtervezett  erdőterületek  helyén  rögzítésre  került  beültetési 
kötelezettség az M6. módosítás kapcsán kismértékben kiváltásra került. 

‐  A települést, az adatszolgáltatás alapján, érinti erdőtelepítésre javasolt terület övezete. 
Az  érintettség  területén  új  beépítésre  szánt  terület  kijelölésére  nem  került  sor. 
Területfelhasználási  szinten  a  Panoráma  út  mentén  kijelölt  lakóterületfejlesztéshez 
kapcsolódó feltáróút területe jelent érintettséget egy igen keskeny sávban. 

‐  A tájképvédelmi terület övezete a település déli keskenyebb sávját érinti. A településkép 
védelméről szóló törvény alapján nem a HÉSZ‐ben, hanem a településképi rendeletben 
kerültek  meghatározásra  az  építmények  tájba  illesztésére  vonatkozó  szabályok.  A 
területfelhasználási  módosulások  közül  a  tájképvédelmi  terület  övezet  érintettségben 
kizárólag Fehérhegy területén végrehajtott mezőgazdasági térségnek való megfeleltetés 
található,  amely  közjóléti  rendeltetésű  erdőterületből  kertes mezőgazdasági  területbe 
történő átsorolást jelent. Egyebekben még az övezetet az M10. módosítás területe érinti, 
itt  azonban  településszerkezeti  szinten  nem  történik  területfelhasználási  változtatás, 
viszont a terület szabályozási tervi szinten az általános ‐, illetve a kertes mezőgazdasági 
területek  közé  kerül  átsorolásra,  feloldva  az  építési  és  telekalakítási  tilalmat. 
Településszerkezeti szinten a terület továbbra is tartalék általános gazdasági területként 
rögzített. 

‐  A települést, az adatszolgáltatása alapján, lefedi a vízminőség‐védelmi terület övezete. Az 
adatszolgáltatás alapján a Hidrogeológiai védőidomok közül számos érintettség felmerül, 
amelyek kijelölése kapcsán a vonatkozó előírások figyelembe vételre kerültek. 
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‐  KEMTrT  térségi  területfelhasználási  kategóriáinak való megfeleltetést  a  terv  teljesíteni 
tudja, az alábbiak szerint: 
‐  Az  erdőtervezett  erdőknek  történő  megfeleltetés  megtörtént,  amely  a 

korábbiakban már bemutatásra került. 
‐  A mezőgazdasági térségnek való megfeleltetés kapcsán az alábbi két módosításra 

tett javaslatot a terv: 
‐  A 10. sz. főút délre és a belterülettől nyugatra elhelyezkedően egy nagyobb 

egybefüggő terület került átsorolásra védelmi rendeltetésű erdőterületből 
(Ev) általános mezőgazdasági területté (Má). A terület a KEMTrT Szerkezeti 
Terve  alapján  a  mezőgazdasági  térség  részét  képezi.  A  terület  csak  kis 
részben  fedett  erdőterületekkel,  de  nem  képezi  részét  az  Országos 
Erdőállomány  Adattárnak.  A  terület  földhivatali  besorolása  vegyes: 
kopárság, meddőhányó, bányatelep és saját használatú út 

‐  A  Fehérhegy  területén  két  kisebb  folt  került  átsorolásra  közjóléti 
rendeltetésű  erdőterületből  (Ek)  a  kertes  mezőgazdasági  területek  (Mk) 
közé. Az éritett területek nem részei az erdőtervezett erdőterületeknek, de 
részét  képezik  a  KEMTrT  Szerkezeti  Terve  alapján  a  mezőgazdasági 
térségnek.  A  területek  földhivatalilag  zártkerti  besorolásúak  és  erdő 
művelési ágba soroltak. A területek java részt erdővel fedettek. Az átsorolás 
azonban mégis  támogatható,  hiszen a  KEMTrT 3.15.2. mellékletét  képező 
Kertes  vegyes használatú  területek övezetei  –  Zsugorodó  kertes  területek 
övezete is ezt a célt tűzte ki az érintett települések irányába. 

‐  A  KEMTrT  Térségi  Szerkezeti  Terve  egyéb  területfelhasználási  térségeinek  való 
megfeleltethetőség kapcsán módosítások nem váltak szükségessé. 

‐  A  KEMTrT  Térségi  Szerkezeti  Tervében  kijelölt  térségi  jelentőségű  kerékpárutak 
feltüntetésére és rendezésre kerültek a TRE‐ben. 

‐  Az  ásványi  nyersanyagvagyon  övezetében  új  beépítésre  szánt  terület  nem  került 
kijelölésre.  A  mezőgazdasági  térségnek  való  megfeleltetés  kapcsán  kijelölésre  kerülő 
általános  mezőgazdasági  terület  érinti  az  övezetet,  de  jelen  kijelölés  az  ásványi 
nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti el. 

‐  KEMTrT  egyedileg  meghatározott  megyei  övezeteihez  kapcsolódó  megfeleltetések 
bemutatása: 
KEMTrT 3.11.1. melléklete ‐ Településhálózat egyedi övezetei – Térszervező települések 
övezete: 
‐  Dorog város az övezet besorolása alapján a  térségi  szerepű  térszervező városok 

közé sorolt. 
‐  Jelen tervmódosítások közül az M2. módosítás vizsgálata kapcsolható elsősorban 

jelen  egyedi  övezethez,  amely  célja  az  Intermodális  csomópont  környezetének 
fejlesztése.  A  tervmódosítás  kapcsán  megfogalmazottak  egyértelműen  erősítik 
Dorog város településhálózatban betöltött szerepét, növelik a területfelhasználás 
hatékonyságát és elősegítik a minőségi városiasodást. 

‐  Az új gazdasági terület kijelölések (M4. és M8. módosítások) nagyságrendje, olyan 
alacsony, hogy az új gazdasági területek kijelölésének vizsgálata nem releváns jelen 
módosítások kapcsán. 

‐  Dorog  város  területén  kereskedelmi,  szolgáltató  gazdasági  terület  a  hatályos 
tervben  nem  került  lehatárolásra,  és  jelen  módosítások  kapcsán  sem  került 
kijelölésre, így vizsgálata szintén nem releváns. 

KEMTrT 3.11.2. melléklet ‐ Településhálózat egyedi övezetei – Térségi együttműködések 
övezete: 
‐  Dorog város az övezet besorolása alapján az Esztergom és térsége együttműködő 

térségének területébe került besorolásra. 
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‐  Az  övezet  előírása  alapján  Esztergom  város  került  bevonásra  az  azonos 
településcsoportba tartozó települések szintjén. 

Esztergom  város  638/2019.  (XI. 25.) 
önkormányzati határozatával új  lakóterület 
kijelöléseit  Dorog  várostól  több mint  7 km 
távolságban  jelölte  ki,  amely  gyaloglási 
távolságon  jóval  túl  helyezkedik  el,  így 
együttes  vizsgálatuk  nem  tekinthető 
relevánsnak. 
Esztergom  lakóterületi  fejlesztései  a 
baloldalt  bemutatásra  kerülő  „Változások 
bemutatása” tervlapon piros karikával jelölt. 
 
Forrás: TSZT változások ‐ Esztergom 

Egyebekben  jelen  TRE  módosítás  kapcsán 
egy lakóterület kijelölésére tett javaslatot a 
terv  az  M16.  jelű  módosításként,  amely  a 
Panoráma  út  keleti  végén  tervezett,  és 
egyedi  elhelyezkedésével  nívós  és  keresett 
lakóterületté  válhat  a  településen,  így 
fejlesztése támogatott. 
 
 
 
 
 

Forrás: javasolt Szabályozási Tervi részlet 

‐  A  közigazgatási  határon  átlépő  fejlesztési  területek  vizsgálata  jelen  módosítás 
kapcsán nem releváns, az érintettség hiányában. Egy elem említhető meg a térségi 
jelentőségű kerékpárútak elemeinek rendezése megtörtént. 

KEMTrT 3.12. melléklet ‐ Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi övezetei 
‐  Jelen  TRE  módosítás  kapcsán  megállapítható,  hogy  a  1550/2017. (VIII. 18.) 

kormányhatározatban  és  a  megyei  fejlesztési  dokumentumokban  szereplő 
célkitűzések megvalósítását szolgáló turisztikai fejlesztések elhelyezése biztosított 
Dorog Településrendezési Eszközeiben. 

‐  Egyebekben az M2. módosítás kapcsán, az Intermodális csomópont környezetének 
fejlesztéseként  a  magasabb  szintű  turisztikai  fejlesztések  megvalósíthatóságát 
jelen elemek erősítik. 

‐  A  település  sem  világörökségi  területekkel,  sem  világörökségi  várományos 
területekkel nem érintett, így jelen vizsgálati rész nem releváns. 
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KEMTrT 3.15.2. melléklet ‐ Kertes vegyes használatú területek övezetei – Zsugorodó kertes területek 
övezete 

Zártkertek vizsgálata 

A  településen  található  zártkertek  vizsgálat  alá  kerültek  a  Komárom‐Esztergom Megyei  Közgyűlés 

Komárom‐Esztergom  Megyei  Területrendezési  Tervéről  szóló  6/2020. (VI. 25.)  KGy.  rendeletének 

12. §  (2)  bekezdése  alapján.  A  település  közigazgatási  határán  belül  6  különálló  zártkertes  terület 

található.  Ezek  a  belterülettől  délre  és  délkeletre  a  Kálvária‐hegyen  a  Panoráma  út  mentén,  a 

Fehérhegy‐,  Hatos  akna‐,  Tömedéki‐  és  Aranyhomoki  dűlőkön,  valamint  a  Csolnoki  ligetben 

helyezkednek el. 

A  Dorogi  zártkertekben  1021 db  telek  található, melyek  összesen  103,53  hektáron  foglalnak  el.  A 

zártkerti  területeken  4  típusú  épület  (312  db)  került  rögzítésre  az  állami  alapadatokban:  CAO1 

lakóépület  (14 db;  4,49 %),  CAO2  üdülőépület  (16 db;  5,13 %),  CAO6  gazdasági  épület  (281 db; 

90,06 %) és CAO8 rendezetlen funkciójú épület (1 db; 0,32 %). Ezen túl a műholdas légifotón látható 

volt  számos  olyan  épület,  melyek  nincsenek  a  földhivatali  alapadatokon  feltüntetve  és  így 

rendeltetésük nem volt beazonosítható. 

 
Forrás: Állami alapadatok – Zártkerti művelési ágak földhivatali állapot – saját szerkesztés 

A zártkertek vizsgálatának  fontos  részét képezi a zártkertek művelési ágainak  fenntartási  szintje. A 

vizsgálat  során  a  zártkertek  kettő  kategóriába  lettek  besorolva:  „megváltozott  művelésű  telek” 

(541 db; 52,99% %),  illetve „művelési ág szerint hasznosított telek” (480 db; 47,01 %). „Művelési ág 

szerint hasznosított telek” kategóriába kerültek az olyan telkek, ahol a telek használata megegyezett a 

bejelentett  művelési  ágával.  „Megváltozott  művelésű  telek”  kategóriába,  olyan  telkek  kerültek, 

melyek  használatukban  valamilyen  módon  eltérnek  a  feljegyzett  művelési  águktól,  illetve  nincs 

művelési  águk. Az utóbbi  kategóriát  tovább  csoportosítottuk:  „beszántott”,  „beültetett”,  „erdősülő 

terület” „felhagyott”, „művelés alól kivett” és „művelés alól kivett, művelt” telkekre. „Beszántott” telek 

alcsoportba  kerültek  olyan  gyümölcsösök,  kertek  és  legelők,  melyek  szántóként  funkcionálnak. 

„Beültetett” telek alcsoportba olyan szántó, gyep, vagy szőlő használatú telek került, melyen az eredeti 

művelési  forma  megszűnt,  helyette  gyümölcsös,  vagy  kertes  gazdálkodás  folyik  rajta.  „Erdősülő 
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terület”  alkategóriába  olyan  főként  gyepes  művelésű  telkek  kerültek,  melyen  a  telek  területének 

nagyrészt  összefüggő  facsoportosulások  borítják.  „Felhagyott”  telek  alkategória  alá  lett  besorolva 

bármilyen olyan zártkert, melyen az adott mezőgazdasági művelés megszűnt. „Művelés alól kivett” 

telek alkategóriába lett sorolva az a telek, amelyek kivett telkek és valóban megszűnt a mezőgazdasági 

művelés szerinti hasznosítása. „Művelés alól kivett, művelt” telek alkategóriába lett sorolva az a telek, 

melyen  a  földhivatali  adatszolgáltatás  alapján  mezőgazdasági  tevékenység  megszűnt,  azonban  a 

vizsgálat  során  valamilyen művelési  ág megfigyelhető  volt.  A művelési  ágak  fenntartási  szintjének 

területbeli eloszlását az alábbi térképrészlet ábrázolja. 

 
Forrás: Állami alapadatok – Zártkertek művelésbeli változása – saját szerkesztés 

Az alkategóriákba sorolt telkek száma és aránya az alábbi táblázatban részletesen olvashatók. 

Telek 
fenntartás 
szintje 

Telek 
szám 
(db) 

Arány 
(%) 

Alcsoportok  Telek 
szám (db) 

Alcsoport 
aránya (%) 

Alcsoportok 
aránya a 

zártkertekhez 
képest (%) 

Megváltozott 
művelésű 
telek 

514  52,99% 

beszántott  10  1,85%  0,98% 

beültetett  13  2,40%  1,27% 

erdősülő 
terület 

17  3,14%  1,67% 

felhagyott  208  38,45%  20,37% 

művelés alól 
kivett, művelt

41  7,58%  4,02% 

Művelési ág 
alól kivett 

252  46,58%  24,68% 

Művelési ág 
szerinti 

felhasználású 
telek 

480  47,01%  ‐  ‐  ‐  47,01% 

Táblázat: A zártkertek fenntartási szintjének vizsgálata 
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A továbbiakban a település területén található 6 db különálló zártkert művelési jellegzetességei, illetve 

fenntartási szintjük részletes bemutatása következik. 

Kálvária‐hegyen elterülő Panoráma úti zártkert 

A  Kálvária‐hegyen  elterülő  Panoráma  úti  zártkertes  terület  Dorog  város  második  legnagyobb 

kiterjedésű  zártkertes  területe.  A  363 db  telekből  álló  zártkertben  a  földhivatali  adatszolgáltatás 

alapján a gyep (legelő) (106 db; 29,20 %; 10,37 ha), a szőlő (93 db; 25,62 %; 6,92 ha), a kert (88 db; 

24,24 %; 5,84 ha), illetve az erdő (26 db; 7,16 %; 2,45 ha) művelési ágak meghatározóak. A művelés 

alól kivett telkek száma 39 db, ez a zártkert telkeinek 10,74 %‐át teszi ki, összesen 3,68 hektáron. A 

Panoráma úti  zártkertben  34 db  épületet  tart  nyilván  a  földhivatal,  ezekből  26 db  (76,47 %)  CAO6 

gazdasági épület és 8 db (23,53 %) CAO1 lakóépület. 

A zártkertben a telkek 75,48 %‐a (274 db) bejelentett művelési águk szerint hasznosított. Művelésbeli 

változással érintett telkek száma 89 db (24,52 %), az alkategóriákból a „felhagyott” (34 db; 38,20 %), 

„művelés alól kivett” (31 db; 34,83 %) és az „erdősülő terület” (13 db; 14,61 %) a jellemző. Mellettük 

találunk „művelés alól kivett, művelt” (8 db; 8,99 %) és „beültetett” (3 db; 3,37 %) besorolású telkeket 

kis mennyiségben. 

Forrás: Állami alapadatok – A Panoráma úti zártkert 
művelési ágai földhivatali állapot 

Forrás: Állami alapadatok – A Panoráma úti zártkert 
művelésbeli változása 

Fehérhegy dűlő zártkert 

A Fehérhegy dűlő zártkert 60 db telekből áll, melyek az alábbi művelési ágak szerint vannak besorolva: 

42 db művelési  ág  alól  kivett  (70 %;  6,38 ha),  16 db  kert  (26,67 %;  1,42 ha)  és  2 db  erdő  (3,33 %; 

2,63 ha). A zártkertben 18 db épület van bejelentve, ezek közül 17 db (94,44 %) CAO6 gazdasági épület 

és 1 db (5,56 %) CAO2 üdülő épület. 

A  Fehérhegyen  a  telkek  15 %‐a  (9 db)  a  bejelentett  művelési  ág  szerint  hasznosított.  A  telkek 

fennmaradó 85 % (51 db) művelésbeli változással érintett. Itt az érintett telkek főként „művelés alól 

kivett”  (36 db,  70,59 %),  illetve  a  „felhagyott”  és  „művelés  alól  kivett,  művelt”  alkategóriákba 

tartoznak (6‐6 db; 11,76‐11,76 %). Továbbá a zártkert déli határán található 3 db (5,88 %) „erdősülő 

terület” besorolású telek is. 

Hatos akna dűlő zártkert 

A Hatos akna dűlő zártkerti  területen 71 db telek található. Ezek nagy részén kertes művelés folyik 

(44 db; 61,97 %; 3,85 ha) a földhivatal adatai alapján, a többi telek (27 db; 38,03 %; 2,91 ha) művelés 

alól  kivett.  A  zártkertben  63 db  épület  került  rögzítésre,  ezekből  49 db  (77,78 %)  CAO6  gazdasági 

épület, 13 db (20,63 %) CAO2 üdülőépület és 1 db (1,59 %) CAO1 lakóépület. 
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A zártkert fenntartási vizsgálat alapján a Hatos akna dűlőn a telkek 28,17 %‐án (20 db) a bejelentett 

művelési  ágnak megfelelő  tevékenység  folyik. A művelésbeli  változással a  telkek 71,83 %‐a  (51 db) 

érintett. Ezek túlnyomó része a „művelés alól kivett” (25 db; 49,02 %) és a „felhagyott” alkategóriába 

esik (24 db; 47,06 %), míg 2 db (3,92 %) telek a „művelés alól kivett, művelt” alkategóriába tartozik. 

Forrás: Állami alapadatok – A Fehérhegy dűlő (nyugatra) 
és a Hatos akna dűlő (keletre) zártkertek művelési ágai 

földhivatali állapot 

Forrás: Állami alapadatok – A Fehérhegy dűlő (nyugatra) 
és a Hatos akna dűlő (keletre) zártkertek művelésbeli 

változása 

Tömedéki dűlő zártkert 

A Tömedéki dűlő zártkerti területbe jelen vizsgáltat során bele lett számítva a Deák Ferenc út mentén 

található telkek, valamint az úttól délkeletre fekvő Árokföldek dűlő zártkertes ingatlanjai is. A terület 

107 db telekből áll. Túlnyomó részük szőlő (31 db; 28,97 %; 4,45 ha), kert  (30 db; 28,04 %; 3,19 ha) 

művelési  ágakba  vannak  beosztva.  A művelés  alól  kivett  telkek  száma  28 db  (26,27 %;  5,07 ha).  A 

zártkertben  42 db  épület  van  bejelentve,  ezekből  39 db  (92,86 %)  CAO6  gazdasági  épület  és  3 db 

(7,14 %) CAO1 lakóépület. 

A zártkert fenntartási vizsgálata alapján az ingatlanok 35,51 %‐án (38 db) földhivatali adatok szerinti 

művelési  ágaknak  megfelelő  tevékenység  folyik.  A  telkek  64,49 %‐a  (69 db)  érintett  művelésbéli 

változással,  melyek  42,03 %‐a  (29 db)  „felhagyott”,  illetve  „művelés  alól  kivett”  (24 db;  34,78 %) 

alkategóriába  tartozik.  Egyéb  művelésbéli  változási  alkategóriák  az  alábbiak  szerint  alakultak  a 

Tömedéki dűlőn: 7 db (10,14 %) „beszántott”, 5 db (7,25 %) „beültetett”, 4 db (5,80 %) „művelés alól 

kivett, művelt”. 
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Forrás: Állami alapadatok – A Tömedéki dűlő zártkert 
művelési ágai földhivatali állapot 

Forrás: Állami alapadatok – A Tömedéki dűlő zártkert 
művelésbeli változása 

Aranyhomoki dűlő zártkert 

Az  Aranyhomoki  dűlő  Dorog  legnagyobb  kiterjedésű  és  legtöbb  telket  magába  foglaló  zártkertes 

területe.  A  területen  43,32  hektáron  414 db  telek  fekszik.  A  területen  a  szőlő  (115 db;  27,78 %; 

9,48 ha)  és  a  kert  (114 db;  27,54 %;  7,25 ha)  művelődési  ágak  a  jellemzőek  a  földhivatali  adatok 

szerint. A zártkertben található ingatlanok 37,92 %‐a (157 db; 18,25 ha) művelési ág alól kivett. Szántó 

(8 db; 1,93 %; 1,83 ha), rét (9 db; 2,17 %; 0,92 ha), legelő (8 db; 1,93 %; 0,4 ha) és gyümölcsös (3 db; 

0,72 %; 0.1 ha) művelési ágak csak kis mértékben vannak jelen. Az Aranyhomoki dűlőn 154 db épület 

látható  földhivatali  adatbázisban.  Ezek  túlnyomó  része  (149 db;  96,75 %)  CAO6  gazdasági  épület, 

mellette elenyésző mennyiségben találhatók CAO1 lakóépületek (2 db; 1,30 %), CAO2 üdülőépületek 

(2 db; 1,30 %) és CAO8 rendezetlen funkciójú épületek (1 db; 0,65 %). 

A  zártkertben  a  művelési  ág  szerint  hasznosított  telkek  száma  134 db  (32,37 %).  A  megváltozott 

műveléssel  megfigyelt  ingatlanok  száma  280 db  (67,63 %).  A  művelésbeli  változások  által  érintett 

telkek  az  alábbi  alkategóriákba  kerültek:  „művelés  alól  kivett”  (136 db;  48,57 %),  115 db  (41,07 %) 

„felhagyott”, 21 db (7,50 %) „művelés alól kivett, művelt”, 5 db (1,79 %) „beültetett” és 3 db (1,07%) 

„beszántott”. 

Csolnoki liget zártkert 

Az Aranyhomoki dűlőtől délnyugatra  található Csolnoki  liget zártkerti  területe a vizsgálat  folyamán 

külön zártkerti területként került kezelésre, mivel jellegzetesen más adottságokat takar. A terület 6 db 

legelő művelési ágú ingatlanból áll, rajtuk 1 db CAO6 gazdasági épület található. A zártkertben 5 db 

telek művelési ág szerint hasznosított és a legdélebbi ingatlan „erdősülő terület” művelésbeli változás 

alkategóriába került. 
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Forrás: Állami alapadatok – A Csolnoki liget (nyugatra) és 
az Aranyhomoki dűlő (keletre) zártkertek művelési ágai 

földhivatali állapot 

Forrás: Állami alapadatok – A Csolnoki liget (nyugatra) és 
az Aranyhomoki dűlő (keletre) zártkertek művelésbeli 

változása 

Összegzés: 

A  zártkertek  fenntartási  vizsgálata  alapján  megállapítható,  hogy  összességében  Dorog  város 

zártkertjeinek kisebb hányadán maradt fenn az ilyen besorolású területekre jellemző mezőgazdasági 

tevékenység. A területek külön vizsgálata az alábbi vegyes képet mutatja. 

A Panoráma úti zártkertes területen a „művelési ág szerint hasznosított telkek” aránya igen magas a 

többi  zártkerthez  képest,  illetve  a  „beszántott”,  „beültetett”  és  „művelés  alól  kivett,  művelt” 

alkategóriákba  sorolt  telkek  elhanyagolható  jelenléte  alapján,  ezen  a  területeken  maradt  meg  a 

legnagyobb arányban a zártkertes művelés. A terület délkeleti része, ahol a CAO1 lakóépületek, illetve 

a művelés alól kivett telkek jelentősebb része található, a hatályos Településszerkezeti Terv alapján 

tervezett lakóterületfejlesztésnek van kijelölve, így a zártkerti jellemzők a terület e részéről eltűnőben 

vannak. 

A Hatos akna dűlő és a Fehérhegy dűlő zártkertes területein a meghatározó kertes mezőgazdálkodás 

nagymértékben visszaszorult. A Hatos akna dűlő területét a hatályos Településszerkezeti Terv hétvégi 

házas  területbe  sorolja.  Ezeken  a  területeken  jellemzően  magas  volt  a  művelés  alól  kivett  telkek 

aránya,  továbbá  a  fenntartási  vizsgálat  alapján  különösen  a  Hatos  akna  dűlőn  a  „felhagyott” 

alkategóriába  sorolt  telkek  száma  magas.  Ezeken  a  területeken  a  zártkertekre  jellemző 

mezőgazdálkodási tevékenységek visszaszorultak, a műholdas letapogatások alapján főként a Hatos 

akna dűlő területén az ingatlanokra egyre jellemzőbb az üdülő funkció. 

Az  Aranyhomoki  dűlő  zártkertes  területein  a  területre  jellemző  mezőgazdálkodási  tevékenység 

mértéke csökken, helyette a terület sűrűsödés tapasztalható. A földhivatali adatok alapján a terület 

telkeinek 37,92 %‐a művelés alól kivett, amelyhez társul a más művelési ág szerinti hasznosulás, így a 

terület  a Hatos  akna  és  a  Fehérhegy után  a  harmadik mezőgazdasági  hasznosításból  visszaszoruló 

területként jellemezhető. 

A  Tömedéki  dűlő  zártkertes  területén  a  telkek  nagyjából  egyharmadán maradt  fenn  továbbra  is  a 

zártkerti területekre jellemző mezőgazdálkodási tevékenység. Erre a területre is jellemző a sűrűsödés. 

A  Csolnoki  liget  egy  egyedi  példa  a  zártkertek  között.  A  terület  Natura  2000  kiemelt  jelentőségű 

természetmegőrzési terület által érintett, ezért igazi zártkerti kertes mezőgazdasági tevékenység nem 

alakulhatott ki rajta. A terület telkei legelőként vannak nyilvántartva, melyet megerősít a műholdas 

letapogatás eredménye, igaz a déli részén elkezdődött az erdősülés. 
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Végső konklúzióként Dorogi zártkerti területekről elmondható, hogy továbbra is fontos részét képezik 

a  város  településképének,  azonban  a  zártkertekre  jellemző  kertes  mezőgazdálkodási  művelés 

egyértelműen jelentős mértékben visszaszorulóban van. 

1.2.3. A VÁLTOZÁSOK HATÁLYOS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓVAL VALÓ ÖSSZHANGJÁNAK BEMUTATÁSA 

Dorog Város Településfejlesztési Koncepciója (továbbiakban: Koncepció) 2019. május hónapban került 
elfogadásra a 71/2019. (V. 31.) Kt. határozattal. A Koncepciót szintén Cégünk, a VÁTI Városépítési Kft. 
készítette.  A  Koncepcióban  lefektetett  célok  jelen  fejezetben  összevetésre  kerülnek  a 
településrendezési eszközök módosításában megvalósított elemekkel. Az alábbiakban a legfontosabb 
elemeken  keresztül  bemutatásra  kerül  a  Településfejlesztési  Koncepció  és  a  Településrendezési 
Eszközök összhangja: 

1. Gazdaság fejlesztése 
‐ 1.2.1. Meglévő ipari potenciál erősítése 

> A módosítások közül két elem kapcsolódik egyértelműen az ipari potenciál erősítéséhez: 
‐  M4. Baumit Kft. Gip‐3 jelű építési övezetének kismértékű bővítése, 
‐  M5.  Baumit  Kft.  szomszédságában  háttér  kiszolgáló  funkcióként  különleges 

beépítésre  nem  szánt  magán  parkolóterület  kialakíthatóságának  megteremtése, 
amely a Baumit Kft. által kitermelt anyagok elszállításához szükséges gépjárművek 
tárolhatóságát biztosítja 

‐  M6.  SARPI  Dorog  Környezetvédelmi  Kft.  fejlesztési  lehetőségének  megteremtése 
beültetési kötelezettségű terület áthelyezésével 

‐  M8.  Ipari  Park  „Őrház”  környezetének  általános  gazdasági  területként  történő 
bővítése 

‐ 1.2.2. Ipari Park terület benépesítése 
>  A  módosítások  közül  egy  elem  kapcsolódik  egyértelműen  az  ipari  park  területének 
benépesítéséhez: 
‐  M8.  Ipari  Park  „Őrház”  környezetének  általános  gazdasági  területként  történő 

bővítése 
‐ 1.3.1. Kereskedelmi arculat fejlesztése 

>  A  módosítások  közül  az  alábbi  elemek  kapcsolódnak  a  kereskedelmi  arculat 
fejlesztéséhez: 
‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése, 

amelyből az alábbi elemek kapcsolódnak ide: McDonald’s fejlesztési lehetőségének 
megteremtése, Pumpapálya kialakíthatóságának megteremtése 

‐  M9. Agóra területének különleges beépítésre nem szánt burkolt köztérként (Kb‐kt/b) 
történő besorolása, hiszen a kialakuló térfal mentén várhatóan kereskedelmi jellegű 
fejlesztések megvalósulása várható, amely az arculat fejlesztését hozza magával. 

‐ 1.3.2.  A  település  turisztikai  funkciójának  erősítése,  a  turizmus  jövedelemteremtő 
képességének erősítése 
> A módosítások közül az alábbi elemek kapcsolódnak a turizmus erősítéséhez: 
‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése, 

amelyből az alábbi elemek kapcsolódnak ide: McDonald’s fejlesztési lehetőségének 
megteremtése, Pumpapálya kialakíthatóságának megteremtése 

‐  M9. Agóra területének különleges beépítésre nem szánt burkolt köztérként (Kb‐kt/b) 
történő besorolása, hiszen a településkép eredményes javítása a turizmus potenciális 
erősödését hozza magával 

‐ 1.3.3. A bányászatban rejlő lehetőségek helyi gazdasághoz kapcsolása 
> A módosítások közül az alábbi elem kapcsolódik a bányászat helyi gazdasághoz történő 
kapcsolódásához: 
‐  M5.  Baumit  Kft.  szomszédságában  háttér  kiszolgáló  funkcióként  különleges 

beépítésre  nem  szánt  magán  parkolóterület  kialakíthatóságának  megteremtése, 
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amely a Baumit Kft. által kitermelt anyagok elszállításához szükséges gépjárművek 
tárolhatóságát biztosítja 

‐ 1.4.1. Lakóterület‐kínálat bővítése, … 
> A módosítások közül az alábbi elemek kapcsolódnak a lakóterület kínálat bővítéséhez: 
‐  M13.  A  Csolnoki  út  menti  hatályos  tervi  lakóterületfejlesztés  megvalósításához 

kapcsolódó változtatások átvezetése nem új terület kijelölését, de a megvalósulás 
elősegítését, s így lakóterületi kínálat bővítését célozza 

‐  M16. A Panoráma út menti lakóterület fejlesztés egy új nívós lakóterület kialakítását 
teszi lehetővé 

‐ 1.4.3. Munkába járás feltételeinek javítása 
>  A  módosítások  közül  az  alábbi  elemek  kapcsolódnak  a  munkába  járás  feltételeinek 
javításához: 
‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése, 

amelyből  az  alábbi  elem  kapcsolódik  ide:  McDonald’s  fejlesztési  lehetőségének 
megteremtése, mivel  a munkába  járók az átszállási  lehetőség helyszínén étkezési 
lehetőséghez jutnak 

‐  M14. A HÉSZ előírásaiban rögzítésre kerül az új beépítés esetén a személygépkocsik 
elhelyezése,  amely  biztosítja,  hogy  a  parkolás  ezekben  az  esetekben  telken  belül 
történjen, így a munkába járók parkolása kedvezőbb helyzetbe kerül 

‐ 2.1.1. Ütközőzónák‐pufferterületek kijelölése 
> A módosítások közül az alábbi elemek kapcsolódnak az ütköző zónák határain kialakítani 
kívánt pufferterületekhez: 
‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése, 

amelyből  az  alábbi  elemek  kapcsolódnak  ide:  a  csomóponttól  nyugatra 
elhelyezkedően  keskeny  sávban  zöldterület  (Zkk)  kijelölésére  tett  javaslatot  az 
Önkormányzat,  amely  területen  fasor  ültetésének  kialakítása  tervezett,  a 
csomóponttól  keletre  elhelyezkedően  egy  védelmi  rendeltetésű  erdőterület  (Ev) 
kijelölésére tett javaslatot az Önkormányzat, amely szintén pufferzóna a vasút és a 
településközpont  területek  között,  ahol  várhatóan  a  lakófunkció  jelentősebb 
mértékben lesz majd jelen 

‐  M5.  A  Baumit  Kft.  szomszédságában  kialakításra  tervezett  különleges  beépítésre 
nem szánt magán parkolóterület és a tőle északra elhelyezkedő lakóterületek, illetve 
kertes  mezőgazdasági  területek  között  egy  minimum  15 m  szélességű  védelmi 
rendeltetésű erdőterület (Ev) került kijelölésre pufferterületként 

‐  M16. A Panoráma út mentén tervezett lakóterület fejlesztés kapcsán, a kapcsolódó 
meglévő  lakóterület  és  a  fejlesztés  között  egy  keskeny  elválasztó  jellegű  védelmi 
rendeltetésű erdőterület (Ev) került kijelölésre 

‐ 2.1.2. Biztonságos közlekedés és környezet feltételeinek megteremtése 
>  A  módosítások  közül  az  alábbi  elemek  kapcsolódnak  a  biztonságos  feltételek 
megteremtéséhez: 
‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése, 

amelyből az alábbi elemek kapcsolódnak ide: a csomópont kapcsán a megvalósult 
közlekedési  állapotokhoz  való  igazítása  a  tervnek  a  biztonságos  feltételek 
megteremtéséhez  köthető,  hiszen  a  csomópont  a  vonatkozó  jogszabályoknak 
megfelelő közlekedési tervek alapján került kialakításra 

‐  M3.  A  TRE‐ben  a  határozatokkal  jóváhagyott  veszélyességi  övezetek  kerültek 
feltüntetésre,  amely  a  terv használói  számára a biztonságos  környezeti  feltételek 
ismeretét teszik lehetővé 

‐  M13.  A  Csolnoki  út  menti  hatályos  tervi  lakóterületfejlesztés  megvalósításához 
kapcsolódó változtatások átvezetése a terület közlekedési feltételeinek részletesebb 
továbbgondolása  alapján  a  biztonságosabb  közlekedési  feltételek  kialakítását 
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célozzák,  hiszen  a  kapcsolódó  tervek  a  közlekedési  tervek  részletes  állományát  is 
tartalmazzák 

‐  M16.  A  Panoráma  út  menti  lakóterület  fejlesztéshez  egy  12 m  szélességű, 
végfordulóval  ellátott  feltáró  út  kijelölése  kapcsolódik,  amely  az  OTÉK  vonatkozó 
előírásai alapján a biztonságos közlekedési feltételeket biztosítani tudja 

‐ 2.2.2. Szellemi és fizikai állapot javítása 
>  A  módosítások  közül  az  alábbi  elemek  kapcsolódnak  a  szellemi  és  fizikai  állapot 
javításához: 
‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése, 

amelyből az alábbi  elemek kapcsolódnak  ide: a  csomóponttól  keletre  kialakításra 
tervezett Pumpapálya a fizikai erőnlét javítását is célozza, a tőle keletre kialakításra 
tervezett védelmi rendeltetésű erdőterület (Ev) egyéb sport tevékenységnek is helyet 
biztosíthat a környezetben élők számára 

‐  M9. Az Aggóra területén kijelölésre kerülő különleges beépítésre nem szánt burkolt 
köztér  (Kb‐kt/b)  biztosíthatja  gyermek‐  és  felnőtt  játszótér  kialakításával  a  fizikai 
erőnlét javítását 

‐ 2.3.1. Sportlétesítmények fejlesztése 
> A módosítások közül az alábbi elem kapcsolódik a sportlétesítmények fejlesztéshez: 
‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése, 

amelyből az alábbi  elemek kapcsolódnak  ide: a  csomóponttól  keletre  kialakításra 
tervezett Pumpapálya a sportlétesítmények körét bővíti a településen 

‐ 2.3.3. Biztonság erősítése 
> A módosítások közül az alábbi elem kapcsolódik a biztonság erősítéshez: 
‐  M3.  A  TRE‐ben  a  határozatokkal  jóváhagyott  veszélyességi  övezetek  kerültek 

feltüntetésre,  amely  a  terv  használói  számára  a  biztonságos  feltételek  ismeretét 
teszik lehetővé 

‐ 3.1.2. Sport‐rekreációs létesítmények fejlesztése 
>  A  módosítások  közül  az  alábbi  elem  kapcsolódik  a  sport‐rekreációs  létesítmények 
fejlesztéshez: 
‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése, 

amelyből az alábbi  elemek kapcsolódnak  ide: a  csomóponttól  keletre  kialakításra 
tervezett Pumpapálya a sport‐rekreációs létesítmények körét bővíti a településen 

‐ 3.2.2. Közösségi közlekedés fejlesztése (autóbusz pályaudvar, vasútállomás) 
>  A  módosítások  közül  az  alábbi  elemek  kapcsolódnak  a  közösségi  közlekedés 
fejlesztéséhez: 
‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése, 

amelyből az alábbi elemek kapcsolódnak ide: a megvalósult Intermodális csomópont 
illesztése a valós állapotokhoz 

‐ 3.2.3. Gyalogos‐ és kerékpárutak fejlesztése, bővítése 
>  A  módosítások  közül  az  alábbi  elemek  kapcsolódnak  a  gyalogos‐  és  kerékpárutak 
fejlesztéséhez, bővítéséhez: 
‐  Ma/5. a vasútállomástól északra kijelölt helyi jelentőségű kerékpárút a földhivatali 

alaptérképen  rögzítésre  került  ingatlanhoz  került  igazításra,  illetve  a  vasút 
területéről északi irányban elmozdításra került 

‐  A  KEMTrT  Térségi  Szerkezeti  Tervében  feltüntetésre  került  térségi  kerékpárút 
elemekhez került igazításra a TRE‐ben feltüntetett tervezett kerékpárút hálózat 

‐  M13. A Csolnoki út menti lakóterület fejlesztés újragondolása nyomán a Csolnoki út 
mellett két tervezett gyalogút került kijelölésre 

‐ 3.4.1. Dorog újrapozicionálása, imázs kialakítása 
>  A  módosítások  közül  az  alábbi  elemek  kapcsolódnak  az  újrapozicionáláshoz,  imázs 
kialakításhoz: 
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‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése, 
összeségében a település úrapozicionálását és imázs kialakítását segíti elő 

‐  M9.  Az  Agóra  és  környezetének  fejlesztése  szintén  az  úrapozicionálását  és  imázs 
kialakítását segíti elő 

‐  M16. A Panoráma út melletti lakóterület fejlesztés a település imázsának növelését 
célozza 

‐ 4.1.1. Értékmegőrzés, értékvédelem 
> A módosítások közül az alábbi elem kapcsolódik az értékmegőrzéshez, értékvédelemhez: 
‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése,  a 

vasútállomás értékes épületének környezetét javítja, ezáltal kedvező hatással van az 
épületre is 

‐ 4.1.2. Arculaterősítés 
> A módosítások közül az alábbi elemek kapcsolódnak a arculaterősítés: 
‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése 

összeségében az arculat erősítését szolgálja 
‐  M9. Az Agóra területén tervezett fejlesztések szintén az arculat erősítését szolgálják 

‐ 4.1.3. Közterületek fejlesztése 
> A módosítások közül az alábbi elemek kapcsolódnak a közterületek fejlesztéséhez: 
‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése, 

amelyből  az  alábbi  elemek  kapcsolódnak  ide:  a  megvalósult  Intermodális 
csomóponthoz igazodó kijelölés a közlekedési terület további fejlesztését szolgálja, 
illetve  a  csomóponttól  nyugatra  kijelölésre  került  zöldterület  (Zkk)  a  környezet 
zöldterületi fejlesztését szolgálja, amelyen fasor kialakítása tervezett 

‐  M9. Az Agóra területén tervezett fejlesztés közterületi jellegű kialakítással tervezett, 
és nívós köztér kialakítása a cél 

‐  M13. A Csolnoki út menti lakóterület fejlesztés újragondolása kapcsán a közterületek 
valós kialakítására kerülhet sor 

‐  M16.  A  Panoráma  út  menti  lakóterület  fejlesztéshez  kapcsolódóan  12 m 
szélességben  közterület  került  kijelölésre  végfordulóval  a  megfordulás 
lehetőségének biztosítására 

‐ 4.2.1. Belterületi zöldfelületek állapotának javítása, közparkfejlesztés 
> A módosítások közül az alábbi elemek kapcsolódnak a közparkfejlesztéshez: 
‐  M2.  Kialakítás  alatt  álló  Intermodális  csomópont  környezetének  fejlesztése, 

amelyből  az  alábbi  elemek  kapcsolódnak  ide:  a  csomóponttól  nyugatra 
elhelyezkedően  egy  keskeny  zöldsáv  (Zkk)  kijelölésére  került  sor,  amelyen  fasor 
kialakítására tervezett, ezáltal a környezet zöldfelületi rendszere kedvezőbbé válik, 
egyebekben  a  csomóponttól  keletre  elhelyezkedően  védelmi  rendeltetésű 
erdőterület  (Ev)  került  kijelölésre,  amely  szintén  javítja  a  környező  területek 
zöldfelületi ellátottságát 

‐  M16.  A  Panoráma  út  menti  lakóterületfejlesztéshez  kapcsolódóan  egy  keskeny 
közkert (Zkk) és védelmi rendeltetésű erdőterület (Ev) került kijelölésre, a közkert az 
Attila út menti közkert szélesítéseként került kijelölésre 

‐ 4.2.2. Külterületi fásítás, növényzet telepítése 
>  A  módosítások  közül  az  alábbi  elem  kapcsolódik  a  külterületi  fásításhoz,  növényzet 
telepítéshez: 
‐  M5.  különleges  beépítésre  nem  szánt  magán  parkolóterületkéhez  kapcsolódóan 

minimum 15 m szélességben védelmi rendeltetésű erdőterület (Ev) került kijelölésre, 
amely  csak  részben  nevezhető  új  kijelölésnek,  inkább  az  erdőterület 
átcsoportosításáról beszélhetünk 
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‐ 4.3.2. Szennyezőanyag kibocsátás mérséklése 
>  A  módosítások  közül  az  alábbi  elem  kapcsolódik  a  szennyezőanyag  kibocsátás 
mérsékléshez: 
‐  M3. A módosítás a Richter Gedeon Vegyészeti Gyár Nyrt.  és a SHARPI‐Dorog Kft. 

telephelyéhez  kapcsolódó  veszélyességi  övezetek  pontosításához  kötődik,  amely 
kapcsán  a  szennyező  anyag  kibocsátás  nem  mérséklődik,  de  a  területi 
lehatárolásokból  érzékelhető,  hogy  kisebb  területet  érint,  így  a  szennyező  anyag 
kibocsátás mértékékének csökkenése következett be a két cég esetében 

‐ 4.3.3. Hulladékhasznosítás és hulladékgazdálkodás optimalizálása 
>  A  módosítások  közül  az  alábbi  elemek  kapcsolódnak  a  hulladékhasznosítás  és 
hulladékgazdálkodás optimalizáláshoz: 
‐  M3. A módosítás a Richter Gedeon Vegyészeti Gyár Nyrt.  és a SHARPI‐Dorog Kft. 

telephelyéhez  kapcsolódó  veszélyességi  övezetek  pontosításához  kötődik, mivel  a 
Richter  Gedeon  Nyrt.  veszélyességi  övezetek  csökkenése  figyelhető  meg,  így  a 
hulladékhasznosítással és gazdálkodással kapcsolatos optimalizálásról beszélhetünk 

‐  M6.  SARPI  Dorog  Környezetvédelmi  Kft.  területén  a  beültetési  kötelezettség 
áthelyezésére azért kerül sor, mert a cég olyan fejlesztést kíván megvalósítani, amely 
a  hulladékok  kezelését  optimálisan  kívánja megoldani  jelenlegi  tevékenységeinek 
közvetlen környezetében 

‐ 4.4.2. …, megújuló energiaforrások használatának kiterjesztése 
>  A  módosítások  közül  az  alábbi  elemek  kapcsolódnak  a  megújuló  energiaforrások 
használatának kiterjesztéshez: 
‐  M15. A 10. sz. főút nyugati része mentén, attól délre elhelyezkedően, a belterülettől 

nyugatra  különleges  beépítésre  nem  szánt  megújuló  energiaforrások 
hasznosításának céljára szolgáló terület (Kb‐en) került kijelölésre 

‐ 4.4.3. Környezettudatos közlekedési módok preferálása 
>  A módosítások  közül  az  alábbi  elemek  kapcsolódnak  a  környezettudatos  közlekedési 
módok preferáláshoz: 
‐  A  KEMTrT  Térségi  Szerkezeti  Terve  alapján  a  térségi  kerékpárutak  rendszere 

kiegészítésre  került  a  TRE‐ben,  amely  jelentős  kerékpáros  nyomvonal  növekedést 
eredményez a településen 

‐  A  vasútállomástól  északra  a  hatályos  tervben  kijelölt  tervezett  helyi  kerékpárút 
nyomvonala  pontosításra  került  a  kialakított  földhivatali  alaptérképnek 
megfelelően. 
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C/2. SZAKÁGI JAVASLATOK 

2.1. TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK 
A  tájrendezési  javaslatok  megfogalmazásánál  a  természetvédelmi  értékek  és  a  tájképi  értékek 
védelmére, és az azokból fakadó potenciális lehetőségek kiaknázására tesz javaslatot a terv. 

2.1.1. TÁJHASZNÁLAT, TÁJSZERKEZET JAVASLATA 

A külterületi tájhasználaton csak kis mértékben kíván változtatni a terv. A teljes közigazgatási területre 
szóló, részterületekre vonatkozó módosítás kapcsán viszonylag kevés külterületet érintő módosítást 
eszközölt a terv, amelyek részint a valós tájhasználathoz történő igazodást szolgálják: 
A zárójelben felsorolásra kerülő módosítások vagy nem járnak területfelhasználási változással, vagy 
kis  területű  változtatást  generálnak,  így  tájhasználatra,  tájszerkezetre  gyakorolt  hatását 
elhanyagolhatónak  tekinti  a  terv,  így  elemzésükre  nem  kerít  sort  (Ma/2., Ma/3., Ma/4b).,  Ma/6., 
Ma/8., M1., M3., M6., M7., M12., M13., M14., M17.) 
  Ma/1.  A  Köztársaság  út  mentén  elhelyezkedő  úszótelkeken  található  üzletek  valós 

területfelhasználás  szerinti  rendezése.  A  különleges  beépítésre  szánt  garázsterületek  [K‐g] 
átsorolásra kerültek a településközpont területek (Vt) közé.  
> A beépítésre szánt területek közötti váltás nincsen hatással a tájhasználatra. 

‐  Ma/4.a) Vasút területének rendezése a kialakításra kerülő földhivatali állapotokhoz. 
> A beépítésre nem szánt területek közötti váltás nincsen hatással a tájhasználatra. 

‐  Ma/5.  Tervezett  helyi  jelentőségű  kerékpárút  környezetének  rendezése  a  kialakításra  kerülő 
ingatlanához való igazodás kapcsán. 
> > A beépítésre szánt és nem szánt területek közötti váltás nincsen hatással a tájhasználatra, 
hiszen a hatályos terv közel azonos tájhasználati beavatkozást jelentett. 

‐  Ma/7.  A  vasút  területe  szélesítésre  került  a  belterülettől  kelet  felé  haladva  a  földhivatali 
állapotokhoz való igazodás kapcsán. 
>  Tájhasználat  szempontjából  a  keskeny  védelmi  rendeltetésű  erdőterületsáv megszüntetése 
elhanyagolhatónak mondható, hiszen a vasút terület és a tervezett gazdasági terület között még 
elegendő szélességű védelmi rendeltetésű erdőterület sáv került fenntartásra, amely tervezett 
funkcióját a továbbiakban is be tudja tölteni. 

‐  M2. Az Intermodális csomópont környezetében az alábbi főbb változtatásokat eszközölte a terv: 
a  McDonald’s  fejlesztéshez  kapcsolódóan  általános  gazdasági  területből  településközpont 
területbe történő átsorolás került végrehajtásra; a Pumpapálya területének kijelölése nem jár 
területfelhasználási változtatással; a Pumpapályától keletre védelmi rendeltetésű erdőterület 
kerül kijelölésre településközpont területből; az Intermodális csomóponttól nyugatra keskeny 
sávban zöldterület kijelölésére tesz javaslatot a terv általános gazdasági területből. 
>  McDonald’s  fejlesztéshez  kapcsolódó  módosítás  beépítésre  szánt  területek  közötti  váltást 
eredményez, amely nincsen hatással a tájhasználatra. A Pumpapálya területének kijelölése nem 
jár  területfelhasználási változtatással, de beépítettség mértékének csökkenését eredményezi, 
azonban nagyságrendjénél  fogva nincsen hatással a tájhasználatra. A Pumpapályától keletre 
kijelölt védelmi rendeltetésű erdőterület tájhasználati szempontból az Intermodális csomópont 
környezetében  kedvező  hatást  eredményez.  Az  Intermodális  csomóponttól  nyugatra  kijelölt 
zöldterület szintén kedvező tájhasználati alakulást eredményez a csomópont környezetében. A 
két utóbbi kedvező hatás nemcsak a településen lakók szempontjából kedvező, hanem az  ide 
érkezők és a településen áthaladók szempontjából is kedvező hatást generál. 

‐  M4. A Baumit Kft. területén az ipari terület kismértékű bővítése tervezett védelmi rendeltetésű 
erdőterületből. 
>  A  kismértékű  bővítés  nagységrendjéből  adódóan,  és  meglévő  területekhez  kapcsolódása 
(azokhoz való hozzásimulása) okán csak kismértékű hatást gyakorol a tájhasználatra. 

‐  M5.  A  Baumit  Kft.‐hez  bevezető  út  mentén  a  vízelvezető  árok  területének  rendezésére, 
elválasztó sávként védelmi rendeltetésű erdőterület kijelölésére és különleges beépítésre nem 
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szánt magán parkolóterület kijelölésére tesz javaslatot a terv. A módosítás védelmi rendeltetésű 
erdőterület és természetközeli terület megszüntetésével jár együtt. 
>  Tájhasználat  szempontjából  a  vízgazdálkodási  terület  rendezése  nem  eredményez  érdemi 
változtatást.  A  különleges  beépítésre  nem  szánt magánparkoló  terület  kijelölés  tájhasználat 
szempontjából kedvezőtlenebb hatást jelent, azonban ez részint kompenzálásra kerül a lakó és 
kertes  mezőgazdasági  területek  irányában  kijelölt  viszonylag  széles  védelmi  rendeltetésű 
erdőterülettel. A védelmi rendeltetésű erdőterület megszüntetése részben kompenzálásra kerül 
a módosítás területén belül új helyen történő kijelöléssel, így kismértékű kedvezőtlenebb hatás 
kialakulását  eredményezi.  A  természetközeli  terület  megszüntetését  azért  nem  kezeli 
kedvezőtlen hatásként a dokumentum, mivel az egész érintett terület degradált, feltöltésekkel 
meghintett területeket takar. 

‐  M8.  Az  Ipari  Park  területének  kismértékű  bővítése  az  „őrház”  környezetében  védelmi 
rendeltetésű erdőterületből. 
>  A  kismértékű  bővítés  nagységrendjéből  adódóan,  és  meglévő  területekhez  kapcsolódása 
(azokhoz való hozzásimulása) okán csak kismértékű hatást gyakorol a tájhasználatra. 

‐  M9. Az Agóra területének különleges beépítésre nem szánt burkolt köztérré történő átsorolása 
településközpont területből. 
> A beépítésre szánt terület beépítésre nem szánt területbe törénő átsorolása kis alapterülettel 
bír, így a tájhasználatra gyakorolt hatás elhanyagolható mértékű. 

‐  M10.  A  belterülettől  keletre  eső  tartalék  általános  gazdasági  területen  a  művelési  ágnak 
megfelelő hasznosítás megengedése településszerkezeti tervi szinten nem jelent változtatást, 
azonban a szabályozási terven a terület egy beépítési paraméterekkel nem rendelkező általános 
gazdasági terület építési övezetéből, a zártkerti és külterületi területek besorolását figyelembe 
véve kertes‐ és általános mezőgazdasági területi övezeti besorolást kapott. 
> A módosítás tájhasználati szinten kedvező besorolást eredményez. 

‐  M11. A Hantken Miksa utca mentén két ingatlan a valós használat szerinti besorolást kapta. 
>  A  Hantken Miksa  utca menti  módosítás  részint  beépítésre  szánt  területek  közötti  váltást, 
részint  pedig  beépítésre  nem  szánt  területbe  történő  visszasorolást  jelent,  amely 
nagyságrendjénél és elhelyezkedésénél fogva nincsen hatással a tájhasználatra. 

‐  M15.  A  belterülettől  keletre  a  10.  sz.  főúttól  délre  a  különleges  beépítésre  szánt  állat‐  és 
növénykert  fejlesztési  területének  egy  részén  különleges  beépítésre  nem  szánt  megújuló 
energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló terület kerül kijelölésre a lakóterülethez közel 
esően. 
> Ugyan beépítésre szánt területből beépítésre nem szánt területté történő visszaminősítésről 
beszélünk,  de  mivel  a  terület  jelentős  részét  napelemek  fogják  lefedni,  így  a  tájhasználat 
szempontjából  kedvező  változás  nem  mondható  ki,  inkább  azt  jelenthető  ki,  hogy  a 
tájhasználatban változás nem generálódik, noha a módja természetesen más lesz. 

‐  M16. Lakóterület fejlesztés kijelölése a Panoráma út mentén kertes mezőgazdasági területből. 
>  A  módosítás  a  tájhasználatot  azért  nem  fogja  jelentős  mértékben  változtatni,  mivel  a 
lakóterület  kijelölésére  két már  kialakult  lakóterület  között  kerül  sor beékelődötten,  így  csak 
enyhe hatás generálódik. 

‐  A  KEMTrT  mezőgazdasági  térségének  történő  megfeleltetés  kapcsán  két  helyen  történt 
átsorolás  a  településen.  A  belterülettől  nyugatra,  a  10.  sz.  főúttól  délre  esően  védelmi 
rendeltetésű erdőterületből általános mezőgazdasági területbe, illetve a Fehérhegy területén 
közjóléti rendeltetésű erdőterületből kertes mezőgazdasági területek közé. 
>  Az  átsorolások  részben  a  valós  használatnak  történő  megfeleltetést  rögzítik,  részben 
erdőfoltok  megszűnésére  tesznek  javaslatot  a  Fehérhegy  területén,  de  ugyanakkor  fontos 
megemlíteni, hogy ezek a területek beerdősült zártkerti területeket takarnak. Így összességében 
tájhasználat szempontjából kedvező módosításnak tekinthetők. 

   



DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK TELJES KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETRE SZÓLÓ, TÖBB RÉSZTERÜLETRE 
VONATKOZÓ MÓDOSÍTÁSA • VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG • 2021. NOVEMBER HÓ • TSZ.: 4489/2021 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
  E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 26 
 

2.1.2. TERMÉSZETVÉDELMI JAVASLATOK 

A település természetvédelmi érintettsége átlagosnak tekinthető. A települést a Duna‐Ipoly Nemzeti 
Park  Igazgatóság  által  megküldött  adatszolgáltatás  alapján  vizsgáltuk,  mellyel  párhuzamosan 
bemutatásra kerül a módosítások érintettsége is. 
Az  alábbiakban  azok  a  területek  kerülnek  bemutatásra,  amelyeknél  a  természetvédelmi  elemek 
befolyásoló tényezővel bírtak: 

Natura 2000 területek érintettsége: 
Az  adatszolgáltatás  alapján  a  település 
területét  az  alábbi  Natura  2000  területek 
érintik: 
‐  HUDI20013  Kiemelt  jelentőségű 

természetmegőrzési  terület  –  Csolnoki 
löszgyepek 

‐  HUDI20018  Kiemelt  jelentőségű 
természetmegőrzési  terület  –  Északi‐
Gerecse 

Területfelhasználási  változások  szempontjából 
a  Natura 2000  területek  érintettnek 
tekinthetők.  Az  érintettség  területén  új 
beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül 
sor.  
 
 
 

Forrás: TSZT változások Natura 2000 érintettsége 

Natura 2000 területét egyetlen területfelhasználási változtatás érinti, amely a KEMTrT Mezőgazdasági 
térségnek való megfeleltetés kapcsán született. Ez a terület a belterülettől nyugatra, a 10. sz. főútól 
délre helyezkedik el és védelmi rendeltetésű erdőterületből (Ev) általános mezőgazdasági területbe 
(Má) történő átsorolást takar. 

Natura 2000 területek > Az érintett természetvédelmi elem védelme biztosított. 

Országos ökológia hálózat ökológiai folyosó területének érintettsége: 
Dorog város területét az ökológiai hálózat elemei közül kizárólag az ökológiai folyosó területe érinti. 

Az  ökológiai  folyosó  terület  övezetében  új 
beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
Megjegyzendő,  hogy  az  M4.  jelű  módosítás 
kapcsán kijelölt új környezetre  jelentős hatást 
gyakorló ipari terület (Gip) az ökológiai folyosó 
területenek határán került kijelölésre. 
Ökológiai  folyosó  területét  egyetlen 
területfelhasználási  változtatás  érinti,  amely  a 
KEMTrT  mezőgazdasági  térségnek  való 
megfeleltetés kapcsán született. Ez a terület a 
belterülettől  nyugatra,  a  10.  sz.  főútól  délre 
helyezkedik  el  és  védelmi  rendeltetésű 
erdőterületből  (Ev)  általános  mezőgazdasági 
területbe (Má) történő átsorolást takar. 

Forrás: TSZT változások országos ökológiai hálózat – 
ökológiai folyosó érintettsége 

Országos  ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosó  terület  >  Az  érintett  természetvédelmi  elem  védelme 
biztosított. 
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Tájképvédelmi terület övezete 
A tájképvédelmi terület övezete a település déli 
harmadát érinti. 
A  tájképvédelmi  terület  övezetében  új 
beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
A  tájképvédelmi  terület  övezetében  egyetlen 
területfelhasználási  változtatásra  került  sor  a 
KEMTrT  mezőgazdasági  térségnek  való 
megfeleltetés  kapcsán  a  Fehérhegy  területén, 
ahol  is  közjóléti  rendeltetésű  erdőterületből 
(Ek)  történik  átsorolás  kertes  mezőgazdasági 
területté (Mk). 

Tájképvédelmi  terület  övezete  >  Az  érintett 
természetvédelmi elem védelme biztosított. 

Forrás:  TSZT  változások  Tájképvédelmi  terület 
övezet érintettsége 

Egyedi tájérték 
A  DINPI  adatszolgáltatásában  megállapításra  kerül,  hogy  az  egyedi  tájértékek  Dorog  település 
közigazgatási területére nem kerültek kataszterrel kijelölésre. 

2.1.3. TÁJVÉDELMI ÉS TÁJKÉPVÉDELMI JAVASLATOK 

Az  adatszolgáltatásnak  megfelelően  a  tájképvédelmi  terület  övezete  feltüntetésre  került  a 
tervlapokon. 
A tájképvédelmi terület övezetre – a jogszabályi állapotokkal összhangban – a településképi rendelet 
fogalmaz meg előírásokat. 
A  teljes közigazgatási  területre szóló,  részterületekre vonatkozó módosítások kapcsán csak néhány 
olyan  konkrét  elhatározás  született,  amely  elősegíti  a  település  környezetében  a  tájképi  szerepét, 
viszont  minden  módosítási  elhatározás  esetén  a  tájképre  gyakorolt  hatás  mérlegelésre  került, 
amelyekből a lényegesebbek itt röviden bemutatásra kerülnek: 

‐  M2.  Az  Intermodális  csomópont  környezetében  megvalósításra  tervezett  fejlesztések 
közül a McDonald’s és a Pumpapálya fejlesztés lehetővé tétele, a védelmi rendeltetésű 
erdőterület  és  a  zöldterület  –  közkert  kijelölése  a  csomópont  környezetének  tájban 
betöltött szerepének javulását is célozza. 

‐  M5. A Baumit Kft. bevezető útja mellett lehetővé tett különleges beépítésre nem szánt 
magán  parkolóterülethez  kapcsolódóan  a  területtől  északra  elhelyezkedően,  hosszú 
sávban  egy  védelmi  rendeltetésű  erdősáv  kijelölésére  tett  javaslatot  a  terv,  amely  a 
parkoló környező tájra gyakorolt hatását orvosolja. 

‐  M8.  Az  ipari  Park  „Őrház”  környezetében  történő  kismértékű  bővítése  nem  gyakorol 
környezetére  jelentősen  kedvezőtlen hatást,  hiszen még  így  is  fenntartásra  került  egy 
széles  védelmi  rendeltetésű  erdősáv  a  Kenyérmezői‐patak,  illetve  a  jelenlegi  117.  sz. 
Dorog‐Tát másodrendű főút irányában. 

‐  M9.  Az  Agóra  területének  különleges  beépítésre  nem  szánt  burkolt  köztérré  történő 
átsorolása  a  teresedés  tájképben  betöltött  szerepének  erősítését  és  további  javítását 
célozza. 

‐  M16. A Panoráma út menti  lakóterületi  fejlesztés kijelölése olyan építési paraméterek 
megadásával  történt,  amely  a  környezetéhez  illeszkedik,  így  a  tájképben  történ 
megjelenése azt nem sérti. 
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2.1.4. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSA 

A  biológiai  aktivitásérték  számítást  a  településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának 
rendjéről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  419/2021.  (VII.  15.) 
Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése alapján az alátámasztó munkarészben kell szerepeltetni.  
Az Eljr. 4. melléklete ugyanakkor a Településszerkezeti Terv tartalmi követelményei között szerepelteti 
„A biológiai aktivitásérték számítási eredménye” pontot.  
Fentiek okán a számítás mind az alátámasztó munkarészben, mind a határozat mellékletében szerepel. 
 
A  terület  biológiai  aktivitásérték  (BAÉ)  számítása  során  a  változtatás  előtti  biológiai  aktivitásérték 
megállapításához  –  a  419/2021.  (VII.  15.)  Korm.  rendelet  18. §  (7)  bekezdés  c)  pontja  alapján  –  a 
hatályos településrendezési eszközben szereplő területfelhasználási egység besorolásának megfelelő 
értéket vettük alapul. 

Területfelhasználás 
Hatályos állapot

125/2019. (XI. 29.) Kt. határozattal elfogadott Településszerkezeti Terv alapján 

Terület (ha) BAÉ‐mutató BAÉ érték

Ln  5,81 0,6 3,49 

Lk  13,35 1,2 16,02

Lke  111,01 2,7 299,73

Vt  50,83 0,5 25,41

Gip  123,32 0,4 49,33

G  102,16 0,4 40,87

Üh  6,12 3,0 18,36

K‐án  19,65 3,0 58,96

K‐b  44,21 0,1 4,42 

K‐g  1,20 1,5 1,80 

K‐k  0,34 3,0 1,01 

K‐km  0,52 1,5 0,78 

K‐pp  3,51 3,0 10,54

K‐sp  11,19 3,0 33,56

K‐t  6,33 3,0 18,99

K‐tp  0,68 1,5 1,02 

K‐vh  26,60 0,1 2,66 

K‐vm  2,08 1,5 3,12 

KÖu*  11,48 0,5 14,54

KÖu**  29,07 0,6 29,71

kt  49,52 0,6 29,71

KÖk  18,45 0,6 11,07

Zkk  40,04 6,0 240,26

Ev  324,63 9,0 2921,69

Eg  33,36 9,0 300,21

Ek  33,68 9,0 303,12

Má  5,47 3,7 20,24

Mk  62,74 5,0 313,71

Mko  8,73 3,7 32,29

Tk‐mocsár  0,36 8,0 2,84 

V  6,63 6,0 39,79

Kb‐sp  1,31 6,0 7,85 

Összesen  1154,38 4857,11

*  országos főút 
**  országos mellékút, gyűjtőút 
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A  változtatás  utáni  érték  megállapításához  ugyancsak  a  419/2021.  (VII.  15.)  Korm.  rendelet  9. 
mellékletének 1. táblázatában szereplő, az egyes területfelhasználási egységekre megadott biológiai 
aktivitásérték mutatóval számoltunk. Sem arányosítást, sem differenciált számítást nem alkalmaztunk. 

Területfelhasználás 
Tervezett állapot

…/2021. (… . … .) Kt. határozattal elfogadott Településszerkezeti Terv alapján 

Terület (ha) BAÉ‐mutató BAÉ érték

Ln  5,81 0,6 3,49 

Lk  13,35 1,2 16,02

Lke  111,48 2,7 301,00

Vt  51,21 0,5 25,61

Gip  123,43 0,4 49,37

G  101,14 0,4 40,46

Üh  6,12 3,0 18,36

K‐án  15,44 3,0 46,33

K‐b  44,21 0,1 4,42 

K‐g  1,15 1,5 1,73 

K‐k  0,34 3,0 1,01 

K‐km  0,52 1,5 0,78 

K‐pp  3,50 3,0 10,49

K‐sp  11,19 3,0 33,56

K‐t  6,33 3,0 18,99

K‐tp  0,68 1,5 1,02 

K‐vh  26,60 0,1 2,66 

K‐vm  2,08 1,5 3,12 

KÖu*  11,48 0,5 5,74 

KÖu**  28,72 0,6 17,23

kt  48,86 0,6 29,31

KÖk  20,00 0,6 12,00

Zkk  40,16 6,0 240,96

Ev  304,42 9,0 2739,76

Eg  33,36 9,0 300,21

Ek  32,24 9,0 290,15

Má  24,16 3,7 89,41

Mk  63,39 5,0 316,97

Mko  8,73 5,0 43,63

V  6,58 7,0 46,03

Kb‐kt/b   0,20 0,3 0,06 

Kb‐mp   2,13 3,2 6,82 

Kb‐en   4,21 3,2 13,47

Kb‐sp  1,16 6,0 6,95 

Összesen  1154,38 4737,13

*  országos főút 
**  országos mellékút, gyűjtőút 

 
A  változtatás  utáni  számított  BAÉ  alacsonyabb,  mint  a  változtatás  előtti  érték.  Dorog  Város 
Településszerkezeti  Tervéről  szóló  125/2019. (XI. 29.)  Kt.  határozat  „A  biológiai  aktivitásérték 
számítási  eredménye”  című  6.  mellékletében  –  a  későbbi  tervmódosítás  során  történő 
felhasználhatóság szándékával – az akkor keletkezett BAÉ‐többlet (120,3 pont) rögzítésre került. Ebből 
kerül pótlásra a jelenleg szükséges érték (119,98 pont). 
4737,13 + 119,98 = 4857,11 > 4857,11 > Megfelel 
 

A változtatás utáni számított BAÉ érték tehát nem csökkent a változtatás előtti értékhez képest, így 
a tervmódosítás az Étv. vonatkozó előírását betartja. 
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2.2. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 
(zöldterületek, intézményi és lakókertek, erdő és mezőgazdasági területek, vonalas zöldfelületi elemek, 
történeti kert) 
A  település  zöldfelületi  rendszere  összességében  jónak  mondható,  hiszen  külterületén  magas  az 
erdőterületek aránya, gyakorlatilag a település délnyugati részét teljesen lefedi, és elszórtan máshol 
is  található,  illetve  igen  magas  a  zöldterületi  –  közkert  aránya  a  belterületen,  amely  az  országos 
tekintetben is kedvezőnek mondható. 
A  2019.‐ben  elfogadásra  került  felülvizsgálat  kapcsán  a  korábbi  tervi  szintű  erdőterületek  az 
erdőtervezett erdők szerint rendezésre kerültek, figyelembe véve a természetvédelmi érintettségeket 
is.  Jelen  módosítás  kapcsán  a  határozat  5.  mellékletében  az  erdőgazdálkodási  térségnek  történő 
megfeleltetés megtörtént. Az erdők övezetében új beépítésre szánt terület kijelölésére nem került 
sor, az erdőtervezett erdők területét semmilyen területfelhasználási módosulás nem érinti. 

Erdőtervezett erdők területét érinti az M6. jelű 
módosítás,  ahol  területfelhasználási 
módosításra  nem  kerül  sor.  A  terület 
különleges  beépítésre  szánt  veszélyes 
hulladékégető  területébe  (K‐vh)  sorolt.  Az 
erdőtervezett  erdőterületet  beültetési 
kötelezettség  rögzíti,  amelynek  kisléptékű 
áthelyezésére  került  sor,  a  SARPI  Dorog 
Környezetvédelmi  Kft.  helyhez  kötődő 
beruházásának  megvalósíthatóságához 
kötődően. 
 
 
 
 
 
Forrás: Szabályozási tervi javaslat 

Néhány  módosítás  esetében  sor  került  védelmi‐  és  közjóléti  rendeltetésű  erdőterület 
megszüntetésére: M5.,Ma/7., Ma/8., M4., M8., M(mezőgazdasági térségi megfeleltetés). 
Új erdőterület kijelölésére is sor került néhány módosítás kapcsán: M2., M5. és M16. 
Jelen módosítások részletes bemutatására a C/7. Szabályozási koncepcióban kerítünk sort, itt csak az 
M2. módosítás kapcsán kijelölt területet mutatjuk be részletesen a nagyságrendje okán. 

Az  Intermodális  csomópont  környezetében  a 
megvalósításra  tervezett  Pumpapályától 
keletre  egy  védelmi  rendeltetésű  erdőterület 
(Ev)  kerül  kijelölésre  a  383/15 hrsz‐ú  ingatlan 
területén  a  hatályos  tervi  településközpont 
területből.  Az  átsorolás  több  célú:  részben  a 
vasúti  zajok  korlátozása  a mögöttes  területek 
irányában,  illetve a csomópont környezetének 
kedvezőbb  helyzetbe  emelése  a  zöldfelületi 
arányok növelésével. 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Szabályozási tervi javaslat 
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Néhány módosítás esetében sorkerült zöldterület – közkert megszüntetésére: Ma/3. és M12. 
Új zöldterület – közkert kijelölésére is két esetben kerül sor: M2. és M16. 
Jelen módosítások részletes bemutatására a C/7. Szabályozási koncepcióban kerítünk sort, itt csak az 
M2. módosítás kapcsán kijelölt területet mutatjuk be részletesen a nagyságrendje okán. 

Jelen módosítás  is az  Intermodális csomópont 
környezetéhez kapcsolódik, csak ez a terület a 
csomóponttól  nyugatra  helyezkedik  el  és  az 
átsorolás  az  általános  gazdasági  területből 
történik az 383/16 hrsz.‐ú ingatlan területén az 
1518/7 és 1518/32 hrsz.‐ú ingatlanok határáig 
teljes  szélességben,  onnantól  pedig  a 
vasútállomás  felé  5  m  szélességben,  ahol 
egyebekben  egy  fasor  telepítése  már 
végrehajtásra is került. Az Önkormányzat célja 
az előzővel azonos. 
 
 
 
 
 
Forrás: Szabályozási tervi javaslat 

A KEMTrT‐ban rögzített mezőgazdasági térségnek történő megfeleltetés során két helyen került sor 
módosításra: 

‐ a belterülettől nyugatra, a 10. sz. főúttól délre elhelyezkedően, ahol egy nagyobb terület 
került védelmi rendeltetésű erdőterületből (Ev) átsorolásra az általános mezőgazdasági 
területek (Má) közé, 

‐ illetve a Fehér hegyen két kisebb  folt közjóléti  rendeltetésű erdőterületből  (Ek) kertes 
mezőgazdasági területek (Mk) közé. 

Mezőgazdasági területek megszüntetésére kizárólag az M16. módosítás kapcsán került sor. 

Új mezőgazdasági terület kijelölésére a következő módosítások esetén került sor: Ma/2. és M(térségi 

megfeleltetés). 

Természetközeli  terület megszüntetésére az M5. módosítás kapcsán kerül sor. Egyebekben a város 

területén a természetközeli területek megszüntetésre kerültek. Az M5. módosítás területén a terület 

degradáltsága állapítható meg a terület feltöltése kapcsán, így a megszüntetés indokoltnak mondható. 

Jelen módosítások részletes bemutatására a C/7. Szabályozási koncepcióban és a térségi megfeleltetés 

bemutatásánál kerítünk sort. 

2.2.1. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTÉSI JAVASLATAI 

Belterület: 
Belterületen a zöldfelületi rendszerbe viszonylag kevés helyen nyúl hozzá jelen módosítás: 
‐ két helyen kerül sor zöldterület közkert (Zkk) megszüntetésére: 

‐ Ma/3.  a  Kenyérmezői‐patak mentén  a  szabályozás  földhivatali megvalósítása  nyomán 
kerül sor elhanyagolható mértékű megszüntetésre, 

‐ M12. a Kálvin köz területének földhivatali kijelölésére tett javaslatot az Önkormányzat, 
amely a meglévő út rendezését jelenti, 

‐ szintén két helyen kerül sor zöldterület közkert (Zkk) kijelölésére: 
‐ M2.  az  Intermodális  csomóponttól  nyugatra  elhelyezkedően  egy  keskenyebb  sávban 

kerül sor zöldterület kijelölésére, amely a terület vonzóbb megjelenésének kialakítását 
szolgálja, illetve eltérő funkciókat választ el, 

‐ M16. a Panoráma út menti  lakóterületfejlesztés kapcsán az Attila út menti már kijelölt 
zöldterület bővítésére tett javaslatot a terv, 
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‐ védelmi rendeltetésű erdőterület kijelölésére az alábbi helyeken tett javaslatot a terv: 
‐ M2. az Intermodális csomóponttól keletre településközpont területből kerül kijelölésre, 

amely a terület vonzóbb megjelenésének kialakítását szolgálja, illetve eltérő funkciókat 
választ el, 

‐ M16. a Panoráma út menti lakóterületi fejlesztés kapcsán, két lakóterület elválasztására 
lakossági igénynek megfelelően került sor. 

Külterület: 
Külterületen a zöldfelületi rendszerbe is viszonylag kevés helyen nyúl hozzá jelen módosítás: 
‐ védelmi rendeltetésű erdőterület megszüntetésére az alábbi helyeken tett javaslatot a terv: 

‐ M4. a Baumit Kft. kismértékű ipari terület bővítésére tett javaslatot a terv, amely részben 
valós út területet takar, illetve egy kb. 20*20 m területű erdőfoltot érint, 

‐ M5. a Baumit Kft. bevezető útja mentén a fejlesztések megvalósíthatóságához kötődően 
védelmi rendeltetésű erdőterület megszüntetésére került sor, például a valós vízelvezető 
árok  kijelöléséhez  kapcsolódóan  és  a  különleges  beépítésre  nem  szánt magánparkoló 
területének kijelöléséhez kötődően, 

‐ M8. az Ipari Park kismértékű bővítésére tett javaslatot a terv az „Őrház” környezetében, 
amely egy kb. 1100 m2 területet takar, 

‐ Ma/7. a belterülettől keletre a vasút szélesítése  történt meg  földhivatali  ingatlanokkal 
rögzítetten, amely változást a terv csak leköveti, 

‐ Ma/8.  a  2312/4  hrsz.‐ú  ingatlan  megközelíthetőségének  biztosítása  érdekében  6 m 
mélységben  út  terület  kijelölésére  került  sor,  amely  egyebekben  az  ingatlan  valós 
megközelíthetőségét is biztosítja, 

‐ M/Mezőgazdasági térségnek történő megfeleltetésre került sor a belterülettől nyugatra, 
a  10.  sz.  főúttól  délre  elhelyezkedően  egy  elég  nagy  terület  kapcsán,  a  terület  az 
alaptérkép  szerint  vegyes  besorolású,  de  a  valóságban  jelentős  mértékben  gyepes 
területnek minősíthető. 

‐ védelmi  rendeltetésű  erdőterület  kijelölésére  kizárólag  az  M5.  módosítás  területén  tett 
javaslatot  a  terv,  amely  a  Baumit  Kft.  bevezető  útja  mentén  a  fejlesztések 
megvalósíthatóságához  kötődően  természetközeli  területből,  közlekedési  területből  és 
vízgazdálkodási területből történik, 

‐ közjóléti  rendeltetésű  erdőterület  megszüntetésére  kizárólag  a  KEMTrT  mezőgazdasági 
térségének  való  megfeleltetése  kapcsán  kerít  sort  a  terv  a  Fehérhegy  területén  két  kisebb 
foltban,  az  érintett  területek  ugyan  beerdősültek,  de  fekvéshatárukat  tekintve  zártkerti 
besorolásban találhatók, 

‐ általános  mezőgazdasági  terület  kijelölésére  szintén  kizárólag  a  KEMTrT  mezőgazdasági 
térségének való megfeleltetés kapcsán kerít sort a terv a belterülettől nyugatra, amely már a 
védelmi rendeltetésű erdőterületek megszüntetésénél bemutatásra került, 

‐ kertes mezőgazdasági terület megszüntetésére kizárólag az M16. jelű módosítás kapcsán került 
sor, amely lakóterületfejlesztés kijelöléséhez kapcsolódik a Panoráma út mentén, 

‐ kertes  mezőgazdasági  terület  kijelölésére  két  módosítás  kapcsán  kerít  sort  a  terv,  a  már 
bemutatott  KEMTrT mezőgazdasági  térségének  való megfeleltetés  kapcsán,  illetve  az Ma/2. 
alaptérképi módosulás kapcsán a Tömedéki dűlő területén, 

‐ természetközeli terület egy helyen volt található a településen, amely a különleges beépítésre 
nem  szánt  magán  parkolóterület  fejlesztéséhez  kapcsolódóan  megszüntetésre  került,  az 
érintett terület egyebekben degradált és feltöltéssel terhelt, így a hatályos tervi besorolásnak 
csak földhivatali szinten felelt meg. 

2.2.2. ZÖLDFELÜLETI ELLÁTOTTSÁG ALAKULÁSA 

A  településen a  legmagasabb mértékű növényborítottság a közigazgatási  terület délnyugati  részén 
található  erdőterületek.  A  terület  részbeni  természetvédelmi  érintettsége  (Natura  2000  terület, 
országos  ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosója)  biztosítja  a  területen  a  magas  mértékű 
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növényborítottság  fennmaradását.  A  tervmódosítás  a  valós  erdőterületek  érintettségében, 
természetvédelmi  érintettségen  kívül  néhány  kisebb  területet  érintően  javaslatot  tett  erdőterület 
megszüntetésére, de ennek nagyságrendje elhanyagolható. Az erdőterületek növelésére a módosítás 
két  kisebb  területen  tett  javaslatot  az  Intermodális  csomópont  környezetében  és  a  Panoráma  úti 
lakóterületfejlesztés kapcsán. 
A település belterületén a valós és a terven szerepeltet zöldterületek‐ közkertek aránya az országos 
átlaghoz mérten magasnak tekinthető. A tervmódosítás kapcsán két kisebb foltban történik javaslat a 
megszüntetésre, amely azonban a valósághoz történő igazításnak tekinthető. A zöldterület újonnan 
történő  kijelölésére  szintén  két  területen  tesz  javaslatot  a  terv,  az  Intermodális  csomópont 
környezetében  és  a  Panoráma  úti  lakóterületfejlesztés  kapcsán.  Ha  összeségben  tekintünk  a 
megszüntetésre és az új kijelölésre megállapítható, hogy a mérleg a kedvezőbb irányban billen, amely 
kedvező a zöldterületek alakulása szempontjából. 
A  településen  az  országos  átlaghoz  képest  viszonylag  alacsony  a mezőgazdasági  területek  aránya. 
Elhelyezkedésük szempontjából viszonylag egy keskeny sávhoz köthetőek. A tervmódosítás kapcsán 
egy helyen kerül sor mezőgazdasági terület, konkrétan kertes mezőgazdasági terület megszüntetésére 
a Panoráma úti lakóterületfejlesztés kijelölése kapcsán. Mezőgazdasági terület kijelölésére a KEMTrT 
mezőgazdasági térségének történő megfeleltetés kapcsán két helyen kerül sor, amely már többször 
ismertetésre került. 
Az újonnan kijelölésre került beépítésre  szánt  területek kapcsán a  szükséges  védelmi  rendeltetésű 
erdőterület és zöldterület kijelölésének a tervmódosítás többszörösen eleget tett. 
A zöldfelületi ellátottság a módosítás kapcsán, a hatályos tervet  is figyelembe véve, összességében 
kismértékű  (elhanyagolható)  csökkenést  mutat.  A  hatályos  tervben  509,01 ha  volt  az  összes 
zöldfelületek  nagysága,  míg  a  módosítás  után  ez  az  érték  a  törlések  és  a  kijelölések  együttes 
következményeként  506,46 ha‐ra  csökken.  Szükséges  leszögezni,  hogy  a  valós  fejlesztéseihez 
kapcsolódó zöldfelületi kijelölést a módosítás megoldja, sőt azt a jogszabályi elvárásokon túl teljesíti. 
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2.2.3. ZÖLDFELÜLETEK ÖKOLÓGIAI SZEREPÉNEK ERŐSÍTÉSÉRE VONATKOZÓ JAVASLATOK 

A zöldfelületek ökológiai szerepe a hálózatosság kialakításával növelhető, a hálózatszerű kialakítása 
kapcsolatot teremt az egyes élőhelyek között, ezáltal biztosítva az élőlények vándorlási lehetőségét az 
egyes  területek  között.  A  lehetőségekhez  képest  a  2019‐ben elfogadásra  kerülő  felülvizsgálat  erre 
javaslatot  tett.  Jelen módosítás kapcsán ennek kismértékű  javítására  tudott csak  javaslatot  tenni a 
terv. 
A  település  jelenlegi  zöldfelületei  aktívan  részt  vesznek  az  ökológiai  állapot  javításában.  A 
zöldfelületekkel kapcsolatos település szintű és pontszerű javaslatok az alábbiakban foglalhatók össze: 
‐  A már kialakult zöldfelületek megőrzése, illetve rögzítése. 
‐  Az  újonnan  kijelölésre  került  zöldterületi  fejlesztések  tovább  növelik  a  település  zöldfelületi 

rendszerének az ökológiai hálózatba betöltött szerepét. 
‐  A külterületi erdők és mezőgazdasági  területek alakulását  is a magasabb szintű  jogszabályok 

befolyásolják, így az ökológiában betölthető szerepüket is ehhez köthetjük. 
‐  Konkrét  zöldterületi kijelölésre az  Intermodális  csomópont környezetében és a Panoráma út 

menti lakóterület fejlesztése kapcsán került sor. 
‐  Konkrét  nem  átcsoportosításból  adódó  erdőterületi  kijelölésre  szintén  az  Intermodális 

csomópont környezetében és a Panoráma út menti lakóterület fejlesztése kapcsán került sor. 

C/3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 

(a  település  közlekedési  javaslatainak  ismertetése,  hálózatok,  csomópontok,  keresztmetszetek,  a 
magasabb rendű szakági úthálózati elemek integrálása, területbiztosítás) 
A közlekedési javaslatokat országos és térségi szinten a Trtv. és KEMTrT előírásai határozzák meg, míg 
a helyi szintű javaslatokra a magasabb szerkezeti elemekhez való igazodás, és a helyi szintű elemek 
kismértékű rendezése jellemző. 

3.1. KÖZÚTI HÁLÓZATI KAPCSOLATOK 
Dorog város közlekedési helyzete a térségi közlekedési összefüggéseket tekintve közúti kapcsolatok 
szempontjából  megfelelő.  Vasúti  kapcsolata  a  település  belterületén  áthaladó  törzshálózati 
vasútvonallal megoldott. A  település helyközi autóbuszjárattal  is elérhető. A közlekedési hálózatok 
között az átjárhatóság biztosított. 
A településen keresztül haladnak a következő szerkezetet meghatározó utak: 

Országos úthálózati elemek: 

Dorog  hatályos  településrendezési  eszközeiben  a  meglévő  és  tervezett  országos  és  térségi  szintű 
szerkezeti jelentőségű utak ábrázolásra kerültek: 

Országos főút: 
•  10. sz. Budapest‐Dorog‐Almásfüzitő elsőrendű főút ‐ meglévő 
•  111. sz. Esztergom‐Dorog másodrendű főút – meglévő 
•  11126.  j.  Dorogi  bekötőút  –  tervezett  (117.  sz.  Dorog‐Tát  másodrendű  főút  –  meglévő 

nyomvonala helyén) 
  (A  bekötőút  tervezett  lehatárolása  a  10/2021.  (I. 21.)  Kt.  határozattal  és  1/2021. (I. 21.) 

önkormányzati rendelettel épült be a hatályos településrendezési eszközökbe.) 

Országos mellékút: 
•  1106. j. Dorog‐Úny‐Tinnye összekötő út 

Helyi úthálózati elemek: 

A  település  nagyságrendjéből  adódóan  számos  helyi  gyűjtőúttal  rendelkezik,  amelyek  rendszere  a 
2019.‐ben elfogadásra került felülvizsgálat kapcsán rendezésre került. 

Földhivatali állapotokhoz való igazodás: 

Jelen teljes közigazgatási területre szóló, részterületekre vonatkozó módosítás kapcsán számos olyan 
módosításra került sor, amely a földhivatali állapothoz való igazodáshoz köthető a közlekedési elemek 



DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK TELJES KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETRE SZÓLÓ, TÖBB RÉSZTERÜLETRE 
VONATKOZÓ MÓDOSÍTÁSA • VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG • 2021. NOVEMBER HÓ • TSZ.: 4489/2021 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
  E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 35 
 

tekintetében, amelyek a C/7. „Szabályozási koncepció” fejezetben részletesen bemutatásra kerültek, 
így itt csak felsorolás jellegűen kerülnek meg említésre: 

‐  Ma/4. a) vasút területének rendezése az állomás környezetében, illetve b) a Hantken Miksa 
utca vasúthoz közel eső szakaszának rendezése, 

‐  Ma/5.  a  vasútállomástól  északra  kijelölt  tervezett  helyi  jelentőségű  kerékpárút  kapcsán 
kialakításra került földrészlethez történő igazodás, 

‐  Ma/6. a Martinovszki Ferenc utca kapcsán tervezett útszélesítés megvalósulásához kötődő 
rendezés, 

‐  Ma/8. a telekosztások okán a 2312/4 hrsz.‐ú ingatlan esetén kialakult közterületi kapcsolat 
hiányának rendezése, 

‐  M11.  a  Hantken Miksa  utca  keleti  oldalán  található  az  1518/40  hrsz.‐ú  ingatlan,  amely 
földhivatali  besorolása  út,  de  gazdasági  társaságok  tulajdonában  található.  Az  ingatlan 
valóban a mögöttes ingatlanok megközelítését és parkolását szolgálja ki. Az Önkormányzat 
az  ingatlant  a  nem  szerkezeti  jelentőségű  közlekedési  célú  közterületek  közé  kívánja 
átsorolni,  mivel  azonban  még  nem  önkormányzati  tulajdon,  így  szabályozási  vonal 
határvonalon jelölés kapja. 

KONKRÉT KÖZLEKEDÉSHEZ KAPCSOLÓDÓ KÉRÉSEK, VÁLTOZTATÁSOK: 

Az  alábbiakban  bemutatásra  kerülnek  azok  a  közlekedést  érintő  módosulások,  amelyek  konkrét 
közlekedési tervek, vagy lakossági, illetve önkormányzati kérések ismeretében kerülnek kijelölésre: 
(Az egyes módosítások esetén jelen fejezetben kizárólag a közlekedéshez kapcsolódó módosítások kerülnek megjelenítésre.) 

M2. Intermodális csomópont környezetében tervezett közlekedési módosulások 
Jelen módosításhoz több közlekedési elem is kapcsolódik: 

‐  az  Intermodális  csomópont  területének pontosítása a  területhez  kapcsolódóan elkészült 
Közlekedési létesítmények vázlatterve szerint került sor, amely alapján a terület kialakítása 
egyebekben már megtörtént, 

‐  nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú terület került kijelölésre a 1518/30 és 1518/38 
hrsz.‐ú ingatlanok közlekedési kapcsolatának biztosítása érdekében. 

M12. Kálvin köz kialakítása 
A  Kálvin  köz  földhivatalilag  jelenleg még  nem 
létezik,  de  vázrajz  alapján  a  valós  út  területe 
kijelölésre  került Dorogi Református  templom 
mellett.  Az  átsorolásra  zöldterületből  – 
közkertből (Zkk) kerül sor. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Szabályozási tervi javaslat részlet 
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M13.  Csolnoki  út  menti  hatályos  tervi  lakóterületi  fejlesztés  kismértékű  pontosítása  feltáró  utak 
szempontjából 

Az Önkormányzat a terület kapcsán vázrajzot és 
egyéb közekedési‐, közműhálózati‐ és forgalmi 
rendszer  elemeit  tartalmazó  helyszínrajzot 
készíttetett  a  lakóterület  fejlesztés 
megvalósításához  kapcsolódóan.  Ennek 
megfelelően a terület szabályozása az alábbiak 
szerint változott: 
‐  a  feltáró  lakóutcák  nyomvonala 

kismértékben pontosult, 
‐  a  kereszteződéseknél  kismértékű 

lecsapások kerültek végrehajtásra, 
‐  a  Csolnoki  út  határa  mentén  egy 

keskenyebb  sávon  (3 m)  járda  kialakítás 
érdekében keskeny sávban nem szerkezeti 
jelentőségű  közlekedési  terület  került 
kijelölésre.  (A  területen  gyalogút  került 
jelölésre.) 

Forrás: Szabályozási tervi javaslat részlet 

M16. A Panoráma út mellett tervezett lakóterületfejlesztéshez kapcsolódó feltáróút kijelölése 
A Panoráma út mentén jelen tervezési feladat 
keretében  kerül  kijelölésre  új  kertvárosias 
lakóterület  (Lke).  A  fejlesztéshez  kötődően  a 
Panoráma  út  12 m‐re  közterületként 
szélesítésre  tervezett.  Mivel  az  út  vége 
zsákutcás jellegű, így végforduló megvalósítása 
javasolt. 
Az  út  elején  a  szélesítés  már  kialakult 
lakótelkeket  érint,  azonban  a  szélesítés 
megvalósításával  az  érintettség  területén 
elhelyezkedő  középfeszültségű  elektromos 
vezeték  és  javarészt  annak  védőterülete  is 
közterületre kerül, így az ingatlanok lakóterület 
szempontjából  hasznosítható  részei  nem 
sérülnek. 
 
Forrás: Szabályozási tervi javaslat 
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3.2. FŐBB KÖZLEKEDÉSI CSOMÓPONTOK 

 
Forrás: Intermodális csomópont környezetének közlekedési létesítmények vázlatterve ‐ Helyszínrajz 

A módosítások kapcsán kizárólag az M2. módosítás érintett csomóponthoz kötődő elemekkel. 
Az Intermodális csomópont területének pontosítása a területhez kapcsolódóan elkészült Közlekedési 
létesítmények vázlatterve szerint történt, amely alapján a terület kialakítására egyebekben már sor 
került. 

3.3. BELSŐ ÚTHÁLÓZAT 
(keresztmetszeti szelvények, közterületi parkolás) 
A Főépítészi feljegyzés alapján jelen munkarész nem kerül részletesen kidolgozásra. 
Azonban megállapításra kerül, hogy a településen kijelölt új tervezett utakhoz nem vált szükségessé a 
mintakeresztszelvény  elkészítése,  mivel  a  kijelölt  szabályozási  szélességek  az  OTÉK  előírásainak 
megfelelnek, vagy földhivatali kialakult állapothoz rögzítettek. 
A meglévő úthálózati elemek keresztmetszeti adatai megfelelőek, így azok szabályozása nem indokolt. 
A  településközpont  vegyes  területeken,  az  intézményekhez,  kereskedelmi  létesítményekhez 
kapcsolódóan, a közterületi parkolás több helyen is biztosított. 

3.4. KÖZÖSSÉGI KÖZLEKEDÉS 
(közúti és kötöttpályás tömegközlekedés) 

Dorog  várost  összesen  két  helyközi  autóbusz 
nyomvonala érinti: 
‐  az egyik a 800 járat Budapest – Pilisvörösvár 

– Dorog – Esztergom elnevezéssel, 
‐  a másik a 815 járat Budapest – Pilisvörösvár 

– Dorog – Süttő elnevezéssel. 
Budapest felől mindkettő járat a 10. sz. főúton 
érkezik be a településre, majd a 800 járat a 111. 
sz.  másodrendű  főútra  elkanyarodva  érkezik 
meg Esztergom területére, míg a 815 járat a 10. 
sz. főúton tovább haladva jut el Süttő felé. 
A  10.  sz.  főút  mentén  5 db,  autóbusz 
megállóhely  található,  míg  a  111.  sz  főút 
mentén 4 db. 
A  megállóhelyekhez  kapcsolódó  módosítás 
nem tervezett. 
 

Forrás: https://www.volanbusz.hu/files/public/terkepek/vonalak/800.pdf 
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3.5. KERÉKPÁROS KÖZLEKEDÉS 
A Trtv. Szerkezeti tervlapja szerint Dorog várost 
nem érinti országos kerékpár útvonal. 
A  hatályos  terven  a  korábban  érvényes 
(25/2011. (XII. 15.)  sz.  önkormányzati 
rendelettel  módosított,  22/2005. (IX. 29.)  sz. 
önkormányzati  rendelettel  jóváhagyott) 
KEMTrT  Térségi  Szerkezeti  Terve  alapján 
kerültek  feltüntetésre  a  térségi  jelentőségű 
kerékpárutak. 
Ezen  kívül  ábrázolásra  kerültek  a  helyi 
jelentőségő kerékpárutak tengelyei is. 
 
 
 
 
 
Forrás: korábbi KEMTrT Térségi Szerkezeti Terve 

A KEMTrT felülvizsgálat alá és 6/2020. (VI. 25.) KGy. rendelettel jóváhagyásra került. 
A  Térségi  Szerkezeti  Terven  a  térségi 
kerékpárútvonalak  részben  módosításra 
kerültek,  melynek  alapján  jelen  módosítás 
keretében  a  tervlapokon  a  módosított 
nyomvonalakhoz  kerültek  igazításra  a 
kerékpárutak  tengelyei,  amely  az  alábbiakat 
jelentette: 
(A  kerékpárutak  minden  eleme  tervezett 
nyomvonalat takar.) 
‐  A  Dorog‐Bajna  térségi  jelentőségű 

kerékpárút  nyomvonala  teljes  egészében 
áthelyezésre  került  a  1106.  j.  Dorog‐Úny‐
Tinnye  összekötő  út  nyomvonalára,  a  régi 
Csolnoki  úton  kijelölt  kerékpárút 
nyomvonala  fenntartásra  került  a  helyi 
jelentőségű kerékpárút hálózatban. 

Forrás: hatályos KEMTrT Térségi Szerkezeti Terve 

‐  A  Budapest‐Solymár‐Pilisszentiván‐Pilisjászfalu)‐Dorog‐Esztergom  térségi  jelentőségű 
kerékpárút nyomvonala csak részben szerepel a hatályos terven: 
‐  a 111. sz. másodrendű főúton teljes egészében, 
‐  a 10. sz. elsőrendű főúton csak részben, nyugat felől a Csolnoki útig (felülvizsgálat 

kapcsán  ábrázolva),  míg  keleten  a  11126.  j.  Dorogi  bekötőút  csomópontjának 
környezetében (bekötőút módosításának kapcsán ábrázolva). 

>   A két szakasz közti kiegészítésre jelen módosítás kapcsán került sor. 
‐  A  Dorog  –  Kesztölc  –  Esztergom  (Pilisszentlélek)  –  Pilismarót  térségi  jelentőségű 

kerékpárút a tervlapokon a megfelelő helyen ábrázolt, azonban a településszerkezeti terv 
leírásában nem került felsorolásra, amely most pótlásra került. 

   



DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK TELJES KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETRE SZÓLÓ, TÖBB RÉSZTERÜLETRE 
VONATKOZÓ MÓDOSÍTÁSA • VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG • 2021. NOVEMBER HÓ • TSZ.: 4489/2021 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
  E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 39 
 

A helyi  jelentőségű kerékpárutakban az alábbi 
módosításra került sor. 
Ma/5. módosítás az alábbi két elemet takarja: 
A  vasútállomástó  északra  tervezett  helyi 
jelentőségű  kerékpárút  nyomvonala 
földhivatalilag részben kialakításra került (hrsz.: 
1729/2).  A  terv  a  földhivatali  állapotokhoz 
került igazításra. 
A  kerékpárút  nyomvonala  az  1729/2  hrsz.‐ú 
ingatlantól  keletre  esően  a  vasút  területéről 
áthelyezésre  került  a  653/2  hrsz.‐ú  út  déli 
szélére, így a vasút területet érintő szabályozás 
törlésre került. 
 
 
 
Forrás: Szabályozási tervi javaslat 

3.6. FŐBB GYALOGOS KÖZLEKEDÉS 
A belterületen a gyalogos közlekedés a hatályos terven biztosított. 

A tervmódosítás során új gyalogút kijelölésére 
kizárólag  egy  helyen  került  sor  az  M13. 
módosítás kapcsán. 
Az Önkormányzat által rendelkezésre bocsátott 
vázrajz alapján a Csolnoki út határa mentén egy 
keskenyebb  sávon  (3  m)  járda  kialakítás 
érdekében  keskeny  sávban  nem  szerkezeti 
jelentőségű  közlekedési  terület  (kt.)  került 
kijelölésre.  (A  területen  gyalogút  került 
jelölésre.) 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Szabályozási tervi javaslat 
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3.7. GÉPJÁRMŰ ELHELYEZÉS, PARKOLÁS 
A gépjárművek elhelyezése általában az ingatlanon belül megoldható. Közterületi parkolási igények az 
intézmények és a kereskedelmi létesítmények közelében jelentkeznek. 
A  tervmódosítások  kapcsán  néhány  esetben  a  parkoláshoz  kapcsolódó  problémák  is  megoldásra 
kerültek,  melyek  az  alábbiak  (A  módosítások  esetén  itt  csak  a  parkolásokkal  kapcsolatos  elemek 
kerülnek ismertetésre jelen fejezetben): 

M2. Kialakítás alatt álló Intermodális csomópont környezete 
Az Intermodális környezetében két parkolással 
kapcsolatos téma került rendezésre: 
‐  az Intermodális csomópont területe részben 

a kialakított parkolókhoz is igazításra került, 
‐  a McDonald’s  fejlesztés  területén,  pedig  a 

szükséges  terület  kijelölésénél  figyelembe 
vételre  került  a  tervezett  telken  belüli 
parkolók elhelyezhetősége is. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Forrás: Intermodális csomópont környezetének közlekedési létesítmények vázlatterve – Helyszínrajz – Parkolók környezete 

M5. A Baumit Kft. bevezető útja mellett tervezett magán parkoló elhelyezhetősége 
A  Baumit  Kft.  bevezető  útja mellett  tervezett 
magán  parkoló  elhelyezhetősége  érdekében 
különleges  beépítésre  nem  szánt  magán 
parkolóterület  került  kijelölésre,  a  meglévő 
árok  és  elválasztást  szolgáló  védelmi 
rendeltetésű erdőterület mellett. 
A magán parkoló célja a Baumit Kft. területéről 
a  kitermelt  anyagok  elszállítást  biztosító 
tehergépjárművek  tárolásának  és  ideiglenes 
parkolásának  megoldása,  a  szomszédban 
meglévő funkció bővítése. 
 
 
 
 
 
Forrás: Szabályozási tervi javaslat részlet 

M9. Agóra területének átminősítése 

Az Agóra területén jelenleg is részben kialakított parkolóterületek találhatók. A módosítás kapcsán a 
terület  településközpont  területből  különleges  beépítésre  nem  szánt  burkolt  köztérré  kerül 
átsorolásra, amely a parkolás lehetőségét a továbbiakban is biztosítja. 

M11. Hantken Miksa utca 1518/40 hrsz.‐ú ingatlanjának rendezése 

A Hantken Miksa utca 1518/40 hrsz.‐ú  ingatlan  földhivatali besorolása út, de gazdasági  társaságok 
tulajdonában  található.  A  területen  jelenleg  is  részben  parkolás  működik.  Az  Önkormányzat  az 
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ingatlant teljes egészében a nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterületek közé sorolja át, 
s mivel  ugyan út,  de nem önkormányzati  tulajdon,  így  a  szabályozási  vonal meglévő határvonalon 
került jelölésre. 

M14. Új beépítés esetén a személygépkocsi elhelyezés biztosítása a HÉSZ előírásaiban 
Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
(továbbiakban:  OTÉK)  előírásaiból  törlésre  került  Az  elhelyezendő  személygépkocsik  számának 
megállapításáról szóló 4. számú melléklet 1. pontja, mely szerint egy személygépkocsi elhelyezését 
hogyan kell biztosítani lakó‐ és üdülőegységek esetében. 
Jelen módosítás e joghézagot kívánja pótolni a HÉSZ előírásaiban. 

C/4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK 

(a település közműhálózati javaslatainak ismertetése) 

4.1. VIZIKÖZMŰVEK 
(vízellátás, szennyvízelvezetés, csapadékvíz‐elvezetés) 

Vízgazdálkodás és vízellátás (ivó‐, ipari‐, tűzoltó‐, öntözővíz, termálvíz hasznosítás): 
A  város  az  Északdunántúli  Vízművek  Zrt.  szolgáltatási  területén helyezkedik  el. Dorog  vízellátása  a 
regionális rendszerben Esztergom, Prímás szigeti vízműkútjaiból történik. A rendszerbe a sárisápi és a 
dorogi  vízműkutak  (karsztkutak)  is  bedolgoznak.  A  víziközművek  pontosítására  az  Északdunántúli 
Vízművek Zrt. 2021. május 26. adatszolgáltatás alapján került sor. 
Az  I.  zónai víztároló medencék  (2x100 m3  térfogatú 167,45 mBf  túlfolyószintű víztárolói) a Kálvária 
utca északnyugati oldalán, az 1664/2 és az 1664/1 hrsz.‐ú telken üzemelnek. Ide vezetnek a vízbázisok 
felől  a  regionális  rendszer  NA  300  és  400  mm  átmérőjű  vezetékei  és  a  vizek  továbbítását  végző 
vezetékek. Erről a vízműtelepről a Kálvária úton, Csolnok felé NA 300 mm átmérőjű vezeték halad. Az 
I. zónai vízmedencéktől átemelést követően, NA 150 mm‐es vízvezeték szállítja a vizet a közparkon és 
az Ady Endre utcán át a II. zónai 2x100 m3 térfogatú 199,65 mBf túlfolyószintű víztároló medencék felé 
és a II. zónai hálózatba. Ezen kívül az I. zónai vízműtől induló NA 100ac vízvezeték is bedolgozik a II. 
nyomásövezet hálózatába. 
A közüzemi ivóvízvezeték‐hálózatba bekapcsolt lakások aránya 2002 óta periodikus növekedést mutat. 

Vízvezeték hálózat 

    
  Forrás: adatszolgáltatás  Forrás: E‐közmű 
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Az  adatszolgáltatás  és  az  E‐közmű  alapján  a  település  lakótelkeinek  ellátottsága  teljes  körűen 
biztosított.  Ezen  túlmenően  megállapítható,  hogy  a  külterületei  már  beépült  beépítésre  szánt 
területek közül: 
‐  a 1106. j. összekötő út mentén található üdülőterületek ellátása biztosított, 
‐  az Ipari Park területe ellátott, 
‐  sőt  biztosított  a  10.  sz.  főút  keleti  szakaszának  déli  oldalától  kicsit  távolabb  eső  kertes 

mezőgazdasági területek (Aranyhomok dűlő) ellátása és a Fehérhegy területén található kertes 
mezőgazdasági területek ellátása is. 

Az újonnan beépítésre szánt területek közül a nagyobb összefüggő foltok ellátása is biztosított, mint 
például  a  Panoráma  út  menti  lakóterületi  fejlesztés  (M16.)  a  Csolnoki  út  irányából.  A  belterület 
belsejében kijelölt új beépítésre szánt területek ellátására külön nem tér ki a leírás. 

Szükséges víziközmű fejlesztések: 
‐  A régi elöregedett, kis átmérőjű vezetékek cseréjével hosszú távon lehet számolni. 
‐  A tervezett új beépítésre javasolt területek vízellátása hálózatfejlesztéssel oldható meg. 
‐  A  hálózatra  földfeletti  tűzcsapokat  kell  felszerelni,  a  védendő  épületektől  100 m  távolságon 

belül. 

Hidrogeológiai védőterületek: 
A dorogi regionális vízmű vízbázisát nagyrészt a 
tokodaltárói ereszkék, Dunára telepített Prímás 
szigeti partiszűrésű csápos kutak és ablakos kút, 
valamint a dorogi és a sárisápi mélyfúrású kút 
karsztvízkészlete  jelenti.  A  szolgáltatott  ivóvíz 
jó minőségű. 
A  Győr‐Moson‐  Sopron  Megyei  Katasztrófa‐
védelmi  Igazgatóság  adatszolgáltatásában 
kapott  alábbi  határozatok  alapján  kerültek 
pontosításra a hidrogeológiai védőidomok: 
‐  Dorog  B‐12  jelű  vízműkút  vízbázisának 

védőidomai  (35800/6369‐10  és  14/2018. 
ált.) 

‐  IV/C  és  Ágnes  ereszkék  vízbázisának 
védőidomai (35800/99‐74/2016.ált.) 

 
Forrás: pontosított hidrogeológiai védőidomok 

Szennyvízelvezetés: 
A  településen  szintén  az  Északdunántúli  Vízmű  Zrt.  üzemelteti  a  szennyvízközmű  hálózatot  is.  A 
városban a csatornahálózat alapját az egyesített rendszerű hálózat képezi. A főgyűjtők többsége, még 
kettős  funkciójú.  A  hálózat  a  dorogi  5000  m3/nap  kapacitású  szennyvíztisztító  telepre  szállítja  a 
szennyvizeket, amely Esztergom közigazgatási területén található. A szennyvíztisztító telep Dorogon 
kívül  Tokodaltáró  szennyvizét  is  fogadja  és  tisztítja.  A  telep  tisztítási  technológiája  biztosítja  a 
befogadóba kerülő tisztított szennyvíz megfelelő minőségét. A szennyvíziszap kezelése megoldott, a 
víztelenített szennyvíziszap hasznosításra kerül. 
Az adatszolgáltatás és az E‐közmű alapján a település lakótelkeinek ellátottsága szinte teljes körűen 
biztosított.  Ezen  túlmenően  megállapítható,  hogy  a  külterületei  már  beépült  beépítésre  szánt 
területek közül kizárólag az Ipari Park területe ellátott közüzemi szennyvízelvezetéssel. 
Az újonnan beépítésre szánt területek közül a nagyobb összefüggő foltok ellátása is biztosított, mint 
például  a  Panoráma  út  menti  lakóterületfejlesztés  (M16.)  a  Csolnoki  út  irányából.  A  belterület 
belsejében kijelölt új beépítésre szánt területek ellátására külön nem tér ki a leírás. 
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  Forrás: adatszolgáltatás  Forrás: E‐közmű 

Szükséges szennyvíz fejlesztések: 
A fejlesztési területeken gravitációs hálózat kialakítása javasolt, de a terepviszonyok miatt szükség lesz 
körzeti, illetve házi átemelők elhelyezésére. Első lépésként a tereprendezést kell végrehajtani, a mély 
fekvésű területek feltöltésével, illetve a túl magas terepalakulatok kiegyenesítésével. 

Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés: 
A város teljes közigazgatási területe a Kenyérmezői‐patak vízgyűjtő területéhez tartozik. 
A  településen elválasztott  rendszerű  csatornahálózat működik. A  lehulló  csapadék  elvezetése nyílt 
árokrendszerrel  és  zárt  csatornarendszerben  történik.  Zárt  rendszer  a  városközpontban,  a 
lakótelepeken, ipari létesítmények közelében és a forgalmasabb utak mentén jellemző. 

Jelen  módosításhoz  nem  kapott  a  tervező  a 
csapadékvízelvezetéshez  kapcsolódóan 
adatszolgáltatást,  így  a  2019‐ben  elfogadott 
felülvizsgálathoz  érkezett  adatszolgáltatás 
kerül bemutatásra. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: felülvizsgálathoz kapott adatszolgáltatás 

Az M5. módosítás kapcsán a területet érintő vízelvezető árok területe rendezésre került, amely a C/7. 
„Szabályozási koncepció” című munkarészben részletesen ismertetésre kerül. 

Szükséges csapadékvíz fejlesztések: 
‐  A  csapadékvíz  elvezetés  kapcsán  a  fejlesztési  területeken  a módosítás megfelelő  szélességű 

útterületeket, vízgazdálkodási területeket jelölt ki. 
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4.2. ENERGIAELLÁTÁS 
(villamos energia, gázenergia, távhő, megújuló erőforrások, egyéb) 

Villamosenergia ellátás: 
A MAVIR Zrt. adatszolgáltatása (2021.06.01.) alapján a települést nem keresztezi a cég tulajdonában, 
vagy  üzemeltetésében  lévő  átviteli  hálózati  létesítmény.  A  villamosenergia‐rendszer  az 
adatszolgáltatás időpontjában hatályos Hálózatfejlesztési Tervében, amely az átviteli hálózat tervbe 
vett  fejlesztéseit  tartalmazza  és  egyben  kötelező  erővel  előírja,  nem  szerepel  a  települést  érintő 
átviteli hálózati fejlesztési elképzelés. 
Dorog közigazgatási területén az E.ON Energiaszolgáltató Kft. (E.ON Észak‐dunántúli Áramhálózati Zrt.) 
végzi a villamosenergia  szolgáltatását. A város villamosenergia ellátása a Dorogi OVIT alállomásból 
20 kV‐os vezetékeken keresztül történik. 
A településen egy helyen halad keresztül nagyfeszültségű elektromos vezeték nyomvonala (132 kV), a 
belterülettől délre, közel párhuzamosan a 10. sz. főúttal. 
Dorog  területét  behálózzák  a  középfeszültségű  elektromos  nyomvonalak.  A  Belterületen  javarészt 
földkábeles vezetésűek, külterületen pedig természetesen a szabadvezeték a jellemző kiépítés. 

    
  Forrás: adatszolgáltatás  Forrás: E‐közmű 

Az  adatszolgáltatás  és  az  E‐közmű  alapján  a  település  lakótelkeinek  ellátottsága  teljes  körűen 
biztosított.  Ezen  túlmenően  megállapítható,  hogy  a  külterületei  már  beépült  beépítésre  szánt 
területek köztük az ipartelepek, üdülőterület is ellátott villamosenergiával. Ezen túlmenően a kertes 
mezőgazdasági területeken végigfutó utakon is kiépült a villamosenergia hálózat. 
Az újonnan beépítésre szánt területek közül a nagyobb összefüggő foltok ellátása is biztosított, mint 
például  a  Panoráma  út  menti  lakóterületi  fejlesztés  (M16.)  a  Csolnoki  út  irányából.  A  belterület 
belsejében kijelölt új beépítésre szánt területek ellátására külön nem tér ki a leírás. 

Szükséges villamosenergia ellátáshoz kapcsolódó fejlesztések: 
A  fejlesztési  területeken  keletkező  villamosenergia  igényeket  részben  a meglévő  transzformátorok 
bővítésével,  illetve  cseréjével,  másrészt  új  transzformátorok  elhelyezésével  lehet  kielégíteni.  A 
fejlesztési  területek  egy  részén  az  áthaladó  középfeszültségű  nyomvonalak  kiváltása  szükségessé 
válhat a fejlesztések megvalósíthatósága érdekében. 
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Vezetékes gázellátás: 
Az  FGSZ  Zrt.  adatszolgáltatása  alapján 
(2021.05.31.)  a  település  területén  halad  át  a 
következő vezeték: 
‐  Pilisvörösvár‐Győr  DN  600  nagynyomású 

földgázszállító  vezeték  –  biztonsági 
övezete (42‐42 m, 35‐35 m, 22‐22 m) 

A település 0290/2 hrsz.‐ú ingatlanán található 
egy  gázátadó  állomás,  amelyen  a  szállító 
vezeték  áthalad.  A  közelében  található  a 
0290/3 hrsz.‐ú  telken  a  funkciót  kiszolgáló 
fáklya, melynek biztonsági övezete 72 m. 
A  módosítással  érintett  területek  közül  a 
vezetékhez az M8. jelű található a legközelebb, 
de olyan távolságban, amely nem eredményez 
érintettséget. 

Forrás: FGSZ Zrt. adatszolgáltatás 

A  MOL  Nyrt.  adatszolgáltatása  alapján  (2021.05.25.)  a  település  területét  nem  érintik  a  társaság 
üzemeltetésében lévő nagynyomású kőolaj‐ és termékvezetékek, sem azok biztonsági övezete. 
A Dorogi gázátadóból, a Dorogi gázfogadón át történik a város gázellátó hálózatának a betáplálása. 
Dorog  közigazgatási  területén  az  MVM  Égáz‐Dégáz  Földgázhálózati  Zrt.  végzi  a  földgázelosztási 
tevékenységet. A város területének nagyrészét középnyomású gerincvezeték hálózat fedi le. 
A  Égáz‐Dégáz  Földgázelosztó  Zrt.  adatszolgáltatása  alapján  (2021.05.25.)  a  településre  érkező 
nagynyomású  földgáz  elosztása  után  a  gázfogadóból  négy  irányban  indulnak  nagy‐középnyomású 
földgáz gerincelosztó vezetékek, amelyből kettő vezeték biztosítja a település ellátását. A két vezeték 
először  párhuzamosan  haladva  közeledik  a  település  belterülete  felé  az  ipari  parkok  területén 
keresztül  haladva,  majd  ketté  válva  részben  a  belterület  irányában,  részben  azt  délre  elkerülve 
haladnak tovább. Az első a 0298/2 hrsz.‐ú teleknél északi  irányba fordul Esztergom irányában, és a 
város  ellátását  az  innen  induló  középnyomású  vezeték  biztosítja.  A  második  pedig  a  Baumit  Kft. 
telephelyén  áthaladva  érkezik  meg  lakóterületek  feltáró  útjait  érintve  a  Richter  Gedeon  Nyrt. 
telephelyére. 

    
  Forrás: MVM Égáz‐Dégáz adatszolgáltatás  Forrás: E‐közmű 

 
Az  adatszolgáltatás  és  az  E‐közmű  alapján  a  település  lakótelkeinek  ellátottsága  teljeskörűen 
biztosított. 
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Az újonnan beépítésre szánt területek közül a nagyobb összefüggő foltok ellátása is biztosított, mint 
például a Panoráma út menti lakóterületi fejlesztés (M16.). Itt a gázvezeték már kiépítésre került egész 
magasan  a  Panoráma  út  mentén.  A  belterület  belsejében  kijelölt  új  beépítésre  szánt  területek 
ellátására külön nem tér ki a leírás. 

Szükséges vezetékes gázhálózati fejlesztések: 
A fejlesztési területeket ellátására szolgáló vezetékek kialakítására körvezeték kialakítását javasolja a 
felülvizsgálat. A körvezeték az ellátás biztonságát szolgálják. 
Ha a fogyasztási igények nagymértékben megnőnek, egyes vezetékszakaszok átmérőit fel kell bővíteni. 

4.3. TÁVHŐELLÁTÁS 

Dorogon  a  vezetékes  gázellátáson  kívül  távhőszolgáltatási  rendszer  is  kiépült.  A  város  távhő 
ellátottságáért  a  Promtávhő  Kft.  felel.  Az  energiát  termelő  hőerőmű Dorogon  üzemel,  két  blokkal 
melyek egyenként 5‐5 MW energiát  termelnek. A távfűtésbe bekapcsolt  lakások száma nem mutat 
jelentős változást az évek folyamán. A távhőszolgáltatás egyebekben Esztergom város területére  is 
kiterjed.  A  távhőszolgáltatással  kapcsolatban  új  adatszolgáltatás  kikérésére  nem  került  sor,  így  a 
felülvizsgálat kapcsán érkezett adatok kerülnek bemutatásra 

    
  Forrás: Adatszolgáltatás (Felülvizsgálat)  Forrás: E‐közmű 

4.4. HÍRKÖZLÉS 
(távközlés, műsorszórás, adatátvitel) 
Az  elektronikus  hírközlési  munkarész  jogszabály  szerinti  elkészítéséhez  szükségessé  vált  a 
20/2020. (XII. 18.) NMHH rendelet 27. § (5) bekezdése  szerinti  adatszolgáltatás kérése Dorog város 
közigazgatási területére vonatkozóan. A rendelet említett bekezdése szerint: 

„Az  elektronikus  hírközlési  fejezetekben  rögzíteni  kell,  hogy  a  területet  érintően  van‐e 
előkészületben kormányzati célú, illetve jelentős elhelyezési igénnyel bíró külön célú elektronikus 
hírközlési hálózatfejlesztés, amelyek esetében ezek elhelyezési kérdéseit is érinteni kell.” 

Mindezek  alapján,  az  alábbi  szolgáltatókat  kereste meg  az Önkormányzat, melyektől  azt  kérdezte, 
hogy  a  közigazgatási  területet  érinti‐e  alaphálózati  elemük,  illetve  van‐e  a  település  területével 
kapcsolatban a cégnek fejlesztési elképzelése: 

‐  Magyar Telekom Nyrt. 
‐  Invinetwork Kft. 
‐  Invitel Távközlési Zrt. 
‐  INVITECH ICT Services Kft. 
‐  MVM NET ZRT. 
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‐  DIGI Távközlési és Szolgáltató Kft. 
‐  KábelszatNet‐2002. Kft. 
‐  Antenna Hungária Magyar Műsorszóró és Rádióhírközlési Zrt. 

A megkeresés alapján az alábbi adatszolgáltatások érkeztek: 

Magyar Telekom Nyrt. 
A  szolgáltató  az  adatszolgáltatásban  (2021.06.14.)  megadta  EOV  koordinátákkal  a  településen 
elhelyezkedő  8 db  vezeték  nélküli  telephelyét,  egyebekben  jelezte,  hogy  az  adatszolgáltatás 
időpontjában  nem  tervezi  új  telephely  kialakítását.  A  település  területét  érintően  mikrohullámú 
összeköttetéseinek nyomvonalvédelmére magassági  építéskorlátozást nem  jegyeztetett  be,  s  ezt  a 
későbbiekben sem áll szándékában. 

Antenna Hungária Magyar Műsorszóró és Rádióhírközlési Zrt. 
A szolgáltató a település területére bejegyzett magassági korlátozásokról nem tud. Antennatornyot és 
egyéb  hasonló műtárgyat  nem  üzemeltet,  ahogy  átjátszó  állomást  sem.  Üzleti  célú  szolgáltatásait 
mikrohullámú  berendezések  segítségével  biztosítja,  mindig  a  piaci  igényeknek  megfelelően. 
Alépítményi hálózattal nem rendelkezik a településen, és a távlati terveiben sem szerepel ilyen jellegű 
hálózatfejlesztés. 

DIGI Távközlési és Szolgáltató Kft. 
A  szolgáltató  a  város  területére  megküldte 
hírközlési hálózati rendszerét (adatszolgáltatás: 
2021.01.01.). Egyebekben megállapítja, hogy a 
város  területén  az  FTTH  hálózat  E.ON 
oszlopsoron  épült  meg,  az  adatszolgáltatás 
időpontjában  a  lakótelepek  átépítését  kezdte 
meg, de ennek nyomvonala megegyezik a régi 
RF nyomvonallal. 
A  szolgáltató  megállapítja,  hogy  nincs 
előkészületben  kormányzati  célú,  illetve 
jelentős  elhelyezési  igénnyel  bíró  külön  célú 
elektronikus hírközlési hálózatfejlesztés. 
 
 
 
 
Forrás: DIGI Kft. adatszolgáltatás 
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MVM NET Zrt. 
A  szolgáltató  a  város  területére  megküldte 
hírközlési hálózati rendszerét (adatszolgáltatás: 
2021.06.17.). Az adatszolgáltatásban a pirossal 
jelölt  elemek  az  MVM  NET  tervezett 
nyomvonalai,  a  kék  Invitel/Invitech 
alépítményben MVM  NET  száltulajdon,  míg  a 
világoskék ÉDÁSZ oszlopsoron MVM NET kábel. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: MVM NET Zrt. adatszolgáltatás 

Invinetwork Kft. 
A  szolgáltató  a  város  területére  megküldte 
hírközlési hálózati rendszerét (adatszolgáltatás: 
2021.05.28.). Az Invitel hálózata az Invinetwork 
Kft. tulajdonába került 2020.07.01.‐től. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Invinetwork Kft. adatszolgáltatás 

KábelszatNet‐2002. Kft. 
A  szolgáltató  nem  végez  szolgáltatást  a megnevezett  formákban  és  azt  nem  is  tervezi  a  település 
területén. Dorog város területét a szolgáltató csak annyiban érinti, hogy a városon áthaladó optikai 
gerinckábel hálózat az Invitech Zrt.‐vel a közös tulajdonát képezi. 
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E‐közmű 
Az  E‐közmű  hírközlési  adatokat  összesítő 
térképe alapján az alábbi szolgáltatók vesznek 
részt  a  település  ellátásában:  a  M‐Telekom 
Nyrt., a DIGI Kft., az Invitech ICT Services Kft., az 
INVITEL Zrt., a KalászNet 2002. Kft., Invinetwork 
Kft. és az MVM NET Zrt. Hálózati rendszerrel az 
INVITEL  Zrt.,  a  DIGI  Kft., M‐Telekom Nyrt.,  az 
Invitech ICT Services Kft., a KalászNet 2002. Kft., 
Invinetwork Kft. és a MVM NET Zrt. rendelkezik. 
A legszélesebb hálózati rendszerrel Dorogon az 
Invinetwork Kft. rendelkezik.  
 
 
 
 

Forrás: E‐közmű 

Gerinchálózati elemei: 
•  országos  gerinchálózati  elem  a  111.  sz.  másodrendű  főút  és  a  10.  sz.  elsőrendű  főút 

nyugati szakasza – Hantken Miksa utca mentén halad, míg 
•  regionális  szerepű  (körzet‐) hálózat a Rákóczi út – Mária utca – 10.  sz. elsőrendű  főút 

keleti szakasza – 117. sz. másodrendű főút Kesztölc irányában. 
Az adatszolgáltatások alapján a település területét behálózó vezetékek zöme földkábeles kialakítású. 

Hírközlési fejlesztési javaslatok: 
A településkép zavarása nélküli karakteres utcákat  javasolt kialakítani, melyben zavaró a földfeletti 
vezetésű oszlopok látványa. Az új beépítésre szánt területen a hírközlési (távközlés és kábel TV) hálózat 
építésénél  törekedni  kell  a  földkábeles  hálózat  építésére,  de  legalább  az  ingatlanokhoz  történő 
bekötések  csatlakozását  kell  az  oszlopokról  az  átfeszítések  helyett  földkábeles  összekötéssel 
megoldani. 
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4.5.  MEGÚJULÓ  ENERGIAFORRÁSOK  ALKALMAZÁSA,  KÖRNYEZETTUDATOS  ENERGIAGAZDÁLKO‐
DÁS, EGYEDI KÖZMŰPÓTLÓK 
A megújuló  energiaforrások  (napenergia,  szélenergia,  vízenergia,  geotermikus  energia,  biomassza) 
közül  Dorog  területén  főként  a  napenergia,  a  geotermikus  energia  és  a  biomassza  felhasználás 
feltételei adottak. Dorog és környéke napenergia hasznosítás szempontjából országos viszonylatban 
gyenge adottságokkal rendelkezik. A globálsugárzás átlagos éves összege (a Napból érkező közvetlen 
sugárzás valamint az égbolt minden részéről érkező szórt sugárzás összege) a 4300 MJ/m2. 

A módosítások  kapcsán  kizárólag  egy  esetben 
kapcsolódunk  a  megújuló  energia 
hasznosításához az M15. jelű módosításnál. 
A módosítás területe a belterülettől nyugatra a 
10. sz. főúttól délre helyezkedik el. Jelen terület 
kapcsán  az  Electron  Holding  Zrt.  1 MW 
naperőmű beruházást tervez, amely 995 kW‐os 
napelemrendszer  kiépítésével  járna.  A 
fejlesztés  nem  lépi  túl  sem  a  Trtv.  vonatkozó 
előírásaiban  meghatározott  50  MW  és  annál 
nagyobb  névleges  teljesítőképességű 
erőművek, sem a KEMTrT. vonatkozó 5‐50 MW 
közötti  névleges  teljesítőképességű    kiserőmű 
értékét,  így  jelen  TRE  módosítás  kapcsán 
térségi tervi beillesztés nem releváns. 
A  beruházó  a  bal  oldalon  bemutatásra  kerülő 
helyszínrajz  szerint  kívánja  telepíteni  a 
napkollektorokat. 
Forrás: Telepítési helyszínrajz (Electron Holding Zrt.) 

   



DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK TELJES KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETRE SZÓLÓ, TÖBB RÉSZTERÜLETRE 
VONATKOZÓ MÓDOSÍTÁSA • VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG • 2021. NOVEMBER HÓ • TSZ.: 4489/2021 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
  E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 51 
 

C/5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 

(a településrendezési javaslatok környezetvédelmi összefüggéseinek bemutatása, várható környezeti 
hatások,  környezeti  feltételek a  föld,  felszíni  és  felszín alatti  vizek,  levegőtisztaság‐védelem,  zaj‐  és 
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozásában) 
Jelen TRE módosításhoz kapcsolódó környezeti hatásokat és  feltételeket külön dokumentumban, a 
Környezeti értékelésben részletesen bemutattuk. 
Jelen  TRE módosítás  keretében  az  alábbi módosítások  kapcsán  történik  olyan  területfelhasználást 
érintő beavatkozás, amelynek környezetre való hatásait vizsgálni szükséges, itt már csak az „X” jelölt 
érdemben vizsgálandók kerülnek felsorolásra: 

‐  M2. Kialakítás alatt álló intermodális csomópont és környezetében felmerült fejlesztések, 
‐  M5. A Baumit Kft.‐hez bevezető út mellett található 0102/1, 0101/4, 0107/1 107/2, 0108 

és 0109 hrsz.‐ú ingatlanok rendezése fejlesztési elképzelések alapján 
‐  M16. Lakóterület fejlesztés a Panoráma út mentén 
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C/6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 

(a  településrendezési  javaslatok  összhangja  a  hatályos  településszerkezeti  tervben  rögzített 
elhatározásokkal, területek aktiválása, ütemezése) 
A  hatályos  településszerkezeti  tervben  kijelölt  fejlesztések  java  része  a  módosítás  kapcsán 
fenntartásra / kisebb részben átértékelésre került, mivel irányelveiben megfelelnek / kisebb részben 
eltérnek a mai elvárásoknak/tól. Minden változtatás esetében a megváltozott szempontrendszerekkel 
és korlátozások  figyelembevételével újra értelmezésre kerültek a  fejlesztések, a megvalósíthatóság 
érdekében. 
Az  összhang  kimutatása  a  változásokkal  jellemezhető.  Ennek  részletes  kifejtése  a  C/1.1. 
Településrendezési javaslatok című munkarészben található. 

A 2019‐ben elfogadásra került  felülvizsgálat kapcsán a hatályos  településszerkezeti és  szabályozási 
tervi részletek egymástól való eltérése vizsgálat alá, majd rendezésre összehangolásra került, így jelen 
módosítás kapcsán ilyen értelmű bemutatásra nem került sor.   



DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK TELJES KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETRE SZÓLÓ, TÖBB RÉSZTERÜLETRE 
VONATKOZÓ MÓDOSÍTÁSA • VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG • 2021. NOVEMBER HÓ • TSZ.: 4489/2021 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
  E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 53 
 

C/7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 

(a  szabályozás  céljainak  és  eszközeinek  ismertetése,  azok  összefüggései,  a  szabályozás  alapelve,  a 
változtatási szándékok javaslata, a szabályozás eszközeinek összefoglalása) 
‐ Legfrissebb adatszolgáltatások feltüntetése: 

o alaptérképi elemek 
o műemlék telke 
o műemléki környezet 
o nyilvántartott régészeti lelőhely 
o Natura 2000 terület 
o országos ökológiai hálózat (ökológiai folyosó) 
o tájképvédelmi terület övezete 
o veszélyességi övezetek 
o ásványi nyersanyagvagyon területe (bányatelek) 
o alábányászottság 
o közmű elemek 

 nagynyomású földgázszállító vezeték 
 nagyközép‐nyomású földgáz gerincelosztó vezeték 
 nagyfeszültségű elektromos vezetékek 
 középfeszültségű elektromos vezetékek 
 adótornyok 

o védősávok feltüntetése 
 vízfolyás kísérő partisáv 
 vízbázis védőterületei 

‐ Jelen  tervmódosítás  kapcsán  a  HÉSZ  előírásaiban  általános  módosításként  a  jogszabályi 
összehangolások is végrehajtásra kerültek. 

Ma.  ALAPTÉRKÉPI VÁLTOZÁSOK FELÜLVIZSGÁLATA 
A  2019.  évben  elfogadott  Dorog  Város  Településrendezési  Eszközeinek  felülvizsgálat  óta  számos 
alaptérképi változás valósult meg. Az alaptérképi változásokat az Önkormányzat által rendelkezésre 
bocsátott  a  Felülvizsgálathoz  Budapest  Főváros  Kormányhivatala,  Földmérési,  Távérzékelési  és 
Földhivatali  Főosztály,  Szolgáltató  Osztály  522  adatszolgáltatási  sorszámon  kapott  (2018.05.15. 
adattartalmú  térkép)  és  a  jelen  módosításhoz  kapott  a  Lechner  Nonprofit  Kft.‐től  1992 
adatszolgáltatási sorszámon kapott (2021.05.06. adattartalmú térkép) digitális alaptérképek alapján 
végeztük. A Településrendezési Eszközöket befolyásoló alaptérképi változások feloldásának módja az 
alábbiakban kerül bemutatásra: 

Ma/1. alaptérképi változás 
A Köztársaság út mentén elhelyezkedő 724/2 hrsz.‐ú ingatlan délnyugati irányban eltolásra került. A 
földhivatali térképen a rajta elhelyezkedő garázsépület is feltüntetésre került. A földhivatali változás 
az ortofotó alapján a valós állapotokat rögzíti. Egyebekben megállapítást nyert, hogy a Köztársaság út 
környező  szakaszán  (hrsz.:  724/2‐4,  724/7‐11)  kijelölt  különleges  beépítésre  szánt  garázsok  (K‐g) 
területén különböző üzletek működnek. 
>  A  724/2  hrsz.‐ú  ingatlan  földhivatali  állapotoknak  megfelelően  került  rögzítésre  a 
területfelhasználás.  (A módosítás  kapcsán új  beépítésre  szánt  terület  keletkezik.)  A  Köztársaság út 
érintett  szakaszán  a  kapcsolódó  valós  funkcióhoz  kötődően  a  különleges  beépítésre  szánt 
garázsterületek  [K‐g]  átsorolásra  kerültek  a  településközpont  területek  (Vt)  közé.  Az  ingatlanok 
területe 100 %‐os beépítettségű, így a Vt‐34 építési övezeti besorolást kapták. 
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Forrás: Földhivatali alaptérkép (1992 adatsz. sorszám)      Forrás: Hatályos szabályozási tervi részlet 

Ma/2. alaptérképi változás 
A Deák Ferenc utca kanyarulatában a hatályos terven kijelölt különleges beépítésre szánt pihenőpark 
terület (K‐pp) keleti szélén az 5122/1 és 5122/2 hrsz.‐ú ingatlanok határa nyugati irányban eltolódott. 
>  A  földhivatali  állapotoknak  megfelelően  a  különlegesbeépítésre  szánt  pihenőpark  területe 
csökkentésre került egy keskeny sávval,  területén kertes mezőgazdasági  terület került kijelölésre. A 
módosításhoz kapcsolódóan az épületmagasság korlátozására javasolt területe is pontosításra került. 

    
Forrás: Földhivatali alaptérkép (1992 adatsz. sorszám)      Forrás: Hatályos szabályozási tervi részlet 

(rajta érintett szabályozási elemek) 
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Ma/3. alaptérképi változás 
A Kenyérmezői‐patak mentén a hatályos terven kijelölt zöldterület (közkert) sáv a 26 hrsz.  ingatlan 
kapcsán kialakításra került. 
>  A  földhivatali  állapotoknak  megfelelően  a  zöldterület  határa  a  kialakításra  került  26/2  hrsz.‐ú 
ingatlan határához került pontosításra. (A módosítás kapcsán új beépítésre szánt terület keletkezik.) 

    
Forrás: Földhivatali alaptérkép (1992 adatsz. sorszám)      Forrás: Hatályos szabályozási tervi részlet 

Ma/4. alaptérképi változás 
Az  Ma/4.  alaptérképi  változás  az  M2.  módosításhoz  kapcsolódik  és  két  földhivatali  változáshoz 
köthető: 

a) a  383/10  hrsz.‐ú  ingatlan  kapcsán 
telekmegosztások  valósultak  meg.  A 
kialakításra került új ingatlanok a 383/15 és 
383/16  hrsz.‐mal  kerültek  rögzítésre.  A 
383/15  ingatlan nyugati  fele a  kötöttpályás 
közlekedési  területek  –  vasútterület  (KÖk) 
közé került átsorolásra. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Szabályozási tervi javaslat részlet 

b) A Hantken Miksa utca vasúthoz közel eső szakasza a hatályos szabályozástól kismértékben 
eltérő módon került kialakításra a 1518/48 hrsz.‐ú ingatlana kapcsán. 
> A közúti közlekedési terület (KÖu) a kialakult földhivatali állapotokhoz került igazításra. 
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Forrás: Földhivatali alaptérkép (1992 adatsz. sorszám)      Forrás: Hatályos szabályozási tervi részlet 

Ma/5. alaptérképi változás 
A  vasútállomástól  északra  kialakításra  került  a  tervezett  kerékpárúthoz  kapcsolódó  1729/2  hrsz.‐ú 
állami tulajdonú ingatlan. 
> A földhivatali állapotoknak megfelelően a nem szerkezeti jelentőségű közlekedési terület az 1729/2 
hrsz.‐ú ingatlan területéhez került igazításra. Az Önkormányzat szélesebb egyéb közlekedést kiszolgáló 
út területet nem kíván biztosítani a továbbiakban. 

    
Forrás: Földhivatali alaptérkép (1992 adatsz. sorszám)      Forrás: Hatályos szabályozási tervi részlet 

Jelen módosítás kapcsán adatszolgáltatás alapján megállapításra került, hogy a közelben elhelyezkedő 
vasúti aluljáró 653/2 hrsz.‐ú közterületi  ingatlana melletti  felépítménye és az ott a hatályos terven 
tervezett kerékpárút területe között összeütközés van. 
>  A  383/14  hrsz.‐ú  ingatlanon  tervezett  kerékpárút  nyomvonala  áthelyezésre  került  a meglévő  út 
ingatlanának területére, és a kapcsolódó szabályozás törlésre került. 

Ma/6. alaptérképi változás 
A Martinovszki Ferenc utca mentén két ingatlan esetén kialakításra került a hatályos terven tervezett 
szabályozási szélesítés. A telkek kialakítása a szabályozásnak megfelelően történt. A 160/2 és 161/2 
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hrsz.‐ú  ingatlanok  földhivatali  besorolása  még  magánút,  amelyek  természetes  személyek 
tulajdonában vannak. 
> A földhivatali állapotoknak megfelelően a szabályozás pontosításra került. 

    
Forrás: Földhivatali alaptérkép (1992 adatsz. sorszám)      Forrás: Hatályos szabályozási tervi részlet 

Ma/7. alaptérképi változás 
A  vasút  területe  szélesítésre  került  a  belterülettől  kelet  felé  haladva  (hrsz.:  0303/1  ‐0298/39).  Az 
érintett ingatlanok állami tulajdonban vannak. 
>  A  földhivatali  állapotoknak  megfelelően  az  érintett  ingatlanok  különleges  beépítésre  nem  szánt 
sportterületből  (Kb‐sp‐2),  vízgazdálkodási  területből  (V),  védelmi  rendeltetésű  erdőterületből  (Ev) 
kötöttpályás közlekedési területbe (KÖk) kerülnek átsorolásra. 

    
Forrás: Földhivatali alaptérkép (1992 adatsz. sorszám)      Forrás: Hatályos szabályozási tervi részlet 

Ma/8. alaptérképi változás 
A belterülettől délre eső gazdasági területen a 2312/1 hrsz.‐ú ingatlan kapcsán egy olyan telekosztás 
történt,  amely  következtében  a  2312/4  hrsz.‐ú  ingatlan  jelenleg  nem  rendelkezik  közterületi 
megközelítéssel. Van egy 1,4 m széles  közterületi  kapcsolódása, amely azonban nem tesz eleget a 
jogszabályi előírásoknak. 
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A telek jelenlegi megközelítése a 2313 hrsz. ingatlan felől történik, amely nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület  (kt.), de a valós behajtás a 0114/1 hrsz.‐ú  ingatlanról megoldott, amely 
besorolása  védelmi  rendeltetésű  erdőterület  (Ev).  Mindkét  felsorolt  ingatlan  az  Önkormányzat 
tulajdonában áll. 
> A terület közterületi kapcsolatának biztosítására az Önkormányzat 0114/1 hrsz.‐ú ingatlanából 6 m 
mélységben nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterület (kt.) kijelölésére tett javaslatot. Az 
átsorolásra  kerülő  terület  és  környezete  nem  érintett  sem  erdőtervezett  erdőterülettel,  sem 
természetvédelmi érintettséggel. 

    
Forrás: Földhivatali alaptérkép (1992 adatsz. sorszám)      Forrás: Hatályos szabályozási tervi részlet 

M1.  HIBAJAVÍTÁS – ÉPÍTÉSI ÖVEZETI KÓD PÓTLÁSA: 

Elhelyezkedés:  111. sz. Esztergom‐Dorog másodrendű főút – vasút – 1734/11 hrsz.‐ú út tömbjének 
területe. 

A hatályos szabályozási tervi lapon a telektömb 
területén hiba okán az építési övezet kódja nem 
került  feltüntetésre.  A  hatályos  terv 
készítésének idején az 1734/11 hrsz.‐ú út telke 
első szándék szerint magánútként került volna 
rögzítésre,  így az övezeti kód ezen a területen 
nem került feltüntetésre. A közterületi kijelölés 
után  az  építési  övezeti  kód  ábrázolása 
lemaradt. 
A  településszerkezeti  terv  alapján 
egyértelműen  rögzíthető,  hogy  a  terület 
általános gazdasági területbe (G) sorolt. 
Az eredeti  tervezői és önkormányzati  szándék 
alapján  a  G‐8  építési  övezet  feltüntetésre 
került,  amelynek  beépítési  paraméterei  az 
alábbiakban kerülnek bemutatásra: 

Forrás: Hatályos szabályozási tervi részlet 

79  G‐8  SZ   30  2000  40  7,5 
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M2.  KIALAKÍTÁS ALATT ÁLLÓ INTERMODÁLIS CSOMÓPONT ÉS KÖRNYEZETÉBEN FELMERÜLT FEJLESZTÉSEK: 

Elhelyezkedés:  Kialakítás alatt álló intermodális csomópont és környezetében felmerült fejlesztések 
területe. 

Az  alaptérképi  változások  kapcsán  a  jelen  módosításhoz  kapcsolódóan  az  alábbi  két  elem  már  a 
korábbiakban bemutatásra került: 

Ma/4a.  Vasút  területének  bővítése  a  valós  igényeket  tükröző  földhivatali  állapotok 
figyelembevételével. 

Ma/4b.  Hantken Miksa utca északi szakaszának földhivatali állapothoz történő igazítása. 

Az alábbiakban az egyéb fejlesztésekhez kapcsolódó módosítások kerülnek bemutatásra: 

Intermodális csomópont közterületi lehatárolása: 

Az  hatályos  településrendezési  eszközök  az  Intermodális  csomópont  környezetében  a  közterületi 
határokat rögzíti. A területhez kapcsolódóan elkészült Közlekedési létesítmények vázlatterve, amely 
alapján a beruházás megvalósításra került. Az alábbiakban bemutatásra kerülő helyszínrajz a valóságot 
tükrözi, így a településrendezési eszközök ennek megfelelően kerültek pontosításra. 

 
Forrás: Intermodális csomópont környezetének közlekedési létesítmények vázlatterve ‐ Helyszínrajz 

McDonald’s fejlesztés: 
Az intermodális csomópont mellett, a Hantken Miksa utca nyugati oldalán egy McDonald’s étterem 
kialakítása tervezett. A beruházó az alábbi telepítési vázlatot bocsátotta a rendelkezésre: 

 
Forrás: Telepítési vázlat (McDonald’s beruházó) 
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A terület az étteremlánc beruházója szerint olyan méretekkel és adottságokkal rendelkezik, amelyek 
megfelelnek a funkciónak és a speciális szempontrendszernek, így az alábbi funkciók elhelyezhetővé 
válnak: 

‐  32 db parkoló  (amiből:  3 db APP megrendelők várakozóhelye, 2 db mozgáskorlátozott 
parkoló, 2 db elektromos autó töltő hely), 

‐  Delivery bay, 
‐  teraszon játszótér, 
‐  göngyölegtároló, 
‐  kerékpártároló (igény szerint). 

A  hatályos  településrendezési  eszközökben  az  érintett  terület  általános  gazdasági  terület  (G‐3) 
területfelhasználási besorolásban rögzíti, amely az alábbi beépítési paraméterekkel bír: 

74  G‐3  O  50  1000  25  12,5 

Az Önkormányzat kérésének megfelelően a terület településközpont terület (Vt‐16*) besorolást kap, 
az alábbi beépítési paraméter javaslatokkal: 

47a  Vt‐16*  SZ  50  2000  10  7,5 

A  tervezés  során  felmerült  az  1518/30  és 
1518/38  hrsz.‐ú  ingatlanok  közlekedési 
kapcsolatának  biztosítása,  amely  a  bal  oldalt 
bemutatásra  kerülő  „Közlekedési 
létesítmények  vázlatterve  –  Helyszínrajz”‐on 
feltüntetett helyen nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési  célú  területként  (kt.)  kerül 
biztosításra. 
Forrás:  Közlekedési  létesítmények  vázlatterve  – 
Helyszínrajz (Beruházó által rendelkezésre bocsátva) 

Az új feltáróút kijelölésénél figyelembe vételre került, hogy a 1518/30 hrsz.‐ú ingatlanból a G‐3 építési 
övezetben  előírt  legkisebb  kialakítható  telekterületnek  (1000  m2)  megfelelő  ingatlan  kerüljön 
kijelölésre. 
Az új feltáróúttól nyugatra elhelyezkedő elkeskenyedő keskeny részen zöldterület kijelölését kérte az 
önkormányzat  az  1518/7  és  1518/32  ingatlanok  határáig  teljes  szélességben,  onnantól  pedig  a 
vasútállomás felé 5 m szélességben, ahol egyebekben egy fasor telepítése is már végrehajtásra került. 

Hantken Miksa utcától keletre elhelyezkedő belső tömbfeltárású tömb: 
Jelen  tömb  esetén  több  fejlesztési  szándék  ismeretes  az  Önkormányzat  részéről,  amelyek  az 
alábbiakban kerülnek bemutatásra. 
A  hatályos  településrendezési  eszközök  alapján  a  tömb  területe  településközpont  területbe  (Vt‐2) 
sorolt, az alábbi beépítési paraméterekkel: 

33  Vt‐2  Z  50  800  20  12,5 

Az intermodális csomópont mellett, a Hantken Miksa utca keleti oldalán egy pumpapálya fejlesztés 
kialakítása tervezett. 
A fejlesztéshez kapcsolódó terveket az Önkormányzat megbízásából az ORBITREX‐SDM Kft. készítette. 
A  Koncepció  terv  alapján  a  területen  a  vizesblokk  és  öltöző  funkciókat  konténeres  elhelyezéssel 
kívánják biztosítani. A terület  legnagyobb részét a szintmagasságokban megmozgatott pumpapálya 
foglalja el. Egyebekben zöldfelület, egyéb burkolt felületek és kerti bútorok kerültek feltüntetésre. A 
pumpapályától  keleti  irányban  a  383/16  hrsz.‐ú  ingatlan  határáig  egyéb  önkormányzati  fejlesztési 
elképzelések tervezettek (pl.: Görpark) a későbbiek során. 

A Koncepció terv alapján a Pumpapálya területe településközpont területen belül az alábbi javasolt 
építési övezeti besorolást kapja: 

62a  Vt‐31*  SZ  10  2000  20  4,5 
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Forrás: Pumpapálya – Koncepció terv (ORBITREX‐SDM Kft.) 

A  tömb  további  383/15  hrsz.‐ú  ingatlanra  eső  része  védelmi  rendeltetésű  erdőterületbe  (Ev)  való 
besorolást kap az Önkormányzat kérésének megfelelően. 
Az  Önkormányzat  a  tömb  további  részére  vonatkozóan  is  megfogalmazott  módosítási  szándékot 
(hrsz.:  1473/32 és  1473/33).  Itt  a  jelenleg  ismert  fejlesztés  zártsorú beépítés  helyett  szabadonálló 
beépítési mód a javasolt, amely a település központja felől távolabb haladva egy kismértékű feloldást 
eredményez.  A  terület  a  már  létező  Vt‐3  építési  övezetbe  kerül  átsorolásra,  az  alábbi  beépítési 
paraméterekkel: 

34  Vt‐3  SZ  50  800  20  12,5 

A  tömb  legdélebbi  részén  a  sűrűsödés  lehetőségét  még  tovább  lazítaná  az  Önkormányzat  a 
szabadonálló beépítési módon felül a magasság is csökkentésre kerül 7,5 m‐re, amely az alábbi építési 
övezeti paramétereket eredményezi, amely egy szintén már létező építési övezetet eredményez: 

48  Vt‐17  SZ  50  800  20  7,5 

A  tömb  északi  oldalának  határán  a  korábbi  fejlesztések  kapcsán  zajvédelmi  kötelezettség  került 
kijelölésre.  A  módosítások  kapcsán  ez  okafogyottá  vált  a  védelmi  rendeltetésű  erdőterület 
kijelölésével,  illetve a pumpapálya  területét  a  saját  belső  zajforrások okán nem szükséges  terhelni 
zajvédelmi korlátozásokkal. 
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M3.  RICHTER GEDEON VEGYÉSZETI GYÁR NYRT. ÉS SHARPI‐DOROG KFT. TELEPHELYÉHEZ KAPCSOLÓDÓVESZÉLYESSÉGI 
ÖVEZETEK PONTOSÍTÁSA: 

Dorog  város  területét  az  alábbi  felső  küszöbértékű  veszélyes  anyagokkal  foglalkozó  üzemek 
veszélyességi övezetei érintik: 

‐  Richter Gedeon Vegyészeti Gyár Nyrt., 
‐  SARPI Dorog Környezetvédelmi Kft. 

A  Richter  Gedeon  Vegyészeti  Gyár  Nyrt. 
telephelyéhez  kapcsolódó  veszélyességi 
övezetek  pontosítása  a  Komárom‐Esztergom 
Megyei  Katasztrófavédelmi  Igazgatóság 
36100/379/2020.  ált.  módosító  határozata 
alapján  történik.  A  veszélyességi  övezetek 
lehatárolását  a  határozatban  szereplő  7.  ábra 
mutatja be. A veszélyességi övezetek kijelölését 
az Igazgatóság megbízásából az IMSYS Mérnöki 
Szolgáltató Kft. készítette. A településrendezési 
eszközökben  a  veszélyességi  övezetek 
feltüntetésére digitális adatszolgáltatás alapján 
került sor (2021. április 19.). 

 

Forrás: 36100/379/2020. ált. módosító határozat 

A településen a SARPI Dorog Környezetvédelmi 
Kft.  telephelyéhez  is  kapcsolódnak 
veszélyességi  övezetek,  amelyek  jelenleg 
36100/1982/2016.ált.  határozati  számon 
kerültek kijelölésre. 
A véleményezési anyagban jelen lehatárolások 
kerültek feltüntetésre. 

Forrás:  SHARPI  Dorog  Kft.  adatszolgáltatás  – 
Hatályos veszélyességi övezetek (9. ábra melléklet) 

 
 

A  veszélyességi  övezetek  jelenleg  módosítás 
alatt  állnak.  A  módosításhoz  kapcsolódó 
lehatárolást  szintén  az  IMSYS  Mérnöki 
Szolgáltató  Kft.  készíti.  Jelen  lehatárolás  még 
nem  végleges,  így  a  TRE  jelen  módosítási 
szakaszában  még  nem  feltüntethetők. 
Amennyiben a módosító határozat megszületik 
a TRE‐ben a  lehatárolások ennek megfelelően 
kerülnek pontosításra. 

M4.  BAUMIT KFT. GIP‐3 JELŰ ÉPÍTÉSI ÖVEZETÉNEK KISMÉRTÉKŰ BŐVÍTÉSE: 

Elhelyezkedés:  A  Baumit  Kft.  Gip‐3  építési  övezetének  déli  része  051  és  052  hrsz.‐ú  ingatlanok 
területe.  A  földhivatali  alapadatok  alapján  az  ingatlanok  az  Önkormányzat 
tulajdonában állnak és besorolásuk kopárság. A 051 hrsz.‐ú telek a valóságban egy út 
területe. 
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A hatályos településrendezési eszközök alapján az  ingatlanok egy része már jelenleg  is  ipari terület 
(Gip‐3) besorolású, amely az alábbi beépítési paraméterekkel bír: 

67  Gip‐3  SZ  20  5000  35  15,5 

Fejlesztési elképzelés: 
Az  Önkormányzat  és  a  Baumit  Kft.  megállapodása  alapján  a  hatályos  terven  20 m‐es  kottázott 
szélességben  jelölt,  a  052  hrsz.‐ú  ingatlan  határáig  terjedő  védelmi  rendeltetésű  erdőterület  (Ev) 
sávjában az ipari terület (Gip‐3) bővítése tervezett. 
A tervezett bővítés területe az út szakasza kivételével erdővel fedett. 

Korlátozó tényezők figyelembevétele: 

    
Forrás: Hatályos szabályozási tervi részlet       Forrás: Ortofotó (1992 adatsz. sorszám) 

‐  A  fejlesztés  területét  nem  érinti  sem  kiemelt  jelentőségű  természetmegőrzési  terület 
(Natura 2000), sem ökológiai hálózat ökológiai folyosójának területe. 

  Ugyanakkor  fontos megállapítani,  hogy  a  fejlesztés  területét  jelen  korlátozó  tényezők 
kívülről érintik, azonban ez közvetlen korlátozást nem jelent. 

‐  A  fejlesztés  területét  az  erdőtervezett  erdőterületek  sem  érintik,  azt  csak  kívülről 
határolják délkeleti irányból. 

‐  A fejlesztést  lefedi a „Dorog B12” jelű vízműkút vízbázisának hidrogeológiai „A” és „B” 
védőidoma. 

‐  A 051 hrsz.‐ú „út” telkére kelet felől elhanyagolható mértékben rálóg egy nyilvántartott 
régészeti lelőhely. 
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M5.  A BAUMIT KFT.‐HEZ BEVEZETŐ ÚT MELLETT  TALÁLHATÓ 0102/1, 0101/4, 0107/1 107/2, 0108 ÉS 0109 
HRSZ.‐Ú INGATLANOK RENDEZÉSE FEJLESZTÉSI ELKÉPZELÉSEK ALAPJÁN: 

Elhelyezkedés:  Az  új  fejlesztési  elképzelésekkel  rendelkező  terület  a  Baumit  Kft.‐hez  bevezető út 
mellett  található  0102/1,  0101/4,  0107/1  107/2,  0108  és  0109  hrsz.‐ú  ingatlanok 
helyén. 

A hatályos településrendezési eszközök alapján 
a  terület  legjelentősebb  része  védelmi 
rendeltetésű  erdőterületbe  (Ev)  sorolt,  ezen 
kívül  természetközeli  terület  (Tk), 
vízgazdálkodási  terület  (V)  és  nem  szerkezeti 
jelentőségű  közlekedési  terület  (kt.) 
besorolású. 

 

 

 

 

 

 

 

Forrás: Hatályos szabályozási terv részlet 

Korlátozó tényezők figyelembevétele: 
‐ a terület jelentős részét érinti az alábányászott terület határa, 
‐ a terület természetvédelmi érintettséggel nem rendelkezik, 
‐ erdőtervezett erdőkkel való érintettsége sincs. 

Fejlesztési elképzelés: 

A  területen  jelenleg  is  áthalad  egy  vízelvezető  árok,  amely  már  a  hatályos  településrendezési 
eszközökben egy módosított nyomvonal szerint került ábrázolásra 2012‐ben az akkor hatályos Észak‐
dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség 2011. szeptember 01‐én kelt 
határozatában (H‐5527‐14/2011.) szereplő vízjogi létesítési engedélye alapján. Az árok határozatban 
szereplő tervezett nyomvonalának kialakítására azóta sem került sor. 

    
Forrás: Vízjogi engedélyezéshez készült részletes helyszínrajzok (2011) 

A  területre  ma  is  érvényes  az  Észak‐dunántúli  Környezetvédelmi,  Természetvédelmi  és  Vízügyi 

Felügyelőség  által  10984‐3/2012.  iktatószámon  rögzített  határozat,  amelyet  Dorog  Város 

Önkormányzata kért a 0101/4, 0107 és 0109 hrsz.‐ú  ingatlanokon létesített vízelvezető árok vízjogi 

üzemeltetési engedélyezésére (Vízikönyvi szám: Dorog‐19). A csapadékvíz elvezetés a 0+281 – 0+745 

km közötti szakaszon új árok kialakítása történt.   
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Jelen módosításhoz kapcsolódóan szükségessé 
vált  az  árok  területének  rendezése,  amely 
beruházó által rendelkezésre bocsátott digitális 
állomány  alapján  történt.  Az  állomány  ugyan 
még  tervezett  állapotban  mutatja  az  árok 
medervonalának  új  vonalát,  de  helyszíni 
bejárás alapján már megvalósult áthelyezésről 
beszélhetünk  a  zártkert  mellett  elhelyezkedő 
0100/4  hrsz.‐ú  közút  ingatlanához  közel 
elhelyezkedően. 

 

 

 

 

 
Forrás: árok nyomvonal áthelyezése (Beruházó) 

Az  árok  két  oldalán  védelmi  rendeltetésű 
erdőterület (Ev) kerül kijelölésre többek között 
lakossági  igénynek  megfelelően.  A  patak  déli 
oldalán  15 m  szélességben,  amely  a  további 
fejlesztésekből  származó  hatásoktól  védi  a 
lakóterületet  és  a  kertes  mezőgazdasági 
területet. 
A  fennmaradó  területen  beruházói  szándék 
alapján  parkolóterület  kialakítása  tervezett, 
amely különleges beépítésre nem szánt magán 
parkolóterületként  kerül  kijelölésére  (Kb‐mp). 
A  területet  szabadtéri  tárolásra  és 
tehergépkocsik tárolására szeretné felhasználni 
a beruházó. 
 
 
Forrás: Szabályozási tervi javaslat részlet 

A területen iroda elhelyezése nem szükséges, mivel az a szomszédos területen már kialakításra került 
elégséges mértékben.  Egyebekben  a  terület  a  korábbiakban  inerthulladék  lerakó  területe  volt,  így 
jelentős beépítése nem javasolt. A területen konténerek elhelyezése tervezett pl. porta funkcióval. A 
beépítettség igénye alacsony, azonban a parkolási főfunkció okán a burkolt felület aránya magas. A 
terület kapcsán javasolt beépítési paraméterek az alábbiakban kerülnek bemutatásra: 

18  Kb‐mp  5  10.000  25  4,5 

A közelben elhelyezkedő lakó és kertes területek védelme érdekében (por) a HÉSZ‐ben előírásra kerül, 
hogy a területen a tehergépkocsik forgalmát kizárólag szilárd burkolat kialakításával lehet megoldani. 
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M6.  SARPI  DOROG  KÖRNYEZETVÉDELMI  KFT.  BEÜLTETÉSI  KÖTELEZETTSÉGGEL  ÉRINTETT  TERÜLET  EGY  RÉSZÉN 
FEJLESZTÉSI SZÁNDÉK LEHETŐVÉ TÉTELE: 

Elhelyezkedés:  A SARPI Dorog Kft. területe a 10 sz. főút mentén, az érintett ingatlanok hrsz.: 1722/17 
és 1722/5. 

A  változtatással  érintett  terület  a  hatályos 
településrendezési eszközök alapján különleges 
beépítésre  szánt  veszélyes  hulladékégető 
területébe  (K‐vh)  sorolt,  az  alábbi  beépítési 
paraméterekkel. 
A  módosítani  kívánt  terület  beültetési 
kötelezettséggel érintett. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: hatályos Szabályozási tervi részlet 

96  K‐vh  SZ  30  10 000  55  18,5 

A módosítás kapcsán a terület területfelhasználási módosítására nem került sor. 
A hulladékkezelő üzem az érintett területen (hrsz.: 1722/17) hulladék előkészítését szeretné végezni. 
A hulladék előkészítését egy 50 m mélységű és 120 m szélességű területen kívánja megoldani. Ezen a 
területen  a  hulladéktároláson  (MESTO / raklapos  hulladék,  ömlesztett  hulladék,  WEIMA  raklapos 
hulladék) kívül a szállításhoz kapcsolódó burkolt területek és egyéb funkciók kerülnek elhelyezésre. 
Az  alábbiakban  a  Hulladék  előkészítési  zóna  –  Koncepció  Terv  Helyszínrajzának  egy  a  területre 
korlátozódó részlete kerül bemutatásra, amely a dh24 MÉRNÖKIRODA generál tervezésében készül. 

    
Forrás: SARPI Dorog Kft. Helyszínrajz SV‐ak részlet    Forrás: Erdőtervezett erdőterület érintettség 
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Az  érintett  terület  gazdasági  rendeltetésű 
erdőtervezett  erdőterület  érintettséggel  bír, 
amely  beültetési  kötelezettséggel  került 
rögzítésre a hatályos terven. A kiváltani kívánt 
terület  pótlását  szintén  beültetési 
kötelezettség  rögzítésével  a  beruházó 
tulajdonában  lévő  1722/5  hrsz.  ingatlan  jelen 
területhez közel eső bemutatásra kerülő részén 
kívánja megoldani. 

Forrás:  Beültetési  kötelezettség  kiváltására 
felajánlott terület (SHARPI – fejlesztési elképzelés 

 

 

Egyebekben megállapítandó, hogy a beruházó 
a  tulajdonában  lévő  1722/5‐6,  1722/17‐19 
hrsz.‐ú ingatlanok összevonását tervezi. 

M7.  FEHÉRHEGY KERTES MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETÉN A BEÉPÍTHETŐSÉG NÖVELÉSE 5 %‐RA: 

Elhelyezkedés:  A Fehérhegy zártkerti fekvésű területének legnagyobb része 
A hatályos  településrendezési eszközökben Fehérhegy zártkerti  fekvésű  területének  legjelentősebb 
része kertes mezőgazdasági (Mk) területfelhasználási besorolást kapott. A HÉSZ előírásaiban a kertes 
mezőgazdasági területek egységesen 3 % legnagyobb beépíthetőséget kaptak. 
A területen sokkal több épület található, mint ami földhivatalilag rögzítésre került, de ezek vizsgálatára 
pontos  adatok  hiányában  nem  került  sor.  A  földhivatali  alapadatokból  kimutatható  beépítettség 
rendkívül sok esetben meghaladja a HÉSZ által rögzített 3 % értéket, amelyet jól példáz az alábbi ábra. 
Az esetek többségében az 5 % értéket nem haladja meg, de négy esetben 5‐10 % közé esik, illetve két 
esetben kismértekben ugyan, de a 10 %‐ot is meghaladja. 

..  
    Forrás: Ortofotó (állami alapadatok: 2021.05.06.)   Forrás: Fehérhegy beépítettség (2021.05.06.) 

A terület 10 %‐os beépíthetőségi lehetőségének megadása nem cél. 
Az  Önkormányzat  kérésének  megfelelően,  és  az  OTÉK  29. §‐nak  vonatkozó  előírásainak  betartása 
mellett  a  Fehérhegy  területén  a  kertes  mezőgazdasági  területeken  a  legnagyobb  beépíthetőség 
mértéke 5 %‐ra kerül megemelésre (Mk‐2). 
Egyéb területeken a beépítettség mértéke fenntartásra kerül 3 %‐ban (Mk‐3). 
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A  kertes mezőgazdasági  területek  kapcsán  az M10. módosítás  esetén  bevezetésre  került  az Mk‐1 
övezet, ahol a legnagyobb beépíthetőség mértéke 10 %‐ban került megengedésre. 
A kertes mezőgazdasági területeken az egyéb beépítési paraméterek azonosak. 

M8.  IPARI PARK „ŐRHÁZ” KÖRNYEZETÉNEK ÁLTALÁNOS GAZDASÁGI TERÜLETKÉNT TÖRTÉNŐ FEJLESZTÉSE: 

Elhelyezkedés:  Az Ipari Park délkeleti részén található „Őrház” környezete (hrsz.: 0292/34). 
A hatályos településrendezési eszközök alapján 
az  érintett  terület  besorolása  védelmi 
rendeltetésű erdőterület. 
Az  érintett  terület  erdőtervezett  erdőterület 
érintettséggel  nem  bír.  Egyebekben 
természetvédelmi érintettsége sincsen. 
Az ingatlan általános gazdasági területbe sorolt 
része  a  G‐9  építési  övezetbe  sorolt,  amely 
beépítési paraméterei az alábbiakban kerülnek 
bemutatásra: 
 
 
 
 
 
 
Forrás: hatályos Szabályozási Tervi részlet 

80  G‐9  SZ  65  1000  25  6,0 

A felmerült igény alapján az „Őrház” környezete kerül hozzásorolásra a fent bemutatásra kerülő G‐9 
építési övezet területéhez. 

M9.  AGÓRA TERÜLETÉNEK RENDEZÉSE: 

Elhelyezkedés:  Az  Agóra  területe  a  Bécsi  út mellett  található  (hrsz.:  1191)  a  Dorogi  Szent  József 
templom közelében. 

A hatályos településrendezési eszközök alapján 
az  ingatlan  településközpont  területbe  sorolt 
(Vt‐20),  amely  beépítési  paraméterei  az 
alábbiakban kerülnek bemutatásra: 
A  területet  érintő  korlátozási  tényezők  nem 
befolyásolják a tervezett módosítást. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: hatályos Szabályozási Tervi részlet 

51  Vt‐20  Z  50  500  20  7,5 
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A terület már jelenleg is burkolt közterület funkcióval működik, ahol parkolási, zöldfelületi és játszótéri 
funkciók  is megtalálhatók, a Bécsi út  irányában egy  „Agóra”  jellegű kialakítással,  amely kedvezően 
formálja a településképet, és kedvelt a város lakóinak körében. 
Az  Önkormányzat  a  területet  nem  kívánja  a  szokásos  közterületi  funkciók  körébe  besorolni,  de  a 
környező területek közterületi megközelítését és a hozzájuk kapcsolódó fejlesztési funkciók feltárását 
erről a területről kívánja biztosítani.  Így a terület a különleges beépítésre nem szánt burkolt köztér 
(Kb‐kt/b)  besorolást  kapja,  amely  egy  új  területfelhasználás  bevezetésével  jár  együtt,  az  alábbi 
beépítési paraméterekkel: 

15a  Kb‐kt/b  5  1000  ‐  4,5* 

*  Technológiai indokoltság mértékéig túlléphető. 

A  terület  ugyan  különleges  beépítésre  nem  szánt  területek  közé  sorolt,  de  mégis  közterületi 
jellemzőkkel bír. 
A terület beépítési feltételei között rögzítésre került a teljes közművesítettség megléte. 
A fejlesztés egyik célja, hogy az Agóra által alkotott térfal városias kialakítást kapjon, arra ablakok és 
portálok nézzenek, amelyhez kapcsolódóan a következő elhatározások születtek: 

‐ építési vonal került jelölésre az 1190 hrsz.‐ú ingatlan határán az Agóra irányába > városias 
térfal kialakulásának érdekében, 

‐ ezt erősíti szintén az 1190 hrsz.‐ú ingatlan vonatkozásában az Agóra irányába a 0 m előkert 
előírása, amely egyértelműsíti az épület elhelyezhetőségét. 

M10.  BELTERÜLETTŐL  KELETRE  ESŐ  TARTALÉK  ÁLTALÁNOS  GAZDASÁGI  TERÜLETEN  A  MŰVELÉSI  ÁGNAK  MEGFELELŐ 

HASZNOSÍTÁS MEGENGEDÉSE: 

Elhelyezkedés:  A  tartalék  általános  gazdasági  terület  a  belterülettől  délkeletre,  a  10.  sz.  főúttól 
délnyugatra  (attól  szakaszosan  hátrahúzottan),  a  tervezett  M100  autóút 
csomópontjától  nyugatra  és  a  kertes  mezőgazdasági  területektől  északkeletre 
helyezkedik el. 

A hatályos településrendezési eszközökben a terület az alábbi besorolást kapta: 
‐ településszerkezeti szinten az általános gazdasági területek közé sorolt (G), 
‐ szabályozási szinten: 

‐ szintén az általános gazdasági területek (G) közé sorolt, azonban építési paraméterek 
meghatározására nem került sor, amellyel jelzésre került a tartalék fejlesztési terület 
státusz, 

‐ ezen túlmenően a területre kijelölésre került a telekalakítási‐ és az építési tilalom is. 
Az  Önkormányzat  jelenleg  még  hosszútávon  nem  kívánja  általános  gazdasági  terület  fejlesztését 
megengedni a területen, mindaddig míg a már kijelölt fejlesztéseken nem tud biztosítani megfelelő 
területet a megjelenő vállalkozási igények részére. A terület tartalékterületi státuszát a továbbiakban 
is fenn kívánja tartani. 
A  területet  nem  érinti  erdőtervezett  erdőterület,  a  természetvédelmi  érintettségek  közül  pedig 
kizárólag csak a tájképvédelmi terület övezete érinti, amely délnyugat felől lóg rá a területre. 
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A  területen  a művelési  ágak  megoszlása  igen 
vegyes,  amint  azt  a  baloldalt  bemutatásra 
kerülő ábra is jól mutatja. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Forrás: Földhivatali alapadatok – művelési ágak 

Az előzetes  tájékoztatási  szakaszban a  terület módosítására vonatkozóan számos  igény kapcsán az 
alábbiak kerültek megfogalmazásra: 

„A belterülettől délkeletre, a 10. sz. főúttól délnyugatra elhelyezkedő tartalék általános 
gazdasági  területen  (G),  amely  építési  tilalommal  érintett,  egyebekben  építési 
paraméterek meghatározására a területen nem került sor, az önkormányzat meg kívánja 
engedni  a művelési  ágnak megfelelő  hasznosításhoz  kapcsolódó  épületek  elhelyezését 
oldalhatáron  álló  módon,  3  %  legnagyobb  beépítési  lehetőséggel  és  4,5  m  épület 
magassággal, azonban a kártalanítás igényét kizárva.” 

A  lehetőségeket  és  a befolyásoló  tényezőket  felmérve  szabályozási  tervi  szinten  az Önkormányzat 
részéről az alábbiak kerültek elhatározásra: 

‐ a  területre kijelölt  telekalakítási‐ és építési  tilalom  törlésre kerül, amellyel egyidőben a 
HÉSZ előírásaiból e két sajátos  jogintézményre vonatkozó előírások  is törlésre kerültek, 
hiszen a településen egyéb helyen ezen elemek nem kerültek bevezetésre, 

‐ általános gazdasági területek (G) jelölés törlésre került, 
‐ a  keskenyebb  (földhivatalilag  zártkerti  besorolású)  ingatlanok  a  kertes  mezőgazdasági 

terület övezete (Mk‐1) közé kerültek besorolásra,  jelen telkeken az Önkormányzat meg 
kívánja engedni a 10 % beépítést, amelyhez az alábbi beépítési paramétereket vezeti be: 

10a  Mk‐1  10  **  80  4,5 

‐ a  szélesebb  (földhivatalilag  nem  zártkerti  besorolású)  ingatlanokat  az  általános 
mezőgazdasági területek övezete közé sorolja (Má). 

Településszerkezeti  szinten  pedig  a  továbbiakban  is  fenntartja  az  általános  gazdasági  terület 
területfelhasználási besorolást, jelezve távlati fejlesztési szándékát. 
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M11.  HANTKEN MIKSA UTCA 1518/5 ÉS 1518/40 HRSZ.‐Ú INGATLANOK VALÓS ÁLLAPOTNAK MEGFELELŐ RENDEZÉSE 

Elhelyezkedés:  A módosítás a Hantken Miksa utca 1518/5 és 1518/40 hrsz.‐ú ingatlanjait érinti. 
A  két  ingatlan  hatályos  településrendezési 
eszközök szerinti besorolása: 
Hrsz. 1518/5: általános gazdasági terület (G‐6), 
Hrsz.  1518/40:  szintén  általános  gazdasági 
terület, csak két építési övezetbe soroltan (G‐3 
és G‐6). 
A  valóságban  az  1518/5  hrsz.‐ú  ingatlanán  a 
Dorogi  Kormányablak  és  a  Népegészségügyi 
Osztály épülete található, míg az 1518/40 hrsz.‐
ú  ingatlan  a  mögöttes  ingatlanok 
megközelítését  és  parkolását  szolgálja  ki. 
Jelenleg  az  utóbbi  ingatlan  földhivatali 
besorolása  út,  de  gazdasági  társaságok 
tulajdonában található. 
 
 
Forrás: hatályos Szabályozási Tervi részlet 

Az alábbiakban a két hatályos építési övezet beépítési paraméterei kerülnek bemutatásra: 

74  G‐3  O  50  1000  25  12,5 

77  G‐6  Z  50  500  25  7,5 

Az Önkormányzat kérésének megfelelően az alábbiak szerint került a valós állapotokhoz rendezésre a 
két ingatlan területe: 

‐ Hrsz. 1518/5: a településközpont területbe került áthelyezésre (Vt‐3*), az alábbi beépítési 
paraméterekkel: 

34a  Vt‐3*  O  50  2000  10  12,5 

‐ Hrsz.  1518/40:  teljes  egészében  a  nem  szerkezeti  jelentőségű  közlekedési  célú 
közterületek közé került átsorolásra, s mivel ugyan út, de nem önkormányzati tulajdon, 
így a szabályozási vonal meglévő határvonalon került jelölésre. 

A területet érintő, a Hantken Miksa utca irányából jelölt útszélesítés fenntartásra került, mivel a NIF 
Zrt. fejlesztési szándéka a terület kapcsán a továbbiakban is fennáll. 

M12.  KÁLVIN KÖZ TERÜLETÉNEK NEM SZERKEZETI JELENTŐSÉGŰ KÖZLEKEDÉSI TERÜLETBE SOROLÁSA 

Elhelyezkedés:  A Kálvin köz területe a Dorogi Református templomtól délnyugatra található. 
A terület a hatályos településrendezési eszközök szerint zöldterület – közkert (Zkk) besorolású. 
Az állami alapadatok alapján a Kálvin köz  ingatlana még nem került kialakításra. Az Önkormányzat 
rendelkezésre bocsátotta a Kálvin köz 627/7 hrsz.‐ú ingatlanáról készített vázrajzot. 
A  vázrajz  alapján  a  Kálvin  köz  tervezett  új  ingatlana  nem  szerkezeti  jelentőségű  közlekedési  célú 
területként  feltüntetésre  került.  Az  övezethatárok  a  zöldterület  és  a  nem  szerkezeti  jelentőségű 
közlekedési célú terület között a meglévő előzetes földrészleteken kerültek feltüntetésre. 
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Forrás: hatályos Szabályozási Tervi részlet      Forrás: Vázrajz – hrsz.: 627/7 (Kálvin köz) 

M13.  CSOLNOKI ÚT MENTI LAKÓTERÜLETFEJLESZTÉS MEGVALÓSÍTÁSÁHOZ KAPCSOLÓDÓ VÁLTOZTATÁSOK ÁTVEZETÉSE: 

Elhelyezkedés:  Lakóterületfejlesztés területe a Csolnoki út mentén a temetőtől délre esően. 
A  hatályos  településrendezési  eszközökben  a 
lakóterületfejlesztés  kapcsán  a  feltáróutak 
12 m szélességben kerültek kijelölésre, az egyes 
tömbök  kertvárosias  lakóterületként  (Lke‐12) 
kerültek  meghatározásra,  amelynek  beépítési 
paraméterei  az  alábbiakban  kerülnek 
bemutatásra. 
A fejlesztési terület a hatályos terv készítésének 
idején  a  2331  és  0228/2  hrsz.‐ú  ingatlanok 
területére terjedt ki. 
A fejlesztéshez kapcsolódóan a 0228/2 hrsz.‐ú 
ingatlan  tervezett  belterületként  került 
kijelölésre. 
 
 
 
Forrás: hatályos Szabályozási Tervi részlet 

26  Lke‐12  SZ  30  800  50  4,5 

Az  Önkormányzat  tulajdonában  lévő  0228/2  hrsz.‐ú  ingatlant  a  Komárom‐Esztergom  Megyei 
Kormányhivatal  Földhivatali  Főosztálya  49624/4/2021.06.09  határozati  számon  2345  hrsz.‐on 
beépítettlen területként belterületbe csatolta. 
Jelen  településrendezési  eszközök  módosításához  felhasználásra  kerülő  1992  adatszolgáltatási 
sorszámon szereplő állami alapadatok 2021.05.06.  időállapot szerinti adatokkal rendelkeznek,  így a 
megnevezett határozatban szereplő belterületbe vonást még nem tartalmazzák. 
>  A  településrendezési  eszközökben  jelen  változtatásnak  megfelelően  a  földhivatali  állapot  és  a 
belterületi határok (meglévő megmaradó, megszűnő és tervezett) pontosításra kerültek. 
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Az  Önkormányzat  által  rendelkezésre  bocsátott  vázrajz  alapján  (előzetes  földrészletek)  került 

pontosításra a lakóterülethez kapcsolódó szabályozás, amely az alábbi fontosabb eltéréseket mutatja: 

‐  a  feltáró  lakóutcák  nyomvonala 
kismértékben pontosult, 

‐  a  kereszteződéseknél  kismértékű 
lecsapások kerültek végrehajtásra, 

‐  a  Csolnoki  út  határa  mentén  egy 
keskenyebb  sávon  (3 m)  járda  kialakítás 
érdekében keskeny sávban nem szerkezeti 
jelentőségű  közlekedési  terület  került 
kijelölésre.  (A  területen  gyalogút  került 
jelölésre.) 

Forrás:  Lakóterület  kialakítási  terv  –  Helyszínrajz 
(Vázrajz) 

A vázrajz alapján megállapítható, hogy a terület végiggondolásra került közművek‐, forgalmi rendszer 

és terep kialakítása szempontjából is. 

M14.  SZEMÉLYGÉPKOCSI ELHELYEZÉSÉNEK BIZTOSÍTÁSA A HÉSZ ELŐÍRÁSAIBAN: 

Elhelyezkedés:  Jelen módosítás nem konkrét helyszínhez kötött. 
Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
(továbbiakban:  OTÉK)  előírásaiból  törlésre  került  Az  elhelyezendő  személygépkocsik  számának 
megállapításáról  szóló  4.  számú  melléklet  alábbi  1.  pontja,  mely  szerint  egy  személygépkocsi 
elhelyezését kell biztosítani: 

„minden lakás, és üdülő önálló rendeltetési egysége után” 

Az Önkormányzat a  település élhetőségének megőrzése érdekében a  továbbiakban  is  fenn kívánja 
tartani a kötelezettséget a személygépkocsi elhelyezéssel kapcsolatban az új beépítések esetén ezért 
a HÉSZ 12. § előírásai az alábbi (3) bekezdéssel egészülnek ki: 

„Új  beépítés  esetén  egy  személygépkocsi  elhelyezését  kell  biztosítani minden  lakás,  és 
üdülő önálló rendeltetési egysége után.” 

M15.  995 KW NAPERŐMŰ ELHELYEZÉSÉNEK BIZTOSÍTÁSA A 017 HRSZ.‐Ú INGATLANTERÜLETÉN: 

Elhelyezkedés:  A 017 hrsz.‐ú  ingatlan a 10.  sz.  főúttól délre esően helyezkedik  el,  a  belterülettől 
nyugatra, az Úttörő utcai lakóterület mellett. 

A  hatályos  településrendezési  eszközökben  a 
terület  10.  sz.  főút  melletti  része  védelmi 
rendeltetésű  erdőterület  (Ev)  besorolású,  a 
belterület  melletti  keskeny  szakasza  a 
lakóterület feltárására szolgáló nem szerkezeti 
jelentőségű  közlekedési  célú  terület  (kt.) 
szélesítését  szolgálja,  a  fennmaradó 
legnagyobb  rész  pedig  különleges  beépítésre 
szánt állat‐ és növénykert fejlesztési területe (K‐
án). Az utóbbi építési övezet az alábbi beépítési 
paraméterekkel bír: 
 
 
 
 
Forrás: hatályos Szabályozási Tervi részlet 
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83  K‐án  SZ  10  10 0003  65  4,5 
3  10.000 m2, de maximum 4 db telek alakítható ki 

A tervezési terület sem az erdőtervezett erdők terület, sem természetvédelmi érintettséggel nem bír. 
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
(továbbiakban: Trtv.) 14. § (3) bekezdése az alábbiakat rögzíti: 

„Az 50 MW és annál nagyobb névleges teljesítőképességű erőművek elhelyezkedését a 
2. melléklet, e térbeli rend szempontjából meghatározó települések felsorolását pedig a 
4/7. melléklet tartalmazza.” 

Jelen  terület  kapcsán  az  Electron Holding  Zrt. 
1 MW naperőmű beruházást tervez, amely 995 
kW‐os  napelemrendszer  kiépítésével  járna.  A 
fejlesztés  nem  lépi  túl  a  Trtv.  vonatkozó 
előírásaiban  meghatározott  50  MW  és  annál 
nagyobb  névleges  teljesítőképességű 
erőművek  értékét,  valamint  a  KEMTrT‐ben 
szereplő  5‐50  MW  közötti  névleges 
teljesítőképességű  kiserőművek  értékét,  így 
jelen  TRE  módosítás  kapcsán  térségi  tervi 
módosításra nem kell sort keríteni. 
A  beruházó  a  bal  oldalon  bemutatásra  kerülő 
helyszínrajz  szerint  kívánja  telepíteni  a 
napkollektorokat. 
 
 
Forrás: Telepítési helyszínrajz (Electron Holding Zrt.) 

A módosítás kapcsán a különleges beépítésre szánt állat és növénykert fejlesztési területének (K‐án) 
tervezési  területre  eső  részén  különleges  beépítésre  nem  szánt  megújuló  energiaforrások 
hasznosításának céljára szolgáló terület (Kb‐en) kerül kijelölésre az alábbi beépítési paraméterekkel: 

15a  Kb‐en  10  10.000  40  4,5* 

*  Technológiai indokoltság mértékéig túlléphető. 

A  terület  megközelítése  a  10.  sz.  főút  irányából  megoldott  a  kiszélesítésre  tervezett  lakóutcán 

keresztül. 
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M16.  LAKÓTERÜLET FEJLESZTÉS A PANORÁMA ÚT MENTÉN: 

Elhelyezkedés:  A terület a Panoráma út keleti vége mentén található az Attila út és Könyves Kálmán 
utca között. 

A  hatályos  településrendezési  eszközökben  a 
terület  szinte  teljesen  egységesen  a  kertes 
mezőgazdasági területek (Mk) közé sorolt és a 
külterületre  esik.  A  terület  déli  részén  a 
Panoráma út a kertes mezőgazdasági területen 
belül  külterületi  útként  jelölt.  A  terület  keleti 
szélén,  a  belterületre  eső  apró  területrész 
részben  nem  szerkezeti  jelentőségű  útterület 
(kt.),  részben pedig az Attila út utolsó néhány 
telkének  hátsó  része,  amely  kertvárosias 
lakóterület  besorolású  (Lke‐3).  Az  utóbbi 
építési  övezet  az  alábbi  beépítési 
paraméterekkel bír: 
 
 
 
Forrás: hatályos Szabályozási Tervi részlet 

17  Lke‐3  Z  30  400  50  7,5 

A  fejlesztés  célja  új  lakótelkek 
kialakíthatóságának  megteremtése  a 
Panoráma út mentén. 
A  terület  feltárása  a  Panoráma  út  keleti 
irányából tervezett, az út (hrsz.: 0224) telkének 
szélesítésével  12 m‐re,  és  a  lakóterület 
fejlesztés végén egy végforduló kialakításával. 
Az út elején a szélesítés kismértékben érinti az 
Attila  út  utolsó  három  lakótelkének  hátsó 
részét,  azonban  a  szélesítés  által  az  ott 
elhelyezkedő  középfeszültségű  elektromos 
vezeték  és  javarészt  annak  védőterülete  is 
közterületre kerül, így az ingatlanok lakóterület 
szempontjából  hasznosítható  részei  nem 
sérülnek. 
 
Forrás: javasolt Szabályozási Tervi részlet 

A  lakóterület  fejlesztés  a  kertvárosias  lakóterületek  közé  kerültek  besorolásra  (Lke‐14),  amelynek 
paraméterei az alábbiakban kerülnek bemutatásra. 

28  Lke‐14  O  30  400  50  4,5 

Jelen építési övezet azonos a területtel délről határos Könyves Kálmán utca menti kialakult lakóterületi 
beépítés besorolásával, így a környezetbe illesztett módon került meghatározásra a fejlesztés. Az Attila 
út menti beépítést egy alacsonyabb és oldottabb beépítés váltja fel, amely az elhelyezkedés kapcsán 
kedvező kialakítást biztosít a belterület szélén és a kiemelkedő hegygerincen. 
A lakóterület fejlesztés természetesen tervezett belterületként kerül kijelölésre. 
Az új beépítésre szánt területhez kapcsolódóan az Attila út menti 2241 hrsz.‐ú ingatlanon a hatályos 
tervben már kijelölt zöldterület (Zkk) jelen fejlesztés irányában 5 m‐rel szélesítésre kerül, illetve a két 
lakóterület elválasztására a 4778/2 hrsz‐ú ingatlan területének keleti végéig szintén 5 m szélességben 
védelmi rendeltetésű erdőterület (Ev) került kijelölésre. 



DOROG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK TELJES KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETRE SZÓLÓ, TÖBB RÉSZTERÜLETRE 
VONATKOZÓ MÓDOSÍTÁSA • VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG • 2021. NOVEMBER HÓ • TSZ.: 4489/2021 

 VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI KFT. ▪ 1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. II./17. 
  E‐MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU ▪ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ 76 
 

M17.  AZ LK‐8 ÉPÍTÉSI ÖVEZET LEGKISEBB KIALAKÍTHATÓ TELEKTERÜLETÉNEK CSÖKKENTÉSE: 

Elhelyezkedés:  Az Lk‐8 építési övezet területe három tömbre korlátozódik a Csolnoki út és az Attila 
út között. Két tömb esetén, annak teljes területére, a legmagasabban elhelyezkedő 
tömbnél pedig a Csolnoki út felé eső részen. 

A hatályos HÉSZ alapján az Lk‐8 építési övezet az alábbi paraméterek szerint került meghatározásra: 

13  Lk‐8  Z  60  180  20  4,5 

Az  Önkormányzat  csökkenteni  kívánja  a 
legkisebb  kialakítható  telek  méretét  a 
felmerülő  telekrendezési  igények  alapján 
180 m2‐ről 135 m2‐re. 
A  területen  ehhez  kapcsolódóan  vizsgálat  alá 
került  a  telkek  (összesen  89 db  ingatlan) 
nagysága,  kihegyezve  a  telkek méretét  a  fent 
megnevezett  két  m2‐re.  A  vizsgálatból 
megállapítható,  hogy  a  területen  jelentős 
számban  találhatók  olyan  telkek  (29 db), 
amelyek 135 m2 alatti területűek, illetve szintén 
jelentős az aránya (26 db) a 135‐180 m2 között 
elhelyezkedő  telkeknek  is,  amely 
összességében 61,80 %‐ot tesz ki. 
Mindebből kifolyólag a kialakítható telekméret 
csökkentése támogatható. 

Forrás: Telekméret vizsgálat (Földhivatali alapadatok) 

C/8. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

(környezeti vizsgálati kötelezettség esetén) 

Dorog Város Településrendezési Eszközeinek felülvizsgálata a teljes közigazgatási területre készül. 

Az  egyes  tervek,  illetve  programok  környezeti  vizsgálatáról  szóló  2/2005. (I. 11.)  Korm.  rendelet 
alapján, a település egészére készülő településrendezési eszközök (településszerkezeti terv, valamint 
helyi építési szabályzat és szabályozási terv) esetén a környezeti vizsgálat lefolytatása kötelező. 

A Környezeti értékelés külön dokumentációt képez. 
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C/9.  ÖRÖKSÉGVÉDELMI ÁTTEKINTÉS 

9.1.  JOGSZABÁLYI ELŐÍRÁSOK 

A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 85/A. § (1) és (2) bekezdése értelmében: 

„(1)  Örökségvédelmi  hatástanulmányt  kell  készíteni  a  település  településfejlesztési 
tervének kidolgozása során. Ha a településfejlesztési terv készítésekor nem készült, vagy 
a rendezés alá vont területre nincs örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az tíz 
évnél  régebbi,  akkor  azt  a  rendezés  alá  vont  területre  el  kell  készíteni.  Nem  kell 
örökségvédelmi  hatástanulmányt  készíteni,  ha  az  Étv.  8.  §  (2)  bekezdése  szerinti 
véleményezési  eljárásban  az  illetékes  államigazgatási  szerv  véleménye  szerint  a 
rendezés alá vont terület örökségvédelmi szempontból nem érintett. 
(2) Az örökségvédelmi hatástanulmányban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell 
meghatározni az örökségvédelemmel érintett területekre vonatkozó településfejlesztési 
és településrendezési terveket.” 

Dorog Város rendelkezik örökségvédelmi hatástanulmánnyal, mely 2018. év novemberében készült a 
Településfejlesztési  Koncepcióhoz.  Az  Örökségvédelmi  Hatástanulmányt  a  VÁTI  Városépítési  Kft. 
jegyezte,  elkészítésében  Kustár  Rozália  régész,  valamint  Paksi  Szilvia  vezető  településtervező  vett 
részt.  A  Tanulmány  részletes  tartalmánál  fogva  eleget  tesz  az  örökségvédelmi  hatástanulmánnyal 
szemben fennálló követelményeknek. 

Fentiekre  tekintettel  jelen  Településrendezési  eszköz‐módosításnak  nem  feladata  a  kulturális 
örökség  védelmével  kapcsolatos  szabályokról  szóló  68/2018. (IV. 9.)  Korm.  rendelet  alapján 
kidolgozott örökségvédelmi hatástanulmány elkészítése. 

A közigazgatási terület műemlékkel, műemléki környezetekkel és régészeti lelőhellyel érintett. 

Tekintettel arra, hogy a módosítások kapcsán beépítésre szánt területek kerültek újonnan kijelölésre, 
így a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 84.§ (2) bekezdés alapján terepbejárás lefolytatása szükségszerű. 

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet hatályos szövegének 84.§ (2) bekezdés b) pontja kimondja: 

„b) a helyi építési szabályzat kidolgozása során a gyűjtőterületén érintett régészeti gyűjtőkörrel 
rendelkező  múzeum,  amely  az  újonnan  beépítésre  szánt  területnek  kijelölt  terület 
terepbejárását térítésmentesen, 60 feltárásra alkalmas nap alatt végzi el,” 

A gyűjtőterületén érintett régészeti gyűjtőkörrel rendelkező múzeum a Balassa Bálint Múzeum, amely 
megkeresésre kerül a régészeti terepbejárással kapcsolatban. 
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9/2.  ÉRINTETTSÉG VIZSGÁLATA 

VILÁGÖRÖKSÉG, VILÁGÖRÖKSÉG VÁROMÁNYOS TERÜLET 
Az UNESCO Világörökségi Listája alapján Dorog világörökség helyszínnel nem érintett. 

A Világörökség Várományos Helyszínek Jegyzékéről szóló 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet Melléklete 
alapján Dorog Város világörökség várományos helyszínnel nem érintett. Komárom‐Esztergom Megyei 
Kormányhivatal  Építésügyi  és  Örökségvédelmi  Főosztály,  Örökségvédelmi  Osztály  KE/028/00453‐
2/2021.  ügyiratszámú  adatszolgáltatása  alapján  a  tervezési  területeknek  nincs  világörökségi 
adatokkal való érintettsége. 

MŰEMLÉK 
Komárom‐Esztergom  Megyei  Kormányhivatal,  Építésügyi  és  Örökségvédelmi  Főosztály, 
Örökségvédelmi Osztály KE/028/00453‐2/2021. ügyiratszámú adatszolgáltatása (2021.06.24.) alapján 
Dorog Város az alábbi műemlék és műemléki környezet érintettséggel rendelkezik. 
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2486  13692 
Hosszúrétek‐
dűlő 

Késő római lakóépület  Műemlék  II.  0292/21  627936  262989

11291  13812  Jubileum tér 
Római katolikus 
bányásztemplom 
műemléki környezete 

Műemléki 
környezet 

  1823/1, 1823/2     

2486  27885   
Késő római lakótelep 
maradványai ex‐lege 
műemléki környezete 

Műemléki 
környezet 

 
0292/13, 0292/24, 
0292/7 

   

2488  27886   
R. k. templom ex‐lege 
műemléki környezete 

Műemléki 
környezet 

 

1156/2, 1194/1, 
1156/3, 1158, 1099, 
1155, 1205/1, 
1156/4, 1209/4, 
1210, 1213, 1204, 
1203, 1201, 1305, 
1410, 1392, 1311 

   

2486  6141 
Hosszúrétek‐
dűlő 

Késő római lakótelep 
maradványai 

Műemlék  II.  0292/21  627942  262984

2488  6142  Templom tér  R. k. templom  Műemlék  II.  1157  626209  263795

11291  12126  Jubileum tér 
római katolikus 
bányásztemplom 

Műemlék  I.  1826  626186  264972

11635  20484 
Esztergomi 
út ‐ Hantken 
Miksa utca 

Reimann‐altáró 
(dorogi altáró) bejárati 
építménye 

általános 
műemléki 
védelem 

III.  1518/12, 1518/22  626151  264250

Az adatszolgáltatás alapján a műemlékek telke területfelhasználási változtatásokkal nem érintettek. 

Az  adatszolgáltatás  alapján  a  kijelölt  műemléki  környezetek  területe  szintén  nem  tekinthető 
érintettnek. A R.k. templom ex‐lege műemléki környezete közelében található az M9. jelű módosítás, 
amely az Agóra területének rendezését célozza, és az alapvető célkitűzése a településképi megjelenés 
további kedvező irányú erősítése. 
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A  műemlék  telkek  és  műemléki  környezetről  kapott  adatszolgáltatás  kapcsán  az  alábbi  három 
megállapítást tesszük: 

Reimann‐altáró (dorogi altáró) bejárati építménye 
A  Reimann‐altáró  (dorogi  altáró)  bejárati  építménye  az  általános  műemléki  védelem  alatt  áll, 
amelyhez  az  adatszolgáltatás  a  következő  két  hrsz.‐ot  rögzíti:  1518/12,  1518/22,  illetve  az  alábbi 
három kép közül az elsőn ehhez kapcsolódóan a földhivatali alaptérképen bemutatott digitális területi 
lehatárolást tartalmazta. 
Az adatszolgáltatásban szereplő két hrsz. közül a földhivatali alaptérkép már csak az 1518/22 hrsz.‐ot 
tartalmazza,  amelynek  területe  nagyobb,  mint  a  digitális  területi  lehatárolás.  Az  alábbiakban 
bemutatott  három  kép  közül  a  második  egy  korábbi  2015.10.24.‐től  hatályos  szabályozási  tervi 
részletet  tartalmaz,  amely  alapján  látható,  hogy  az  akkori  földhivatali  térkép  alapján  a  jelenleg 
1518/22 hrsz.‐ú ingatlan területén milyen földhivatali állapotok voltak. Ebből kiderül, hogy az eredeti 
műemléki telkekhez az Esztergomi út menti apró telkek is hozzáadásra kerültek, s így alakult ki a mai 
1518/22 hrsz.‐ú ingatlan. Az utolsó kép az alkalmazásra került földhivatali térkép földrészlethatáros 
bemutatását ábrázolja. A műemlék telke egy teljes ingatlanhoz kapcsolódik, így a korábban leírtakat 
figyelembe véve a terveken a műemlék telkeként a teljes 1518/22 hrsz.‐ú ingatlan került ábrázolásra. 

       
Adatszolgáltatás: digitális lehatárolás      2015.10.24.‐től hatályos szabályozás    2021.05.06. földrészlet (1992 adat.sor.) 

R. k. templom ex‐lege műemléki környezete 
A "R.k. templom” elnevezésű ex‐lege műemléki 
környezethez adatszolgáltatásként kapott hrsz. 
lista minden eleme létezik a felhasznált állami 
alapadatok  alapján,  ezért  a  68/2018. (IV. 9.) 
Korm.  rendelet  20.  §‐ban  megfogalmazottak 
nem alkalmazhatók. Azonban itt az alátámasztó 
munkarészben  javaslatot  tennék  a  műemléki 
környezet  ekként  történő  lehatárolására, 
amelynek előnyei az alábbiak: 
‐  az  adatszolgáltatásban  szereplő  hrsz.‐os 

lista  a  templomhoz  legközelebb  eső 
1194/2 és 1194/3 hrsz.‐ú ingatlanokat nem 
tartalmazza,  holott  jelen  ingatlanon  álló 
épület (keretes tömbház) jelentős hatással 
bír a Szent József templomra, 

Forrás:  Hatályos  terven  szereplő  műemléki 
környezet lehatárolása – javasolt a fenntartása 

‐ az  érintett  közterületi  ingatlanok  területe  a  hatályos  terven  a  fent  hivatkozott 
jogszabálynak  megfelelően  levágásra  került,  így  a  túlzott  mértékű  tovaterjedés 
elkerülhető volt, amely az adatszolgáltatás hrsz.‐ok szerinti lehatárolása nyomán létre jött. 
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Összegzésképpen a terven a hrsz.‐os adatszolgáltatás szerinti lehatárolások kerültek ábrázolásra, de 
javasolt a hatályos tervi állapot megőrzése. 

Késő római lakótelep maradványai ex‐lege műemléki környezete 
A Késő római  lakótelep maradványai ex‐lege műemléki környezete a kulturális örökség védelmével 

kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 20. §‐ban megfogalmazottak szerint 

került  lehatárolásra,  mivel  az  adatszolgáltatásban  meghatározott  0292/24 hrsz.‐ú  ingatlan  tovább 

osztásra  került,  így  a  műemléki  környezetbe  a  0292/30  és  0292/31  hrsz.‐ú  ingatlanok  kerültek 

bevonásra. 

RÉGÉSZET 
Komárom‐Esztergom  Megyei  Kormányhivatal  Építésügyi  és  Örökségvédelmi  Főosztály, 
Örökségvédelmi Osztály KE/028/00453‐2/2021. ügyiratszámú adatszolgáltatása (2021.06.24.) alapján 
Dorog Város az alábbi nyilvántartott régészeti lelőhely érintettséggel rendelkezik. 
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2032  1 
Hungária‐hegy (Nagy‐
kőszikla) 

szakmai      022/3  624493  264045

2033  2 
Ódorogi‐völgy ‐ 
Mészmű 

szakmai     

4958/3, 4959/2, 4960/2, 4961/2, 
4962/2, 4963, 4964, 4965, 4966, 4967, 
4968, 4969, 4970, 4971, 4972, 4973, 
4974, 4975, 4976, 4977, 4978, 4979, 
085, 087, 084, 097, 098, 0109, 0111, 
0110/1, 0101/4, 0102/1, 0107, 0115, 
022/3, 020, 021, 086, 0108, 0100/4, 
051, 050, 071/1, 0114/1, 4927/1, 
4868, 4867/3, 4871, 4875, 4872, 
4867/1, 4867/2, 4876, 4879, 4877, 
4880, 4930/3, 4886/1, 4881, 4882, 
4878, 4895/2, 4895/1, 4906, 4907, 
4903, 4904/1, 4905/1, 4902, 4901, 
4889, 4894, 4890, 4883, 4914, 4915, 
4908, 4909/1, 4911, 4919, 4918, 4912, 
4916, 4920, 4921/2, 4922/1, 4922/2, 
4921/1, 4926, 4925, 4939, 4935, 4936, 
4937, 4947, 4945/1, 4952, 4954/2, 
4944, 4940, 4951, 4930/1, 4929, 4928, 
4931, 4932/1, 4950/2, 4941, 4942/1, 
4942/2, 4932/2, 4930/4, 4927/2, 
4962/1, 4885/2 

625626  263515

2034  3  Kálvária‐hegy  szakmai     
1349, 1350, 0222/2, 0222/1, 4689, 
4693/1, 4693/2, 4692 

625828  263832

2035  4 
Eötvös József Általános 
Iskola 

szakmai      1880, 1864/5, 1879, 1889/2  626062  265331

2036  5  Temetői‐dűlő  szakmai      532/4, 532/10, 532/3, 531, 532/23  626764  263159

2037  6  Homoki‐szőlők  szakmai     

6007, 6000, 6001, 5967/1, 5967/2, 
5971, 5977, 5982, 5983, 5988, 5989, 
5995, 5970/2, 5962, 5970/1, 6013, 
6018, 6019, 5994/1, 6012 

626944  262788

2038  7  Hosszú‐rétek I.  szakmai     
0292/2, 0292/13, 0292/14, 0292/15, 
0292/16, 0292/17, 0292/18, 0292/19, 
0292/21, 0292/24, 0292/7 

627912  263103

2040  9 
Arany‐hegyi‐szőlők 
(Homoki‐szőlők) 

szakmai     
6930, 6935, 6941, 6929, 6924, 6923, 
6918, 6917, 6912, 6936 

627356  262168
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2041  10  Csolnoki út  szakmai      066, 064, 068  625582  262736

2042  11  Régi‐dűlő  szakmai      1719/2, 1725/33, 1725/41  625719  264314

2043  12  Dózsa György utca 8.  szakmai      1319, 1318/2, 1318/1  626050  263903

2044  13  Hosszú‐rétek II.  szakmai      0292/3, 0292/4, 0292/5, 0292/7, 0314  627830  263600

2045  14  Árok‐földek  szakmai     
0298/16, 0298/18, 0298/21, 0298/22, 
0298/7, 0287, 0298/17, 0298/19, 
0298/20, 0298/23, 0298/24, 0298/15 

627529  262937

95747  15  Szigeti‐dűlő 
nyilvánta
rtott 

      628178  262171

*  Tervezési területek által érintett nyilvántartott régészeti lelőhely. 

A  fent  bemutatott  nyilvántartott  régészeti 
lelőhelyek  közül  csak  egy  darab  érintettsége 
mutatható ki az adatszolgáltatásból. 
Az  érintettség  az  M4.  és  M5.  módosítások 
területére  terjed  ki.  Az  érintett  nyilvántartott 
lelőhelyszáma  2.,  azonosító  2033,  elnevezése 
„Ódorogi‐völgy  ‐  Mészmű”,  a  védelme  pedig 
szakmai. Az M4. módosítás esetén a kijelölésre 
kerülő  ipari  terület  kis  részére  nyúlik  rá  kelet 
felől. Az M5. módosítás területére nyugat felől 
nyúlik  rá a nyilvántartott  lelőhely, azonban az 
érintettségben  új  beépítésre  szánt  terület 
kijelölésére nem kerül sor, sőt a területen csak 
beépítésre  nem  szánt  területek  kijelölésére 
kerül sor. 
 

Forrás:  KEMKH  Építésügyi  és  Örökségvédelmi  Főosztály  –  Nyilvántartott  régészeti  lelőhelyek 

(adatszolgáltatás) – területfelhasználási változások 

HELYI VÉDELEM ALATT ÁLLÓ MŰVI ÉRTÉK 
A területfelhasználási változások – Dorog Város 
a  településkép  védelméről  szóló 
12/2017. (XII. 15.)  önkormányzati  rendelete 
alapján –védett egyedi értékkel néhány helyen 
érintettek. 
A  módosítások  közül  az  alábbiak  érintettek: 
Ma/5.,  M2.  és  M11.,  illetve  két  esetben 
közvetlenül mellettük helyezkednek el: M9. és 
M12. 
Néhány  esetben  valóságnak  történő 
megfeleltetésről beszélhetünk: Ma/5. M11. és 
M12.,  ezekben  az  esetekben  a  módosításnak 
nincs hatása a védett egyedi értékre. 
 
 
Forrás: Védett egyedi értékek és területfelhasználási 
változások 

Az M2. és M9. módosítások esetén pedig egyértelműen a településkép fejlesztéséhez kapcsolódnak a 
módosítási  elemek,  mind  az  Intermodális  csomópont  környezetében,  mind  az  Agóránál.  Így  a 
módosítások hatása a védett egyedi értékekre egyértelműen kedvezőnek mondható. 



TERVIRATOK 
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Jogszabálykereső
Önkormányzati rendeletek
Indokolások Tára
Nemzetközi szerződések
Jogszabályfordítások / Translated legislation

Dorog Város Önkormányzat Képviselő-testületének 7/2017 (III.31..) önkormányzati
rendelete

a partnerségi egyeztetés szabályairól
2017-07-01-tól

Dorog Város Önkormányzat Képviselő-testületének 7/2017. (III.31.) önkormányzati rendelete a partnerségi egyeztetés szabályairól
(Egységes szerkezetben a 10/2017.(VI.30.) önkormányzati rendelettel)

Dorog Város Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló
2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. Általános rendelkezések
1. §

(1) Dorog Város Önkormányzat területére vonatkozó településfejlesztési koncepció (a továbbiakban: koncepció), integrált településfejlesztési stratégia (a továbbiakban: stratégia),
településrendezési eszközök, településképi arculati kézikönyv (a továbbiakban: kézikönyv) és településképi rendelet készítésének, vagy módosításának véleményeztetése a lakossággal,  az
érdekképviseleti, a civil és a gazdálkodó szervezetekkel, a vallási közösségekkel a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet partnerségi egyeztetési szabályai és e rendeletben foglaltak szerint
történik.
(2) 

(3) E rendelet alkalmazásában az egyeztetésben résztvevők (a továbbiakban: partnerek):
a) A település teljes lakossága,
b) Valamennyi települési székhellyel, telephellyel rendelkező gazdálkodó szervezet, illetve egyesület
c) Valamennyi a településen működő elismert egyház, valamint
d) 


2. A Partnerek tájékoztatásának módja és eszközei
2.§

(1) Az önkormányzat a partnerek tájékoztatása, valamint a koncepció, a stratégia, a településrendezési eszközök, a kézikönyv és a településképi rendelet (a továbbiakban együtt:
településfejlesztési és településrendezési dokumentum) egyeztetési eljárásának elősegítése céljából a város honlapján (www.dorog.hu) folyamatosan közzéteszi a hatályos, valamint
„Partnerségi Egyeztetés” címszó alatt az aktuálisan véleményezhető településfejlesztési és településrendezési dokumentumokat.
(2) A településfejlesztési és településrendezési dokumentum tartalmáról az egyeztetési eljárás módjától függően a polgármester az értelmezéshez szükséges részletezettségű és szükség
esetén alátámasztó munkarészeket tartalmazó tájékoztatást tölt fel a város honlapjára, mindezek megjelenéséről a véleményezésre rendelkezésre álló, legkevesebb 8 napos határidő
megjelölésével felhívást tesz közzé a honlapon.
(3) A közzétett tájékoztató alapján – a felhívásban megjelölt időszakon belül – a partnerek a Polgármesteri Hivataltól 

tájékoztatást kaphatnak – akár személyes konzultáció keretében – a településfejlesztési és településrendezési dokumentum tartalmával kapcsolatban.

(4) A településfejlesztési és településrendezési dokumentumok egyeztetési eljárása során a partnerek tájékoztatása az egyeztetési eljárás módjától függően e rendelet 1. számú
mellékletében található táblázatban meghatározottak szerint történik.
(5) A közzétételt követő 30 napon belül a szakasz lezárásaként a polgármester lakossági fórumot hív össze.

3. A javaslatok, vélemények közlése, határideje és nyilvántartásának rendje
3.§

(1) A közzétett tájékoztató alapján a partnerek 30 napon belül véleményt nyilváníthatnak, javaslatot, észrevételt tehetnek a következő módokon:
a) elektronikus levélben történő megküldéssel a varoshaza@dorog.hu e-mail címre,
b) lakossági fórumon szóban.
(2)  Az írásban beérkezett javaslatokat, véleményeket a Polgármesteri Hivatal ügyirat-kezelési rendszere útján, iktatva nyilvántartásba veszi. A lakossági fórumon elhangzott észrevételeket
a lakossági fórumon készült hangfelvétel alapján jegyzőkönyvezéssel kell rögzíteni, és az iktatott jegyzőkönyvet a polgármesteri hivatal nyilvántartásba veszi. A név és cím nélkül érkezett
észrevételeket figyelmen kívül lehet hagyni.

(3) 

A beérkezett észrevételeket a Polgármesteri Hivatal rendszerezve továbbküldi a településfejlesztési és településrendezési dokumentum készítésével megbízott tervezőnek, aki azokat
táblázatban összegzi és indoklással ellátott szakmai véleményt készít.
(4) 

 (5) A partnerségi egyeztetés, valamint a véleményezési szakasz lezárásáról a Képviselő-testület dönt.

4. Az elfogadott koncepció, stratégia, településrendezési eszközök, kézikönyv és településképi rendelet nyilvánosságát biztosító intézkedések
4.§

(1) A polgármester – a feladatkör szerint illetékes szervezeti egységek útján – gondoskodik az elfogadott koncepció, stratégia, arculati kézikönyv, településképi rendelet és
településrendezési eszköz elfogadást követő 15 napon belüli közzétételéről, a www.dorog.hu honlapon.
(2) Az elfogadott koncepcióról, stratégiáról és ezek módosításáról szóló, a Korm. rendelet 30.§ (13) bekezdésében foglaltak szerinti tájékoztatásról a polgármester a Polgármesteri Hivatal 

  útján gondoskodik.


5. Záró rendelkezések
5.§

Ez a rendelet 2017. április 01-én lép hatályba.

          Dr. Tittmann János                                                           Kecskésné Patos Szilvia
               polgármester                                                                       jegyző
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„Melléklet a 10/2017. (VI.30.) önkormányzati rendelethez 

Dokumentum Az eljárás 
fajtája 

Tájékoztatási kötelezettség 

előzetes tájékoztató 
eszközei 

elfogadás előtti 
véleményezés 

eszközei 
Településfejlesztési 
Koncepció (TFK)készítése 

314/2012.(XI.8.) 
Korm. rendelet 

önkormányzati 
hirdetőfelületen,önkormányzati 
honlapon,helyi újság, 
lakossági fórumon 

önkormányzati 
hirdetőfelületen 
önkormányzati 
honlapon, 
helyi újság, 
lakossági fórumon 

TFK módosítása 314/2012.(XI.8.) 
Korm. rendelet 

önkormányzati hirdetőfelületen 
önkormányzati honlapon, 
lakossági fórumon 

önkormányzati 
honlapon 

Integrált Településfejlesztési 
Stratégia (ITS) 
készítése 

314/2012.(XI.8.) 
Korm. rendelet 

önkormányzati hirdetőfelületen 
önkormányzati honlapon, 
helyi újság, 
lakossági fórumon 

önkormányzati 
hirdetőfelületen 
önkormányzati 
honlapon, 
helyi újság, 
lakossági fórumon 

ITS módosítása 314/2012.(XI.8.) 
Korm. rendelet 

önkormányzati hirdetőfelületen 
önkormányzati honlapon, 
lakossági fórumon 

önkormányzati 
honlapon 

Településrendezési 
eszközök(településszerkezeti 
terv , helyi építési 
szabályzat) 
(TSZT, HÉSZ) 
készítése és módosítása 

teljes eljárás 
szerint 

önkormányzati hirdetőfelületen 
önkormányzati honlapon, 
helyi újság, 
lakossági fórumon 

önkormányzati 
hirdetőfelületen 
önkormányzati 
honlapon, 
helyi újság, 
lakossági fórumon 

egyszerűsített 
eljárás szerint 

nincs önkormányzati 
hirdetőfelületen 
önkormányzati 
honlapon, 
helyi újság 
lakossági fórumon 

tárgyalásos 
eljárás szerint 
 
 

nincs önkormányzati 
hirdetőfelületen 
önkormányzati 
honlapon, 
helyi újság 
lakossági fórumon 

tárgyalásos 
eljárás szerint 
(kormány által 
kihirdetett 
vészhelyzet 
esetén) 
 

nincs önkormányzati 
hirdetőfelületen, 
önkormányzati 
honlapon 
 
 

állami főépítészi nincs önkormányzati 
honlapon 

Településképi Arculati 
Kézikönyv (TAK) 
készítése és módosítása 

314/2012.(XI.8.) 
Korm. rendelet 

önkormányzati hirdetőfelületen 
önkormányzati honlapon, 
helyi újság, 
lakossági fórumon 

önkormányzati 
hirdetőfelületen 
önkormányzati 
honlapon, 
helyi újság, 
lakossági fórumon 

Településképi rendelet 
készítése és módosítása 

314/2012.(XI.8.) 
Korm. rendelet 

önkormányzati hirdetőfelületen 
önkormányzati honlapon, 
helyi újság, 
lakossági fórumon 

önkormányzati 
hirdetőfelületen 
önkormányzati 
honlapon, 
helyi újság, 
lakossági fórumon 
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FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

Dorog Város Településrendezési Eszközeinek teljes közigazgatási területre szóló, részterületekre vonatkozó 
módosítása tárgyú tervezési munka megalapozó vizsgálat és alátámasztó munkarészek tartalmi 

követelményeiről. 

 

Alulírott  DANKÓ  KRISTÓF,  Dorog  Város  Főépítésze  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az  integrált 
településfejlesztési  stratégiáról  és  a  településrendezési  eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése, 3/C.§‐a, valamint 11.§ 
(6)  bekezdése  előírásainak  megfelelően,  a  tárgyi  munka  keretében  a  Megalapozó  vizsgálat,  valamint  az 
Alátámasztó munkarészek tekintetében az alábbi tartalmi részletezettséget írom elő: 

1.) Dorog  Város  71/2019.  (V.  31.)  KT  határozattal  elfogadott  Településfejlesztési  Koncepcióhoz  és 
Településrendezési  Eszközökhöz  készült  MEGALAPOZÓ  VIZSGÁLATOT  Dorog  Város 
Településrendezési  Eszközeinek  teljes  közigazgatási  területre  szóló,  részterületekre  vonatkozó 
módosításához  változatlan  tartalommal  elfogadom.  Bármely  szükséges  mértékű  kiegészítést 
kizárólag az Alátámasztó munkarészen belül kérem szerepeltetni. 

 

2.) Az ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEKET  az  alábbi  táblázatban  szereplő  jelölések  szerint,  kizárólag az 
alászínezés nélküli fejezetek tekintetében tartom szükségesnek kidolgozni. 

3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez 
AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

   A  B  C  D  E 

1.    
Településszerkezeti 

terv 
Helyi építési 
szabályzat 

2.    
szövege
s 

rajzi 
szövege
s 

rajzi 

3.  1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 
(a településrendezési javaslatok és a táji, természeti, 
környezeti, épített örökségi, közlekedési és közmű elemek, 
javaslatok egymásra hatásának bemutatása szöveges és 
rajzi formában) 

           

4.  1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
(a javasolt településszerkezet és a területfelhasználási 
rendszer bemutatása, szerkezetalkotó elemek és értékek 
ismertetése) 

           

5.  1.1.1. Javasolt településszerkezet, területfelhasználási 
rendszer 

igen  igen  nem  nem 

6.  1.1.1.1. Beépítésre szánt területek 
(lakóterületek, üdülőterületek, vegyes területek, gazdasági 
területek, intézményi területek, különleges területek) 

igen  igen  nem  nem 

7.  1.1.1.2. Beépítésre nem szánt területek 
(közlekedési területek, zöldterületek, erdőterületek, 
mezőgazdasági területek, vízgazdálkodási területek, 
természetközeli területek, különleges területek) 

igen  igen  nem  nem 

8.  1.1.1.3. Szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló 
elemek 
– szerkezetalkotó és tagoló közlekedési elemek, 

igen  igen  nem  nem 



 

2 
 

– szerkezetet meghatározó, tagoló egyéb nyomvonalas 
elemek, 
– szerkezetalkotó zöldfelületi rendszerek, vízfolyások. 

9.  1.1.1.4. Védelmi és korlátozó elemek 
– védőtávolságok, 
– táj és természetvédelmi elemek, területek, 
– kulturális örökségvédelmi elemek, 
– egyéb védelmi és korlátozó elemek. 

igen  igen  nem  nem 

10.  1.2.A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK 
ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI 

           

11.  1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása 
(az egyes területfelhasználási, illetve egyéb szerkezeti 
változások pontokba szedve, lehatárolva az adott változás 
bemutatása) 
– a terület a hatályos településszerkezeti tervben. 
– a javasolt módosítás és indoklása. 

igen  igen  nem  nem 

12.  1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési 
tervekkel való összefüggéseinek bemutatása 

igen  igen  nem  nem 

13.  1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési 
koncepcióval való összhangjának bemutatása 
(a településrendezési javaslatok összhangja a koncepcióban 
megfogalmazott jövőképpel és célokkal) 

igen  nem  nem  nem 

14.  2. SZAKÁGI JAVASLATOK             

15.  2.1. TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK             

16.  2.1.1. Tájhasználat, tájszerkezet javaslata  igen  nem  igen  nem 

17.  2.1.2. Természetvédelmi javaslatok  igen  igen  igen  igen 

18.  2.1.3. Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok  igen  igen  igen  igen 

19.  2.1.4. Biológiai aktivitásérték változása  igen  nem  nem  nem 

20.  2.2. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 
(zöldterületek, intézményi és lakókertek, erdő és 
mezőgazdasági területek, vonalas zöldfelületi elemek, 
történeti kert) 

           

21.  2.2.1. Zöldfelületi rendszer elemeinek fejlesztési 
javaslatai 

igen  igen  igen  igen 

22.  2.2.2. Zöldfelületi ellátottság alakulása  igen  igen  igen  igen 

23.  2.2.3. Zöldfelületek ökológiai szerepének erősítésére 
vonatkozó javaslatok 

igen  igen  igen  igen 

24.  3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 
(a település közlekedési javaslatainak ismertetése, 
hálózatok, csomópontok, keresztmetszetek, a magasabb 
rendű szakági úthálózati elemek integrálása, 
területbiztosítás) 

           

25.  3.1. Közúti hálózati kapcsolatok  igen  igen  igen  igen 

26.  3.2. Főbb közlekedési csomópontok  igen  igen  nem  nem 

27.  3.3. Belső úthálózat 
(keresztmetszeti szelvények, közterületi parkolás) 

igen  igen  igen  igen 

28.  3.4. Közösségi közlekedés 
(közúti és kötöttpályás tömegközlekedés) 

igen  igen  nem  nem 
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29.  3.5. Kerékpáros közlekedés  igen  igen  igen  igen 

30.  3.6. Főbb gyalogos közlekedés  igen  igen  igen  igen 

31.  3.7. Gépjármű elhelyezés, parkolás  nem  nem  igen  igen 

32.  4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK 
(a település közműhálózati javaslatainak ismertetése) 

           

33.  4.1. Viziközművek 
(vízellátás, szennyvízelvezetés, csapadékvíz‐elvezetés) 

igen  igen  igen  igen 

34.  4.2. Energiaellátás 
(villamos energia, gázenergia, távhő, megújuló erőforrások, 
egyéb) 

igen  igen  igen  igen 

35.  4.3. Hírközlés 
(távközlés, műsorszórás, adatátvitel) 

igen  igen  igen  igen 

36.  4.4. Megújuló energiaforrások alkalmazása, 
környezettudatos energiagazdálkodás, egyedi közműpótlók 

igen  igen  igen  nem 

37.  5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 
(a településrendezési javaslatok környezetvédelmi 
összefüggéseinek bemutatása, várható környezeti hatások, 
környezeti feltételek a föld, felszíni és felszín alatti vizek, 
levegőtisztaság‐védelem, zaj‐ és rezgésterhelés, 
hulladékkezelés vonatkozásában) 

igen  nem  igen  nem 

38.  6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ 
ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 
(a településrendezési javaslatok összhangja a hatályos 
településszerkezeti tervben rögzített elhatározásokkal, 
területek aktiválása, ütemezése) 

nem  nem  igen  igen 

39.  7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 
(a szabályozás céljainak és eszközeinek ismertetése, azok 
összefüggései, a szabályozás alapelve, a változtatási 
szándékok javaslata, a szabályozás eszközeinek 
összefoglalása) 

nem  nem  igen  nem 

40.  8. BEÉPÍTÉSI TERV 
(a 7. melléklet szerint) 

nem  nem  nem  igen 

41.  8. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 
(környezeti vizsgálati kötelezettség esetén) 

külön 
jogszabály 
szerint 

külön 
jogszabály 
szerint 

külön 
jogszabály 
szerint 

külön 
jogszabály 
szerint 

szürke alászínezés =   A jogszabály rendelkezései alapján kidolgozásra nem kerülő fejezetek. 
kihúzott és zöld alászínezés =   Főépítészi  állásfoglalás  alapján,  a  TRE‐felülvizsgálat  keretében  kidolgozásra 

nem kért fejezetek. 
 
Dorog, 2021. július hó 

 
 
 

…………………………………………. 
Dankó Kristóf s.k. 

Dorog Város Főépítésze 
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.~ Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság
2509 Esztergom, Strázsa-hegy ~ 1525 Budapest, Pf. 86.
Ügyfélfogadás: 1121 Budapest, Költő utca 21.
Tel.: 11391-4610 Fax: 1/200-1168
E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dinpi.hu

1997 KÉR azonosító: DIP, KRID: 711100335

Kérjük, válaszában hivaikozzon Üi.sz.: DINPI 3O97~/202O.
ügyiratszámunkra ás ugyintézőnkre! Ü.int.: Vrabély Pamii

Tárgy: Dorog településrendezési eszközeinek
több részterületre vonatkozó módosítása
előzetes véleménykérés
Hiv.sz.: DOR/2522-37/202 1.
Mefléklet: átadás-átvételi jegyzőkönyv

dr. Tittmann János Úr,
polgármester

Dorog Város Önkormányzata
Polgármesteri Hivatal

Dorog
Bécsi Út 71.
2510

Tisztelt Polgármester Úr!

Dorog Város településrendezési eszközeinek több részterületre vonatkozó módosításával kapcsolatban
küldött előzetes táj ékoztatój ukra vonatkozóan táj- és természetvédelmi szempontból az alábbi
adatszolgáltatást adjuk:

Dorog Város közigazgatási területén az alábbi, táj- és természetvédelmi szempontú kijelöléssel érintett
területek találhatóak:

a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX.
törvényben (a továbbiakban: MTrT.) lehatárolt Országos ökológiai hálózat ökológiai folyosó
övezete. Az ökológiai hálózat a természetvédelmi szempontból jelentősebb természetközeli
állapotokat tükröző területeket köti össze és a területek között a fenrimaradásukhoz szükséges
ökológiai kapcsolatokat biztosítja. Ezeken a területeken általános természet- és tájvédelmi

. célkitűzés az ökológiai hálózat természetes és természetközeli élőhelyeinek és azok
kapcsolatainak megőrzése. Az Országos ökológiai hálózat övezetének ökológiai folyosó
besorolású ővezeteire vonatkozó szabályokat az MTrT. 26. ~ tartalmazza

o az MTrT. által megállapított, továbbá a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának
kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. mellékletében lehatárolt
tájképvédelmi terület övezete is érinti a település közigazgatási területét. Ezeken a területeken az
MvM rendelet 4. ~ (2) a) pontja szerint a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat
femmiaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében meg kell határozni a
településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi
szabályait.

o az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 275/2004.
(X.8.) Korm.rendelet (a továbbiakban: Natura2000 Kr.) által kihirdetett Natura 2000 hálózathoz
tartozó HUDI200 18 területkóddal Eszaki-Gerecse néven és HUDI200 13 kóddal Csolnoki
löszgyepek néven jelölt kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület. A Natura 2000 Korm.r.
4. ~ (1) és (3) bekezdése értelmében a Natura 2000 terület kijelölésének célja az azokon található,
kijelölésük alapjául szolgáló fajok és kijelölésük alapjául szolgáló élőhelyek természetvédelmi
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helyzetének megőrzése, fenntartása, helyreállítása, valamint a kijelölésük alapjául szolgáló
természeti állapot és az azt létrehozó, illetve fenntartó gazdálkodás feltételeinek biztosítása.
Dorog település közigazgatási területére vonatkozó egyedi tájérték kataszterrel Igazgatóságunk
nem rendelkezik.

A közigazgatási területen a különböző táj- és természetvédelmi kijelölés alá tartozó területek határvonalait
tartalmazó digitális fedvényeket a csilla.molnar(~vatik1thu e-mail címre továbbítottuk.
Kérjük, hogy a lehatárolásokat adatszolgáltatásunknak megfelelően szíveskedjenek feltüntetni a
településrendezési terveken. Kérjük továbbá az érintett területeken a szabályozási előírások összhangba
hozását a táj- és természetvédelmi előírásokkal, illetve a magasabb szintű jogszabályokkal.

A tájképvédelmi terület övezetére vonatkozó digitális adatszolgáltatáshoz az e levelünkhöz mellékelt átadás-
átvételi je~yzőkönyvet aláírva kérjük I~az~atósá~unk részére visszaküldeni. A jegyzőkönyvben foglaltaknak
megfelelően a megküldött adatok kizárólag a megkeresésben leírt tervezési, feladat munkaanyagaihoz
használhatók fel! A jegyzőkönyvet a Miniszterelnökség Epítészeti és Epítésfelügyeleti Helyettes
Allamtitkársága rendelkezésének megfelelően küldjük meg.

Adatszolgáltatásunkat a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési Sajátos jogintézményekről szóló
314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 37. ~ (4) bc) pontja és melléklete alapján, adtuk meg.

Budapest, 2021. június 18.
Üdvözlettel:

Kapják: Címzett (‘HKP’ - DOROGONK)
csiUa.molnar@vatikft.hu
Irattár

Fürj András
igazgató megbízásából

általános



ÁTADÁS - ÁTVÉTELI JEGYZŐKÖNYV

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság átadja Dorog település közigazgatási területére
vonatkozóan a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tevéről szóló 2018. évi
CXXXIX törvény és a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő
szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megjelent

tájképvédelmi terület övezete
lehatárolást digitális (dwg/dxf/shp) formátumban.

Alulírott, Dorog település nevében a tájképvédelmi övezet digitális téradat állományát átvettem.
Ezúton nyilatkozom, hogy a táradat állományt Önkormányzatunk kizárólag a területfejlesztési
koncepció, a területfejlesztési program és a területrendezési terv tartalmi követelményeiről, valamint
illeszkedésük, kidolgozásuk, egyeztetésük, elfogadásuk és közzétételük részletes szabályairól szóló
218/2009. (X 6.) Korm. rendeletben rögzített célra használja fel.

Átadó Átvevő

Dátum: ~ o’~f Dátum:

Aláírás: Aláírás:

Baranyai Zsolt
osztályvezető
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�����QUVWXVY�ZY[\\]̂�ZY]_̀\_]a�bcd\Ẁde�]f�V\bVgYfhg_V__�iWjk�k]gl\_�]�Ẁm̀n[�o[pq_VmmV\�b]rpỲ\]_s]ait[a_�Ve\hg_V__Ve�aVe�[n]f]ga�Vgm_Vb�VqqVfu�WV�b̀\\Vgn]àve�w]b[�Yf[a_Vga�aVe�rm̀x[�]f�cdnysVaz�]�eV\\VgbV\_�ègẀa�_cW_]�pY]beVǹ\W]a[�]�bVgmVgY_i�{�b̀\\Vgn]àve�]f�]\]gss[�eVnlVnyfVgYVbV_�kcvf_V�q̀ff]g|�}~������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� ����������������¡¢����������������£¤¥������������������������������� �������������������������������������������������������������¦�§����¤���������¡¢����������������̈���������������©ª��«���������������������������������¬�UVgmVe�e[aWVabVgrrVa�lV\VffVa�X[YYf]u�q̀ny�eVnb]r_]­V�]�\VXV\Ve�VgYu�q̀ny�eVnkV\V\̀v­V�]�eV\\Vgb\V_̂�ÙdYf̀daV__V\u�®̄°±²³́µ¶·±̧�¹°º»¼½¾¿¼ÀÁÂÃÄÀÅÆÇÈÉÊËÀ�ÆÂÈÊÌÉÂÍÎÏÐÑ�ÐÒ�ÓÔÔ�ÕÔÖÑ��×�������B������	��N	C�&	O
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7. ÁBRA MELLÉKLET 

 
DOROG  

VESZÉLYESSÉGI ÖVEZETEK 

 

07am-Veszélyességi övezetek  VERZIÓSZÁM: 2.0.01 (2020.06.29.) 1/1 oldal RICHTER DOROG 

 

 

 

 

 
 

Jelmagyarázat: 10-5 esemény/év − Belső zóna 

 10-6 esemény/év − Középső zóna 

 3.10-7 esemény/év − Külső zóna 
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� �	T\�Ŷ��_\�̀�����Y�R����
������S���
�!��
��
� �	Ta��������Z������W����
b������������������
�[*���������c����#d���*���������c����e�
���[�	���
���
U�����)��*��	��!	f
�� �
����
�#���d	\����ff����X����*���
��������
��-��
U���!�
U������
��
������������������
�)��*��	��!	V��g
�	��\�-!��W
�
f_����	������_�*��	��!	f
��#���#\�#���	�U���������#�	�
���������������
�[*���������������f����fU�#�!	�
�
��#
���
��
�	
��
���������������
�[*���������������f���
�#����������c�������#�#�
�#d��[�ff�����
�e����	�
���
��[�	���
��e��������
���
��
#�f������
�
��������������#d���*���������������f����fU�#�!	�
�
��#
���
��
�	
��
��������������#d���*���������������f���
�������#�#�
�#d��[�ff�����
�e����	�
���
��[�	���
��e��������
���������#��f������
�
��������������-�W-���fU�#�!	
�
��#���X������
�W-�h�fU�#�!	h
�
��#�i��i�#��d���,�h#j����kl]�	!�#
�
��#����
��
�	
��
�
��������������-�f����������d������#�����	��!�U!#�	��
���\�
����
U�
��#���	��
��
�	
���#�����������������������_�kl]�km]���
���*��	���������	������	������	��������������
��������
�����	���n�d��������op�q�
�
	����r�������	��
�����	���n�d�������r�oZq�����#j�s���� �����fe���d�����#\�	��[���
������ha�
��h���������i��k����������������
��
�	
���-�����
	��������
����������#����f����������#�f����������d�������_��
�#d���#��_�U����
f��[�������#���#������,��nm�����q�t�Z����������
�����
	��	c��#\��
�
	����
����	��_�\�	
���
����#d��������������#�#�f����������d�������_���a���ff��*���X�U!#�
�*��[��	�#��\����[�
���������������������
��r�ot�u��
#
�!����V���v�
	���e�
���̀������[������
�����f
��������_��[�	���
��
U��#�����������!�
U���#����*���������������e�
������	�#�
�
�
������������#�
��
�e����e�\���������
U��d���#����V�	��_���	��\���	�
��r�ot�u��
#
�!����V���v�
	���e�
���̀������!�
U����f
�����_����e�
����	�#�����_*���!��
��
#��]�U��������������#��wxyxz�{|}~�������������~������������� �����������������z���{�� �¡�wxyxz¢��y£�¤¥�z¤�¦§�̈������©�¥y�¡¢����yz�£�z��¤ �����������������z���{�� �¡�wxyxz¢�|£�xyª«£�¬�­£�®��������¢����yz�£�z��¤ �����������������z���{�� �¡�wxyxz¢�{̄£y��|£y°������±¢����yz�£�z��¤ �����������������z���²��°ª���



������������� �	
���
�����������������������������������
�
���������
���

��������	
���������� �	�	
���!��"�#$�%&�''�&��(���)$��(��
� �$
��(���	����$����
�
*+,-�'�������.���,��&�'(��	��$	��
*+,-�'�����/ ��.
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Technológia Igazgatóság 
Mobile Access Tribe 
1519 Budapest, Pf. 512. 
 
Dorog Város Önkormányzata 
2510 Dorog, Bécsi út 71.   
 
 
 
 
 
 
 
Tisztelt Cím! 

 

Ezúton tájékoztatjuk Önt, hogy Dorog város közigazgatási területén jelenleg az alábbi 

vezeték nélküli telephelyeink üzemelnek: 

EOV X EOV Y 
263 500 625 989 
265 519 625 728 
264 300 626 450 
263 432 625 644 
264 023 626 101 
264 545 625 424 
263 717 626 468 
264 710 625 982 

 

 

Tervezett telephelyünk jelenleg nincsen. 

 

A település területét érintő mikrohullámú összeköttetéseink nyomvonalvédelmére 

magassági építéskorlátozást nem jegyeztettünk be, s ez a későbbiekben sem áll 

szándékunkban. 

  

A folyamatos rádiós hálózatfejlesztés következtében a tervezett telephelyeket 

illetően csak rövid távú (néhány hónapos) időszakra vonatkozóan tudunk nyilatkozni. 

Kérjük, hogy a 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet (az elektronikus hírközlési 

építmények elhelyezéséről és az elektronikus hírközlési építményekkel kapcsolatos 

hatósági eljárásokról) 24. szakaszának (Az elektronikus hírközlési építmények 

elhelyezésének települési szakági tervezésre vonatkozó szabályai) a 26. § (6). 

bekezdéséhez igazodva a település rendezési terv ne legyen akadálya, ne 

lehetetlenítse el a későbbiekben egy itt fel nem sorolt új telephely létesítését! Kérjük, 

Iktatószám: 21061401270 
   Dátum:   2021-06-14 
  Tárgy:  Dorog Város Településrendezési Eszközeinek több részterületre szóló módosítása- 

adatszolgáltatás kérése-  



 

hogy a mobil távközlési szolgáltatás kiesését jelentő kényszerű telephely 

megszüntetés következtében szükségessé vált alternatív telephely igényt a 

mindenkori település rendezési szabályozás egyedi elbírálású esetként bírálja el és 

szabályozza!   

 

  
Tisztelettel,  

      Legendás Tamás István 
RAN Solution Engineer 
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      1. oldal 

 

Címzett: Dr Tittmann János Küldő: MVM NET Zrt. 

 polgármester Műszaki Igazgatóság 

 Dorog Város Polgármestere Ügyintéző:  Koháriné Berki Mariann  

E-mail: pmester@dorog.hu, csilla.molnar@vatikft.hu Telefon:  304-2160 

Hiv. szám: DOR/2522-55/2021 E-mail:  kozmu@mvmnet.hu 

Dátum: 2021. június 16. Oldalak: 1+1 dwg 

Tárgy:  Adatszolgáltatás Iktatószám: E-NET-4631/2021  

 
 
 
Tisztelt Dr. Tittmann János Úr! 
 
 

 

Köszönettel vettük Dorog Város településrendezési eszközeinek több részterületére szóló 

módosításához - adatszolgáltatás kérése tárgyában küldött megkeresésüket, melyre az 

alábbiakról tájékoztatjuk Önöket: 

 

Az MVM NET Zrt. kormányzati és B2B ügyfeleknek nyújt távközlésiszolgáltatásokat, lakossági 

ügyfelek kiszolgálása nem tartozik a tevékenységi körünkbe. 

 

Tájékoztatásul közöljük, hogy a Város közigazgatási területén az MVM NET Zrt.-nek a 

csatolt dwg szerint az alábbi elektronikus hírközlési létesítményei találhatók:  

 Dorog - Sárisáp E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt.  tulajdonú 22kV-os 

oszlopsoron üzemelő optikai kábel hálózat.  

 az Invitel Zrt. alépítményében lévő száltulajdon,  

 valamint saját tulajdonú tervezett alépítmény. 

 

Ezen jegyzőkönyv csak az adatszolgáltatáshoz kapcsolódik, NEM helyettesíti az                   

MVM NET Zrt. közműegyeztetési nyilatkozatát, melyet az e-közmű felületén keresztül tudunk 

kiadni. 

 

 
Üdvözlettel: 

 
 
 

Vágó Zsolt  Feil László  
műszaki igazgató-helyettes optikai hálózatok osztályvezető 
 





        MOL MAGYARORSZÁG 
         MOL Nyrt. 1117 Budapest,  
          Október huszonharmadika utca 18. 
          +36 1 209 0000 
          ugyfelszolgalat@mol.hu 

mol.hu 

 
MOL Nyrt. Csővezeték Üzemeltetés  
2443 Százhalombatta, Olajmunkás u. 2. 

 

 
 
Dorog Város Polgármesteri Hivatal 
 
Dorog 
Bécsi út 71. 
 
H – 2510 
 
 
 
 
Tárgy:  Dorog Város Településrendezési Eszközeinek több részterületre szóló módosítása 
  Üzemeltetői nyilatkozat 
 
Tisztelt Cím! 
 
Tárgyi megkeresésük, valamint a rendelkezésünkre álló adatok alapján nyilatkozunk, hogy Dorog Város 
közigazgatási területét nem érinti Társaságunk üzemeltetésében lévő nagynyomású kőolaj- és termékszállító 
távvezeték, sem azok biztonsági övezete.  
 
Dorog Város Településrendezési eszközeinek módosításához hozzájárulunk. 
 
Tájékoztatjuk Önöket, hogy Dorog Város közigazgatási területet érinti az Földgázszállító Zrt. (8600 Siófok, 
Tanácsház utca 5.) nagynyomású földgázszállító rendszere. Nyilatkozatuk megszerzése végett, kérjük 
keresse fel az üzemeltetőt. 
 
 
Tisztelettel: 
 
 
 
 
Virányi Tibor      Kovács Tímea     
Csővezetékes Szállítás Támogatás MOL vezető  CH-szállítási üzemvezető 

 
 
Kapják:      pmester@dorog.hu  
  csilla.molnar@vatikft.hu 

Ügyintéző 
Irattár 

 

Százhalombatta, 2021.05.25. 
 
Iktatószám: DSCSOV/3-195/2021. 
Ügyintézőnk: Urbán László 
Telefon: +36704665296 
E-mail: Lurban@MOL.hu 
Ügyintézőjük Dankó Kristóf 
Iktatási számuk: DOR/2522-62/2021. 
 

mailto:pmester@gdotog.hu
mailto:Lurban@MOL.hu
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KÖZMŰEGYEZTETÉSI (ADATSZOLGÁLTATÁSI) JEGYZŐKÖNYV 

F713-34950-2/2021 

           
Készült: A Tatabányai Üzemegység hivatalos helyiségében (2800 Tatabánya, Eötvös u.11.), 

2021 május 25. 
 

Jelen vannak: 
 
         Üzemegység részéről: Preszly Tamás 
 
         Kérelmező részéről: - 

 
Tárgy: Dorog Város Településrendezési Eszközeinek több részterületre szóló módosítása, földgázellátási 
munkarész 
 

 
 
Az érintett területen társaságunk üzemeltetésében levő közép- és nagyközépnyomású, PE ás A anyagú 
gázelosztó vezetékek vannak. 
  
A gázelosztó vezeték tulajdonosa: MVM Égáz-Dégáz Földgázhálózati Zrt. 
  
A kérelmezőnek a gázvezeték nyomvonalát ábrázoló nyilvántartásunkat betekintésre bocsátottuk, a szükséges 
adatok és megvalósulási helyszínrajz (ok) átadásra kerültek.  
Kérjük az MSZ 7487/2. "Közmű- és vezetékek elrendezése közterületen" és az MSZ 7048/1, 2, 3 "Körzeti 
gázellátó rendszerek védőtávolságai" ajánlásait betartani!  
 
 
 
 
 
 
 
 
Megjegyzés: jelen adatszolgáltatás 1 évig tekinthető érvényesnek. Átadásra került 1 db dwg fájl, 
elektronikusan. 
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