Dorog Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
18/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelete
Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
(Egységes szerkezetben az 1/2021. (1.21.), 8/2022.(VI1.15.) 6nkormanyzati rendelettel)

Dorog Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete az épitett koérnyezet alakitasarol es
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmerdl
52616 1997. évi LXXVIII. torvény 13§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6  314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.§-aban biztositott
véleményezési  jogkorében eljaré Komarom-Esztergom  Megyei  Kormanyhivatal,
Kormanymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal.
Tatabanyai Jarasi Hivatal. Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztily, Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosag, Gydr-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag, Eszak-dunantuli Vizigyi Igazgatosag, Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal. Népegészségiigyi Foosztaly Budapest Fovaros Kormanyhivatala.
Kozlekedési Foosztaly., Kozlekedésért felelés miniszter /Innovacios és Technologiai
Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkdrsag/, Légikozlekedési hatdsag
/Innovécios és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért FelelGs Allamtitkarsag/,
Katonai légiigyi hatdsag /Honvédelmi Minisztérium/, Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Tatabanyai Jardsi Hivatal. Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovedelmi
Foosztaly. Kozlekedési  Osztaly, Kulturdlis o6rokség védelméért felelos miniszter
/Miniszterelndkség, Kézszolgalatért Felelés Allamtitkarsag, Orokségvédelmi Ugyekért FelelSs
Helyettes Allamtitkarsag/, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi
Hivatal, Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal, Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali
Osztaly Pest Megyei Kormanyhivatal, Erdi Jardsi Hivatal, Foldmdivelésugyi és
Erdégazdalkodasi Fosztaly, Honvédelemért felelés miniszter, Komarom-Esztergom Megyei
Rendér-fékapitanysag, Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafeliigyeleti Féosztaly, Nemzeti
Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Népegészségiigyi FSosztdly, tovabba Komarom-Esztergom Megyei
Onkormanyzat, Esztergom Varos Onkormanyzata, Csolnok Kozség Onkormanyzata, Kesztolc
Kézség Onkormanyzata, Lednyvar Kozség Onkormanyzata, Piliscsév K6zség Onkormanyzata,

Tokodaltaré Kézség Onkormanyzata, valamint Dorog Varos Onkormanyzat KépviselS-
testiiletének Dorog Varos Partnerségi Egyeztetési Szabalyzatardl szélé 7/2017. (lll. 31.)
énkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:



ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

l. Fejezet

A RENDELET HATALYA, FELEPITESE

1.§
(1)

(2)!

(4)

1. Fejezet

Dorog varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani,
helyreallitani, korszer(siteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) az orszagos telepiilésrendezesi és
épitési kévetelmények (tovabbiakban: OTEK), az egyéb altaldanos érvényl jogi
rendelkezések és hatdsagi eldirasok, Dorog varos vonatkozé 6nkormanyzati rendeletei
(kiilénosen telepiilésképi rendelet), valamint e Rendelet betartasaval kell.

E Rendelet mellékletei:

a) 1.1. Dorog Varos Szabalyozasi Terve — Jelmagyarazat

b) 1.2. Dorog Varos Szabalyozasi Terve — Szelvényhalo

¢) 1.3.Dorog Varos Szabalyozasi Terve M=1:4000

melléklet: Dorog varos Gvezeti paraméterei

a) 2.1.Epitési 6vezeti paraméterek

b) 2.2. Ovezeti paraméterek

melléklet: Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok

a) 3.1.El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok

b) 3.2.Kisajatitassal érintett ingatlanok

c) 3.3.Beiiltetési kotelezettségl ingatlanok

melléklet: Allattartd épiiletek/épitmények telepitési tavolsaga

a) 4.1. Allattarto épiiletek telepitési tavolsdga — csaldd oOnellatasara szolgalo
allattartas esetén
b) 4.2. Allattarto épiiletek telepitési tavolsaga — kereskedelmi célokat szolgalo,

kis létszamu allattarto telep esetén

E Rendelet — tajékoztatas céljabol — a kovetkez6 fliggelékeket tartalmazza:

1. fiiggelék:Helyi jelent6ségl természeti érték

2. fliggelék:Utosztalyba sorolas

E Rendelet fiiggelékeinek tartalmi modositasa rendeletmodositas nélkiil is elvégezhetd.

ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Fejlesztési teriilet: beépitésre nem szant teriiletb6l beépitésre szant teriletté valo
terdilet.

' Modositotta a 8/2022.(VI1.15.) énk. rendelet 1.§-a. Hatalyos 2022.08.15-161.



2. Féépiilet: az Ovezeti eléirdsokban megnevezett rendeltetéseknek helyet ado,
melléképiiletnek nem mindsilé épiilet.

3. Kialakult allapot: Olyan épitési 6vezetekre hasznélt jelz6, amelyek tovabbi beépitése
soran a meglévo karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

4. Lehetséges csomépont: A szabalyozasi tervlapon jel6lt helyek az adott utszakaszon
kézut, vagy maganut szamara létrehozhatdé csomépontokat jeldlik.

5. Melléképillet: a féépiilet rendeltetésszer(i hasznalatat, Uzemeltetését segitd,
kiegészité funkcidju épiilet.

I11. Fejezet
S/ABAI YO/A%I FLEMEK BESOROLASA [S ALKALMAZASA

3.8
(1) A Szabalyozasi Terven szerepld vonalas szabalyozasi elemek hierarchidjat (fedettségét)
a kévetkezdk szerint kell értelmezni:
1.  kozigazgatasi hatar,
meglévé/megszlind/tervezett belterdleti hatar,
szabalyozasi vonal, szabdlyozasi vonal meglévé hataron,
épitési 6vezet, 6vezet hatara, valamint
javasolt telekhatar.
(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 hierarchia lebontott értelmezése a kdvetkezd:
a) A kozigazgatasi hatar lehet belteriileti hatar, lehet szabdlyozasi vonal, lehet
ovezethatar, de mindig telekhatar.
b) A belteriileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet Ovezethatar, de mindig
telekhatar.
c) A szabalyozasi vonal mindig telekhatar.
d) Az ovezethatdr lehet telekhatar.

s W

1. K6telezd szabalyozdsi elemek

4.8’

(1) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

1 kozigazgatasi hatar,

2 meglévé-megmaradd, meglévé-megsziing és tervezett belterileti hatar,
3 szabalyozasi vonal,

4. szabalyozasi vonal meglévé hatarvonalon,

5. épitési ovezet, Ovezet hatara,

6 épitési vezet, dvezet jele,

7 épitési vonal,
8 tervezett kerékparut,
9 tervezett gyalogut

(2) A szabalyozasi terv feliileti jellésti szabalyozasi elemei:

1.  kozuti kozlekedési teriilet,

2 nem szerkezeti jelent8ségii kdzlekedési célu kozterlilet,
3. kotottpalyas kozlekedési teriilet — vasutterdilet,

> Modositotta a 8/2022.(VII1.15.) énk. rendelet 2.§-a. Hatalyos 2022.08.15-t61.



zoldtertiilet — kozkert,

erdéteriilet,

vizgazdalkodasi teriilet,

kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kdztér
kozhasznalat el6l el nem zarhato zoldfeliilet,

O NN A

(3) A szabalyozasi terv sajatos jogintézményekkel érintett eleme a beliltetési

kotelezettséggel érintett teriilet

2. Mas jogszabalyok altal elrendelt szabalyozdsi elemek

5.§

A szabalyozasi tervben alkalmazott mas jogszabalyok altal elrendelt elemek:

1. védéteriilet, védéhatar, védbsav hatdra:

1a. vizfolyasok parti savja,

1b. kézmdlétesitmények védbtavolsaga,

1lc. hidrogeoldgiai védéteriiletek,

1d. veszélyességi Ovezet hatara,

le. veszélyes hulladék védéteriilete,

1f. nyomvonalas kozlekedési és kozmi infrastruktura-elemek
hozzdjarulasanak véddéhatara.

muemlék telke,

muemléki kornyezet hatara,

nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,

régészeti érdeki terilet hatara,

Natura 2000 terilet,

orszagos 6koldgiai hdlozat —6kologiai folyoso dvezete,

tajképvédelmi teriilet Gvezetének hatara,

banyatelek hatara,

alabanyaszott terilet hatara,

belatas védelem

helyi jelentéségti természeti érték (fasor),

helyi jelent6ségl park,

helyi védett egyedi miivi érték telke.
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3. Javasolt szabalyozasi elemek
6.8
(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
1.  javasolt telekhatar,
2. lehetséges csomopont helye,
3. zajvédelem,
4.  épiiletmagassag korlatozas javasolt teriilete.
(2) A javasolt szabélyozasi elemektdl rendeletmodositas nélkiil is el lehet térni.

* Modositotta a 8/2022.(VI1.15.) 6nk. rendelet 3.§-a. Hatalyos 2022.08.15-t6l.

kezeldi



4. Tajékoztato elemek

7.8

IV.F

A szabalyozasi terv tajékoztato elemei:

1.  alaptérképi elemek (kiilonosen foldrészlet hatar, alrészlet hatér, meglévd épiilet),
2. szintvonal,

3. uttengely,

4.  vasuttengely,

5.  vasuti csomopont,

6. parkolo kapacitasadattal,

7. maganut telke,

8. kilterdleti ut,

9.  potencialis talajszennyez6dés teriilete,
10. meglévé kozmiilétesitmények,

11. meglévé kézmiivezetékek nyomvonala,
12. lebontott épiilet.

ejezet

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

5. Telekalakitas

8.§

(1) Az épitési ovezetben, dvezetben kozmiépitmények (kiilondsen szennyvizatemelo,
transzformator) elhelyezése érdekében. tovabba kozat és maganit szamdra az dvezeti
eldirasoktol eltérd paraméterti telek is kialakithato.

(2)  Uj nyulvanyos (nyeles) telek:

a) meglévé és tervezett belteriileten beliil nem alakithato ki.

b)  kilteriileten kizardlag fejlesztési teriileteken kiviil, meglévé telekallapot
kozlekedési kapcsolatanak biztositasara, meglévé szolgalmi jog felszamolasa
céljabdl alakithato ki.

(3) Fejlesztési teriileteken telekalakitasra kizardlag a telektomb egészére késziilo
telekcsoport-tjraosztds esetén keriilhet sor.

(4) Lakoteriileten maganut, valamint barmely teriiletfelhasznélasu terileten tombfeltaro
Gt kialakitasara csak a tomb egészére kiterjedd telekcsoport-tjraosztds esetén keriilhet
sor.

(5) Egyszerii kérvonall, konnyen beépithetd telkeket kell kialakitani.

(6) * Az Lk-8 épitési dvezetben kizarolag telekhatarrendezés esetén, abban az esetben, ha
az egyik ingatlan telekmérete csékken és nem éri el az elGirt legkisebb kialakithato
telekteriiletet a telekalakitdsra sor keriilhet, amennyiben a csékkend ingatlan
megmarado mérete a 135 m2-t meghaladja.

1 Kiegészitette a 8/2022.(VII.15.) énk. rendelet 4.§-a. Hatalyos 2022.08.15-t6]



6. El6vasarlasi jog

9.§
A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén el6vasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot
valamennyi helyi kozut lejegyzéssel, illetve zoldterilet kialakitassal érintett, valamint
helyi értéknek helyet biztositd ingatlan esetében.

10. §

......

kozut, kozpark, vagy kozkert teriilettel érintett ingatlan esetében.

8. Beliltetési kotelezettség

11.§

(1) A beiiltetési kotelezettségli telekrészen — portaépilet kivételével — épiilet nem
helyezhet6 el.

(2) A telek  beiiltetési  kotelezettségii  teriiletének  min.  85%-at  tobbszintes
novényallomannyal kell beiiltetni. A maradék részen ut. ker¢kparat. gyalogut
kialakithato.

(3) A beiiltetési kotelezettségi teriileteket haromszintii stirii ndvénytelepitéssel (gyep. cserje
¢s lombkoronaszinten is zart allomany) kell kialakitani. A haromszintii névényallomény
védelmi funkciojat kornyezettliré fafajok alkalmazasaval kell biztositani.

(4)  Vizfolyasok. csatornak parti savjat érintd betiltetési kotelezettségl teriilete(ke)n a (2)
bekezdésben szerepld tobbszintes ndvényallomany helyett egyszintes, gyepszintii
novényzet kialakitasa kotelezo.

(5) Beiiltetési kotelezettség terheli a kozuti kozlekedési teriilettel (KOu), a nem szerkezeti
jelentségli kozlekedési célu kozterilettel (kt.), valamint a maganuttal érintkezé
telekhatara menti min. 5,0 m-es savjat:

a) akoérnyezetre jelentGs hatast gyakorlo ipari teriiletbe (Gip),

b) az altalanos gazdasagi teriiletbe (G),

c) abeépitésre szant kiilonleges hulladékégeté teriiletbe (K-h),

d)  abeépitésre szant kilonleges pihendpark teriiletbe (K-pp), valamint
e) abeépitésre szant kiilonleges temetéteriiletbe (K-t)

sorolt ingatlannak.

(6) Beiiltetési kotelezettség terheli a lakoteriiletbe, a telepiiléskdzpont teriiletbe, az
iduléteriiletbe, a mez6gazdasagi teriiletbe, a vizgazdalkoddsi teriiletbe sorolt
ingatlannal érintkezé telekhatdra menti min. 5,0 m-es savjat
a)  akornyezetre jelent6s hatast gyakorlo ipari teriletbe (Gip),

b)  az altalanos gazdasagi teriiletbe (G), valamint
c)  abeépitésre szant kiilonleges temetéteriiletbe (K-t)
sorolt ingatlannak.

V. Fejezet

9. Telkekre vonatkozo rendelkezések

12.§

(1) Ha az épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a
ra vonatkozo, e Rendelet szerinti elGirasokat kell alkalmazni.




(2) Az egynél tobb épitési bvezetbe, Gvezetbe tartozo telekre vonatkozd elGirasok:

a)  Beépitési paraméterek szamitasandl, beépitési feltételek meghatdrozasanal az
dvezeti hatarvonalat tgy kell tekinteni, mintha az telekhatar lenne.

b) Az a) pontban szerepld rendelkezést épitési hely meghatarozasanal nem kell
alkalmazni, azaz épiilet a telek el6-, oldal- és hatsokerti teriiletének betartasaval
barhol elhelyezheté.

c) Az érintett épitési dvezetek, vezetek beépitési paraméterei kozott meglévo
épiiletmagassagi érték eltérése esetén:
ca) vagy az alacsonyabb épiiletmagassag-értéket kell az vezethataron atnyulo

épllet egészére vonatkoztatni,
ch) vagy épitési 6vezetenként, vezetenként 6nallé épiiletet kell épiteni az ott
megadott épiiletmagassag betartasaval.

(3)° Uj épités esetén minden lakds és dils 6nallé rendeltetési egysége utan egy
személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani. Bévités és rendeltetésmod
valtoztatas esetén az OTEK 42. §-ban megfogalmazott elSirdsai szerint egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani.

(4)° 20, vagy annal tobb személygépkocsit, illetve 10, vagy annal tobb tehergépjarmiivet
befogadd parkoldt kiemelt szegéllyel kell ellatni, és a felletén keletkezd csapadékvizet
olajfogd miitargyon keresztiil kell a befogadoba vezetni.

10. Beépitettségre vonatkozo rendelkezések

13.§
Ha a telek jelenlegi beépitettsége — a korabbi elSirasoknak megfelelGen, illetve jogerds
épitési engedély vagy fennmaradasi engedély alapjan — a jelen elGirasok szerinti
értéket meghaladja a meglévé épiilet(ek) feltjithato(k), atalakithato(k), de a telek
beépitettségét ndveld bvités(iik) nem engedélyezhetd.

11. Beépitési magassagra vonatkozo rendelkezések
14. §
(1) A melléképiilet épiiletmagassaga nem lépheti tul a 4,0 m-t.

12. Telkek beépitési modjdra vonatkozd rendelkezések

15. §

(1) Az épitési helyet az épitési dvezetben elSirt beépitési mod figyelembevételével, a
kovetkez6k szerint kell meghatarozni:

(2) Az elSkert méretét:
a)  azutcaban jellemz&en kialakult allapotnak kell megfeleltetni.

S Kiegészitette a 8/2022.(VII.15.) 6nk. rendelet 5.§-a. Hatdlyos 2022.08.15-t61.

¢ Kiegészitette a 8/2022.(VI11.15.) énk. rendelet 5.§-a. Hatalyos 2022.08.15-t6l.



(3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

b) ha az a) pont szerinti kialakult dllapotnak megfelel6 érték egyértelmien nem
allapithaté meg, akkor:
ba) lakdteriileten és telepiiléskdzpont teriileten — a 199 hrsz.-u ingatlan, vagy
az abbol kialakulo telek kivételével — 5,0 méternek,
bb) ipari teriileten, altaldnos gazdasagi terileten és kilonleges teriileten min.
5,0 méternek
bc) a 199 hrsz.-G ingatlan, vagy az abbdl kialakuld telek esetén 2,0 méternek
kell tekinteni.
bd)” a Vt-20 épitési ovezetben az 1190 hrsz.-0 ingatlan esetén az Agora
irdnyaban, a kiilénleges beépitésre nem szént burkolt koztér [Kb-kt/b] felé
0 méternek.
c) a telkek kozteriileti hatar menti sdvjaban elhelyezésre szant épiiletekre kell
vonatkoztatni.

Az oldalkert méretét:

a)  Szabadon all6 beépitési modnal:
aa) az 6vezetben elGirt legnagyobb épliletmagassag felének,
ab) delegaldbb 3,0 méternek.

b)  Oldalhataron allo beépitési modnal legaldbb 4,0 méternek

kell tekinteni.

A hatsokert:

a) Kialakult allapot esetén, 25 m telekmélységig a hatsokert értéke 0 m-ig is
csokkenthetd, azaz az épiilet a hatso telekhatarig tiizfalképzéssel kiépithetd,

b)  Minden mas esetben:
ba) min. 6,0 m, vagy
bb) a kialakult allapotnak megfelelé. Kialakult allapot szerinti szabalyozas

esetén sem lehet azonban kisebb a hatsokertre nézé tényleges
éptliletmagassag értékénél.

Az el6kert, az oldalkert, valamint a hatsokert legkisebb méretének meghatarozasanal a

kialakult allapot szerinti értéket a telepitési tavolsag betartdsa, a benapozas

biztositasa, valamint az utcakép védelme feldlirja.

Oldalhataron allo beépités esetén:

a) Az épiileteket az épitési helyen beliil, a kdrnyezetében kialakult beépitési ritmus
figyelembevételével kell elhelyezni, betartva az oldalkertre elGirt legkisebb
tavolsagot.

b)  Amennyiben az épiilet telken belili elhelyezkedése ikres jelleget tiikroz, ugy az
ikres beépitési modot, egyben az ikres jellegl épiilet elhelyezést kell alkalmazni.
Minden mas esetben a szabadonalld beépités az iranyado.

Zartsoru beépités modnal biztositani kell a telkek hatsokertjének gépkocsival torténé

megkézelitését, amennyiben azt a morfoldgiai és a miszaki adottsagok lehetévé teszik.

Az épitési helyen kiviil esé, meglévé éplletek atalakithatok, felujithatok, tetéterik

beépithetd, funkcidvaltasuk megvalosithato, de beépitettséget noveld bévitésiik nem

végrehajthato.

7 Kiegészitette a 8/2022.(VIIL.15.) dnk. rendelet 6.§-a. Hatalyos 2022.08.15-t6l.



(9) Terepszint alatti épitmény — a kézmivek és kozmiépitmények kivételével — csak az
épitési hely hatérain beliil létesithetd.

13. Kozteriiletekre vonatkozo eldirasok

16. §

(1) Ideiglenes pavilon. lakokocesi. utanfuto. ¢s sator rendezvények idején, korlatozott idore
(ha jogszabaly masként nem rendelkezik. legfeljebb a rendezvények idétartamara €s a
karacsonyi vésar — december 1-t61 december 31-ig terjedd — idoszakara) Iétesitheto.

(2) Kozteriileten, illetve kdzhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett ¢épitményeket
(kiilondsen pavilon, buszvare) és koztargyakat ugy kell elhelyezni. hogy azok ne
akadalyozzak a jarmu- és gyalogos kozlekedést.

(3)  Pavilon jellegii épitmény elhelyezésére vonatkozo rendelkezések:

a)  Funkciéja kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, valamint nyilvanos WC és
turisztikai informacioellatas lehet.

b)  Kereskedelmi, vendéglato funkcié csak kiilsé arusitassal létesithetd, illetve
tzemeltethetd.

14. Kozlekedési feliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések

17.§

(1) Maganut barmely épitési dvezetben, vezetben létesithetd.

(2) A maganut lehet:
a)  kozforgalom szamara megnyitott, korldtlan hasznalatu, vagy
b)  kozforgalom eldl elzart maganut.

(3) Kozforgalom elél elzart maganut belteriileten nem létesithetd.

(4) A maganut legkisebb szélessége:

a) A kozforgalom szamira megnyitott maganit miszaki paraméterei és
szabalyozasi szélessége a kozuti jellemzékkel azonosak. A kozforgalom szamara
megnyitott magéantton a forgalom lehetéségét barmely napszakban és mindenki
szamara biztositani kell, a hasznalatot korlatozni nem lehet.

b)  Akdzforgalom el6l elzart maganut szélessege:
ba) maximum 3 telek feltarasat szolgalo, legfeliebb 50 méter hosszi maganut

esetén 6 méter,
bb) maximum 8 telek feltarasat szolgald, legfeljebb 100 méter hosszu maganut
esetén 10 méter,
bc) minden mas esetben 12 méter.
(5) 200 métert meghaladd hosszlisagu maganutat, végforduldval kell kialakitani.
(6) Maganut, kiilteriileti Gt (beleértve a mez6- és erdégazdasagi lizemi utat, d(iléutat)
tengelyétdl szamitott 5-5 méteren belil kerités, 10-10 méteren belil éplilet nem
létesithetd.

VI. Fejezet

A taj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo elGirdsok

15. Zoldfeliletek kialakitdsara vonatkozo rendelkezések

18.§

(1) Tobbszintes névényallomanytnak akkor mindsiil a zéldfelilet, ha minden 150 m2-ére:
a) legalabb 1 db nagy, vagy kézepes lombtomeget noveszté lombos fa,




b) legalabb 20 db cserje, valamint
c) a nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakar6 névényzet
telepitése megtortént.

(2) A felszini parkolokat — fiiggetlenil azok kozteriileti, vagy telken belili
elhelyezkedésétdl — 4 parkold helyenként legalabb 1 db, legalabb kétszer iskolazott
lombos fa telepitésével kell beiiltetni.

(3) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kételezo a kivagott fa potlasa.

16. Vizfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések

19. §

(1) Vizfeliilet barmely épitési Gvezetben, 6vezetben létesithetd.

(2) Az épitési Gvezetben / 6vezetben el6irt minimalis z6ldfelilet szdmitdsandl az allando
vizfeliilet teriiletének max.75%-a vehet6 zéldfeliiletként figyelembe.

VIIl. Fejezet
Kérnyezetvédelmi elGirasok

20. §

(1) A potencialis talajszennyezéssel érintett teriileten épitési tevékenység a talaj vizsgdlatat,
sziikség esetén talajeserét kovetden végezheto.

(2) A Natura 2000 teriilettel kozvetleniil érintkezd ingatlan Natura 2000 teriilettel
szomszédos telekhataira menti 20 m-es rész be nem ¢épithetd, zoldfeliiletként
fenntartando.

(3)8 A vizbazis véddovezettel érintett ingatlanok hasznositasa kizarélag a kijelold
hatarozatban, valamint a vizbazisok védelmérél szolo jogszabalyban foglalt elGirasok
betartasaval lehetséges.

VIII. Fejezet
Kézmivek elGirasai

21. §
(1) Fejlesztési teriileteken elvélasztott rendszerti csatornahdlozatot kell kiépiteni.
(2) Dorog teljes kozigazgatasi teriiletén tilos a szennyvizek szikkasztasa.

§ Kiegészitette a 8/2022.(VI1.15.) énk. rendelet 7.§-a. Hatalyos 2022.08.15-t6l.



Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

(1) Dorog I. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.

(2) Veszélyességi dvezetek érintettségében az uj épiiletek és épitmények elhelyezésekor a
veszélyes anyagokkal kapcsolatos silyos balesetek elleni védekezésrél sz6l6 219/2011.
(X. 20.) Korm. rendelet 7. melléklet 2.2. pont a) tablazatban foglalt elGirasait kell
figyelembe venni

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

X. Fejezet
Beépitésre szant épitési Ovezetek elSirasai

17. Lakoterlletek

23.§

(1) Lakoteriilet épitési Svezeteiben a koziizemi kozmivesitettség mértéke a teljes
kbzmdivesitettség.

(2) Alakotelek terepszint alatti épitményei csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(3) Az épitési helyen beliil a féépiiletnek, a melléképiilethez képest, mindig az utca feldl
kell elhelyezkednie. Az elGiras portaéplletre és gardzsépiiletre nem vonatkozik.

Nagyvdrosias lakoteriilet [Ln]
24. §
A nagyvarosias lakoteriileten:
a) lako,
b)  kereskedelmi, szolgaltatd (helyi lakossag ellatasat szolgalo),
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,
d)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,
e) szallas jelleg,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) sport
rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kisvdrosias lakoterilet [Lk]

25.§

(1) A kisvarosias lakoteriileten:
a) lako,

? Modositotta a 8/2022.(VI1I.15.) 6nk. rendelet 8.§-a. Hatalyos 2022.08.15-t6l.



g)

kereskedelmi, szolgaltaté (a helyi lakossag ellatdsat szolgdlo, illetve
személygépjarmi elhelyezését szolgalo),

hitéleti, nevelési, oktatési, egészségugyi, szocialis,

kulturalis, kozdsségi szorakoztato,

szallas jellegd,

igazgatasi, iroda, és

sport,

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.
(2) Kisvarosias lakéteriilet dvezetében 6ndllé személygépjarmd elhelyezését szolgaltato
épiilet kizarolag kozteriiletrél nem lathaté moédon helyezhetd el.

Kertvdrosias lakotertilet [Lke]

26. §

A kertvarosias lakoterileten:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

lako,

a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato (a helyi lakossag
kézbiztonsagat szolgald, személygépjarmii elhelyezését szolgalo),

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

kulturalis,

szallas jellegti,

sport

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

18. Vegyes tertiletek

27.8§

Vegyes teriilet épitési 6vezeteiben a koziizemi kozmlvesitettség mértéke a teljes
kozmidvesitettség.

Telepiiléskézpont teriilet [Vt]

28. §

(1) Telepuléskézpont teriileten:

a)
b)

f)
g)
h)
i)

lako,

kereskedelmi (vasarcsarnok, piac, vasartér stb.), szolgdltatd (parkolohaz eés
kdzcélt mélygarazs a 3,5 tonna énsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmiivek szamara szolgald kivételével, gépjarmdii tisztitast szolgalo,
szocialis bérlakas és munkasszallo céljara szolgalo),

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

kulturalis, kozosségi szorakoztatd (mvelédési),

a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli haszndlat az elsédleges egyéb
kozbsségi szorakoztato,

szallas,

igazgatasi, iroda,

sport,

nem zavaro hatast egyéb gazdasagi (az elektromos toltéallomas és a nem 6nallo
{izemanyagtolto)

rendeltetés(eke)t tartalmazo éplilet(ek) helyezhetd(k) el.
(2) Telepiiléskdzpont teriileten 6nallé gazdasagi rendeltetésii épiilet nem létesithetd.



19. Gazdasagi teriiletek

29.§
(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

Gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben a koziizemi kézmiivesitettség mértéke a teljes
kdzmiivesitettség.

Az elsirt zoldfeliileti arany 50%-an tobbszintes ndvényallomanyt kell telepiteni,
elsésorban a telekhatarok mentén.

Az el6irt szamu parkold hely kialakitasan tal a teherdru rakodasat is telken belil kell
biztositani.

Gazdasagi teriileten, kizardlag portaépiilet elhelyezésére, a telek kozterilet, vagy
maganut menti elékerti savja is felhasznalhato.

A gazdasagi teriilet épitési dvezetében eldirt épiiletmagassag, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphetd.

Ipari tertilet [Gip]

30. §
(1)

(2)

Ipari teriileten:

a) ipari, gazdasagi tevékenységi célu (raktarozasi, kereskedelmi, szolgaltato,
lizemanyag toltést szolgalé igazgatasi, iroda, széllas, parkolds céljara szolgalo,
oktatasi),

b)  energiaszolgaltatasi,

c) telepiilésgazdalkodasi,

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Az (1) bekezdés a kdvetkez6 elGirasokkal egyiitt kezelendd:

a) a Gip-1 épitési ovezet a kdrnyezetére jelentds hatast gyakorlo rendeltetéseket
elhelyezhetGségére is alkalmas,

b)  a tovabbi épitési dvezetek teriiletén nem helyezheté el jelentds hatast gyakorlo
rendeltetések.

Altaldnos gazdasdgi teriilet [G]

31. §

Altalanos gazdasagi teriileten:

a)  kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé ipari és gazdasagi tevékenységi célu
(energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodasi, oktatasi, szocialis, szallas, igazgatasi,
iroda, parkolas céljara szolgalé, iizemanyagtoltést szolgdld, szocidlis bérlakas és
munkasszallo céljara szolgalo,

b)  raktarozasi,

c)  kereskedelmi, szolgaltato

rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezhetd(k) el.

20. Udiiléteriiletek

32.§

Udiiléteriiletek épitési dvezeteiben a kdziizemi kzmdiivesitettség mértéke:
a)  alegalabb részleges kdzmlivesités megléte, valamint
b) akeletkezs szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroloban torténd gytjtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténé megtisztitasa.



Hétvégi hdzas teriilet [Uh]

33.§
(1)

(2)

Hétvégi hazas teriileten:

a) udile,

b) az Gdil6teriilet ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti,
egészségligyi, szocialis, kulturalis, valamint,

c) sport

rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezheté(k) el.

Hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy 06nallé rendeltetési egységet tartalmazo

egyetlen tdilééplilet helyezhetd el.

21. Kulonleges teriiletek [K]

34.§
(1)

(2)

(3)

Kiilénleges teriiletek épitési dvezeteiben a kozlizemi kdzmdivesitettség mértéke:
a) Belteriileten a teljes kozmdvesités kiépilése.
b)  Kilteriileten:
ba) alegaldbb részleges kdzmiivesités megléte, valamint
bb) a keletkezé6 szennyviz
1) szennyvizcsatorna-halozatba kétése, vagy
2) egyedi bioldgiai szennyviztisztitdban torténé megtisztitasa.
Kiilénleges teriileteken a sajatos rendeltetés ellatasahoz sziikséges valamennyi épiilet,
illetve épitmény elhelyezhetd.
Az eltérd célu és fajtaju kulonleges teriiletekre vonatkozéan — az altalanos érvényl
paramétereken tul — a 35-45. § szakaszok elGirasait kell figyelembe venni.
Az el&irt zoldfeliileti arany 50%-an tébbszintes novényallomanyt kell telepiteni miszaki
lehetdség esetén a telekhatarok mentén.
Kildnleges teriileten, kizardlag portaéplilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy
maganut menti elGkerti savja is felhasznalhato.
A kiilonleges teriilet épitési Ovezetében elGirt épiiletmagassag, technologiai
indokoltsag esetén, annak igazolhato mértékeéig, tullépheto.

Kiilénleges dllat- és névénykert teriilet [K-dn]

35.§

Kilonleges allat- és novénykert terileten:

a) allattartasi (istalld, allatkifuto stb.) és névény tarolasi célu,

b)  szallashely szolgaltato,

c) kereskedelmi,

d) gyermekjatszotér, kalandparki,

e) afé6rendeltetéshez kotédo kiallitasi-, kozoktatasi

f) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgdld (kiilondsen szocidlis, irodai,
raktar, porta)

g) alétesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu, valamint

h)  atulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgalo lakas

rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kilonleges bdnyateriilet [K-b]

36.§

Kilonleges banyateriileten:



a) banyaszati célq,

b) a tevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgdld (kiilondsen szocialis, irodai,
raktar, porta), valamint

c) alétesitmény fenntartasat szolgalo gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo éplilet(ek) helyezheté(k) el.

Kiilénleges qardzsterilet [K-g]

37.§

Kilonleges garazsterileten:

a)  gépkocsi tarolasi célu, valamint

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezheté(k) el.

Kiilonleges korhaztertilet [K-k]

38.§

Kiilonleges korhazteriileten:

a)  egészségiigyi (kiildndsen korhdz, szanatérium, rendeld) cély,

b) az egészségiigyi létesitményeket kiszolgdld (kiilonésen szocidlis, iroda, raktar,
porta), valamint

c)  parkolast céljara szolgalod

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilonleges kozmiiteriilet [K-km]

39. §

Kiilonleges kozmiiteriileten:

a) kozmdellatast szolgalo,

b) a koézmuihalozat iizemeltetéséhez, a telephely fenntartisahoz. védelmchez
kapcsolodo

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheto(k) el.

Kiilénleges pihenépark tertilet [K-pp]

40. §
(1)

(2)

Kulénleges pihendpark teriileten elhelyezhetd:

a)  sport és rekreacios célu,

b)  turisztikai,

c) oktatasi, kiallitasi,

d) szallashely szolgaltato és vendéglato,

e) sportcélud allattarto,

f) istallo, allatkifuto,

g)  gyermekjatszotér, kalandparki

h) a tevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgald (kiléndsen szocidlis, irodai,
raktar, porta)

i) kizarélag a pihendpark iizemeltetését, miikodtetését, fenntartdsat szolgalo
gazdasagi célu, valamint

i) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

A kiildnleges pihendpark teriiletén maximum 2 db lakas alakithato ki.



Kiilénleges sportteriilet [K-sp]

41. §

Kilonleges sportolasi célu terileten elhelyezhet6:

a)
b)
c)
d)

e)

sport és rekreacios célu,

turisztikai,

szallashely szolgaltaté és vendéglato,

a tevékenységhez szorosan kapcsoldodé kiszolgdld (kiilondsen 61t626, szocialis,
irodai, raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartasat szolgalo gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges temetéterilet [K-t]

42.§

Kiilénleges temetéterileten elhelyezhet6:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

i)

egyhazi és vilagi kegyeleti célu,

ravatalozo,

hiitéhaz,

sirbolt, emlékmdi,

urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop,

virag és kegyeleti kellék arusitasahoz sziikséges, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolodé kiszolgald (kiilondsen szocialis, irodai,
raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartasat szolgdlo gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilonleges templomteriilet [K-tp]

43.§

Kiilonleges templomteriileten elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

templom,

egyhdzi és vilagi kegyeleti célu,

ravatalozo,

sirbolt, emlékm{i, valamint

urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgald (kiilondsen szocialis, irodai,
raktar, porta) celu,

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges veszélyes hulladékégetd teriilet [K-vh]

44.§

Kiilonleges veszélyes hulladékégetd teriileten:

a)
b)
<)
d)

e)

hulladékégetési célu

hulladékkezelési célu,

hulladéktarolasi célu,

a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgalo (kiiléndsen szocialis, irodai,
raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartasat szolgald gazdasagi célu



rendeltetés(eke)t tartalmazo éplilet(ek) helyezhet6(k) el.

Kiilénleges vizmdtertlet [K-vm]

45.§

Xl. Fejezet

Kiilonleges vizm(iteriileten elhelyezhetd:

a)
b)

c)

vizszolgaltatas biztositdsahoz sziikséges mitargyak, miszaki-technologiai
létesitmények (kiilénésen medence, zarkamra, nyomasfokoz6 géphaz),

a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (kiilondsen szocialis, irodai,
raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartasat szolgal6 gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezhet6(k) el.

Beépitésre nem szant ovezetek elGirasai

22. Kozlekedési teriilet [KOu, kt, KOk]

46. §
(1)

(3)

(4)

A KOu jeli koézuti kozlekedési teriileten és kt jeli nem szerkezeti jelentSségl
kozlekedési célu kozterileten:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

orszagos és helyi kdzuthalozati,

gépjarm varakozohely,

kerékparat, gyalogut, jarda, sétany, koztér,

az a)-c) pontokban szereplé létesitmények csomoponti, vizelvezetési eés
kornyezetvédelmi,

ellatast szolgald kereskedelmi, szolgaltatd és szallas, valamint

kozmi- és hirkozlési

rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhet6(k) el.

A KOu jeld kozati kozlekedési teriileten kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés pavilon
formajaban is létesitheté.

A KOk jelii kétottpalyas kozlekedési teriileten:

a)
b)
<)
d)
e)

f)
8)

kotottpalyds kozlekedési,

vasutallomashoz, vasuti megélldhelyhez kapcsolodo,

gépjarmd varakozohely,

kerékparut, gyalogut, jarda,

az a)-d) pontokban szereplé létesitmények csomoponti, tartoszerkezeti,
zoldfeluleti, vizelvezetési és kornyezetvédelmi,

kereskedelmi, szolgaltatd, valamint

kézm{- és hirkozlési

rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhet6(k) el.
A szintbeni kéz(ti csomopontokban, valamint az Gt-vasut keresztezések kornyezetében
a latoharomszogek teriiletén a szakagi elirasok az iranyadok.

23. Zoldteriilet — kdzkert [Zkk]

47.§

Kozkertteriileten:

a)

pihenést és testedzést szolgalo,



b)  rendeltetésszerii haszndlatahoz sziikséges (a zoldtertilet fenntartasahoz és
védelméhez sziikséges, a teriilet hasznaloi szamara kialakitott parkolo, orszagos
és helyi kozuthalozati elem, témegkozlekedési megéllohely és épitményei,
kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, kozdsségi tér, kapcsolédd csomopontok
elemei, az ismeretterjesztést szolgald), valamint

c)  vendéglatd, (idegenforgalmi (szallashelyek kivételével), kereskedelmi, szolgaltato

rendeltetés(eke)t tartalmazo épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

24. Erdéteriilet [Ev, Eg, Ek]

48.§

(1) Erdéteriilet dvezeteiben a koziizemi kozmlivesitettség mértéke:

a)  alegaldbb részleges kbzmiivesités megléte, valamint

b) akeletkezs szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halozatba kétése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroldban torténd gyijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban térténé megtisztitasa.

(2) Védelmi rendeltetésii erdéteriileten — az erdei kilatd, a magasles, tovabba a
honvédelmi rendeltetésii erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével —
éplletet elhelyezni nem lehet.

(3) Gazdasagi és kozjoléti rendeltetés erdéteriileten:

a) erd6- és vadgazdalkodast szolgalo,

b) az erdS elsédleges rendeltetésével 6sszhangban all6 (kiléndsen Grhaz,
erdészhaz, munkashaz, kozjoléti létesitmény),

c) kilato,

d) menedékhaz,

e) vadaszhaz,

f) oktatasi-kutatasi célu,

g) arendeltetést szolgdlo kozlekedési céld,

h)  allattartas céljat szolgdld, valamint

i) szolgalati lakd- és szallas célu

(4) A erdégazdalkodasi terillet &vezetében elGirt épliletmagassag, technologiai
indokoltsag esetén, annak igazolhatdé mértékéig, tullépheté.

25. Mez6gazdasagi teriiletek

49. §

(1) Epitmény elhelyezésére — amennyiben rendelkezésre all, elsédlegesen — miivelésbdl
kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

(2) Mezbgazdasagi teriileten lakdépiilet nem létesithetd.

(3) Mezdgazdasagi teriileten kizar6lag a mezégazdasagi hasznositas épitményei
(kiilonésen tiveghaz, foliasator, pince, préshaz, allattarté épitmény, mezGgazdasagi
éplilet) helyezhetd el.

Kertes mezéqazdasdgqi teriilet [Mk]
50. §
(1) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben a kdziizemi kbzmiivesitettség mértéke:
a) alegalabb részleges kozmiivesités megléte, valamint
b)  akeletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kétése, vagy




(2)

3)

bb) zart, szivargasmentes szennyviztarozéban torténd gydjtése, vagy
bc) egyedi, bioldgiai szennyviztisztitoban térténd megtisztitasa.

Kertes mez6égazdasagi terileten:

a) novénytermesztést szolgalo,

b)  allattartast, allattenyésztést és halaszatot szolgalo,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitdsara szolgadlé (mezdgazdasagi termeléssel Gsszefliggé szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolodo)

rendeltetés(eke)t tartalmazo éptilet(ek) helyezhetd(k) el.

Az dvezetben a vonatkozo jogszabaly szerinti birtokkdzpont nem alakithato ki.

Altaldnos mezégazdasdagi teriilet [Md]

51.§

(1)

(2)

(3)

Altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke:

a) alegaldbb részleges kdzmlivesités megléte, valamint

b)  akeletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
bb) zart, szivdrgdsmentes szennyviztaroloban torténd gydjtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban térténé megtisztitasa.

Altaldnos mezégazdasagi teriileten:

a) novénytermesztést szolgalo,

b) allattartast, allattenyésztést és halaszatot szolgalo,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozdsdra, tarolasara és
drusitasara szolgald (mezdgazdasagi termeléssel Osszefliggé szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolodo)

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Az dvezetben a vonatkozo jogszabaly szerinti birtokkézpont nem alakithato ki.

Korldtozott haszndlatu dltalanos mezogazdasagi teriilet [Mko]

52. §

(1)

Az dvezet teriiletén a legnagyobb beépitettség betartasa mellett maximum 100 m2

épiilet helyezheto el. kerités nem Iétesitheto.

Az 6vezet teriiletén épitmény csak akkor létesithetd, ha az a taji és természeti értékeket

nem karositja.

Korlatozott hasznalati altalanos mez6gazdasagi teriilet ovezeteiben a kozlzemi

kozmilivesitettség mértéke:

a) alegaldbb részleges kozmluivesités megléte, valamint

b) akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kétése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroldban torténd gylijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténé megtisztitasa.

Korlatozott hasznalatu altaldnos mezdgazdasagi terileten:

a) novénytermesztést szolgalo,

b)  allattartast, allattenyésztést és halaszatot szolgalo,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgald (mezdgazdasagi termeléssel Osszefiiggd szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolodd)

rendeltetés(eke)t tartalmazo éplilet(ek) helyezhetd(k) el.



(5) Az ovezetben a vonatkozo jogszabaly szerinti birtokk6zpont nem alakithato ki.

26. Vizgazddlkodasi teriilet [V]
53.§
(1) Vizgazdalkodasi teriilet Gvezetében elhelyezhetd:
a) felszini vizrendezés létesitménye és miitargya,
b) a meder haszndlataval, fenntartasdval oOsszefliggé midiszaki-technologiai
létesitmény, valamint
c) - hidpillér.
(2) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében el6irt épiiletmagassag, technologiai indokoltsag
esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphetd.

27.10
54. §11

27/A. Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek!?
54/A. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant terilet ovezeteiben a kozmdellatas mértéke és maodja:
a) kilénleges beépitésre nem szant burkolt kéztéren [Kb-kt/b] teljes k6zmlivesitettség,
b) egyéb kiilonleges beépitésre nem szant teriilet ovezetében a legalabb részleges
kézmiivesitettség, valamint
c) akeletkez6 szennyviz
ca) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
cb) zart, szivargasmentes szennyviztaroloban torténé gyd(jtése, vagy
cc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban tortén6 megtisztitasa.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant terlileten a sajatos rendeltetés ellatdsdhoz sziikséges
valamennyi épiilet, illetve épitmény elhelyezhetd.

(3) Az eltér6 célu és fajtdju kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezetére
vonatkozoan — az &ltaldanos érvényl paramétereken tul — az 54b.-55. § elGirasait kell
figyelembe venni.

(4) Az elGirt legkisebb zoldfeliileti arany legaldbb 50%-4an haromszintes novényallomanyt kell

telepiteni.

(5) Technoldgiai jellegli épitmények esetében az Ovezetben elGirt épliletmagassagtol a
technoldgiailag indokolt mértékig el lehet térni.

1" Hatalyon kiviil helyezte a 8/2022. (VI1.15.) énk. rendelet 14. § a) pontja. Hatalyat veszti 2022.08.15-t51.
" Hatalyon Kivill helyezte a 8/2022. (VI1I1.15.) 6nk. rendelet 14. § a) pontja. Hatéalyat veszti 2022.08.15-161.
12 Kiegészitette a 8/2022. (VI1I1.15.) nk. rendelet 9.§-a. Hatalyos 2022.08.15-t6l.



27/B. Kiilonleges beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalé teriilet [Kb-en]!?

54/B. §

Kilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgald

terileten:

a)  megujuld energiaforrasok hasznositasahoz sziikséges,

b)  tevékenységhez szorosan kapcsolédd (kiilénésen szocialis, iroda, raktar) kiszolgald
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

27/C. Kuilénleges beépitésre nem szént burkolt koztér [Kb-kt/b]*
54/C. §

(1) Kiilénleges beépitésre nem szant burkolt kozteriileten:

a)  gépjarmi varakozéhely,

b)  kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, kéztér,

c¢) az a)-b) pontokban szereplé létesitmények csomdponti, vizelvezetési és
kérnyezetvédelmi,

d) elladtast szolgald kereskedelmi, szolgaltato és szallds, valamint

e)  koézml- és hirkozlési

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezheté(k) el.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koézteriileten kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetés pavilon formajaban is létesithetd.

27/D. Kiilonleges beépitésre nem szant magan parkoléteriilet [Kb-mp]:s
54/D. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant magan parkoldteriileten:

a) atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (kiilonosen raktar, porta)
b)  alétesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

(2) Kilonleges beépitésre nem szant magan parkoldteriileten a rendeltetéshez kapcsolodo

funkciok kizarolag konténerben helyezhetdék el.

(3) Kilonleges beépitésre nem szant magan parkoloterileten kizardlag szilard burkolat
kialakitasa alkalmazhaté a tehergépjarmivek forgalmanak biztositasara

I Kiegészitette a 8/2022.(VI1.15.) énk. rendelet 10.§-a. Hatdlyos 2022.08.15-16l.
" Kiegészitette a 8/2022.(VII.15.) 6nk. rendelet 11.§-a. Hatalyos 2022.08.15-t6l.
§

13 Kiegészitette a 8/2022.(VII.15.) 6nk. rendelet 12.§-a. Hatalyos 2022.08.15-161.



28. Kiilénleges beépitésre nem szant sportteriilet [Kb-sp]
55. §
(1)'® Kilénleges beépitésre nem szant sportterillet 6vezeteiben a  koziizemi
kézmuvesitettseg mértéke és modja:
a) alegalabb részleges kozmivesités megléte, valamint
b)  akeletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
bb) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténé megtisztitasa.
(2) Az eldirt zoldfeliileti arany 50%-an tobbszintes nodvényallomanyt kell telepiteni,
elsésorban a telekhatarok mentén.
(3) Kizardlag portaépiilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy maganut menti elSkerti
savja is felhasznalhato.
(4) A kilonleges teriilet épitési Ovezetében eldirt épliletmagassdg, technoldgiai
indokoltsag esetén, annak igazolhaté mértékeéig, tulléphet6.
(5) Kilonleges beépitésre nem szant sportteriileten:
a)  sport és rekreacios célu,
b)  turisztikai,
c)  szallashely szolgaltatd és vendéglato,
d) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (kulonosen 61t6z6, szocialis,
irodai, raktar, porta)
e) alétesitmény fenntartadsat szolgdlo gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

56. §

(1) Ezenrendelet 2020. januar 1-én lép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 14/2009. (IX. 11.)
onkormanyzati rendelete.

< ‘Kecskésné Patos Szilvia
2 ——
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1° Hatalyon kiviil helyezte a 8/2022. (V11.15.) 6nk. rendelet 14. § b) pontja. Hatélyat veszti 2022.08.15-tol.



