DOROG VAROS POLGARMESTERE

2510 DOROG, BECSI UT 79-81 TEL.: 06 33431299 FAX.: 06 33 431 377 E-MAIL : PMESTER@DOROG.HU

ELOTERJESZTES
Dorog Varos Képvisel6-testiletének 2022. julius 15-i rendkivili Glésére

Targy: Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének elfogadasa
Tisztelt Képvisel6-testilet!

Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 48/2021. (1V.29.) szému hatarozatéval elinditotta a
Dorog Véros teleplilésrendezési eszkdz tébb részteriiletet érintd feliivizsgalatat.

Elsé Iépésben a modositas miatt vélemény-nyilvanitasi kérelemmel (kb6rnyezeti vizsgalat
sziikségességének és tematikajanak meghatarozasa) fordultunk a kérnyezet védelemért felelbs
szervekhez a 2/2005. (1.11) Korm. rendelet alapjan. A visszaérkezett vélemények alapjan nem valt
szilkségessé a kbrnyezetei hatasvizsgalat lefolytatasa.

Masodik Ilépésben 2021. aprilisaban el6zetes tajékoztatasi szakaszt tettiink, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepilésrendezési eszkdzbkrdl, valamint  egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szl 314/2012. (X1.8.) kormany rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 37. § valamint a 7/2014. (11.07.) képviselS-testiilet hatarozat, azaz az ugynevezett
Lpartnerségi egyeztetési szabalyzat” alapjan a helyben szokasos médon (honlap, Kbézhirré tétetik,
faliujsag). Meglettek keresve a jogszabalyon feliil a helyi legnagyobb ad6z6 cégek is.

Harmadik /épésben a Vati Kft. altal elkészitett tervdokumentaciot megkildtiik véleményezésre a
Rendelet 38. § szerint, illetve 2021. november 16-an lakéssagi férumot tartottunk az elkészitett
tervdokumentacié bemutatasaval.

Negyedik lépésben elkészitettiik a véleményekkel kapcsolatos tervezdi valaszokat.

Otoédik lépésben egyeztets targyalést tartottunk 2022. 4prilis 5-én.

Hatodik lépésben a Rendelet 39. § (2) bekezdése szerint a véleményezést kbvetben a beérkezett
véleményeket, jegyz6kényvet ismertettiik a képviselb-testiilet el6tt, amelyek elfogadasardl képviselb-
testiilet déntés szliletett a 33/2022. (1V.29.) szamu hatarozatban.

Hetedik lépésben a teljes eljarasi dokumentaciot és az allami f6épitész szamara késziilt zard
véleményezési anyagot (A. szamu melléklet) megklildtiik az allami f6épitésznek zard véleményezésre
2022. majus 23-an.

Végezetiil elkésziilt az allami fé6épitész zarbvéleménye (B. szamu melléklet), melyben javasolja az
elkésziilt dokumentum elfogadasat a KépviselS-testiilet részére.

A fent leirtak alapjan Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét
javaslom a Tisztelt Képvisel6-testilet elé megtargyalasra és elfogadasra.



Dorog Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2022. (VII. 15.) onkormanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 18/2019. (XI. 29.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Dorog Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-
ban biztositott véleményezési  jogkorében eljar6 Komarom-Esztergom  Megyei
Kormanyhivatal, Allami F6épitészi Iroda, Allami Féépitész, Komarom-Esztergom Megyei
Korményhivatal, Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly,
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatoésag, Gyor-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag, Igazgatohelyettesi Szervezet Viziigyi Hatdsag Orszagos Viziigyi Foigazgatosag,
Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosig, Komarom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Fdosztaly,
Budapest Févaros Kormanyhivatala, Orszagos Kozati ¢és Hajozasi Hatdsagi Fdosztaly,
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly Kozlekedésért felelds miniszter/Innovaciés és Technologiai
Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag/, Légikozlekedési
hatésag/Innovacids €s Technoldgiai Minisztérium, Léginavigacios €és Repiildtéri Hatosagi
Féosztaly/, Katonai légiigyi hatosag: Honvédelmi Minisztérium, Allami Légiigyi
Foosztaly/Komarom-Esztergom  Megyei  Kormanyhivatal, = Kozlekedési = Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fosztaly, Utiigyi Osztaly Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Orokségvédelmi Osztaly,
Komérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Fodldhivatali Fdosztaly, Foldhivatali
Koordinacios Osztaly Pest Megyei Kormanyhivatal, Foldmiivelésiigyi ¢s Erdészeti Foosztaly,
Erdoéfeliigyeleti Osztaly Honvédelemért felelds miniszter, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Fbosztaly Komarom-Esztergom Megyei Rendor-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazdasagi Foosztaly Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest
Févaros Kormanyhivatala, Nepegeszségligyl Foosztaly, tovabba Komarom-Esztergom
Megyei Onkormanyzat Csolnok Kozség Onkormanyzata, Esztergom Varos Onkorméanyzata,
Kesztole Kozség Onkorményzata, Leanyvar Kozség Onkorméanyzata Piliscsév Kozség
Onkormanyzata, Tokodaltaré Kozség Onkormanyzata, valamint Dorog Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 7/2017. (1l 31.)
onkormdanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli
el:

1. §

A Dorog Varos Onkormdanyzat Képvisel-testiiletének 18/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl szol6 Dorog Véros Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 18/2019 (X1.29..) 6nkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(2) E Rendelet mellékletei:

1.  melléklet: Dorog Varos Szabalyozasi Terve
a) 1.1. Dorog Varos Szabalyozasi Terve — Jelmagyarazat
b) 1.2. Dorog Varos Szabalyozasi Terve — Szelvényhald



c) 1.3. Dorog Varos Szabalyozasi Terve M=1:4000
2. melléklet: Dorog varos dvezeti paraméterei
a) 2.1.Epitési ovezeti paraméterek
b) 2.2. Ovezeti paraméterek
3. melléklet: Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok
a) 3.1. El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok
b) 3.2. Kisajatitassal érintett ingatlanok
c) 3.3. Beiiltetési kotelezettségii ingatlanok
4.  melléklet: Allattart6 épiiletek/épitmények telepitési tavolsaga
a) 4.1. Allattarto épiiletek telepitési tavolsaga — csalad onellatasara szolgalé allattartas
esetén
b) 4.2. Allattarto épiiletek telepitési tavolsaga — kereskedelmi célokat szolgald, kis
l1étszamu allattarto telep esetén”

2.§

A Dorog Varos Onkorményzat Képvisel-testiiletének 18/2019. (XI1.29.) &nkormdanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél sz6ldo Dorog Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 18/2019 (X1.29..) 6nkormanyzati rendelete 4. §-a helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»d §

(1) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

1 kozigazgatési hatar,

2 meglévé-megmarado, meglévo-megsziing €s tervezett belteriileti hatar,
3 Szabalyozasi vonal,

4.  szabalyozasi vonal meglévé hatarvonalon,

5.  ¢épitési Ovezet, Ovezet hatara,

6 épitési dvezet, Ovezet jele,

7 €pitési vonal,
8 tervezett kerékparut,
9 tervezett gyaloglt

(2) A szabalyozasi terv feliileti jelolésti szabalyozasi elemei:
1 kozuti kozlekedési teriilet,

2 nem szerkezeti jelentdségll kozlekedési celu kozteriilet,
3 kotottpalyas kozlekedési teriilet — vasutteriilet,

4.  zoldterilet — kozkert,

5.  erdoteriilet,

6 vizgazdalkodasi teriilet,

7 kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér

8 kozhasznalat elol el nem zarhato zoldfeliilet,

(3) A szabalyozaési terv sajatos jogintézményekkel érintett eleme a beiiltetési kotelezettséggel
érintett teriilet”

3.§

A Dorog Varos Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 18/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol széldo Dorog Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 18/2019 (X1.29..) 6nkormanyzati rendelete 5. § 8. pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:



(A szabalyozasi tervben alkalmazott mds jogszabdlyok dltal elrendelt elemek:)
8. tajképvédelmi teriilet Ovezetének hatéra,”

4. 8§

A Dorog Varos Onkormanyzat Kepvisel6-testiletének 18/2019. (X1.29.) Onkormanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol sz6ld6 Dorog Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 18/2019 (XI1.29..) onkormanyzati rendelete 8. §-a a kovetkezd (6)
bekezdéssel egésziil ki:

»(0) Az Lk-8 épitési Ovezetben kizardlag telekhatarrendezés esetén, abban az esetben, ha az
egyik ingatlan telekmérete csokken €s nem éri el az eloirt legkisebb kialakithato telekteriiletet
a telekalakitasra sor keriilhet, amennyiben a csokkend ingatlan megmaradé mérete a 135 m2-t
meghaladja.”

5. §

A Dorog Véros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 18/2019. (X1.29.) 6nkorményzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl szol6 Dorog Véros Onkorméanyzat
Képviseld-testiiletének 18/2019 (X1.29..) 6nkormanyzati rendelete 12. §-a a kdvetkezd (3) és
(4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Uj épités esetén minden lakas és {idiild ©nallé rendeltetési egysége utan egy
személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani. Bévités ¢és rendeltetésmod
valtoztatas esetén az OTEK 42. §-ban megfogalmazott eldirasai szerint egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani.

(4) 20, vagy annal tobb személygépkocsit, illetve 10, vagy anndl tobb tehergépjarmiivet
befogadd parkolot kiemelt szegéllyel kell ellatni, és a felilletén keletkezd csapadékvizet
olajfogd miitargyon keresztiil kell a befogadoba vezetni.”

6.§

A Dorog Varos Onkormanyzat Kepvisel6-testiletének 18/2019. (XI1.29.) Onkormanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6ld Dorog Varos Onkormaényzat
Képviselo-testiiletének 18/2019 (XI1.29..) onkorményzati rendelete 15. § (2) bekezdés b)
pontja a kovetkezd bd) alponttal egésziil ki:

[Az elokert méretét:
ha az a) pont szerinti Kialakult dllapotnak megfeleld érték egyértelmiien nem dllapithato meg,
akkor:]
,bd)  aVt-20 épitési ovezetben az 1190 hrsz.-U ingatlan esetén az Agodra iranyaban, a
kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér [Kb-kt/b] felé 0 méternek.”

7. §

A Dorog Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 18/2019. (X1.29.) dnkorményzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél sz6ldo Dorog Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 18/2019 (XI1.29..) dnkorményzati rendelete 20. §-a a kovetkezd (3)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A vizbazis véddovezettel érintett ingatlanok hasznositdsa kizarolag a kijelold
hatarozatban, valamint a vizbazisok védelmérdl szo6ld jogszabalyban foglalt eldirasok
betartasaval lehetséges.”



8. §

A Dorog Viéros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 18/2019. (X1.29.) &nkormanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol sz6ld6 Dorog Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 18/2019 (X1.29..) Onkormdnyzati rendelete 22. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

,22.§
(1) Dorog . katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.

(2) Veszélyességi Ovezetek érintettségében az 1j épliletek és épitmények elhelyezésekor a
veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrol szo16 219/2011. (X.
20.) Korm. rendelet 7. melléklet 2.2. pont a) tdblazatban foglalt eldirasait kell figyelembe
venni.”

0.§

A Dorog Varos Onkormanyzat Kepvisel6-testiletének 18/2019. (XI1.29.) Onkormanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé Dorog Véros Onkorméanyzat
Képviseld-testiiletének 18/2019 (X1.29..) dnkormdnyzati rendelete a kovetkezd alcimmel
egésziil ki:

»27/A. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
54/A. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezeteiben a kdzmiiellatds mértéke €s maodja:
a)  kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kdztéren [Kb-kt/b] teljes kozmiivesitettség,
b) egyéb kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Ovezetében a legalabb részleges
kézmiivesitettség, valamint
c) akeletkez6 szennyviz
ca) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
cb) zart, szivargasmentes szennyviztaroloban torténé gytjtése, vagy
cc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténé megtisztitasa.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a sajatos rendeltetés ellatasahoz sziikséges
valamennyi €piilet, illetve épitmény elhelyezhetd.

(3) Az eltérd célu és fajtaju kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetére vonatkozdan
— az altalanos érvényli paramétercken tul — az 54b.-55. § eldirasait kell figyelembe venni.

(4) Az eldirt legkisebb zoldfeliileti arany legalabb 50%-an haromszintes ndvényallomanyt kell
telepiteni.

(5) Technologiai jellegli épitmények esetében az Ovezetben eldirt épiiletmagassagtol a
technologiailag indokolt mértékig el lehet térni.”

10. §

A Dorog Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 18/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati
rendelete Dorog Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé Dorog Varos Onkorményzat
Képviseld-testiiletének 18/2019 (XI1.29..) onkormanyzati rendelete a kdvetkezd alcimmel
egésziil ki:



»27/B. Kiilonleges beépitésre nem szant megujulo energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet [Kb-en]

54/B. §

Kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgald

teriileten:

a)  megujuld energiaforrasok hasznositasahoz sziikséges,

b)  tevékenységhez szorosan kapcsolodo (kiilondsen szocialis, iroda, raktar) kiszolgalod
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.”

11. §

A Dorog Varos Onkormanyzat Kepvisel6-testiletének 18/2019. (X1.29.) Onkormanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé Dorog Véros Onkorméanyzat
Képviseld-testiiletének 18/2019 (X1.29..) Onkormanyzati rendelete a kovetkezd alcimmel
egészil ki:

»27/C. Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér [Kb-kt/b]
54/C. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kozteriileten:

a)  gépjarmi varakozohely,

b)  kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, koztér,

c) az a)-b) pontokban szereplé Iétesitmények csomodponti, vizelvezetési és
kornyezetvédelmi,

d) ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd és szallas, valamint

e)  kozmi- és hirkozlési

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kozteriileten kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetés pavilon formdjaban is 1étesithetd.”

12. §

A Dorog Viéros Onkormanyzat Kepvisel6-testiletének 18/2019. (XI1.29.) Onkormanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szoldé Dorog Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 18/2019 (X1.29..) dnkormdnyzati rendelete a kovetkezd alcimmel
egészil ki:

»27/D. Kiilonleges beépitésre nem szant magan parkoloteriilet [Kb-mp]
54/D. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant magéan parkoloteriileten:

a) atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo (kiilonosen raktar, porta)
b) alétesitmény fenntartasat szolgalod gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szadnt magan parkoloteriileten a rendeltetéshez kapcsolddod
funkciok kizarolag konténerben helyezhetdk el.



(3) Kiilonleges beépitésre nem szant magéan parkolodteriileten kizarolag szilard burkolat
kialakitasa alkalmazhato a tehergépjarmiivek forgalmanak biztositasara.”

13.§

(1) A Dorog Varos Onkormanyzat Keépvisel6-testilletének 18/2019. (X1.29.) dnkormanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol sz6ldé Dorog Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 18/2019 (X1.29..) onkormanyzati rendelete 1. melléklete helyébe az 1.
melléklet 1ép.

(2) A Dorog Varos Onkormanyzat Keépvisel6-testilletének 18/2019. (X1.29.) dnkormanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé Dorog Véros Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 18/2019 (XI1.29..) dnkorményzati rendelete 2. melléklete a 2. melléklet
szerint modosul.

(3) A Dorog Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 18/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol sz6ld6 Dorog Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 18/2019 (X1.29..) onkormanyzati rendelete 3. melléklete helyébe a 3.
melléklet 1ép.

14.§

Hatélyat veszti a Dorog Varos Onkorményzat Képvisel8-testiiletének 18/2019. (XI.29.)
onkormanyzati rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé Dorog Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2019 (X1.29..) 6nkormanyzati rendelete

a) 54.§ ésa?27.alcim,

b)  55.§ (1) bekezdése,

c) 2. melléklet 2.2. pontjaban foglalt tablazat 15 . sora.

15.§

Ez a rendelet 2022. augusztus 15-én 1ép hatalyba.

Dr. Tittmann Janos Kecskésné Patos Szilvia
polgarmester jegyz6



