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Dorog Varos Onkormdnyzat Képviselé-testiletének
18/2019. (X1.29.) onkormanyzati rendelete
Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
(Egységes szerkezetben az 1/2021. (1.21.), 8/2022.(VII.15.) 6nkormanyzati rendelettel)

Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
sz20l6 1997. évi LXXVII. tdrvény 13 § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, a telepiilesfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6  314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.§-3ban Dbiztositott
véleményezési jogkdrében eljar6 Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal,
Kormanymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész, Komarom-Esztergom Megyci Kormanyhivatal.
Tatabanyai Jarasi Hivatal, Kétnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fooszialy. Duna-Ipoly
Nemzeti Park lgazgatosag, GySr-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatodsag,
Orszagos Viziigyi FSigazgatosag, Eszak-dunantali Viziigyi Igazgatosag, Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Foosztaly Budapest Fovdros Kormanyhivatala,
Kozlekedési Foosztaly. Kozlekedésért felelés miniszter /Innovacios és Technoldgiai
Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag/, Légikozlekedési hat6sag
/Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag/,
Katonai légiligyi hatosag /Honvédelmi Minisztérium/, Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi Hivatal. Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly. Kozlekedési  Osztdly, Kulturdlis orokség védelméért felelés miniszter
/Miniszterelndkség, Kdzszolgalatért Felelgs Allamtitkarsag, Orokségvédelmi Ugyekért Felelds
Helyettes Allamtitkarsag/, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Tatabanyai Jarasi
Hivatal, Hatésagi FGosztaly, Epitéstgyi és Orbkségvédelmi Osztaly, Komarom-Esztergom
Megyei Korményhivatal, Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali
Osztily Pest Megyei Korményhivatal, Erdi Jarasi Hivatal, Foldmiivelésiigyi és
Erdégazdalkodasi FGosztaly, Honvédelemért felelds miniszter, Komarom-Esztergom Megyei
Renddr-fokapitanysag, Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafeliigyeleti Féosztaly, Nemzeti
Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Féosztaly, tovabba Komarom-Esztergom Megyei
Onkormanyzat, Esztergom Varos Onkormanyzata, Csolnok Kézség Onkormanyzata, Kesztolc
Kozség Onkormanyzata, Leanyvar Kozség Onkormanyzata, Piliscsév Kozség Onkorméanyzata,
Tokodaltaré Kézség Onkormanyzata, valamint Dorog Varos Onkorményzat Képviseld-
testiiletének Dorog Varos Partnerségi Egyeztetési Szabélyzatardl szolé 7/2017. (Il 31.)
dnkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:



eLsO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

A RENDELET HATALYA, FELEPI’TE'SE_

1.§

(1) Dorog varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba
épitményt, épitményrészt, épiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani,
helyrealiitani, korszer(isiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
{tovabbiakban egyiitt: épitési munkdt folytatni) az orszégos telepiilésrendezési és
épitési koévetelmények (tovabbiakban: OTEK), az egyéb dltalanos érvényl jogi
rendelkezések és hatésagi eldirasok, Dorog varos vonatkozé dnkormanyzati rendeletei
(kiilonosen telepiilésképi rendelet), valamint e Rendelet betartdsaval kell.

(2)! E Rendelet mellékletei:

a) 1.1. Dorog Véros Szabélyozasi Terve — Jelmagyarazat
b) 1.2. Dorog Véros Szabdlyozdsi Terve — Szelvényhalo
¢) 1.3. Dorog Varos Szabalyozasi Terve M=1:4000

2. melléklet: Dorog varos Ovezeti parameéterei
a) 2.1. Epitési dvezeti paraméterek
b) 2.2. Ovezeti paraméterek

3. melléklet: Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok
a) 3.1. Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok
b) 3.2.Kisajatitassal érintett ingatlanok
c) 3.3.Beiiltetési kdtelezettségli ingatlanok

4, melléklet: Allattarto épliletek/épitmények telepitési tavolsaga
a) 4.1. Allattartd épiiletek telepitési tivolsaga — csaldd Onellatasara szolgalo

allattartas esetén
b) 4.2. Allattart6 épiiletek telepitési tavolsaga — kereskedelmi célokat szolgalo,
kis 1étszamu allattarto telep esetén

(3) E Rendelet —tajékoztatas céljabol — a kovetkezd fiiggelékeket tartalmazza:
1. fiiggelék:Helyi jelentdségli természeti érték
2. fuggelék:Utosztalyba sorolas
(4) ERendelet fiiggelckeinek tartalmi modositasa rendeletmddositas nélkiil is clvégezheto.

IL Fejezet
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1.  Fejlesztési terillet: beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletté valo
teriilet.

! Madositotta a 8/2022(V1.15.) 6nk. rendelet 1.§-a. Hatalyos 2022.08.15-t61.



2.  Féépiillet: az &Gvezeti elGirasokban megnevezett rendeltetéseknek helyet ado,
melléképiiletnek nem mindsiilo épiilet.

3. Kialakult allapot: Olyan épitési Svezetekre hasznalt jelz8, amelyek tovabbi beépitése
soran a meglévd karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

4. Lehetséges csomépont: A szabalyozasi terviapon jel6lt helyek az adott dtszakaszon
kézat, vagy maganit szamara létrehozhaté csomopontokat jeldlik.

5.  Melléképilet: a féépiilet rendeltetésszerii haszndlatat, (zemeltetését segitd,
kiegészits funkcioju épiilet.

111 Fejezet

SZABALYOZAS] ELEMEK BFSOROLASA ES ALKALMAZASA

3.§
(1)

(2)

A Szabdlyozasi Terven szerepld vonalas szabalyozasi elemek hierarchidjat (fedettségét)

a kévetkezdk szerint kell értelmezni:

1.  kézigazgatasi hatar,

meglévd/megsziiné/tervezett belterileti hatar,

szabalyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévs hataron,

épitési dvezet, dvezet hatara, valamint

javasolt telekhatar.

Az (1) bekezdésben szereplé hierarchia lebontott értelmezése a kévetkezd:

a) A kozigazgatasi hatar lehet belteriileti hatdr, lehet szabalyozasi vonal, lehet
6vezethatar, de mindig telekhatar,

b) A belterileti hatar, lehet szabalyozdsi vonal, lehet Gvezethatér, de mindig
telekhatar.

¢) A szabalyozasi vonal mindig telekhatar.

d) Az dvezethatdr lehet telekhatar.

VoA W

1. Kbtelezd szabalyozdsi elemek

4§

(1) A szabdlyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

WRENOWAWNS

kozigazgatdasi hatar,

meglévé-megmaradd, meglévé-megsz(ing és tervezett belteriileti hatar,
szabalyozasi vonal,

szabalyozasi vonal meglévé hatdrvonalon,

épitési bvezet, 6vezet hatdra,

épitési dvezet, dvezet jele,

épitési vonal,

tervezett kerékparut,

tervezett gyalogit

(2) A szabalyozasi terv feliileti jel6lésti szabdlyozasi elemei:

1
2.
3.

kozuti kozlekedési teriilet,
nem szerkezeti jelent&ségl kozlekedési céla kozteriilet,
kétottpalyas kozlekedési teriilet — vasutteriilet,

2 Madositotta a 8/2022.(VI11.15.) énk. rendelet 2.§-a. Hatdlyos 2022.08.15-161.



zoldteriilet — kozkert,

erdéteriilet,

vizgazdalkodasi terdilet,

kilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér
kdzhasznalat eld! el nem zarhato zéldfeliilet,

O NS A

(3) A szabalyozasi terv sajitos jogintézményekkel érintett eleme a belltetési

kotelezettséggel érintett teriilet

2. Mas jogszabalyok altal elrendelt szabalyozasi elemek
5.8

A szabalyozasi tervben alkalmazott més jogszabalyok altal elrendelt elemek:

1. védéteriilet, véddhatar, védbsav hatara:

la. vizfolyasok parti savja,

1b. kézmiilétesitmények védGtavolsaga,

1c. hidrogeoldgiai védéteriiletek,

1d. veszélyességi tvezet hatara,

le. veszélyes hulladék védéteriilete,

1f. nyomvonalas kozlekedési és kézmi infrastruktara-elemek
hozzdjaruldsanak védGhatara.

miemiék telke,

miemiéki kérnyezet hatara,

nyilvantartott régészeti lelGhely hatara,

régészeti érdeki terilet hatara,

Natura 2000 teriilet,

orszagos dkoldgiai hilézat —tkoldgiai folyoso dvezete,

tajképvédelmi teriilet Gvezetének hatara,

banyatelek hatara,

alabanyaszott teriilet hatara,

belatas védelem

helyi jelentSségi természeti érték (fasor),

helyi jelent&ség( park,

helyi védett egyedi miivi érték telke.

W N U AWM

[
NP O

3. Javasolt szabdlyozasi elemek
6.§
(1) A szabélyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
1.  javasolt telekhatar,
2. lehetséges csomopont helye,
3. zajvédelem,
4.  épiiletmagassag korlatozas javasolt teriilete.
(2) A javasolt szabalyozasi elemekt6l rendeletmaddositas nélkdil is el lehet térni.

3 Médositotta a 8/2022.(V11.15.) onk. rendelet 3.§-a. Hatalyos 2022.08.15-t61.
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4. Taiékoztatd elemek

7.8

A szabdlyozasi terv tajékoztato elemei:
alaptérképi elemek (killondsen féldrészlet hatar, alrészlet hatar, meglévé épiilet),
szintvonal,

uttengely,

vastttengely,

vasuti csomdpont,

parkolod kapacitasadattal,

maganut telke,

kiilteriileti ut,

potencialis talajszennyezédés teriilete,
meglévé kézmlilétesitmények,
meglévd kézmiivezetékek nyomvonala,
lebontott épiilet.

W NOUNRAEWNR

U
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IV. Fejezet

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

5. Telekalakitas

8.§
(n

(2)

Az épitési Ovezetben, Ovezetben kozmiiépitmények (kiilindsen szennyvizatemelo.
transzformator) elhelyezése érdekében, tovabba kozit és maginit szamdra az Ovezeti
eldirasoktol eltérd paraméterti telek is kialakithato.

Uj nydivanyos (nyeles) telek:

a)  meglévl és tervezett belterilleten belil nem alakithaté ki.

b) kilteriileten kizérolag fejlesztési teriileteken kiviil, meglévé telekallapot
kozlekedési kapcsolatanak biztositasara, meglévs szolgalmi jog felszamolasa
céljabol alakithato ki.

Fejlesztési teriileteken telekalakitasra kizardlag a telektémb egészére késziilé

telekcsoport-tjraosztas esetén keriilhet sor.

Lakéteriileten maganut, valamint barmely teriletfelhasznaldsu teriileten tombfeltaro

ut kialakitasara csak a tomb egészére kiterjedd telekcsoport-Ujraosztas esetén keriithet

sor.

Egyszerii kérvonall, kdnnyen beépithetd telkeket kell kialakitani.

Az Lk-8 épitési dvezetben kizarolag telekhatarrendezés esetén, abban az esetben, ha
az egyik ingatlan telekmérete csékken és nem éri el az elGirt legkisebb kialakithato
telekteriiletet a telekalakitasra sor keriilhet, amennyiben a cs6kkend ingatlan
megmaradd mérete a 135 m2-t meghaladja.

P Kiegészitetie a 8/2022,(V11.15.) 6nk. rendelet 4.§-a. Hatalyos 2022.08.135-t6]



6. Elévasarlasi jog

9. §
A telepiilés teljes kizigazgatasi teriiletén elGvasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot
valamennyi helyi kozut lejegyzéssel, illetve zéldteriilet kialakitassal érintett, valamint
helyi értéknek helyet biztosité ingatlan esetében.

7. Kisajatitas

10. §

------

A telepiilés teriiletén kisajatitasi jog illeti meg az Onkormanyzatot valamennyi helyi
kézut, kdzpark, vagy kozkert teriilettel érintett ingatlan esetében.

8. Beliltetési kotelezettség

11.§

(1) A beiiltetési kotelezettségii telekrészen — portaépiilet kivételével — épiilet nem
helyezhetd el.

(2) A telek  beiiltetési kotelezettségii teriiletének min.  85%-at  (dbbszintes
novényallomannyal kell beiiltetni. A maradék részen ut, kerékparit, gyalogut
kialakithato.

(3) A beiilteiési kotelezettségii teriileteket haromszintii stiri ndvénytelepitéssel (gyep, cserje
és lombkoronaszinten is zart allomany) kell kialakitani. A haromszintii névényallomany
védelmi funkci6jat kornyezettiird fafajok alkalmazasaval kell biztositani.

(4) Vizfolyasok, csatorndk parti savjat érinté beiiltetési kotelezettségi tertilete(ke)n a (2)
bekezdésben szerepld tobbszintes novényallomany helyett egyszintes, gyepszintii
ndvényzet kialakitasa kotelezo.

(5) Beiiltetési kotelezettség terheli a kozuati kozlekedési terilettel (KOu), a nem szerkezeti
jelent8ségli kozlekedési céli kdzteriilettel (kt.), valamint a maganuttal érintkezd
telekhatara menti min. 5,0 m-es savjat:

a)  akérnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari teriletbe (Gip),

b) az altalanos gazdasagi teriiletbe (G),

¢) abeépitésre szant kiildnleges hulladékégeté teriiletbe (K-h),

d)  abeépitésre szant kiilénleges pihendpark teriiletbe (K-pp), valamint
e) abeépitésre szant kilonleges temetéteriiletbe (K-t)

sorolt ingatlannak.

(6) Beliltetési kotelezettség terheli a lakéteriiletbe, a telepiiléskozpont teriletbe, az
iidilGteriiletbe, a mezégazdasagi teriiletbe, a vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt
ingatlannal érintkezé telekhatdra menti min. 5,0 m-es sévjat
a)  akornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari teriletbe (Gip),

b) az éltalanos gazdasagi teriiletbe (G), valamint
¢) abeépitésre szant kiilonleges temetétertletbe (K-t)
sorolt ingatlannak.

V. Fejezet I
ALTALANOS ELOIRASOK

9. Telkekre vonatkozo rendelkezések

12, §

(1) Ha az épiilet{ek) lebontasra keriil{nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a
ra vonatkozo, e Rendelet szerinti elGirasokat kell alkalmazni.




(2) Az egynél t6bb épitési dvezetbe, dvezetbe tartozo telekre vonatkozo eldirasok:

a) Beépitési paraméterek szamitasanal, beépitési feltételek meghatarozdsanal az
dvezeti hatarvonalat ugy kell tekinteni, mintha az telekhatar lenne.

b} Az a) pontban szereplé rendelkezést épitési hely meghatdrozasanal nem kell
alkalmazni, azaz épiilet a telek elé-, oldal- és hatsékerti teriiletének betartasaval
barhol efthelyezhetd.

c) Az érintett épitési dvezetek, dvezetek beépitési paraméterei kozdtt meglévd
épliletmagassagi érték eltérése esetén:
ca) vagy az alacsonyabb épililetmagassag-értéket kell az 6vezethataron atnyulo

éplilet egészére vonatkoztatni,
cb) vagy épitési vezetenként, Svezetenként 6nallo épiiletet kell épiteni az ott
megadott épiiletmagassag betartdsaval.

(3)° Uj épités esetén minden lakds és Udiil6 6nalld rendeltetési egysége utdn egy
személygépkocsi elhelyezését telken belll kell biztositani. Bdvités és rendeltetésmod
valtoztatads esetén az OTEK 42. §-ban megfogalmazott elGirasai szerint egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani.

(4)® 20, vagy annal tobb személygépkocsit, illetve 10, vagy annal tobb tehergépjarmiivet
befogaddé parkoldt kiemelt szegéliyel kell ellatni, és a feliiletén keletkezé csapadékvizet
olajfogd miitargyon keresztiil kell a befogadoba vezetni.

10. Beépitettségre vonatkozo rendelkezések

13. §
Ha a telek jelenlegi beépitettsége — a korabbi elSirasoknak megfelelGen, illetve jogerds
épitési engedély vagy fennmaradasi engedély alapjan — a jelen elGirasok szerinti
értéket meghaladja a meglévd épiilet(ek) feldjithato(k), atalakithato(k), de a telek
beépitettségét novels bovités(iik) nem engedélyezhetd.

11. Beépitési magassagra vonatkozd rendelkezések
14. §
{1} A melléképulet épiiletmagassdga nem lépheti tul a 4,0 m-t.

12. Telkek beépitési modjara vonatkozé rendelkezések

15.§

(1) Az épitési helyet az épitési dvezetben elSirt beépitési mod figyelembevételével, a
kovetkezdk szerint kell meghatarozni:

(2) Az elSkert méretét:
a) azutcaban jellemz&en kialakult 3llapotnak kell megfeleltetni.

¥ Kicgészitette a 8/2022(VIL.15.) 6nk. rendelet 5.§-a. Hatdlyos 2022.08.15-t6.

* Kiegészitette a 8/2022.(V11.15.) onk. rendelet 5.§-a. Hatalyos 2022.08.15-t61.



(3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

b) ha az a) pont szerinti kialakult allapotnak megfelel6 érték egyértelmien nem
allapithaté meg, akkor:
ba) lakéteriileten és telepiiléskdzpont teriileten — a 199 hrsz.-u ingatlan, vagy
az abbdl kialakulo telek kivételével — 5,0 méternek,
bb) ipari teriileten, altaldnos gazdasagi teriileten és kiilonleges teriileten min.
5,0 méternek
be) a 199 hrsz.-0 ingatlan, vagy az abbdl kialakulé telek esetén 2,0 méternek
kell tekinteni.
bd)’ a Vt-20 épitési ovezetben az 1190 hrsz.-U ingatlan esetén az Agora
iranyaban, a kiilsnleges beépitésre nem szant burkolt kéztér [Kb-kt/b] felé
0 méternek.
c) a telkek kozteriileti hatdr menti savjaban elhelyezésre szant épiiletekre kell
vonatkoztatni.

Az oldalkert méretét:

a)  Szabadon all6 beépitési médnal:
aa) az dvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag felének,
ab) de legalabb 3,0 méternek.

b)  Oldalhataron &ll6 beépitési modnal legalabb 4,0 méternek

keli tekinteni.

A hatsékert:

a) Kialakult allapot esetén, 25 m telekmélységig a hatsokert értéke 0 m-ig is
csokkenthetd, azaz az épiilet a hatso telekhatarig tizfalképzéssel kiépithetd,

b)  Minden mas esetben:
ba) min. 6,0 m, vagy
bb) a kialakult allapotnak megfelels. Kialakult allapot szerinti szabalyozas

esetén sem lehet azonban kisebb a hatsokertre nézé tényleges
épiiletmagassag értékénél.

Az elékert, az oldalkert, valamint a hatsokert legkisebb méretének meghatarozasanal a

kialakult &llapot szerinti értéket a telepitési tdvolsag betartdsa, a benapozas

biztositasa, valamint az utcakép védelme feliilirja.

Oldalhataron &ll6 beépités esetén:

a) Az épiileteket az épitési helyen beliil, a kdrnyezetében kialakult beépitési ritmus
figyelembevételével kell elhelyezni, betartva az oldalkertre eldirt legkisebb
tavolsagot.

b)  Amennyiben az épiilet telken beliili elhelyezkedése ikres jelleget tiikroz, agy az
ikres beépitési modot, egyben az ikres jellegli épiilet elhelyezést kell alkalmazni.
Minden mas esetben a szabadonallé beépités az iranyado.

Zértsord beépités modnal biztositani kell a telkek hatsékertjének gépkocsival térténd

megkdozelitését, amennyiben azt a morfoldgiai és a miiszaki adottsagok lehetévé teszik.

Az épitési helyen kiviil esd, meglévé épiiletek atalakithatok, felujithatok, tetdteriik

beépithetd, funkciovaitasuk megvaldsithato, de beépitettséget néveld bdvitésiik nem

végrehajthatd.
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(9) Terepszint alatti épitmény — a kézmiivek és kézmiiépitmények kivételével — csak az
épitési hely hatérain belil létesithetd.

13. Kdzteriiletekre vonatkozo eldirasok

16. §

(1) Ideiglenes pavilon, lakékocsi. utanfutd. és sator rendezvények idején. korlatozott idére
(ha jogszabaly masként nem rendelkezik. legfeljebb a rendezvények id6tartamara €s a
karacsonyi vasar — december 1-t6] december 31-ig terjedd — idoszakara) létesithetd.

(2) Kozteriileten, illetve kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitményeket
(kiilonosen pavilon, buszvaré) és koztargyakat Ggy kell elhelyezni. hogy azok ne
akadalyozzak a jarmii- és gyalogos kozlekedést.

(3) Pavilon jellegii épitmény elhelyezésére vonatkozo rendelkezések:

a) Funkcidja kereskedelmi, szolgiltatd, vendéglaté, valamint nyilvdnos WC és
turisztikai informacioellatas lehet.

b) Kereskedelmi, vendéglaté funkcié csak kilsé drusitdssal létesithetd, illetve
tzemeltethetd.

14. Kozlekedési feliiletek kialakitasara vonatkozd rendelkezések

17. §

(1) Magénit barmely épitési dvezetben, dvezetben létesithetd.

(2) A maganuit lehet:
a) kdzforgalom szdmdra megnyitott, korlatlan hasznalatd, vagy
b)  kozforgalom elél elzart magandat.

(3) Kozforgalom elél elzart magandt belteriileten nem létesithetd.

(4) A maganut legkisebb szélessége:

a) A kozforgalom szamdra megnyitott maganit muszaki paraméterei és
szabdlyozasi szélessége a kozuti jellemzékkel azonosak. A kozforgalom szaméra
megnyitott maganuton a forgalom lehetfségét barmely napszakban és mindenki
szamara biztositani kell, a hasznalatot korlatozni nem lehet.

b) Akozforgalom elél elzdrt maganit szélessége:
ba) maximum 3 telek feltarasat szolgalo, legfeliebb 50 méter hosszu magéanut

esetén 6 méter,
bb) maximum 8 telek feltarasat szolgald, legfeljebb 100 méter hosszu maganut
esetén 10 méter,
bc) minden mas esetben 12 méter.
(5) 200 métert meghaladé hosszusdgi maganutat, végforduldval kell kialakitani.
(6) Maganit, kilteriileti Gt (beleértve a mezs- és erdGgazdasagi izemi utat, diil6utat)
tengelyétdl szamitott 5-5 méteren beliil kerités, 10-10 méteren beliil épilet nem
létesithetd.

VI. Fejezet - _ S - o
A ta] és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozd eldirdsok

15. Zéldfeliiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések

18. §

(1) Tobbszintes névényallomanyunak akkor mindsiil a zoldfeliilet, ha minden 150 m2-ére:
a) legalabb 1 db nagy, vagy kézepes lombtémeget néveszt6 lombos fa,




b) legalabb 20 db cserje, valamint
¢) a nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakard ndveényzet
telepitése megtortént.

(2) A felszini parkolokat - fiiggetlenil azok kozteriileti vagy telken beldli
elhelyezkedésétsl — 4 parkolé helyenként legalabb 1 db, legaldbb kétszer iskolazott
lombos fa telepitésével kell beiiltetni.

(3) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezo a kivagott fa potlasa.

16. Vizfeliiletek kialakitdsara vonatkozo rendelkezések

19. §

(1) Vizfellilet barmely épitési dvezetben, dvezetben létesithetd.

(2) Az épitési dvezetben / dvezetben elirt minimalis zéldfeliilet szamitasanal az allando
vizfeliilet teriiletének max.75%-a vehetd zoldfeliiletként figyelembe.

VIl. Fejezet S
_Kglj_n_yezetv?dilmi elGirasok

20. §

(1) A potencialis talajszennyezéssel érintelt teriileten épitési tevékenység a talaj vizsgalatat.
sziikség esetén talajcserét kovetden végezhetd.

(2) A Natura 2000 teriilettel kozvetleniil érintkez6 ingatlan Natura 2000 teriilettel
szomszédos telekhatdra menti 20 m-cs rész be nem épithetd, zoldfeliiletként
fenntariando.

(3)® A vizbazis védéovezettel érintett ingatlanok hasznositésa kizardlag a kijeldlo
hatrozatban, valamint a vizbazisok védelmérdl szélo jogszabdlyban foglalt elSirasok
betartasaval lehetséges.

VIl Fejezet
Kézmtivek elGirasai

21.§
(1) Fejlesztési teriileteken clvalasztott rendszerii csatornahalozatot kell kiépiteni.
(2) Dorog teljes kozigazgatasi teriiletén tilos a szennyvizek szikkasztasa.
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IX. Fejezet R _
Katasztrofavédelmi osztdlyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

22.§°
(1) Dorog I. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.

(2) Veszélyességi Gvezetek érintettségében az uj épliletek és épitmények elhelyezésekor a
veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél sz6lé 219/2011.
(X. 20.) Korm. rendelet 7. melléklet 2.2. pont a) tébldzatban foglalt elGirdsait kell
figyelembe venni

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

X.Fejezet o .
_Bgé_pité_gre szén_t é_pit_és_,i g"iyezetek eldirasai

17. Lakdteriiletek

23. §
(1) Lakotertilet épitési Ovezeteiben a koézlizemi kozmiivesitettség mértéke a teljes
kdzmiivesitettség.

(2) Alakotelek terepszint alatti épitményei csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el.
(3) Az épitési helyen belil a féépiletnek, a melléképiilethez képest, mindig az utca feldl
kell elhelyezkednie. Az el@iras portaépliletre és garazsépiletre nem vonatkozik.

Negyvdrosias lakoterdlet [Ln]
24, §
A nagyvarosias lakéteriileten:
a) lako,
b)  kereskedelmi, szolgaltato (helyi lakossag ellatasat szolgalo),
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d)  kulturalis, k6z6sségi szorakoztato,
e) szdllas jelleg,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g} sport
rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezheté(k) el.

Kisvdrosias lakoteriilet [Lk]

25.§

(1)  Akisvarosias lakdteriileten:
a) lako,

* Médositotta a 8/2022.(V11.15.) 6nk. rendelet 8.§-a. Hatalyos 2022.08.15-161.



g)

kereskedelmi, szolgaltaté (a helyi lakossdg ellatasat szolgald, illetve
személygépjarmii elhelyezését szolgalo),

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturalis, kdz8sségi szorakoztato,

szallas jellegd,

igazgatasi, iroda, és

sport,

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezheté(k) el.
(2) Kisvarosias lakoteriilet dvezetében &ndllé személygépjarmi elhelyezését szolgdltato
épiilet kizarélag kozteriiletrsl nem lathaté médon helyezhetd el.

Kertvdrosias lakoteriilet [Lke]

26.§

A kertvarosias lakoteriileten:

a)
b}

c)
d)
e)
f)

laké,

a helyi lakossag ellatast szolgald kereskedelmi, szolgaltatd (a helyi lakossag
kdzbiztonsagat szolgalé, személygépjarmii elhelyezését szolgalo),

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

kulturalis,

szallas jellegd,

sport

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

18. Vegyes teriiletek

27.§

Vegyes teriilet épitési dvezeteiben a kéziizemi kdzmivesitettség mértéke a teljes
kdzmlivesitettség.

Telepiiléskdzpont teriilet [Vi]

28. §

(1) Telepiiléskozpont teriileten:

a)
b)

lako,

kereskedelmi (vasarcsarnok, piac, vasartér stb.), szolgaltatd (parkoléhaz és
kbzcélG mélygarazs a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmivek szamdra szolgalo kivételével, gépjarmu tisztitast szolgalo,
szocialis bérlakas és munkasszallé céljara szolgalo),

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturalis, kozosségi szérakoztato (mivelddési),

a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges egyéb
kozosségi szorakoztato,

szallas,

igazgatasi, iroda,

sport,

nem zavaré hatasi egyéb gazdasagi (az elektromos tdltdallomas és a nem onallo
{izemanyagtolts)

rendeltetés(eke)t tartalimazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.
(2) Telepiléskézpont teriileten 6nall6 gazdasagi rendeltetési éplilet nem létesithetd.



19. Gazdasagi teriletek

29.§
(1)

Gazdasagi teriilet épitési ovezeteiben a kéziizemi kézmiivesitettség mértéke a teljes
kdzmilivesitettség.

(2) Az elGirt zoldfelileti arany 50%-an tébbszintes névénydllomanyt kell telepiteni,
elsésorban a telekhatarok mentén.

(3) Az el6irt szami parkold hely kialakitasan tal a teherdru rakodasat is telken beliil kell
biztositani.

(4) Gazdasagi teriileten, kizérélag portaépiilet elhelyezésére, a telek kdzteriilet, vagy
maganut menti elSkerti savja is felhasznalhaté.

(5) A gazdasagi teriilet épitési vezetében el&irt épiiletmagassag, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhaté mértékéig, talléphetd.

Ipari teriilet [Gip]

30. &

(1) Ipariteriileten:

a) ipari, gazdasdgi tevékenységi célu (raktdrozasi, kereskedelmi, szolgaltato,
izemanyag toltést szolgald igazgatasi, iroda, széllas, parkolas céljara szolgalo,
oktatasi),

b)  energiaszolgaltatasi,

c) telepiilésgazdalkodasi,

rendeltetés(eke)t tartalmazod épiilet{ek) helyezhetd(k) el.

(2) Az (1) bekezdés a kdvetkez6 elirasokkal egyitt kezelendd:

......

a)  a Gip-1 épitési dvezet a kdrnyezetére jelentds hatdst gyakorlo rendeltetéseket
elhelyezhetdségére is alkalmas,

b)  a tovabbi épitési dvezetek teriiletén nem helyezhetd el jelentds hatést gyakorld
rendeltetések.

Altaldnos gazdasdai teriilet [G]

31. §

Altalanos gazdasagi teriileten:

a)  koérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi tevékenységi célu
(energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdélkodasi, oktatdsi, szocialis, szallas, igazgatasi,
iroda, parkolds céljara szolgdld, lizemanyagtéltést szolgdld, szocialis bérlakas és
munkasszallé céljara szolgalo,

b)  raktarozasi,

c¢)  kereskedelmi, szolgaltato

rendeltetés({eke)t tartalmazé épilet(ek) helyezhetd(k) el.

20. UdiilGteriiletek

32.§

Odiilsteriletek épitési dvezeteiben a kdziizemi kdzmiivesitettség mérteke:
a) alegalabb részleges k6zm(vesités megléte, valamint
b) akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kétése, vagy
bb) zart, szivirgdsmentes szennyviztaroldban térténd gydjtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa.



Hétvéqi hdzas teriilet [Uh]

33.§
{1) Hétvegi hazas terlileten:
a) udils,

b) az (diiléteriillet elldtisdt szolgalo kereskedelmi, szolgdltat, hitéleti,
egészségligyi, szocidlis, kulturalis, valamint,
c) sport
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet{ek) helyezhetd(k) el.
(2) Hétvégi hazas terileten legfeliebb egy onallé rendeltetési egységet tartalmazo
egyetlen GdiilGépiilet helyezhetd el.

21. Kiilonleges teriiletek [K]
34.§
(1) Kulbnleges teriiletek épitési dvezeteiben a kdziizemi kbzmiivesitettség mértéke:
a) Belterileten a teljes kozmiivesités kiépilése.
b) Kiilterileten:
ba) alegaldbb részleges kozmlivesités megléte, valamint
bb) a keletkezd szennyviz
1) szennyvizcsatorna-halézatba kotése, vagy
2) egyedi biolégiai szennyviztisztitoban torténd megtisztitasa.
(2) Kildnleges teriileteken a sajatos rendeltetés elldtasahoz sziikséges valamennyi épiilet,
illetve épitmény elhelyezhetd.
(3) Az eltérd célu és fajtaju kiilonleges teriiletekre vonatkozéan — az altalanos érvényii
paramétereken tul — a 35-45. § szakaszok elGirasait kell figyelembe venni.
(4) Az elgirt zoldfeliileti arany 50%-an tébbszintes névényallomanyt kell telepiteni miiszaki
lehetdség esetén a telekhatédrok mentén.
(5) Kiilénleges teriileten, kizarélag portaépiilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy
magénut menti el6kerti savja is felhasznalhaté.
(6) A killonleges teriilet épitési ovezetében el6irt épiiletmagassag, technoldgiai
indokoltsdg esetén, annak igazolhatd mértékeéig, tulléphetd.

Kiilénleges dllat- és névénykert terilet [K-dn]
35.§
Kiildnleges allat- és névénykert teriileten:
a)  allattartasi (istallg, allatkifutd stb.) és ndvény tarolasi cély,
b)  szdllashely szolgaltato,
¢}  kereskedelmi,
d) gyermekjatszotér, kalandparki,
e) af6rendeltetéshez kdt6dé kiallitasi-, kdzoktatasi
f) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgdlo (kilondsen szocialis, irodai,
raktar, porta)
g)  alétesitmény fenntartdsat szolgalé gazdasagi célo, valamint
h) atulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgélé lakas
rendeltetés{eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheté(k) el.

Kilénleges banyateriilet [K-b] -
36' §
Kiilonleges banyateriileten:




a) banyaszati célq,

b) a tevékenységhez szorosan kapcsolodé kiszolgdld (kiilonésen szocidlis, irodai,

raktar, porta), valamint
c)  alétesitmény fenntartdsat szolgald gazdasagi céld
rendeltetés(eke)t tartaimazo éplilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kilénleges gardzsteriilet [K-g]
37.8§
Kuldnleges garazsteriileten:
a)  gépkocsi tarolasi célu, valamint
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kilénleges korhdzteriilet [K-k]
38.§
Kiilonleges korhazteriileten:

a)  egeészségligyi (kiilondsen korhaz, szanatorium, rendeld) célu,
b) az egészségiigyi |étesitményeket kiszolgdlo (kilondsen szocidlis, iroda, raktar,

porta), valamint
c)  parkolast céljara szolgélo
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezheto(k) el.

Kiilonleges kozmiiteriilet [K-km]
39. §
Kiilonleges kézmiiteriileten:
a)  kozmiiellatast szolgalo,
b) a koézmihdlozal iizemeltetéséhez, a telephely
kapcsolodo
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges pihendpark teriilet [K-pp]
40. §
(1) Kulénleges pihendpark teriileten elhelyezheté:
a)  sport és rekreacios célu,
b)  turisztikai,
¢)  oktatasi, kidllitasi,
d)  széllashely szolgaltato és vendéglato,
e}  sportcéla allattarto,
f)  istallg, allatkifuto,
g}  gyermekjatszétér, kalandparki

fenntartdsahoz, védelméhez

h) a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgdlé (kiléndsen szocidlis, irodai,

raktar, porta)

i) kizarolag a pihendpark tzemeltetését, mikodtetését, fenntartasit szolgaléd

gazdasagi céli, valamint

i) a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamadra szolgélo lakas

rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezhet6(k) el.

(2) Akiilonleges pihenépark teriiletén maximum 2 db lakas alakithato ki.



Kiilonleges sporttertilet [K-sp]

41.§

Kiilénleges sportoldsi célu teriileten elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)

e)

sport és rekredcios célu,

turisztikai,

szallashely szolgaltatd és vendéglatd,

a tevékenységhez szorosan kapcsolodé kiszolgdlé (kiilondsen 6itéz6, szocialis,
irodai, raktar, porta), valamint

a létesitmeény fenntartdsat szolgalé gazdasagi céld

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheté(k) el.

Kiilénleges temetéteriilet [K-t]

42.§

Kilénleges temetéteriileten elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

egyhazi és vilagi kegyeleti célu,

ravatalozo,

hiitéhaz,

sirbolt, emlékmdi,

urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop,

virag és kegyeleti kellék arusitasahoz sziikséges, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgalo (kiilbndsen szocialis, irodai,
raktar, porta), valamint

a létesitmény fenntartdsat szolgdlé gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet{ek) helyezhetd(k) el.

Kiilonleges templomteriilet [K-tp]

43. §

Kiilénleges templomteriileten eihelyezhetd:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

templom,

egyhazi és vilagi kegyeleti célu,

ravatalozo,

sirbolt, emlékmdi, valamint

urnafal,

kereszt, haranglab, emlékoszlop, valamint

a tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgalé (kiléndsen szocidlis, irodai,
raktar, porta) céla,

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Kiildnleges veszélyes hulladékégetd teriilet [K-vh]

44.§

Kulonleges veszélyes hulladékégetd teriileten:

a)
b)
c)
d)

e)

hulladékégetési célu

hulladékkezelési célu,

hulladéktarolasi célu,

a tevékenységhez szorosan kapcsolodd kiszolgalé (kiilndsen szocialis, iradai,
raktdr, porta), valamint

a létesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu



rendeltetés(eke)t tartalmazo éplilet{ek) helyezhetd(k) el.

Kiilénleges vizmiiteriilet [K-vm|]
45.§
Kiillonleges vizmiiteriileten elhelyezhetd:
a) vizszolgdltatdas biztositasahoz sziikséges miitargyak, mdszaki-technoldgiai
létesitmények (kiilonGsen medence, zarkamra, nyomasfokozo géphaz),
b} a tevékenységhez szorosan kapcsol6do kiszolgédld (kiléndsen szocialis, irodai,
raktar, porta), valamint
c) alétesitmény fenntartasat szolgalé gazdasagi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet{ek) helyezhetd(k) el.

Xl. Fejezet _
Beépitésre nem szdnt 6vezetek elGirasai

22. Kdzlekedési teriilet [KOu, kt, KOK]
46. §
(1} A KOu jelii kdzati kézlekedési teriileten és kt jelli nem szerkezeti jelentSségii
kozlekedési célu kozterileten:
a)  orszagos és helyi kdzathalézati,
b)  gépjarmi varakozéhely,
c¢)  kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, kbztér,
d) az a)-c) pontokban szereplé létesitmények csomoponti, vizelvezetési és
kérnyezetvédelmi,
e}  ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgaltato és szallas, valamint
f) kézmdi- és hirkozlési
rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhetd(k) el.
(2) A KOu jelii kézati kézlekedési teriileten kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés pavilon
formajaban is létesithetd.
(3) AKOK jeld kotdttpalyas kozlekedési teriileten:
a)  kotottpalyas kdzlekedési,
b)  vasutdllomashoz, vasuti megalléhelyhez kapcsolodd,
¢}  gépjarm(i varakozohely,
d) kerékparut, gyalogit, jarda,
e) az a)-d) pontokban szereplé Ilétesitmények csomoponti, tartészerkezeti,
zéldfeliileti, vizelvezetési és kérnyezetvédelmi,
f) kereskedelmi, szolgaltatd, valamint
g)  kézmi- és hirkozlési
rendeltetés(eke)t tartalmazo épitmény(ek) helyezheté(k) el.
{4) A szintbeni koziiti csomopontokban, valamint az Ut-vasut keresztezések kornyezetében
a latoharomszégek terilletén a szakagi elGirasok az iranyadok.

23. Zoldteriilet — kézkert [Zkk]
47.§
Kozkertterileten:
a) pihenést és testedzést szolgdld,




b) rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges (a z0ldteriilet fenntartasdhoz és
védelméhez sziikséges, a teriilet hasznal6i szamara kialakitott parkolo, orszagos
és helyi kozuthalézati elem, témegkozlekedési megélldhely és épitménvyei,
kerékparat, gyalogat, jarda, sétany, kozbsségi tér, kapcsolédé csomodpontok
elemei, az ismeretterjesztést szolgald), valamint

c) vendéglatd, (idegenforgalmi (szallashelyek kivételével), kereskedelmi, szolgdltatd

rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezheté(k) el.

24. Erdéteriilet [Ev, Eg, Ek]

48. &

(1)

(2)

(3)

(4)

Erdéteriilet Svezeteiben a kdziizemi kdzmiivesitettség mértéke:
a)  alegalabb részleges kozmiivesités megléte, valamint
b) akeletkezs szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kétése, vagy
bb) zart, szivirgdsmentes szennyviztaroldban torténd gydjtése, vagy
bc) egyedi biolégiai szennyviztisztitéban torténé megtisztitasa.
védelmi rendeltetési erdéteriileten — az erdei kildto, a magasles, tovabbd a
honvédelmi rendeltetésti erdében a honvédelmi és katonai épuletek kivételével -
épiiletet elhelyezni nem lehet.
Gazdasagi és kézjoléti rendeltetési erddteriileten:
a)  erdd- és vadgazdalkodast szolgald,
b) az erdé elsédleges rendeltetésével Osszhangban alld (kilénosen ©6rhaz,
erdészhaz, munkashaz, kézjoléti létesitmeény),
c)  kilato,
d) menedékhaz,
e} vadaszhaz,
f) oktatasi-kutatasi célq,
g)  arendeltetést szolgald kozlekedési célu,
h)  allattartas céljat szolgald, valamint
i)}  szolgdlati lako- és szallas céla
A erddgazdilkodasi teriilet Svezetében eldirt épiiletmagassag, technoldgiai
indokoltsag esetén, annak igazolhato mértékéig, tuliéphetd.

25. Mezdgazdasagi teriiletek

49.§

(1)

(2)
(3)

Epitmény elhelyezésére — amennyiben rendelkezésre all, elsédlegesen — mdivelésbél
kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznaini.

Mezdgazdasagi teriileten lakdépiilet nem létesithetd.

Mez6gazdasagi terilleten kizarélag a mezdgazdasagi hasznosités épitményei
(killondsen (iveghaz, foliasator, pince, préshaz, allattartd épitmény, mezégazdasagi
épiilet) helyezhetd el.

Kertes mezdqazdasagi teriilet [Mk]

50.§

(1)

Kertes mezégazdasagi teriilet dvezeteiben a kdziizemi kézmiivesitettség mértéke:
a) alegaldbb részleges kézmiivesités megléte, valamint
b) akeletkezd szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-halozatba kétése, vagy



(2)

(3)

bb) zart, szivirgdsmentes szennyviztarozéban torténd gylijtése, vagy
bc) egyedi, biolégiai szennyviztisztitoban térténd megtisztitasa.

Kertes mezégazdasagi teriileten:

a) novénytermesztést szolgald,

b)  allattartast, dllattenyésztést és halaszatot szolgald,

¢) az a)-b) pontokkal kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és
drusitasara szolgalé (mezlgazdasagi termeléssel &sszefiiggé szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolodd)

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Az dvezetben a vonatkozo jogszabaly szerinti birtokkézpont nem alakithato ki.

Altalénos mezégazdasdaqi teriilet [Md]

51.§
(1)

(2)

(3)

Altaldnos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben a koziizemi kzmivesitettség mértéke:

a) alegaldbb részleges k6zmiivesités megléte, valamint

b)  akeletkezé szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kétése, vagy
bb) zart, szivdrgdsmentes szennyviztaroldban torténd gyiijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban térténd megtisztitasa.

Altalanos mezégazdasagi teriileten:

a) novénytermesztést szolgald,

b)  allattartast, allattenyésztést és halaszatot szolgald,

c¢) az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasira és
arusitasara szolgadlé (mezdgazdasagi termeléssel osszefiiggd szolgdltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolodé)

rendeltetés({eke)t tartalmazé épiilet{ek) helyezhetd(k) el.

Az dvezetben a vonatkozo jogszabaly szerinti birtokk6zpont nem alakithato ki.

Korlatozott hasznalaty cdltalanos mezdeazdasaci teriiler [Mko)

52.§

(1)

(4)

Az Ovezet teriiletén a legnagyobb beépitettség betartdsa mellett maximum 100 m2

épiilet helyezhetd el. kerités nem létesithet6.

Az dvezet teriiletén épitmény csak akkor létesithetd, ha az a tdji és természeti értékeket

nem karositja.

Korlatozott hasznalatu altaldnos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben a kdziizemi

kézm(ivesitettség mértéke:

a) alegalabb részleges kbzmiivesités megléte, valamint

b) akeletkezé szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-hdlozatba kétése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztdroloban toérténd gylijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban térténd megtisztitasa.

Korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi teriiletén:

a) novénytermesztést szolgald,

b) allattartast, allattenyésztést és halaszatot szolgald,

c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos sajat termék feldolgozdsara, taroldsara és
arusitasara szolgalo (mezégazdasagi termeléssel Osszefliggé szolgaltatashoz,
kereskedelemhez, kapcsolédé)

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetd(k) el.



(5) Az dvezetben a vonatkozo jogszabaly szerinti birtokkdézpont nem alakithaté ki.

26. Vizgazdélkodasi teriilet [V]
53.§
(1) Vizgazdalkodasi teriilet dvezetében elhelyezhetd:
a) felszini vizrendezés létesitménye és miitargya,
b) a wmeder haszndlatival, fenntartasaval &sszefiiggé miiszaki-technoldgiai
létesitmény, valamint
c} . hidpillér.
(2) A vizgazdilkodasi teriilet dvezetében elirt épiiletmagassag, technologiai indokoltsag
esetén, annak igazolhaté mértékéig, tallephetd.

27.0

54. §1!

27/A. Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek'?
54/A. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezeteiben a kdzmdiellatas mértéke és madja:
a)  kiilénleges beépitésre nem szant burkolt koztéren [Kb-kt/b] teljes kdzmlivesitettség,
b) egyéb kilonleges beépitésre nem szdnt teriilet Gvezetében a legaldabb részleges
kdzmlivesitettség, valamint
c¢)  akeletkezé szennyviz
ca) szennyvizcsatorna-halozatba kotése, vagy
cb) zart, szivargasmentes szennyviztaroloban torténd gyljtése, vagy
cc) egyedi biologiai szennyviztisztitéban torténd megtisztitasa.

(2) Kiilénleges beépitésre nem szant teriileten a sajatos rendeltetés ellatasahoz sziikséges
valamennyi épiilet, illetve épitmény elhelyezhetd.

(3) Az eltéré céla és fajtdjo kildnleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetére
vonatkozéan — az altaldnos érvényl paramétereken tul — az 54b.-55. § elGirasait kell
figyelembe venni.

(4) Az eldirt legkisebb zéldfeliileti arany legalabb 50%-an haromszintes névényallomanyt kell

telepiteni.

(5) Technolégiai jellegli épitmények esetében az Gvezetben elGirt épliletmagassagtol a
technoldgiailag indokolt mértékig el lehet térni.

" Hatalyon Kkiviil helyezte a 8/2022. (V11.15.) onk. rendelet 14, § a) pontja. Hatalyat veszti 2022.08.15-(61.
Y Hatdlyon kivill helyezie a 8/2022. (V11.15.) 6nk. rendelet 14. § a) pontja. Hatalyat veszti 2022.08.15-t6l.
2 Kiegészitette a 8/2022. (V11.15.) 6nk. rendelet 9.§-a. Hatalyos 2022,08.15-161.



27/8. Kiilonleges beépitésre nem szant megijulé energiaforrasok hasznositiasanak céljdra
szolgdlé teriilet [Kb-en]*3

54/B. §

Kiilonleges beépitésre nem szant megtjulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé

teriileten:

a)  megujulé energiaforrasok hasznositasahoz sziikséges,

b)  tevékenységhez szorosan kapcsolddd (killéndsen szocidlis, iroda, raktar) kiszolgald
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet{ek) helyezheté(k) el.

27/C. Kiilonleges beépitésre nem szént burkolt kéztér [Kb-kt/b]™
54/C. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kozteriileten:

o}  gépjarmii varakozdhely,

b)  kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, koztér,

¢) az a)b) pontokban szereplé Ilétesitmények csoméponti, vizelvezetési és
kérnyezetvédelmi,

d) elldtast szolgalo kereskedelmi, szolgaltato és szallas, valamint

e}  kozmi- és hirkézlési

rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezheté(k) el.

(2) A killonleges beépitésre nem szant burkolt kozteriileten kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetés pavilon formajaban is létesithetd.

27/D. Kiilonleges beépitésre nem szant magén parkoléteriilet [Kb-mp]s
54/D. §

(1) Kiilénleges beépitésre nem szant magan parkoléteriileten:

a)  atevékenységhez szorosan kapcsolédé kiszolgald (kiilénésen raktar, porta)
b)  alétesitmény fenntartasat szolgalo gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant magén parkoldteriileten a rendeltetéshez kapcsolodo

funkciok kizarolag konténerben helyezheték el.

(3) Kildnleges beépitésre nem szént magan parkoléteriileten kizarélag szilird burkolat
kialakitasa alkalmazhato a tehergépjarmiivek forgalmanak biztositasara

I’ Kiegészitelte a 8/2022.(VIL15.) tnk. rendelet 10.§-a. Hatalvos 2022.08.15-161.
" Kiegészitetie a 8/2022.(VI1.15.) 6nk. rendelet 11.§-a. Hatdlyos 2022.08.15-t61.

A

1 Kiegészitctte a 8/2022.(VII.15,) 6nk. rendelet 12.§-a, Hatalyos 2022.08.15-tal.



28. Kilénleges beépitésre nem szant sportteriilet [Kb-s

55. §
(1)'® Kiilonleges beépitésre nem szant sportterilet Ovezeteiben a koziizemi
kdzmiivesitettség mértéke és madija:
a) alegaldbb részleges kozmiivesités megléte, valamint
b)  akeletkezé szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kétése, vagy
bb) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban torténé megtisztitasa.
(2) Az el6irt zéldfeliileti ardny 50%-an tébbszintes noévénydllomanyt kell telepiteni,
elsdsorban a telekhatarok mentén.
(3) Kizarolag portaépiilet elhelyezésére, a telek kdzterilet, vagy maganit menti elGkerti
savja is felhasznalhato.
(4) A kiilénleges teriilet épitési Ovezetében elGirt épiiletmagassag, technologiai
indokoltsag esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphetd.
(5) Kilonleges beépitésre nem szant sportteriileten:
a)  sport és rekreacios cély,
b)  turisztikai,
c) szallashely szolgaltato és vendéglato,
d) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgdlo (kulondsen 6ltdz8, szocialis,
irodai, raktar, porta)
e) alétesitmény fenntartasat szolgalo gazdasagi céld
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet{ek) helyezhetd(k) el.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

56. §

(1) Ezenrendelet 2020. januar 1-én lép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Dorog Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 14/2009. (IX. 11.)
onkormanyzati rendelete.

54 ) /
/
! S
/ ol :
_ inos p ‘Kecskésneé Patos Szilvia
polgarmester L jepyzd

I Hatalyon hiviil helyezte a 872022, (VIL15) onk. rendelet 14, § b) pontja. Hatalyat veszti 2022.08.15-161,



1. melléklet a 18/2019. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Dorog Varos Szabalyozasi Terve

1.1. JELMAGYARAZAT




1.2.  SZELVENYHALO




1.3.  SZABALYOZASI TERVLAPOK M=1:4000




2. melléklet a 18/20189. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Dorog varos dvezeti paraméterei

2.1.  EpiTESI OVEZETI PARAMETEREK

[ A B C D E F
.
2
4 Ln-1 K K K K K+1m
5 Ln-2 K 40 K 45 K+1m
6 | Lk1 K K K K K+lm
7 | k2 sz 40 500 40 12,5
8 | Lk3 sz 40 800 40 10,5
9 | Lk4 z 50 500 30 7,5
10 | Lk5 Z 50 180 30 7,5
11 | Lk6 sz 40 800 30 7,5
12 | Lk7 sz 40 800 40 6,0
13 | Lk8 Z 60 180 20 4,5
14 | Lke-l 0 30 800 50 7,5
15 | Lke-1-Ko | IKR/SZ 30 800 50 7,5
16 | Lke-2 sz 30 800 50 7,5
17 | Lke3 Z 30 400 50 7,5
18 | Lke-d 0 30 400 50 7,5
19 | Lke5 sz 30 400 50 7,5
20 | Lke6 Z 30 180 50 7,5
21 | Lke7 0 30 180 50 7,5
22 | Lke8 0 30 400 50 6,0
23 | Lke9 Z K K K 4,5
20 | Lke-10 Z 30 K 50 4,5
25 | Lke-11 0 30 800 50 4,5
26 | Lke-12 sz 30 800 50 4,5
27 | Lke-13 z 30 400 50 4,5
28 | Lke-14 0 30 400 50 4,5
29 Lki’j‘" IKR/SZ 30 400 50 4,5
30 | Lke-15 sz 30 400 50 4,5




Lke-16-

31 ‘o IKR/SZ 30 180 50 4,5
32 Vt-1 K 80 K 10 K+T
33 Vit-2 Z 50 800 20 12,5
34 Vt-3 Y4 50 800 20 12,5
343! | Vt-3* 0 50 2000 10 12,5
35 Vt-4t Z 100 180 0 11,0
36 Vt-5 Z 80 500 10 11,0
37 Vt-6 Sz 62,5 K 10 10,5
38 Vt-7 Z 50 2000 20 10,5
39 Vt-8 Sz 50 800 20 10,5
40 Vt-9 Y4 50 800 10 10,5
a1 Vt-10 sz 30 2000 40 10,5
42 Vt-11 Z 50 500 20 10,5
43 Vt-12 y4 60 500 10 9,5
44 Vt-13 Y4 50 800 20 7,5/122
45 Vt-14 y4 62,5 180 10 7,5
46 Vt-15 z 50 K 20 7,5
a7 Vt-16 Y4 50 2000 20 7,5
47a? | Vt-16* Y4 50 2000 10 7,5
48 Vt-17 Y4 50 800 20 7,5
49 Vt-18 y4 50 800 20 7,5
50 Vt-19 Y4 50 800 20 7,5
51 Vt-20 V4 50 500 20 7,5
52 Vt-21 0] 50 500 20 7,5
53 Vt-22 y4 50 300 20 7,5
54 Vt-23 V4 50 300 10 7,5
55 Vt-24 V4 50 180 20 7,5
56 Vt-25 Y4 30 2000 40 7,5
57 Vt-26 Y4 30 800 40 7,5
58 Vt-27 0] 30 500 40 7,5
59 Vt-28 Y4 25 2000 30 7,5
60 Vt-29 Z 62,5 K 10 6,5
61 | Vt-30-Ko | IKR/SZ 50 300 20 4,5

! Kiegészitette a 8/2022.(VIL.15.) énk. rendelet 2. melléklet 1.pontja. Hatalyos 2022. 08.15-t61.

? Kiegészitette a 8/2022.(VIL15.) nk. rendelet 2. melléklet 2 pontja. Hatalyos 2022. 08.15-t51.




62 Vt-31 SZ 30 2000 40 4,5
62a% | Vt-31* SZ 10 2000 20 4,5
63 Vt-32 4 80 90 10 4,5
64 Vt-33 SZ 50 800 20 3,5
64a* Vt-34 Z K K K K
65 Gip-1 Sz 35 10 000 45 18,5
66 Gip-2 SZ 50 2000 30 15,5
67 Gip-3 Sz 20 5000 35 15,5
68 Gip-4 SZ 50 2000 30 12,5
69 Gip-5 o) 50 1000 30 7,5
70 Gip-6 Sz 40 500 35 7,5
71 Gip-7 SZ 30 1000 45 7,5
72 G-1 SZ 65 2000 25 12,5
73 G-2 SZ 50 2000 25 12,5
74 G-3 ) 50 1000 25 12,5
75 G-4 K K K K 7,5
76 G-5 SZ 50 1000 25 7,5
77 G-6 Z 50 500 25 7,5
78 G-7 z 40 2000 30 7,5
79 G-8 SZ 30 2000 40 7,5
80 G-9 SZ 65 1000 25 6,0
81 G-10 SZ 40 500 30 4,5
82 Uh-1 o) 10 720 75 4,5
83 K-an SZ 10 10 0003 65 4,5
84 K-b SZ 10 K K K
85 K-g K K K K K
86 K-g*! z 100 30 0 3,5
87 K-k K K K K K
88 K-km Sz 40 NR 40 7,5m
89 K-pp Sz 20 5000 50 4,5%/7,5
90 K-sp-1 SZ 10 5000 40 7,5
91 K-sp-2 SZ 40 1000 40 7,5/122
92 K-sp-3 SZ 10 10.000 40 4,5

3 Kiegészitette a 8/2022.(VII.15.) énk. rendelet 2. melléklet 3. pontja. Hatalyos 2022. 08.15-t61.

4 Kiegészitette a 8/2022.(VIL.15.) dnk. rendelet 2. melléklet 4. pontja. Hatalyos 2022. 08.15-t61.




93 K-t-1 SZ K K 55 3,5
94 K-t-2 SZ 25 800 55 7,5
a5 K-tp SZ K K K K
96 K-vh Sz 30 10 000 55 18,5
97 K-vm-1 Sz K- K 75 7,5
98 K-vm-2 SZ 10 K 75 4,5

K Kialakult allapot

NR Nem relevans

Ko Kolonias

OTEK felmentés szerint

Kizdrélag sportcsarnok, valamint kiszolgalé helyiségei (kiilonésen szocialis,
sportszallas, raktar) kialakitasahoz alkalmazhaté épiiletmagassag.

10.000 m?, de maximum 4 db telek alakithat6 ki

A szabalyozasi tervlapon ,épliletmagassdg korlatozas terlilete”-ként jel6lt telek-
részen beliil javasolt épliletmagassag értéke



2.2.  OVEZETI PARAMETEREK

=

A C D E F
1 A telekre Az épiiletre
AT meghatarozott - meghatarozott
) ovezet legnagyobb ngﬁz:::)a legkisebb legér;)z;iglxéct)_bb
jele beépitettség telekterdlet zoldfeliilet st
3 % m? % m
4 KOu 5 1000 - 4,5*
5 kt 5 1000 - 4,5*
6 KOk 5 1000 - 7,5%
7 Zkk 3 1000 60 4,5
8 Ev 0 1000 95 NR
9 Eg 0,5 1000 90 4,5
10 Ek 5 1000 90 4,5
10a® | Mk-1 5 *E 80 4,5
116 Mk-2 3 . 80 4,5
12 Ma 3 *E 80 4,5%*
13 Mko 1 10.000 95 4,5
A vizfeliileten
14 \Y 1 - kiviili tertilet 4,5
90 %-a
157
15a% | Kb-en 10 10.000 40 4,5
o | Kb- 5 1000 - 4,5*
15b kt/b
15c¢'® |Kb-mp 5 10.000 25 4,5
16 Kb'ls P- 10 2000 40 4,5+
17 Kb'zs"' 10 10.000 40 4,5*
NR Nem értelmezhetd paraméter.

% %k

Nincs korlatozas.
Technoldgiai indokoltsag mértékéig tulléphet6.
Orszagos elirasok szerint.

5 Kiegészitette a 8/2022.(VIL.15.) 6nk. rendelet 2. melléklet 5. pontja. Hatalyos 2022. 08.15-t51.
6 Médositotta a 8/2022.(VIL15.) énk. rendelet 2. melléklet 6. pontja. Hatdlyos 2022. 08.15-t51.
7 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2022.(VIL.15.) 6nk. rendelet 14. §. ¢ pontja. Hatalyat veszti 2022. 08.15-t51.

8 Kiegészitette a 8/2022.(VIL.15.) 6nk. rendelet 2. melléklet 7. pontja. Hatalyos 2022. 08.15-t61.
9 Kiegészitette a 8/2022.(VIL.15.) dnk. rendelet 2. meliéklet 7. pontja. Hatalyos 2022. 08.15-t61.
10 Kiegészitette a 8/2022.(VIIL.15.) énk. rendelet 2. melléklet 7. pontja. Hatalyos 2022. 08.15-t81.




3. melléklet a 18/20189. (X1.29.) énkormdnyzati rendelethez'!
Sajatos jogintézménnyel érintett ingatlanok

3.1. ELGVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK
Hrsz.:
[A szabdlyozasi elGirdsok alapjan érintett ingatlanok.]

3.2. KISAJATITASSAL ERINTETT INGATLANOK
3.2.1. CEL: HELYI KOZUT CEUARA TORTENG LEJEGYZES
[A Szabalyozasi Terviap alapjan, valamennyi helyi kézut céljara torténé lejegyzéssel
érintett, nem az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 ingatlan.]

3.2.2. CEL: KOZKERT KIALAKITASA CELIARA TORTENG KISAJATITAS
[A Szabalyozasi Tervlap alapjan, valamennyi kozkert kialakitasa céljara torténd
kisajatitassal érintett, nem az Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlan.]

3.2.3. CEL: A DOROG! BEKOTOUT ES ANNAK 10. sz, FEUTI CSOMOPONTIA KIALAKITASA CELIARA TORTENG
KISAJATITAS
0287, 0292/26, (0292/25), 0292/27, 0290/4, 0290/6, 0290/2, 0281/11, 0281/7, 0281/6

3.3. BEULTETESI KOTELEZETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK
Hrsz.:
[A szabalyozasi elGirasok alapjan érintett ingatlanok.]

11 Médositotta a 8/2022.(VIL.15.) énk. rendelet 3. melléklete. Hatalyos 2022. 08.15-t61.



4. melléklet a 18/2019. (X1.29.) onkormdnyzati rendelethez
Allattarté épiiletek/épitmények telepitési tavolsaga

4.1. ALLATTARTO EPULETEK TELEPITESI TAVOLSAGA — CSALAD ONELLATASARA SZOLGALO
ALLATTARTAS ESETEN
. ALLAT ASUDLEAG , TAVOLSAG

1 AL L LETSZA | . _L AKO' ,Es TAYOLSAG KOZTERULETTO

MEGNEVEZESE oy UDULOE:PULETT KUTTOL i

OL

2 kisallat 20 10 10 5
3 kozepes allat 6 10 10 5
4 nagy allat 2 20 15 5

4.2. ALLATTARTO EPULETEK TELEPITESI TAVOLSAGA — KERESKEDELMI CELOKAT SZOLGALO,

KIS LETSZAMU ALLATTARTO TELEP ESETEN

r TAVOLSAG ) £
ALLAT LI LAKO-ES TAVOLSAG Aarnsias
1 x LETSZA | . . .. . bl KOZTERULETTO
MEGNEVEZESE Sl UDULOEPULETT KUTTOL ¥
oL
2 kisallat 100 20 20 10
3 kozepes allat 30 20 20 10
4 nagy allat 10 30 25 10




1. figgelék a 18/2019. (XI1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Helyi jelent&ség(i természeti érték

A B
1 Besorolas Megnevezés
2 Helyi jelent6ségii park Jubileum tér és Szent Borbala templom
elotti koztér
3 Kérhéz és rendel6intézet kertje
4 Otthon tér
5 Pet6fi tér
6 Helyi jelentdségli természeti érték | Kossuth Lajos utca
(fasor)
7 Rékdczi Ferenc utca




2. fliggelék a 18/2019. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Utosztilyba sorolas

A telepulést érint6 kdzutak Gtosztalyba sorolasa:
a)!?2 11126 j. Dorogi bekstéut K.V.B.
b) 10 sz. Budapest-Dorog-Almasfiizitd els6rendl féut  K.1I1.B., B.1ll.b.C.

c) 111 sz. Esztergom-Dorog masodrend(i féut B.IV.b.C.

d) 1106 j. Dorog-Uny-Tinnye 8sszekétd ut K.V.C., B.V.c.D.
e) szerkezeti jelentdségi (gylijtd) utak: B.v.d.D.

f) kiszolgalo (lako) utak: B.VI.d.D.

g) kiilterileti utak: K.VI.C.

12 Modositotta az 1/2021.(1.21.) dnk. rendelet 2. §-a. Hatalyos 2021. januar 22-t81.



