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Eldterjesztés
Dorog Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2023. szeptember 29-i iilésére

Targy: Dorog Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ..../2023.(1X.29.) &nkorméanyzati
rendeletének megalkotasa az Onkormdnyzat tulajdondban all6 nem lakés célu helyiségek
bérbeadasanak ¢és elidegenitésének feltételeirdl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Torvényességi Feliigyeleti
Osztalyanak szakmai segitségnyujtasa alapjan sziikségessé valt az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas célu helyiségeinek bérbeadasanak feltételeirdl szold 4/2014. (I11.28.) dnkormanyzati rendelet
feliilvizsgalata. A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (Ltv.) 2. szamu melléklete tételesen hivatkozik azokra
a normativ torvényi rendelkezésekre, amelyek alapjan az Onkormanyzati tulajdont helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének rendeleti szabalyait meg kell allapitani. A jogszabalyi rendelkezés
szerint szabalyozni kell:

- az Ltv. 2. sz. melléklet n.) pontja szerint a helyiségek bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg
atruhazasahoz torténd bérbeadoi hozzajarulas feltételeit.

- azLtv. 2. sz. melléklet p.) pontja szerint a torvény alapjan elovasarlasi joggal érintett helyiségek
vételaranak mértéke és megfizetéséének modja, valamint a tdrvény alapjan eldvasarlasi joggal
nem ¢rintett helyiségek eladasi feltételeit.

A feliilvizsgalat soran megallapitast nyert, hogy indokolt Dorog Varos Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céli helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének
feltételeirdl szolo Uj rendelet megalkotasa és elfogadasa.

Dorog Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az elSterjesztés mellékletét képzd uj rendelet-tervezetet
elfogadja.

Dorog, 2023. szeptember 12.

Dr. Tittmann Janos s.k.
polgarmester
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Dorog Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati
rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas célu helyiségek bérbeadasanak
és elidegenitésének feltételeirol

Dorog Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 36. § (2)
bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, valamint 58. § (2)-(3) bekezdéseiben kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

) I Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

(1) A rendelet hatalya Dorog Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 4116 nem lakés céljara
szolgalo helyiségekre terjed ki.

(2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL toérvény (a
tovabbiakban: Lvt.), tovabba a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit kell
alkalmazni.

L Fejezet o
A HELYISEGEK ELIDEGENITESE

2.§

A Képviseld-testiilet dontése alapjan az dnkormanyzat tulajdondban 1évd, nem lakas céljara
szolgalo helyiségek idegenithetdek el.

3.8
(1) A helyiségek elidegenitésének nyilt licites palyazatot kell kiirni.

(2) A helyiségek elidegenitése soran fliggetlen ingatlanforgalmi szakvélemény beszerzése
kotelezo.

(3) A torvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenitésére is nyilt licites
palyazatot kell kiirni.

(4) A vételarat egy 0sszegben kell megfizetni.

1l Fejezet
A HELYISEGEK BERLETE

4. 8§

(1) Polgarmester hataskorébe tartozik:
a)  anem lakascélu helyiségek bérbeadasara vonatkozd palyazat kiirésa,
b)  abeérkezett palydzatok elbiralasa, ez alapjan a nem lakascélu helyiségek bérbeadasa,
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c¢)  ahelyiségbérleti szerzddés, valamint a bérbeado és a bérld egyéb jellegli megallapodasai
tartalmanak meghatarozasa,

d)  ahelységbérleti szerzddés hatarido lejarta eldtti felmondésa.

e)  dontés harmadik személy bérleménybe torténd befogadasarol,

f)  dontés jogszerli haszndlat soran folytatott tevékenység megvaltoztatasarol.

(2) A bérbeadoi jogokkal és kotelezettségekkel jard feladatokat a Polgarmesteri Hivatal
Pénziigyi, Varosfejlesztési Osztalya végzi.

5.§

A nem lakascélu helyiségek hatarozatlan idére adhatok bérbe.

6.§
(1) Nem lakascélu helyiség bérbeadasara palyazatot kell kiirni.

(2) Nem kell palyéazatot hirdetni:
a)  ahelyiségre az onkormanyzat szervének, intézményének van igénye,
b)  életvédelmi (polgari védelmi) funkcioja helyiség keriil bérbeadasra.

(3) A palyazati felhivast meg kell jelentetni a helyi Gjsagban, a varos honlapjan ¢és a
polgarmesteri hivatal hirdet6tabldjan.

(4) A palyazati felhivasnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

a)  ahelyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét,

b)  abérbeadd megnevezését, cimét,

c¢)  ahelyiség megtekintésére biztositott idépontot,

d)  ahasznositas céljat és a helyiségben végezhetd tevékenységet,

e)  a palyazati ajanlat benyujtadsakor a polgadrmesteri hivatalnal letétbe helyezendd dvadék
Osszegét,

/) abérleti dij also hatarat,

g)  abérleti dij értékallosaga megdrzése érdekében az évenkénti emelés modjat €s mértékeét

h)  abérleti szerz6dés iddtartamat,

(5) Az irdsban benytjtott palydzatnak tartalmaznia, illetve ahhoz mellékelni kell:

a)  apalyazo adatait (név, székhely, adoszam, cégjegyzékszam, vezetd tisztségviseld neve,
elérhetdseég)

b)  anemzeti és Onkormanyzati adohatosag altal kiallitott, kdztartozas mentességrol szolo
igazolast,

c¢)  aveégezni kivant tevékenység megnevezését, részletes leirasat,

d)  avallalt bérleti dij 6sszegét, és

e) a palyazd nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja, illetve azoknak
megfelel.

(6) A palyazat elokészitését a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi, Véarosfejlesztési Osztaly végzi.

(7) A palyazat elbiralasanal a kozszolgaltatds, kozérdek, a bérleti dij Osszegével szemben
elsObbséget élvez.

7.§

A pélyazat nyilvanos, azon minden természetes és jogi személy részt vehet.



8.§

(1) A bérbeado kotelezettsége:

a)
b)
¢)
d)

Az ingatlan megtekintésének biztositdsa, a palyazati kiirasban foglaltaknak megfelelden.
Az ingatlan vagyon biztositasa.

Az ingatlanban talalhato kozmiivek, hasznalatba vételi lehetoségének biztositasa.

Az ingatlan atadasa a Dbérlonek, a palyazati kiirasban foglaltak, illetve egyéb
megallapodasban rogzitettek szerint.

(2) A bérbead6 jogosult a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat, valamint a bérleti szerzédésben
foglalt kotelezettségek teljesitését egy naptari éven beliil — kivéve a rendkiviili kareseményt —
két alkalommal ellendrizni.

9. §

(1) A bérlo koteles:

a)  abérlemény varosképbe illeszkedd, allagmegovasara, karbantartasara,

b)  arendeltetésszerii és rendeltetés ellenes hasznalatbol eredd karok megtéritésére,

c¢)  akodzlizemi szolgaltatokkal szerzddést kotni és az abban foglaltakat teljesiteni,

d)  jogszabalyok altal eldirt, szerzédésben €s egyéb megallapodasban vallalt kotelezettségek
teljesitésére,

e)  a szerzddés megsziinését kovetd két héten beliil, az ingatlant a szerzédésben és egyéb
megallapodasban foglaltak szerint visszaadni,

/) ahelyiség burkolatainak felujitasarol, potlasardl, illetve cseréjérél gondoskodni,

g)  a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetve
cserérdl gondoskodni,

h)  gondoskodni az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a
bérl6 kizarolagosan hasznal,

i)  gondoskodni a bérlemény el6tti teriilet, valamint az épiilet tovabba a k6zds hasznalatra
szolgalo helyiségek ¢€s teriiletek tisztitasarol és a nem héztartasi szemét elszallitasarol,
amely a bérl6 tevékenysegével fiigg Gssze,

Jj) a bérld a bérleti szerz0dés fenndlldsa alatt koteles a helyiséget rendeltetésszeriien, a
helyiségbérleti szerzOdésben rogzitett, vagy az attol tulajdonosi hozzajarulas alapjan
eltérd tevékenység folytatasara hasznalni,

k)  a bérlemény el6tti teriilet tisztantartasat a beérld a teriilet allagsérelme nélkiil koteles

elvégezni, valamint koteles a Bérbeado felé haladéktalanul jelezni, amennyiben észleli,
hogy a bérlemény eldtti teriilet rendeltetésszerli haszndlatra nem alkalmas, vagy az
balesetveszélyes.

(2) A bérld jogosult, a tevékenység megkezdéséhez €s folytatdsahoz sziikséges atalakitasi
munkdk elvégzéséhez, a bérbeadoval kotott irdsbeli megéllapodas alapjan, sajat koltségére. A
megallapodasban rogziteni kell a bérleti jogviszony megsziinése utani, a bérbeado altal elvart
allapotot.

10. §

(1) A helyiséget jogcim nélkiil hasznélo helyiséghasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A helyiséghasznalati dij a szerz0dés megsziinte utan a bérleti dij 200%-a.

11.§



A helyiség atadasaval ill. visszavételével kapcsolatos feladatok kulcsok ataddsa vagy
visszavétele, atadas — atvételi jegyzokonyvek készitése elvégzésére a Polgarmesteri Hivatal
Pénziigyi, Varosfejlesztési Osztalya kdoteles.

12.§

A bérl6 nem kovetelheti a palyazat elnyerése utan a bérbeadotol, hogy a helyiséget a megjelolt
hasznalatnak (tevékenységnek) megfelelé modon kialakitsa, felszerelje.

13. §
(1) A palyazati kiirasban biztositani kell a palyazok szamadra a helyiség megtekintését, illetve a
megkotendd bérleti szerzOdésben hivatkozni kell arra, hogy a bérld a helyiséget megtekintett

allapotban veszi bérbe.

(2) A bérleti szerz6désben rogzitésre kertiil, hogy a szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben
a felek az Lvt., a Ptk. és e rendelet rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

14. §
(1) A helyiségbe mas személy kizardlag a bérbead6 hozzéjarulasaval fogadhato be.

(2) A hozzdjarulas feltétele, hogy a bérleti szerzédést a bérbeadd és a bérlé a kozos
megegyezéssel modositsa. A szerz6dés modositasa soran a bérleti dij 50%-kal torténd
megemelésében ¢és abban kell megallapodni, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a bérlo és a
befogadott személy a helyiséget csereelhelyezés igénye nélkiil kiiiriti és a bérbeadd részére
visszaadja.

(3) A helyiség mas jogcimen torténd hasznalatra atengedéséhez hozzajarulni nem lehet.
(4) A bérlo a helyiség bérleti jogat, a bérbeadd Onkormanyzat elézetes hozzajarulasaval

atruhdzhatja. A két fél kozotti helyiségbérleti jog atruhdzasi szerz6dés az Onkormanyzat
zaradékahoz kotott.

1V, Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

15. §
Ez a rendelet 2023. oktdber 1-jén 1€p hatalyba.
16. §

Hatalyat veszti az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céli helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 4/2014. (11.28.) dnkorményzati rendelet.

Dr. Tittmann Janos Kecskésné Patos Szilvia
polgarmester jegyz6



