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TERVEZESI TERULET

Dorog Varos Telepllésrendezési Eszkozeinek jelen moddositdsa az alabbi teriletekre / tervezési
feladatokra terjed ki:

M1.

M2.

M3.

M4,
M5.
Mé6.
M7.
M8.

MS9.

M10.

M11.

M12.

M13.

A 0315 hrsz.-u ingatlan java részének atsoroldsa zoldhulladék kezelés feltételeinek
megteremtése céljabdl.

A 0316 hrsz.-U ingatlan egészének és a 0315 hrsz.-U ingatlan egy részének atsorolasa
allatmenhely elhelyezési feltételeinek megteremtése céljabdl.

Az Attila U4t mentén elhelyezked6 2241 hrsz.-U ingatlan egészének a kornyezetéhez
illeszked6 kertvarosias lakoterlletbe torténd atsoroldsa, tovabbd jelen ingatlanhoz
kapcsolddd 4778/2 hrsz.-U ingatlan szélén keskeny savban, korabban pétlasként kijelolt
zoldterllet — kozkert teriiletébél és védelmi rendeltetés(i erdéteriiletbél szintén a
kornyezetéhez illeszked6 kertvarosias lakdteriletbe torténd atsorolas.

A Csolnoki Ut mentén taldlhaté 2302/1 hrsz.-U ingatlan épitési feltételeinek kialakult
allapotokhoz térténd rendezése.

A vasut és a Banyasz korond kozott taldlhatd 1729/1 hrsz.-U ingatlan telepiléskozpont
teriiletbe sorolt része beépitési paramétereinek kismértékld mddositasa.

A munkasszallasok elhelyezhet&ségének korlatozdsa a HESZ elirasaiban.

A 1627 hrsz.-0 ingatlan (volt Iposz-haz) beépitési paramétereinek mddositasa.

A Homokvasut élményut fogadokodzpont teriletének kijeldlése a 0231/2 hrsz.-G ingatlan
Bécsi Ut menti szakaszan.

A Hantken Miksa utca — vasut — Maria utca — Rakdczi Ferenc utca tombjében taldlhaté
hatdlyos tervi fejlesztés Gjragondolasa, a felosztasra tervezett tomb északi tervezett utcak
altal hatarolt tertletén.

A Koztarsasag utja és a Kenyérmezdi-patak kozott talalhaté 118/41 hrsz.-G ingatlan,
A KenyérmezGi-patak mellett elhelyezkedd 13/2 és 13/3 hrsz.-U ingatlanok (bélcs6de és
ovoda) legnagyobb épliletmagassaganak novelése.

A tervmaddositdas soran kijelolt Uj beépitésre szant teriletek kijel6léséhez kapcsoldddan a
magasabb szintl jogszabdlyokhoz koétédve a szlikséges zoldteriilet — kozkert (Zkk)
kijelolése a 2337 hrsz.-U ingatlanon.

Az épitménymagassag és az épliletmagassag szamitasa kozotti eltérés rendezése a HESZ
elGirdsaiban.
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Forrds: Tervezési teriilet dllami alapadatokon
(Adatszolgdltatds datuma: 2023. oktober 11.)
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ELOZMENYEK

Dorog Varos Onkormanyzata megbizasabdl a VATl Varosépitési Kft. késziti Dorog Varos
Telepilésrendezési Eszkdzeinek — tobb részteriiletére sz6l6 — modositasat.

A feladat Dorog Varos 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének,
valamint 18/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelettel megalkotott Helyi Epitési Szabalyzatanak tobb
részteriletre sz6l6 mdédositasara szélt.

Dorog Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 93/2023. (IX. 29.) Kt. hatdrozataban doéntétt Dorog
Varos Telepllésrendezési Eszkozei — tobb részteriletre sz6l6 — mddositdsdanak meginditasardl. A
hatdrozat — Osszhangban a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 59.§ (2) bekezdésében szerepl6 elGirdsokkal — a
telepulésfejlesztési dontésen tul tartalmazza az Uj beépitésre szant teriiletekrdl, valamint a F6épitészi
feljegyzés elfogaddsardl sz6l6 dontéseket is.

A 419/2021. Korm. rendelet dtmeneti rendelkezéseirdl sz616 78.§ (1) bekezdés b) pontja kimondja:
,78.§ (1) A teleplilésfejlesztési koncepcid, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésszerkezeti
terv, a helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabdlyzat, a févdrosi rendezési szabdlyzat, a
telepiiléstervek, a kézikbnyv és a teleplilésképi rendelet
a) legkésébb 2022. junius 30-ig megkezdett készitése és mddositdsa sordn a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (e §
tekintetében a tovdbbiakban: kordbbi R.) VI. Fejezetének eljdrdsi rendelkezéseit,

b) a) pont hatdlya ald nem tartozd készitése és modositdsa sordn, a 2024. dprilis 30-ig megkezdett
egyeztetési eljardasokndl az 6nkormdnyzat vdlasztdsa szerint a VIII. és IX. Fejezet eljdrdsi rendelkezéseit
vagy a 78/D. § eljdrdsi rendelkezéseit, a 2024. mdjus 1-jén vagy ezt kévetben indult egyeztetési
elidrasokndl a VIII. és IX. Fejezet eljdrdsi rendelkezéseit

kell alkalmazni.”

A 419/2021. Korm. rendelet 63.§ (1) bekezdése kimondja:
,63.8 (1) A telepiilésterv, a kézikényv és a teleplilésképi rendelet
a) készitésének vagy modositdsdnak egyeztetési eljdrdsa a 66. és a 67. § szerinti dltaldnos szabdlyok vagy
a 68—70. § szerinti specidlis szabdlyok szerint térténik, és
b) egyeztetési eljagrdsa sordn a lefolytatandd egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési és a zdro
szakaszban részt vevék kérének és a véleményezés egyes eljdrdsi szakaszai hatdridejének e rendeletben
megdllapitott szabdlyaitdl nem lehet eltérni.”
Tekintettel arra, hogy 419/2021. Korm. rendeletben a specidlis szabalyok alkalmazhatdsdgahoz
nevesitett feltételek nem allnak fenn, ennél fogva jelen Telepllésrendezési Eszk6z maddositas
egyeztetése altalanos eljarasban keril lefolytatasra.

Jelen dokumentacié a 419/2021. Korm. rendelet 66.§-a szerinti altaldnos egyeztetési eljaras
véleményezési szakaszara Osszeallitott anyag. A teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integradlt
teleplilésfejlesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314/2012. Korm.
rendelet) 45.§ (6) bekezdésében szerepl6 atmeneti rendelekzések okdn jelen dokumentdcié a
314/2012. Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatidnak
alkalmazasaval, az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15-ig hatdlyos II. fejezete, 1. és 2. szamu melléklete,
valamint az OTEK tovabbi hatdlyos fejezetei és mellékletei figyelembevételével, Dorog Véros
FGépitészének tartalomra és részletezettségre vonatkozé irdsos feljegyzése szerint késziilt el.
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A tervlapok az allami alapadatok felhasznaldsaval, az Onkormanyzat éltal rendelkezésre bocsatott, az
E-TER-b&| 2023. oktdber 11.-én letoltott digitalis alaptérkép és adatszolgaltatdsok felhasznaldsaval
készltek.

Jelen anyagot az E-TER feliletére bejelentkezett a 419/2021. Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdés a)
pontja szerinti véleményezésre jogosult szervek, valamint a 419/2021. Korm. rendelet 62.§ (1)
bekezdés b) pontja szerinti partnerek kapjak meg véleményezésre.

Dorog Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 17/2023. (IX. 29.) énkormanyzati rendeletével
hatalyon kiviil helyezte Dorog Varos partnereségi egyeztetés szabdlyairdl sz6lé 7/2017. (lll. 31.)
onkormanyzati rendeletét. A hatdlyon kivil helyezésre a rendelet 41. pontja vonatkozik. Ugyanakkor
mind az E-TER, mind a honlap feliiletén keresztiil a partnerek megszdlitasra keriilnek, véleményeik
megismerése érdekében.

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikédésére vonatkozo, tovdbbd egyes kézigazgatdsi
eljdrdsi szabdlyok megdllapitdsdrodl sz616 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-a kimondja:
,2.§ A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo kormdnyrendeletben meghatdrozott tdjékoztatds,
véleménynyilvanitds és egyeztetés elektronikus uton is lefolytathato.
Fenti jogszabalyi hely alapjan a partnerek szamara szolgald véleménynyilvanitas elektronikus uton
kerdl lefolytatasra.
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A/1. HATAROZATTERVEZET

Dorog Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
../2024. (.... ... .) Kt. hatarozata
Dorog Varos 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének mdédositasardél

Dorog Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés b) pontja, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1)
bekezdése szerinti feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997.
évi LXXVIII. torvény 9/B. §-aban kapott felhatalmazas alapjan a kévetkezd hatarozatot hozza:

1. Dorog Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete Dorog Véros — 125/2019. (XI. 29.) Kt.
hatdrozattal elfogadott — Telepiilésszerkezeti Tervét a kovetkezd mellékletek szerint mdédositja.

1. melléklet:  Dorog Varos Telepliilésszerkezeti Terve M=1:10.000
Jelmagyardzat, Szelvényhaldg, 2, 3, 4 szamu tervlapok
2. melléklet:  Dorog Varos Telepiilésszerkezeti Tervi leirdsanak modositasa
3. melléklet:  Valtozasok
3.1. melléklet: Valtozasok bemutatasa M=1:12.000
3.2. melléklet: VAaltozasok leirdsa
4. melléklet A telepllés terileti mérlege
. melléklet A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa
6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye

9]

2. Jelen hatdrozat 2024. ...-n 1ép hatdlyba.

Felelbs: Dr. Tittmann Janos polgarmester
Hataridé: azonnal

K.m.f.
Dr. Tittmann Janos s.k. Kecskésné Patos Szilvia s.k.
polgarmester jegyz6

A kiadvany hitelédl:

adm.
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1. melléklet a .../2024. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz
DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE M=1:10.000
Jelmagyarazat, Szelvényhald, 2, 3, 4 szamu tervlapok
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1. melléklet a 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatarozathoz

DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
JELMAGYARAZAT

TERULETFELHASZNALASI ELEMEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Nagyvarosias lakoteriilet
Kisvarosias lakoteriilet
Kertvarosias lakoteriilet
Telepiiléskozpont teriilet

Kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipar teriilet

[0) [ -
EE =18]=] =

Altalénos gazdasagi teriilet

Hétvégi hazas teriilet

K-an| Kiilonleges allat- és novénykert teriilete
Kiilénleges banyateriilet
Kiilonleges garazsteriilet
K-héf Kiilonleges homokvasut élményt fogadokozpont teriilet
Kiilonleges korhazteriilet
Kiilonleges kozmiiteriilet
Kiilénleges pihendpark teriilet
Kiilonleges sportteriilet
K-t Kiilonleges temetoteriilet

K-tp Kiilonleges templomteriilet

K-vh Kiilonleges veszélyes hulladékégetd teriilete
Kiilonleges vizmiiteriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozati kozlekedési teriilet

Nem szerkezeti jelentoségli kozlekedési célu kozteriilet
Kotottpalyas kozlekedési teriilet (vasutteriilet)
Zoldteriilet (kozkert)

Védelmi rendeltetésti erddteriilet

Gazdasagi rendeltetést erddteriilet

Kozjoléti rendeltetésti erdoteriilet

Kertes mezdgazdasagi teriilet

Altaldnos mez6gazdasagi teriilet

Korlatozott hasznalat altalanos mezdgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant allatmenhely teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant meglijulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kdztér
Kiildnleges beépitésre nem szant magan parkoloteriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant z61ld hulladék kezelésére szolgald teriilet
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L[#e0222

Igazgatasi kozpont

Oktatasi kozpont

Szallas

Miivelddési kozpont, muzeum
Egyhazi kdzpont

Egészségiigyi kozpont, idések otthona
Korhaz kozpont

Kereskedelmi kézpont

Sportkdzpont

Temetd

Kalvaria

Kilatd

Jelentds kozhasznalatu parkold
Vasutallomas

Vizmi

Vizmiikut

Hulladékégetémii

Héerémi

Gazfogado allomas

Ado-, vevétorony, atjatszoallomas meglévo

Ado-, vevotorony, atjatszoallomas tervezett

Kozigazgatasi hatar
Meglévo belteriileti hatar
Meglévo, megszing belteriileti hatar

Tervezett belteriilet hatar

Orszagos fout, telepiilési fout (tervezett)
Orszagos fout, telepiilési fout (meglévo)
Orszagos mellékut, telepiilési fout
Helyi kozat / gytijtout

Vasut

Fontosabb szintbeni csomopont
Tervezett kiilonszintli csomopont
Vasuti csomopont

Tervezett feliiljaro

Tervezett kerékparut

Szerkezetileg jelentds vizelvezetd arok tengelye

AN

\\\.

L
-
-
-
—

Védoteriilet, védOhatar, véddsav hatara

Vizfolyasok parti savja

Miuemlék telke

Miiemléki kornyezet hatara

Nyilvantartott régészeti lelohely hatara

Régeészeti érdekii teriilet hatara

Helyi védett egyedi értek telke

Kiemelt jelentdségli természetmegorzesi teriilet NATURA 2000)
Nemzeti Okologiai Haldzat teriilete - Okolégiai folyosé dvezete
Tajképvedelmi teriilet dvezetének hatara

Hidrogeoldgiai véddidomok - Vizbazis kiilsé védéovezete
Hidrogeoldgiai véddidomok - Vizbazis hidrogeologia A védddvezete
Hidrogeoldgiai véd&idomok - Vizbazis hidrogeologia A véddidom
Hidrogeoldgiai véddidomok - Vizbazis hidrogeologia B véddovezete
Hidrogeoldgiai véddidomok - Vizbazis hidrogeologia B védéidom
Banyatelek hatara

Alabanyaszott teriilet hatara

Veszélyességi dvezet kiilsd

Veszélyességi dvezet kozépso

Veszélyességi ovezet belsd

Nagyfesziiltségi elektomos vezeték nyomvonala

Kozépfesziiltségli elektomos vezeték nyomvonala

Kivaltasra tervezett kozépfesziiltségli elektomos vezeték nyomvonala
Nagynyomasu foldgazszallito vezeték

Nagy-kozépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték nyomvonala
Tavfitovezetek

Szintvonal
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2. melléklet a .../2024. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz
DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVI LEIRASANAK MODOSITASA

Kiegészitések piros szinnel jeldlve

1. A TERULETFELHASZNALAS

K-g — kilonleges garazsterilet (max.2,0)
K-héf — kiilonleges homokvasut élményut fogaddkozpont terilet (max.2,0)
K-k — kilonleges kérhazterilet (max.2,0)

(7) __Kildnleges beépitésre nem szant teriletek:
Kb-am — kilonleges beépitésre nem szant allatmenhely terilet
Kb-en — kilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara
szolgdlé terilet

Kb-sp — kilonleges beépitésre nem szant sportterilet
Kb-zhu — kilonleges beépitésre nem szdnt zoldhulladék kezelésére szolgdlo terilet

W VATI VAROSEPITESI KFT. = 1076 BUDAPEST, THOKOLY UT 7. 11./17.
prrrrramas  E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU = HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/
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3. melléklet a .../2024. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz

VALTOZASOK
3.1.: VALTOZASOK BEMUTATASA M=1:12.000
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Csilla
Bélyegző


3.1. melléklet a .../2023. (... . ... .) Kt. hatarozathoz

Készllt az alami alapadatok felhasznalasaval.

VALTOZASOK BEMUTATASA
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3.2.: VALTOZASOK LEiRASA

TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

HATALYOS TERULETFELHASZNALAS TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS
VALTOZAs | 125/2019. (XI. 29.) KT. HATAROZATTAL .../2024. (... . ... .) KT. HATAROZATTAL TEROLETE
SORSZAMA ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV T
SZERINT SZERINT
V1. Zkk kozkert Lke kertvarosias lakéterilet 0,1711
védelmi rendeltetés(i . P
V2. Ev - Lke kertvarosias lakoterilet 0,0158
erdéterilet
nem szerkezeti jelentGségl o .
V3. kt. . P . Vit telepiiléskozpont teriilet 0,0221
kozlekedési célu kozteriilet pu zp Y
kérnyezetre jelent6s
va. KOu kozuti kozlekedési terilet Gip hatast gyakorld ipari 0,0125
terllet
kérnyezetre jelent8s
V5. \Y vizgazdalkodasi terilet Gip hatast gyakorld ipari 0,1045
terilet
kiilonleges homokvasut
" kotottpalyas kozlekedési B} o, s
V6. KOk paly N K-héf élményut fogaddkozpont 0,1297
terilet -
tertlet
. kérnyezetre jelent6s hatast - e P
V7. Gip ¥ J - KOu kozuti kozlekedési terilet 0,0010
gyakorld ipari terilet
nem szerkezeti jelent&ségl N
V8. kt. € (ezetl jelentoses Zkk kozkert 0,0366
kozlekedési célu kozteriilet
. kiilénleges beépitésre
védelmi rendeltetés(i , .. ,
V9. Ev P Kb-zhu nem szant zoldhulladék 0,4313
erdGteriilet . . () ..
kezelésére szolgald teriilet
) . . kilénleges beépitésre
édelmi rendeltetésd , (.
V10. Ev v I,, .. ! Kb-am nem szant allatmenhely 0,5051
erdGteriilet teriilet

EGYEB HALOZATI ELEMEKET ERINTO VALTOZASOK

- A Csolnoki ut mentén kijelolt tervezett kerékparat kismértékben médositasra keriilt a 2302/1
hrsz.-U ingatlan hatdra mentén.
- A 2302/1 és 2303 hrsz.-u ingatlanokon szerkezetileg jelentds vizelvezet6 arok tengelye kertlt
abrdzoldsra.

W VATI VAROSEPITESI KFT. = 1076 BUDAPEST, THOKOLY UT 7. 11./17.
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DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — TOBB RESZTERULETRE SZOLO — MODOSITASA

VELEMENYEZENDO TERVEZET ® 2023. DECEMBER HO ® Tsz.: 4556/2023.

4. melléklet a .../2024. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

125/2019. (XI. 29.) ..[2024. (.... ....)
TERULET- KT. HATAROZATTAL ELFOGADOTT KT. HATAROZATTAL MODOSITOTT
FELHASZNALAS TELEPULESSZERKEZETI TERV SZERINTI TELEPULESSZERKEZETI TERV SZERINTI
JELE Teriilet Teriileti megoszlas Teriilet Teriileti megoszlas
(ha) (%) (ha) (%)
Ln 5,81 0,50% 5,81 0,50%
Lk 13,35 1,16% 13,35 1,16%
Lke* 111,48 9,66% 111,67 9,67%
Vt* 51,21 4,44% 51,23 4,44%
Gip* 123,43 10,69% 123,55 10,70%
G 101,14 8,76% 101,14 8,76%
Uh 6,12 0,53% 6,12 0,53%
K-an 15,44 1,34% 15,44 1,34%
K-b 44,21 3,83% 44,21 3,83%
K-g 1,15 0,10% 1,15 0,10%
K-héf 0,13 0,01%
K-k 0,34 0,03% 0,34 0,03%
K-km 0,52 0,05% 0,52 0,05%
K-pp 3,50 0,30% 3,50 0,30%
K-sp 11,19 0,97% 11,19 0,97%
K-t 6,33 0,55% 6,33 0,55%
K-tp 0,68 0,06% 0,68 0,06%
K-vh 26,60 2,30% 26,60 2,30%
K-vm 2,08 0,18% 2,08 0,18%
KOu* 40,20 3,48% 40,19 3,48%
kt* 48,86 4,23% 48,80 4,23%
KOk* 20,00 1,73% 19,87 1,72%
Zkk* 40,16 3,48% 40,03 3,47%
Ev* 304,42 26,37% 303,47 26,29%
Eg 33,36 2,89% 33,36 2,89%
Ek 32,24 2,79% 32,24 2,79%
Ma 5,47 0,48% 5,47 0,48%
Mk 63,39 5,49% 63,39 5,49%
Mko 27,42 2,38% 27,42 2,38%
V* 6,58 0,57% 6,47 0,56%
Kb-am 0,51 0,04%
Kb-en 4,21 0,36% 4,21 0,36%
Kb-kt/b 0,20 0,02% 0,20 0,02%
Kb-mp 2,13 0,18% 2,13 0,18%
Kb-sp 1,16 0,10% 1,16 0,10%
Kb-zhu 0,43 0,04%
Osszesen 1154,39 100,00% 1154,39 100,000

Piros szin = .../2024. (... . ....

) Kt. hatarozattal mddositott teruletfelhasznalas/érték.
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5. melléklet a .../2024. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: 314/2012. Korm. rendelet) 4.§ (2) bekezdése kimondja:

,(2) A teleplilésrendezési eszk6z6k a teriiletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban késziilnek.”
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. térvény
7.8 (1) bekezdése kimondja:

,(1) Az egyes térségekben a teriiletfelhaszndldsra, az orszdg teleplilésein a teleplilésképi kévetelményekre

és az épitésre vonatkozo szabdlyokat a 3. §-ban foglalt rendelkezésekre is tekintettel e térvény

rendelkezéseivel 6sszhangban kell kialakitani.”

A 314/2012. Korm. rendelet 4. melléklete a teleplilésszerkezeti terv tartalmi kbvetelményeként irja el
a terliletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsat.
Dorog Varos Telepiilésrendezési Eszkozei jelen moddositdsdanak terlletrendezési tervvel vald
Osszhangjat az aldbbi harom jogszabaly vizsgalataval kell bemutatni:
- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.)
- A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdardl szélo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: 9/2019. MvM rendelet), valamint
- Komdrom-Esztergom Megye* Teriiletrendezési Tervérdl sz6ldé 6/2020. (VI. 25.) dnkormanyzati
rendelet. (tovabbiakban: KEMTrT*)
*A rendelet elfogadasakor hatdlyos megnevezések.
Dorog Varos Teleplilésszerkezeti Tervének O0sszhangjat az alabbiakban felsorolt, varmegyei terilet-
felhasznalasi kategdridkkal, valamint orszagos és varmegyei 6vezetekkel vizsgaltuk.

. . o L ; ; A TERULETFELHASZNALASI
TERSEGI TERULETFELHASZNALAS / TERSEGI OVEZET LEHATAROLAS ALAPJA: . ; L
, ; ) VALTOZAS TERULETET
MEGNEVEZESE TERVLAP, VAGY ADATSZOLGALTATAS ) )
ERINTI / NEM ERINTI

VARMEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Erd6gazdalkoddsi térség KEMTrT Térségi Szerkezeti Terve NEM ERINTI
Mez6gazdasagi térség KEMTrT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
Vizgazdalkodasi térség KEMTrT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
Telepulési térség KEMTT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
Sajatos teriletfelhasznalasu térség KEMTIT Térségi Szerkezeti Terve NEM ERINTI
ORSZAGOS OVEZETEK

Okolégiai hanz'at magteriletének dvezete adatszolgaltatas ' NEM ERINTI
Trtv. 3/1. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)

Okoldgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete adatszolgaltatds NEM ERINTI
Trtv.3/1. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)

Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete adatszolgaltatas NEM ERINT]
Trtv.3/1. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)

Kivalé termGhelyi adottsdgu szantdk dvezete adatszolgaltatas NEM ERINTI
Trtv.3/2. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)

J6 termGhelyi adottsagu szantdok dvezete adatszolgaltatas NEM ERINTI
9/2019. MvM rendelet 1. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)

Erd6k ovezete adatszolgaltatds .
Trtv.3/3. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.) NEM ERINTI
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete adatszolgaltatas NEM ERINT]
9/2019. MvM rendelet 2. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)

Tajképvédelmi terilet dvezete adatszolgaltatas NEM ERINTI
9/2019. MvM rendelet 3. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos . .
& 8 & & 4 adatszolgaltatas

teriletek dvezete ! NEM ERINTI
Trtv.3/4. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)
VizminGség-védelmi teriilet 6vezete adatszolgaltatas ERINTI
9/2019. MvM rendelet 4. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)
Nagyvizi meder Ovezete ’ adatszolgaltatas ' NEM ERINTI
9/2019 MvM rendelet 5. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)
VTT térozok dvezete .
9/2019. MvM rendelet 6. melléklete terviap NEM ERINTI
Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete adatszolgaltatas NEM ERINT]
Trtv.3/5. melléklete (honvédelemért felels miniszter)
VARMEGYEI OVEZETEK
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete emet .
. Igal * NEM ERINTI
KEMTIT 3.9. melléklete adatszolgltatas
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete** KEMTrT nem rogzitette NEM ERINTI
Tanyas terlletek 6vezete** KEMTrT nem rogzitette NEM ERINTI
Foldtani veszélyforras terilet dvezete ek .
KEMTT 3.10. melléklete adatszolgaltatas NEM ERINTI
Egyedileg meghatarozott varmegyei dvezetek
Telepliléshalézat egyedi 6vezetei
—’Terszervszo, teleplilések 6vezete /Térségi szerepli BT Sy ke o ERINTI
térszervez6 varos/
KEMTrT 3.11.1. melléklete
Telepliléshdlézat egyedi dvezetei
— Térségi Uttmikodések 6 t Eszt 5 a
Tersegl egylttm(kadesek Bvezete / Esztergom €s | o\ it 5\ o etilterviapja ERINTI
térsége/
KEMTrT 3.11.2. melléklete
Komplex turizmusfejlesztési  térségek egyedi
ovezetel ; . e KEMTT 6vezeti tervlapja ERINTI
— Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség
KEMTYT 3.12. melléklete
Naturpark —szelid turizmusfejlesztés egyedi Ovezetei . . . -
KEMTFT 3.13. melléklete KEMTrT o6vezeti tervlapja NEM ERINTI
Majorsagi taj Ovezete R . . .
. KEMTrT I NEM ERINTI
KEMTIT 3.14. melléklete T ovezetiterviapja
Kertes vegyes hasznalatu teriiletek ovezetei
— Sz6lGkataszteri terilettel érintett teleptilések KEMTIT Gvezeti terviapja NEM ERINTI

Ovezete

KEMTrT 3.15.1. melléklete

Kertes vegyes hasznalatu teriletek ovezetei
— Zsugorodo kertes teriiletek Gvezete KEMTIT Gvezeti tervlapja ERINTI
KEMTrT 3.15.2. melléklete

Adat forrasa: https://mbfsz.gov.hu/hatosagi-ugyek/nyilvantartasok/banyaszati-teruletek
KEMTYT dltal nem rogzitett Gvezet

***  Adat forrasa: Orszagos Felszinmozgds Kataszter

*

* %k

A tovabbiakban kizardlag a tablazat szerint érintett térségi teriiletfelhasznalasokat és Ovezeteket
tekintjuk at. /Az dbrakon a tervezési teriletet kék lehatarolas jeldli./
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Teriiletrendezési Terve (Trtv.)
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény
(Trtv.) alkalmazasi kotelezettséget ir el6 a telepllésrendezési eszk6zok készitésénél:
,E térvény rendelkezéseit alkalmazni kell a varmegyei teriiletrendezési terv, a teleplilésfejlesztési terv,
teleplilésrendezési terv és a teleplilésképi rendelet készitése és elfogaddsa soran.” [Trtv.: 3.§ (1)]

Az Orszag Szerkezeti Terve — Orszagos terlletfelhasznalasi kategdridk

. UELMAGYARAZAT

i tivnentk (rgit)
ivoszenik (nerzens)
Orszégos teruletfelhaszndlis| kategbndk 400 kY-cs Gevitel hilaati thvwveseték Rervetett)

220 W05 Stvitell hakizat thevezeté (meghivd)

Faldgdraniind veretdk (maglévs)

Foldghra IS wesetdk (erverers)

K Blaiss St veneték (g

220 W05 dtvitell hikizati thrvezetéi (tervesetz)
o Termakweretsh (regiab)

Wizl létesitmények

B vi-tiront (megievs)

B vTT-thrond (rervezets)

EEEE Orurbgen viekbe-elhbrinhal ol trash (raghbus)

£ i pilya (meg Orsasgon . ehs

Egp i palya o " Eiermelt juleredidgd viti

hlemazetkis kereskeceimi repdiiter (megheat) — Crsziges jelentsios
Kaads fetharandilisd katanal és polgéri —— Crizigos jelentségl ciatoma (terveses)
reibStée i Pelensthetd repi ek (meglénd
el e e (maghieet) i Elsirendd Srinvidelm Svicdvonal (meghivs)
Orszigos kendipanitvonal .
iiis Elsfrenci Srdnebdelmi fividvonal (ervesett)
Hullsdékgazd Skodasi létesitrmények

- Vieszdlyeshullacc lerakt imeghe)

Orszigos kiced (meg k)

.I‘I."Ilﬂllll

Hatiriibie s (megk]

Energaticsl hilézatok & agyedi éptméryak

® Veuheshullacék dgetiimd (megévs])
& Atomerdemd imegg]
& Racsoaktivhrladék: tirakd (megie)
&  Atomerded Gervezett) )
Alapticibpi tlermask
Eqyéb 50 MW vagy amdi nagyobb
m eyt Dt g sl #rfmd [megva) D Orszghatir
Eaybb 50 MW vagy sendl ¢ [ Megyehaur
+ ndvieges tefe ki sl ertmd erveett) [ T T —

Az Orszag Szerkezeti Terve szerint a terlletfelhaszndldsi valtozasok teriiletét a telepiilési térség és
mez6gazdasagi térség orszagos teriletfelhasznalasi kategdria érinti.

A Trtv. kimondja:
,10.8§ (1) Az orszdgos teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a varmegyei teriiletfelhaszndldsi
kategoridk teriiletének kijel6lése sordan
a) az erdégazddlkoddsi térség teriiletének legalabb 95%-dt erdb6gazddlkoddsi térség kategoridba kell
sorolni;
b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 95%-dt mez6gazdasdgi térség kategoridba kell sorolni;
c) a teleplilési térség teriiletének legaldbb 90%-dt teleplilési térségbe kell sorolni.
(2) A vizgazddlkoddsi térség teriiletét vizgazddlkoddsi térség kategdriaba kell sorolni, és a miikodési
tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani.
(3) Az 5 ha-ndl nagyobb kiilfejtéses mlivelésii bdnyateriiletet, hulladékdrtalmatlanito Iétesitmény
elhelyezésére szolgdlo teriiletet, egészségligyi, sportoldsi, k6zlekedési és honvédelmi teriiletet a varmegyei
terliletrendezési tervben sajdtos teriiletfelhaszndldsu térségbe kell sorolni. A sajatos teriiletfelhaszndldsu
térségbe sorolt orszdgos teriiletfelhaszndldsi kategdria teriiletét az (1) bekezdés szerinti szamitdsndl
figyelmen kiviil kell hagyni.” [Trtv. 10.§]

Az orszagos teriletfelhasznaldsi kategoridk igazoldsat a Tervezéknek nem kell elvégezni, mivel az arra
vonatkozé szabalyoknak a varmegye teriiletére vetitve kell teljesilniiik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
,12.§ (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj
beépitésre szant teriiletet a kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjdn kell kijel6ini:
a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,
b) az uj beépitésre szant teriilet kijelé6lése nem okozza a kiilonb6zé telepiilések beépitésre szant

teriileteinek 6sszenévését, és
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c) uj beépitésre szant tertilet kijelélésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsdrol és védelmérsl szo6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelel6 — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelel6 kiterjedést, legalabb 50%-aban az ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
lévé zéldtertiiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelélése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu
erddtertiletet — kell kijel6Ini. Ha a zéldteriilet vagy védelmi célu erdétertiilet kijelGlése az uj beépitésre szant
teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi
célu erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mads teriiletén kell kijeléIni.” [Trtv. 12.§]

,13.§ (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
—a kiilénleges mezbgazdasdgi lizemi tertilet kivételével — nem minésithetd beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Termébhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetdé beépitésre szdnt teriiletté.” [Trtv.

13.§]

VA Zkh =]

Lke (0, 2 Ev >

1711ha) il Lke (0,
0158ha)

V3. kt>Vt
d 0,0221ha)[

0125ha)

M3., M4., M8. és M10. mdédositasok

Hatalyos teriiletfelhasznalas Tervezett terlletfelhasznalas | Terilet (ha)
V1. Zkk > Lke 0,1711
V2. Ev > Lke 0,0158
V3. kt > Vt 0,0221
va. KOu > Gip 0,0125
V5. Y% > Gip 0,1045
Ve. KOk > K-héf 0,1297

Uj beépitésre szdnt teriiletek térképes bemutatdsa és leirdsa

A madositas keretében uj beépitésre szant teriiletek (V1. — V6. sorszamu valtoztatas; M3., M4., M8.
és M10. moédositasokhoz kotédéen) keriiltek kijeldlésre.
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A kijelolt Uj beépitésre szant teriilet:

- Dorog Varos teleplilési térség teriiletén beliil helyezkedik el, mar beépiilt teriiletek k6zott, mentén.
- Dorog Varos kozigazgatasi hataratdl jelentGs tavolsagban elhelyezkedGen kertltek kijellésre az Uj
beépitésre szant teriletek, igy nem okozzdk a kiilonbo6z6 telepiilések beépitésre szant terileteinek
Osszenovését.

Kijel6lt Uj gazdasagi és kilonleges beépitésre szant terilet (Gip, K-héf) nagysdga: 0,2467 ha
Elvart 0] zoldterilet, vagy védelmi rendeltetésd erdGteriilet nagysaga (min. 5%): 0,0123 ha
Kijelolt 4j zoldterilet - kozkert: 0,0123 ha
0,0123 ha=0,0123 ha Az elGiras teljesiilt.
Kijel6lt Uj beépitésre szant egyéb teriilet (Lke, Vt) nagysaga: 0,2090 ha
Elvart 0] zoldterillet nagysdga (min. 5%): 0,0105 ha
Kijel6lt 4 zoldterilet: 0,0243 ha
0,0243 ha > 0,0105 ha Az elGiras teljesiilt.

Dorog Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete — az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél
520616 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.8 (3) bekezdés e) pontja szerint, 93/2023. (IX. 29.) Kt. hatarozataban
igazolta, a beépitésre szant terlletek pontos térképi abrazolasaval egyiitt, hogy a beépitésre szant
teriilet novelése olyan hasznalati célra torténik, ,amilyen célra a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt
teriiletén beliil nincs megfelelé teriilet” [Etv. 7.§ (3) e)].

Dorog Varos teriiletfelhasznalasi valtozasok teriilete — az E-TER feliiletén nyujtott 2023. oktéber 11.
adatszolgaltatds alapjan — nem érintett sem VINGIS termd&helyi kataszter, sem VINGIS sz6lGiltetvények
teriletével. Egyebekben megallapitandd, hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriilete sem mutat ezen
adatok tekintetében érintettséget. Az érintettség hianyaban az Uj beépitésre szant terilet kijelolés
vizsgalata nem relevans.

A Telepiilésszerkezeti Terv moddositasa az Uj beépitésre szant teriilet kijel6léséhez rendelt

valamennyi elGirasnak megfelel.
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Az Orszag Szerkezeti Terve — orszagos miiszaki infrastruktura halézatok és egyedi épitményei

ELMAGYARAZAT

‘ Orszégos terGletfelhasndlis kategdridk
Bl crcsosiliodhiviesy

M tigurdodgitirig

Vingardilkedisi by

B resepcisiesg
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N ]
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" Eiermelt julere ey (e
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A terlletfelhasznalasi valtozasok teriiletét az orszagos muiszaki infrastruktura halézatok nem érintik.

Orszagos dvezetek
,19.§ (1) Az orszdgos 6vezetek a kbvetkezdk:
1.*% 6koldgiai halozat magteriiletének évezete,
2.* 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete,
3.* 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének évezete,
4.* kivdlo terméhelyi adottsdgu szantok évezete,
5.%* j6 terméhelyi adottsdgu szantok évezete,
6.* erddk ovezete,
7.%* erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete,
8.** tdjképvédelmi teriilet 6vezete,
9.* vilagorokségi és vildgorokségi varomadnyos terliletek Gvezete,
10.** vizminGség-védelmi teriilet Gvezete,
11.** nagyvizi meder évezete,
12.*%* VTT-tdrozok 6vezete,
13.* honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.” [Trtv. 19.§ (1)]
*Trtv. **9/2019. MvM rendelet

A terlletfelhasznalasi valtozasok teriiletét az orszagos ovezetek koziil az aldbbi egy érinti:

- Vizmindség-védelmi terlilet ovezete

77 1

A tovabbiakban csak az ezen 6vezetekre vonatkozd elGirasokkal valé 6sszhangot vizsgaljuk.
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Vizmindséqg-védelmi tertilet bvezete

9/2019. MvM rendelet 4. melléklete szerinti A teruletfelhasznaldsi viéltozasok az 9/20109.

lehatarolas MvM rendelet 4. melléklete szerint érintettek,

mivel az Ovezet lehatarolasa a kozigazgatasi
terililet egészéhez kotédik.
Az 6vezet lehatarolasanak pontositasat a Gyér-
Moson-Sopron  Megyei  Katasztréfavédelmi
lgazgatdsag  korabbi  (2021.05.31.) adat-
szolgéltatdsa alapjan végeztik, az Eszak-
dunantuli Viziigyi Igazgatdsag 37280-0001/2023
iktatdszamu allasfoglaldsa alapjan.
Az adatszolgdltatds alapjan a vizmin&ség-
védelmi terilet Ovezete a teriiletfelhaszndlasi
valtozasok egy részét érinti. Erintettséget
kizardlag az aldbbi elem mutat:

- a Dorog B-12 jel(i vizmdkut vizbazisanak
védSidomai (35800/6369-10 és
14/2018. alt.) kozul a  vizbazis
hidrogeolégia B védGidoma

Kapott  kordbbi adatszolgaltatds szerinti

lehatarolds (2021.06.01.): A 9/2019. MvM rendelet. 5.8 (2)-(3) kimondja:
,5.§ (2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozo teleplilések telepliilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel

Julmagyarazat
{2 reomimonse s érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
Nlmmaieb i teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi
Vg ) ) . /. .
P rmrten e b A e e épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

FT mammguatis D b g v 4 s

a (3) A vizminGség-védelmi teriilet évezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté.”

A Telepiilésrendezési Eszk6zoék mddositasai
kozil az M3., M4. és M12. jeli terllethez
kapcsolédd  teriletfelhasznaldsi  valtozdsok
érintettek a  Vizmin6ség-védelmi  terilet
Ovezetével.

A telepllésrendezési  eszkozok  kordbbi
fellilvizsgalata kapcsan a vizvédelemmel érintett
teriiletek kijeldlésre keriiltek.

Az érintettségben banyaszati tevékenység
folytatasa nem meriilt fel.

s

A maddositas a vizminGség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozo elGirasokkal 6sszhangban all.

P

DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA A TRTV. ES AZ MVM ELGIRASAIVAL TELJES 6SSZHANGOT
MUTAT.
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KOMAROM-ESZTERGOM * TERULETRENDEZESI TERVE (KEMTRT)

A Komarom-Esztergom Megyei* Kozgy(ilés 6/2020. (VI. 25.) Onkormanyzati Rendelettel fogadta el a
Komarom-Esztergom Megye* Terliletrendezési Tervét (tovabbiakban: KEMTrT).
*)ovahagyas id6pontjaban hatalyos megnevezés

Komdarom-Esztergom Varmegye Térségi Szerkezeti Terve

Jelmagyarazar

I erdsgazdakodasi terség

[ | mezdgazdasagi lérség

[ vizgazdalkodasi terséq

[ teleputesi térseg

I sajitos tertlettelnasznaldst 1erség

Térségi terliletfelhaszndldsi kategdridk Térségi Szerkezeti Terv
Forrds: KEMTrT Forrds: KEMTrT

VARMEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
DOROG VAROS KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTO VARMEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

kategoéria teriilet*
erdégazdalkodasi térség 332,48 ha
mezG6gazdasagi térség 127,79 ha
sajatos teriletfelhasznalasu térség 63,19 ha
telepulési térség 630,18 ha
vizgazddalkoddsi térség 2,1 ha
Osszesen: 1155,74 ha

*Forrds: E-TER adatszolgdltatds

A varmegyei teriletfelhasznaldsi kategdridknak valé megfelelést a teriletfelhasznaldsi valtozasok
terliletével érintett varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategoéridkra vizsgaltuk.
A terlletfelhasznalasi valtozasok az aldbbi varmegyei teriletfelhasznalasi kategdridkat érintik:

- mez6gazdasagi térség,

- vizgazdalkodasi térség és

- telepulési térség.

ElGirdsok a Telepulésszerkezeti Terv teriletfelhasznaldsi kategdridira
A teriileti megfeleltetés értékeit az Trtv. 11.§-a hatdrozza meg.

Mezégazdasdgi térséq
,b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dat a mezégazdasdgi teriilet 6vezetébe kell sorolni
a fennmarado részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési vezet nem jelélhetS ki;”
[Trtv. 11.§ b)]
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Térségi kategdria teriilet elvaras
mez&gazdasagi térség 127,79ha 127,79 hax 0,75 = 95,84 ha
Teruletfelhasznalas terilet megfelelés
Ma, Mk, Mko 96,28 ha A teleptlésszerkezeti terv megfelel a

térségi kategéria elGirdsanak.
96,28 ha > 95,84 ha » Megfelel

Vizgazddlkoddsi térség
,C) a vizgazddlkoddsi térség terliletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszertien kijel6lt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet,, tovabbd kiilénleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikdési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve
kell pontositani;” [Trtv. 11.§ c)]

A vizgazdalkodasi térség teriletének érintettsége kapcsan meg kell allapitani, hogy kizarélag az M1. és
M2. moddositasok teriiletével kapcsolatban mutat érintettséget. A teriletfelhasznaldsi valtozasok
teriilete ugyan érinti a térséget, azonban a foldhivatali alapadatok alapjan a KenyérmezGgi-patak 0314
hrsz.-G ingatlana a tervezési teriiletet nem érinti, annak hataran kiviil helyezkedik el. igy a médositasok
kapcsan valds érintettségrél nem beszélhetlink. A térségi teriiletfelhasznalas tovabbi vizsgalata nem
indokolt.

>> Megfelel.

Teleplilési térség
,d) a teleplilési térség terliletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijelélhets;” [Trtv. 11.§ d)]

>> Megfelel.

DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYE TERULETFELHASZNALASI
KATEGORIAINAK ELOIRASAIVAL 6SSZHANGOT MUTAT.

KEMT(T — Infrastruktura halézatok
Komarom-Esztergom Varmegye Térségi Szerkezeti Terve alapjan a tertletfelhasznalasi valtoztatasok
csak az alabbi egy esetben tekinthetSk érintettnek az infrastruktura haldzati elemek szempontjabdl:
- Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat / meglévé > M4. mddositas V4.
teriiletfelhasznalas valtozas

Az infrastruktira haldzati elemek kozil egy eset kiemelésre keriil. Az orszdgos vasuti meglévé
mellékvonal nem érintett, mivel az M8. mddositas esetén a V6. jell teriletfelhaszndlasi valtoztatas
esetén a kilénleges homokvasut élményut fogadokozpont terilet (K-héf) kijeldlése a geodéziailag
bemért sinpar figyelembevételével tortént, attél a terv ~6m tdvolsagot tart el. Egyebekben
megallapitandd, hogy a vasutvonal nem kdzforgalmi statuszu, igy a jogszabalyban kijel6lt védétavolsag
nem vonatkozik ra.
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Varmegyei 6vezetek
,10. Térségi 6vezetek
19.§ ... (3) A vdarmegyei 6vezetek a kévetkezok:
1. dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete,
2. rendszeresen belvizjdrta terlilet 6vezete,
3. tanyads terliletek dvezete,
4. féldtani veszélyforrds teriilet 6vezete,
5. egyedileg meghatdrozott vairmegyei évezet.”
4(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatdrozott varmegyei évezetek évezeti szabdlyait a
tertiiletrendezésért felelGs miniszter (4) bekezdésben meghatdrozott rendelete, az évezetek teriileti
lehatdroldsat a varmegyei teriiletrendezési terv dllapitja meg.”
,21.§ (1) A kiemelt térségi és vdrmegyei évezetek teriiletén a vonatkozo orszdgos évezetek
eléirdsait is alkalmazni kell.
(2)Atérvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet 6vezeti elGirdsait a vonatkozo
dgazati jogszabdlyokkal egyiitt kell alkalmazni.”

KEMTrT — Varmegyei és Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek
A tertletfelhasznalasi valtozasok teriiletét a varmegyei 6vezetek egyike sem érinti.

A teriiletfelhasznalasi valtozasok teriiletét az alabbi Egyedileg meghatdrozott varmegyei 6vezet érinti:

- Telepiléshalozat egyedi 6vezetei — Térszervez6 telepulések dvezete /Térségi szerepl
térszervezG varos

- Telepiléshalozat egyedi 6vezetei — Térségi egyuttmikodések 6vezete / Esztergom és
térsége/

- Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi Ovezetei — Duna mente komplex
turizmusfejlesztési térség

- Kertes vegyes hasznalatu teriletek dvezetei — Zsugorodod kertes teriletek ovezete

A Trtv. kimondja:
,11. A térségi 6vezetek lehatdroldsa”

,22.§ A kiemelt térségi és vdrmegyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési terv
készitése sordn a térségi 6vezetek dltal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjdn
kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek
adatszolgdltatdsat mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél az e térvényben és a varmegyei
terliletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térséget kell elsésorban
figyelembe venni.

23.§ (2) A telepiilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési terv
térségi dvezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi évezetek csak — az e térvény felhatalmazdsa
alapjdn kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott — illetékes dllami igazgatdsi szervek vagy
azok teriileti szervei egyetértése esetén vdltoztathatok meg,, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az
illetékes dllamigazgatdsi szervnek a térségi évezet lehatdroldsdra vonatkozo adatszolgadltatdsa
eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelés miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében,
illetve a kiemelt térségi és vdrmegyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott ovezeti
lehatdroldstol, a telepiilésrendezési terv készitése sordn a telepiilési 6nkormdnyzat szamdra
kedvezébb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabdlyba (itkézik.” [Trtv.]

W VATI VAROSEPITESI KFT. = 1076 BUDAPEST, THOKOLY UT 7. 11./17.
mrrrrrrawTmaE  E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU = HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/




DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — TOBB RESZTERULETRE 526L6 — MODOSITASA
VELEMENYEZENDO TERVEZET ® 2023. DECEMBER HO ® Tsz.: 4556/2023. 17

VARMEGYEI OVEZETEK:

TelepUléshaldzat egyedi dvezetei — Térszervezd telepllések dvezete
KEMTrT 3.11.1. melléklete szerinti lehatdrolds 6. Térszervezd teleplilések Gvezete
7. § (1) A térszervezs teleplilések évezetébe tartozo
telepliilések a telepiiléshdldzatra gyakorolt hatdsdnak
mértékeétél fliggben regiondlis szerepl térszervezd
vdros, térségi szerepli térszervezé vdros, vagy
mikrotérségi kézpont lehet (3.11.1 melléklet).
(2) A regiondlis és térségi szerepli térszervezd
vdrosok, valamint mikrotérségi kbzpontok teleplilési
teriiletét a teleplilésrendezési eszk6zékben olyan
teriiletfelhaszndldsi egységekbe kell besorolni, mely
erésiti az adott vdros telepiiléshdlozatban betéltott
szerepét, néveli a teriiletfelhaszndlds
hatékonysdagat és elésegiti  a minGségi
vdrosiasoddst. Ezt a telepliilésrendezési eszkdzok
aldtdémaszto javaslatdban be kell mutatni.
(3) Regiondlis és térségi szerepli térszervezd vdrosok
teriiletén uj gazdasdgi teriilet kijellése esetén a
. - Tersegl szerepu ! % = \;-.J ;negq{a{oozo' viz,sg(lﬁ/at gaqusdqi fejezetében a
terszervezo varos Y 7/ N § eleplilés gazdasdgdt bemutato fejezetben kiemelten
I kell vizsgdlni és bemutatni a humdn téke és a
megfelel6 teleplilési szolgdltatdsok rendelkezésre
dllasat.
(4) Regiondlis és térségi szerepli térszervezé’ vdrosok

gazdasdgi teriiletre az orszdgos telepliilésrendezési
kévetelményektél  eltérben az  épitési  telek
megengedett legnagyobb beépitettségét 70%-ban,
legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben

a) a telepiilésrendezési eszkéz6kben lehatdrolt
barnamezds terliletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi
teriileten taldlhatdk, és a meglévé gazdasdgi
tevékenység helyhez kététtsége miatt nincs mod a
telephely teriiletének bévitésére.”

[KEMTrT 7.§ (1]-(4)]

Az Ovezet a teleplilés teljes k6zigazgatasi teriiletét lefedve keriilt kijelolésre.

A Telepiilésrendezési Eszk6z0k médositasa soran az 6vezetre vonatkozé elGirasok vizsgalata — a TRE-
madositashoz relevansan kapcsolédo mértékben az alatamaszté munkarészben bemutatasra keriilt.
Sem a teriletfelhaszndlds érintettségében, sem a teleplilés kozigazgatasi teriiletén nincs kijeldlve
kereskedelmi, szolgaltaté terllet, igy az 6vezetre vonatkozd el8iras vizsgalata jelen mddositas kapcsan
nem relevans.

77

A modositds a Térszervezo telepiilések 6vezetére vonatkozo elGirdsokkal 6sszhangban all.
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Telepiléshaldzat egyedi Ovezetei — Térségi egylttmikodések dvezete
KEMTrT 3.11.2. melléklete szerinti lehatarolds 7. Térségi egyiittmiikidések Gvezete

: T 8. § (1) A térségi egyiittmiikddések telepiilés-
csoportjain beliil 6ssze kell hangolni a tervezett lako,
gazdasdgi és rekredcios célu teriiletkindlatokat a
tulkindlat elkeriilése és az ésszerli rdforditdsok
érdekében. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésének
sziikségessége az adott telepliléscsoporton belliili
osszes kindlat figyelembevételével indokolandd a
teleplilésrendezési eszkézok aldtamaszto
javaslatdban. A teriiletkindlat bemutatdsdra a
Komdrom-Esztergom Megye Teriileti Kataszter is
felhaszndlhaté.
(2) Amennyiben a térségi egylittmiikdéssel érintett
telepiilések egyiittmiikédve végeznek telepiilés-,
vagy teriiletfejlesztéssel dsszefiiggd tevékenységet,
akkor kézésen kell meghatdrozni az erre irdnyulo
tervezés céljat, szempontjait és mddjat.
(3) A telepiilések a teleplilésfejlesztési koncepcio, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
teleplilésrendezési eszkdzok készitésének,
modositdsdnak véleményezési eljardsdaba — az dllami
féépitészi eljdrds kivételével — bevonja az évezet vele
azonos telepiiléscsoportjaba tartozo telepiiléseket.
(4) A telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia k6zds készitése esetén
vizsgdlni kell a kbézés joévokép és kbzbs célok
kidolgozdsdnak, meghatdrozdsdnak lehetdségét.
(5) A teleplilésszerkezeti terv kézds készitése esetén
annak tartalmi felépitését a jogszabdlyi elbirdsok
alkalmazdsa mellett az eltér6 adottsdgokra
figyelemmel, azonos elvek alapjan kell meghatdrozni.
(6) A tobb telepiilést érint6, egy (litemben
megvaldsuld fejlesztésekhez kapcsolodo
teleplilésrendezési  eszk6z6k  készitését,  vagy
modositdsdt a telepiilési énkormdnyzatok kbzG6s
tervezésében kell végrehajtani.
(7) A kézigazgatdsi hatdron dtlépé fejlesztési
teriiletek esetén a helyi épitési szabdlyzatban
eléirdsokkal kell biztositani a fejlesztés teriileti és
hdldzati kialakitdsdnak folytonossdgdt, tagoldsdt és
mliszaki szempontu ésszhangjat. [REMTrT 8.§ (1)-(7)]

P

Az Ovezet a teleplilés teljes k6zigazgatasi teriiletét lefedve keriilt kijeldlésre.

A Telepiilésrendezési Eszk6z0k médositasa soran az 6vezetre vonatkozé elGirasok vizsgalata — a TRE-
maddositashoz relevansan kapcsolddé mértékben az alatdmaszté munkarészben bemutatasra keriilt.
A Telepiilésrendezési Eszk6z0k modositasanak Véleményezési szakaszaban az Ovezet Doroggal

azonos telepiiléscsoportjaba tartozo telepiilés (Esztergom) bevonasra keril.

e

A maddositas a Térségi egyuttmiikodések 6vezetére vonatkozo elGirasokkal 6sszhangban all.
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Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi 6vezetei
KEMTrT 3.12. melléklete szerinti lehatarolds 8. Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi
E Cor, dvezetei
9. § (1) A komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi
ovezeteit a 3.12 melléklet hatdrozza meg. A
turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei:
a) Altal-ér menti komplex turisztikai térség,
b) Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség.
(2) Az Ovezettel érintett telepiiléseknek a
telepiilésrendezési  eszkézeinek  készitése  és
mddositdsa sordn biztositani kell a
1550/2017. (VIIl. 18.) kormdnyhatdrozatban és a
megyei fejlesztési dokumentumokban szerepld
célkitlizések megvaldsitdsdt szolgdlé turisztikai
fejlesztések elhelyezését.
(3) Turisztikai célu fejlesztési teriiletek kijelGlésekor,
terliletfelhaszndlasuk meghatdrozdsakor figyelembe
kell venni a megyei fejlesztési dokumentumokban
meghatdrozott  turisztikai  célokat,  fejlesztési
igényeket.
(4) Az Altal-ér menti komplex turisztikai térség
dvezetével érintett telepiilések teriiletén az Altal-ér
menti  150-150 méter széles teriileten a
telepliilésrendezési eszk6z6kben Uj, kérnyezetére
jelentds hatdst gyakorlo gazdasdgi teriilet nem
jelélhetd ki.
(5) A Duna-mente komplex turisztikai térség
dvezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepciojanak készitésekor figyelembe kell venni a
Vilagérékségi Vdromdnyos Helyszinek Jegyzékérdl
sz0l6 MvM rendelet szerinti, ”A romai birodalom
hatdrai — A dunai limes magyarorszdgi szakasza”
(tovdbbiakban: Limes), a ,Komdrom/Komarnoi
erddrendszer” és az , Esztergom és Visegrad kézépkori
magyar kirdlyi kézpontok, valamint az egykori Pilisi
kirdlyi erdd teriilete” vildgérékségi vdromdnyos
teriiletek egyetemes értékeit és az azokat hordozo
attributumokat.
(6) A Limes vilagérékségi vdromdnyos teriilet
Kezelési Tervében meghatdrozott elGirdsokat a
telepiilésrendezési eszk6zékben érvényesiteni kell.”
[KEMTrT 9.§ (1)-(6)]

Az Ovezet a teleplilés teljes k6zigazgatasi teriiletét lefedve keriilt kijeldlésre.

s

A Telepiilésrendezési Eszk6z0k médositasa soran az 6vezetre vonatkozé elGirasok vizsgalata — a TRE-
maddositashoz relevansan kapcsolddé mértékben az alatdmaszté munkarészben bemutatasra keriilt.

A modositdas a komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi Ovezetre vonatkozo elGirasokkal

6sszhangban all.
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Kertes vegyes hasznalatu terlletek dvezetei — Zsugorodd kertes terlletek dvezete
KEMTrT 3.15.2. szerinti lehatarolas ,11. Kertes vegyes haszndlatu teriiletek 6vezetei

: 12. § (1) A kertes vegyes haszndlatu teriiletek
ovezetei:
a) borsz6l6 terméhelyi kataszteri terlilettel érintett
teleplilések 6vezete (3.15.1. melléklet)
b) zsugorodd kertes teriiletek &vezete (3.15.2.
melléklet)
(2) A kertes vegyes haszndlatu teriiletek évezetébe
tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszk6zeinek
kidolgozdsa sordn részletes vizsgdlatok alapjan kell
lehatdrolni és elemezni a kertes teriiletek
(zdrtkertek) jellegzetes egységeit (haszndlat,
funkciok, fenntartds szintje, = parlagosodds,
erddsiilés, telepiiléskép).

(4) A borsz6l6 termdéhelyi kataszterbe nem tartozo,
zsugorodo kertes teriilettel rendelkezé telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeinek készitése sordn meg
kell vizsgdlni a kertes mez6gazdasdgi teriiletek valés
teriilethaszndlat  szerinti teriiletfelhasznaldsi
egységbe soroldsanak lehet6ségét.”

[KEMTrT 12.§ (1]-(3)

Az 6vezet a telepliilés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedve keriilt kijelolésre.

A Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasa soran az 6vezetre vonatkozé elGirasok vizsgalata — a TRE-
madositashoz relevansan kapcsolddo mértékben az alatamaszté munkarészben bemutatasra keriilt.

77

A mddositas a zsugorodo kertes teriiletek 6vezetre vonatkozo elGirasokkal 6sszhangban all.

DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
TELJES OSSZHANGOT MUTAT.
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6. melléklet a .../2024. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Az épitett kérnyezet alakitdsdrél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja:
,b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatadsi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az dtmindsités elGtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdara kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajdtos jogintézményekrsl szélé6  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) Atmeneti rendelkezések alcimének 78.§ (5) bekezdése
kimondja:
4(5) Telepiilésrendezési eszkéz 2027. junius 30-ig térténé mddositdsakor a teriiletek bioldgiai
aktivitdsértékének szamitdsa sordn
a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési 6vezetek alatt beépitésre szdnt terlileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szant terlileteket kell érteni, és
terlileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szdnt terlileteket kell érteni.”
A 419/2021. Korm. rendelet kimondja:
,18.§ (1) Az eqy hektdr teriiletet meghaladé uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jaro telepiilésterv
készitése vagy mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjéban meghatdrozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az ujonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.”

A 314/2012. Korm. rendelet ,A Telepiilésszerkezeti Terv tartalmi kévetelményei cimii 4. melléklete
szerepelteti , A bioldgiai aktivitdsérték szamitasi eredménye” cim( 6. pontot.

Dorog Vdaros Telepilésrendezési Eszkdzeinek mddositasa beépitésre nem szant terilet beépitésre
szant teriletté torténd kijelolésével jar egyiitt.

A tervezési teriilet bioldgiai aktivitasérték (BAE) szdmitasa soran a valtoztatas el6tti bioldgiai aktivitas-
érték megallapitasahoz — a 419/2021. Korm. rendelet 18.§ (7) bekezdés c) pontja alapjan — a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdozokben szerepl6 teriletfelhasznaldsi egység besorolasanak megfeleld értéket
vettik alapul.

A véltoztatas utani érték megallapitdsdhoz ugyancsak a 419/2021. Korm. rendelet 9. mellékletének 1.
tdblazataban szereplG, az egyes teriletfelhaszndldsi egységekre megadott bioldgiai aktivitasérték
mutatéval szamoltunk.

125/2019. (XI. 29.) KT. HATAROZATTAL ../2024. (... . ....) KT. HATAROZATTAL
VALTOZAS VALTozAs ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV
SORSZAMA TERULETE SZEI’RINT SZERINT
(HA) Ter. fh. BAE BAE Ter.fh. | gag mutats BAE
jele mutatod jele
V1. 0,1711 Zkk 6,0 1,03 Lke 2,7 0,46
V2. 0,0158 Ev 9,0 0,14 Lke 2,7 0,04
V3. 0,0221 kt 0,6 0,01 Vit 0,5 0,01
V4. 0,0125 KOu 0,6 0,01 Gip 0,4 0,01
V5. 0,1045 \Y 7,0 0,73 Gip 0,4 0,04
V6. 0,1297 KOk 0,6 0,08 K-héf 1,5 0,19
V7. 0,001 Gip 0,4 0,00 kOu 0,6 0,00
V8. 0,0366 kt 0,6 0,02 Zkk 6,0 0,22
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125/2019. (XI. 29.) KT. HATAROZATTAL ../2024. (... . ... .) KT. HATAROZATTAL
VALTOZAS VALTOZAS ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV
SORSZAMA TERULETE SZERINT SZERINT
(HA) Ter. fh. BAE BAE Ter-fh. | o AE mutats BAE
jele mutato jele
V9. 0,4313 Ev 9,0 3,88 Kb-zhu 3,2 1,38
V10. 0,5051 Ev 9,0 4,55 Kb-am 3,2 1,62
1,4297 (SSZESEN: 10,45 (OSSZESEN: 3,97

A véltoztatas utani szamitott BAE csokkent a valtoztatas elGStti értékhez képest.

3,97 - 10,45=-6,48

Dorog Véros Telepulésszerkezeti Tervének mddositasardl szolé 68/2022. (VII. 15.) Kt. hatarozat , A
bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye” cimd 6. mellékletében — a késébbi tervmddositds soran

torténé felhasznalhatdsag szandékaval — az akkor keletkezett BAE-tobblet (24,62 pont) rogzitésre
kerdilt.

24,62 - 6,48 = 18,14

A bioldgiai aktivitasérték szamitasok soran keletkezett/ndvekedett bioldgiai aktivitasérték

névekmény mértéke 18,14 pont, amely — a telepiilésszerkezeti terv késébbi modositasa soran
torténd felhasznalhatdsag szandékaval — rogzitésre keriil.
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B/1. RENDELETTERVEZET

Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2024. (... . ... .) onkormanyzati rendelete

Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
18/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Dorog Varos Onkorményzat Képvisel§-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
52016 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva,

a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaréd

Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal, Allami Féépitészi Iroda, Allami Féépitész;

Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly;

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag;

Gyd6r-Moson-Sopron Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Igazgatdhelyettesi Szervezet;

Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag;

Komarom-Esztergom Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag;

Komarom-Esztergom Varmegyei Kormdanyhivatal, Népegészségligyi F6osztaly;

Budapest F6varos Kormdanyhivatala, Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi F6osztdly, Gyorsforgalmi
Utligyi Osztaly;

Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Kdzlekedésért Felelds Allamtitkarsag;

Légikozlekedési hatdsag;

Honvédelmi Minisztérium, Allami Légligyi Féosztaly;

Komarom-Esztergom Varmegyei Kormdnyhivatal, Kozlekedési Mdszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi FGosztaly;

Komarom-Esztergom Varmegyei Kormdanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly;

Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal, Agrarigyi FGosztaly, Novény- és Talajvédelmi
Osztaly;

Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal, Féldhivatali F6osztaly;

Pest Varmegyei Kormanyhivatal, Foldm{(ivelésiigyi és Erdészeti F6osztaly, Erd6felligyeleti Osztaly;

Nemzeti Foldligyi Kozpont;

Honvédelmi Minisztérium, Hatésdagi F6osztaly;

Komarom-Esztergom Varmegyei Rendér-fékapitanysag;

Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga;

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala;

Orszagos Atomenergia Hivatal;

Budapest F6varos Kormdanyhivatala, Népegészségligyi F6osztaly, Kozegészségligyi Osztaly 1.;

tovabba

a Komarom-Esztergom Varmegyei Onkormanyzat,

Csolnok Kézség Onkormanyzata,

Esztergom Varos Onkormanyzata,

Kesztdlc K6zség Onkormanyzata,

Leanyvar Kdzség Onkormanyzata,

Piliscsév Kdzség Onkormanyzata,
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Tokodaltaré Kézség Onkormanyzata,

valamint

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés b) pontjaban nevesitett partnerek

véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

1.8

Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 18/2019. (XI. 29.) énkormdnyzati rendelet 2. §-a a
kovetkez6 6. ponttal egésziil ki:

"6-

2.8

Munkasszallas: olyan széllashely - ide nem értve a kereskedelmi széllashelyeket -
amely munkavégzéssel kapcsolatban a tavollakd, madsutt bejelentett lakassal
rendelkez6 dolgozék részére e céllal |étesitett, vagy atalakitott, végleges, vagy
ideiglenes rendeltetésl |étesitményben atmeneti, vagy huzamos ideig szallds,
valamint konyha-, illetve étkezGhaszndlati lehet6séget biztosit. Egy és tdbb
lakéhelyiséggel rendelkez6 0ndllé ingatlan esetében olyan maganszemély
elhelyezésére szolgdl, aki nem rendelkezik lakas haszonélvezeti joggal, nem terhelt 50
szazalékot meghaladéd mértékl tulajdonjoggal, haszonélvezeti joggal azon a
telepiilésen, ahol a munkahelye van.”

Dorog Véros Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé6 18/2019. (XI. 29.) énkormanyzati rendelet 4.§ (1)
bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:
»(1) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

1.

W NOWUL R WN

el
= O

3.8

kozigazgatdsi hatar,

meglév6-megmaradd, meglévé-megsz(ing és tervezett belterileti hatar,
szabalyozasi vonal,

szabalyozasi vonal meglévé hatarvonalon,

épitési ovezet, dvezet hatara,

épitési ovezet, dvezet jele,

épitési vonal,

tervezett kerékparut,

tervezett gyalogut,

épitési bvezeten / dvezeten belll elhelyezkedd vizelvezets arok,
csapadékviz elvezetés céljabdl el nem épithetd sav.”

Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 18/2019. (XI. 29.) énkorményzati rendelet 6.§ (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:

1.

vk wnN

4.8

javasolt telekhatar,

lehetséges csomdépont helye,

zajvédelem,

épliletmagassag korlatozas javasolt teriilete,
megszintetd jel.”

Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 18/2019. (XI. 29.) dnkormdnyzati rendelet 12. §-a a
kovetkez6 (5), (6) és (7) bekezdésekkel egésziil ki:
»(5) Munkasszallas:
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a) kizardlag telepiiléskozpont terlleten, ipari terlileten és altaldnos gazdasagi terlleten
— kivéve jelen bekezdés b) és c) pontja — helyezhetd le,
b) nem helyezhet6 el allami, 6nkormanyzati, vagy egyhazi kézintézmények fébejaratatol
szamitott 100 méteres sugaru koron belil,
c) nem helyezhet6 el Gip-1 épitési 6vezetben,
d) az a) pontban szabdlyozott terlileteken a munkasszalldas befogadd képessége

telkenként max. 32 f6 lehet.
(6) Uzleti és nem iizleti céli szallashely:

a) nem helyezhet§ el dllami, 6nkormanyzati, vagy egyhazi kozintézmények fébejaratatdl
szamitott 100 méteres sugaru koron belil,
b) az a) pontban nem szabalyozott teriileteken a szdllashelyek befogadd képessége

telkenként max. 32 f6 lehet.
(7)  Dorog Varos teljes kdzigazgatasi teriiletén az egy beruhdzas keretében torténd, ot rendeltetési
egység feletti tobblakdsos épllet |étesitése esetén, a megvaldsitandd lakdasok méret szerinti
eloszlasa a kovetkez6 kell legyen, mely a matematikai kerekités szabalyai alapjan szamitando:

a) a lakasok max. 40 %-a lehet kisméret(, de legalabb 45 m2-es,

b) a lakasok min. 40 %-a kozepes méretd, de legaldbb 55 m2-es,

c) a lakdsok min. 20 %-a a kdzepesnél nagyobb méret(, de legaldabb 65 m2-es
legyen.”

5.8

Dorog Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 18/2019. (XI. 29.) dnkormanyzati rendelet 14. §-a a

kovetkez6 (2) bekezdéssel egészil ki:

»(2) Legfeljebb 2 db, legfeljebb 6,0 méter magas oromfalat az épliletmagassag értékébe nem kell
beszamitani.

6.8

Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 18/2019. (XI. 29.) dnkormdnyzati rendelet 15. §-a a
kovetkez6 (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) A csapadékviz elvezetés céljabdl el nem épithets sav teriletén:

a) nem helyezhetd el épitmény, illetve épitményhez tartozé szerkezeti elem (kiilonésen
alapozas),

b) olyan térburkolat épitése engedélyezett, amely havdéria esetén kénnyen elbonthaté,
illetve helyreallithatd,

c) a savot athidalo véddtetd elhelyezése megengedett, azonban tartdszerkezeti részeit

és alapozasat a sdvon kivil kell elhelyezni.”

7.8
Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 18/2019. (XI. 29.) dnkormanyzati rendelet 17. § (4)
bekezdés b) pontjanak ba) alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
,ba)  maximum 3 telek feltarasat szolgald, legfeljebb 70 méter hosszi maganut esetén 6
méter,”

8.§
Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 18/2019. (XI. 29.) 6nkormdnyzati rendelet alcimei a
kovetkez6 szamozassal egésziilnek ki:

,17/A. Nagyvarosias lakodtertlet [Ln]”

,17/B. Kisvarosias lakoterulet [Lk]”
,17/C. Kertvarosias lakoterilet [Lke]”
,18/A. Telepuléskozpont terilet [Vt]”
,19/A. Ipari terilet [Gip]”
,19/B. Altalanos gazdasagi teriilet [G]”
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,20/A. Hétvégi hazas teriilet [Uh]”
,21/A. Kulonleges allat- és novénykert terulet [K-an]”
,21/B. Kiilonleges banyatertlet [K-b]”
,21/C. Kulonleges garazsterulet [K-g]”

9.§
Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 18/2019. (XI. 29.) dnkormdnyzati rendelet a kdvetkezd
37/A §-al egészil ki:

,21/D. Kiilbnleges homokvasut élményut fogadokézpont teriilet [K-héf]

37/A. §
Kalonleges homokvasut élményut fogadokodzpont terileten:
a) fogaddépllet céljara szolgalo,
b) kiallitotér céljara szolgalo,
c) turisztikai,
d) parkolast céljara szolgald, valamint
e) a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgald (kilondsen szocialis, irodai, raktar,
porta)

rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezhet6(k) el.”

10. §
Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 18/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet alcimei a
kovetkez6 szamozassal egésziilnek ki:
,21/E. Kulonleges kérhazterulet [K-k]”
,21/F. Kiilonleges kbzmdterilet [K-km]”
,21/G. Kllénleges pihendépark terilet [K-pp]”
,21/H. Kllénleges sporttertlet [K-sp]”
,21/1. Kulénleges temetéterilet [K-t]”
,21/]. Kulonleges templomterdilet [K-tp]”
»,21/K. Kulonleges veszélyes hulladékéget6 terilet [K-vh]”
,21/L. Kulonleges vizm(terilet [K-vm]”
,25/A. Kertes mez6gazdasagi terilet [Mk]”
,25/B. Altalanos mezégazdasagi teriilet [M&]”
,25/C. Korlatozott hasznalatu altalanos mez6gazdasagi tertlet [Mko]”

11.§
Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 18/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet a kdvetkezé
alcimmel és szakasszal egészil ki:

,27/E. Kiilonleges beépitésre nem szant allatmenhely terilet [Kb-am]

54/E. §
Kilonleges beépitésre nem szant allatmenhely terileten:
a) ebrendészeti telephez kapcsolédo,
b) kutyaiskoldhoz kapcsolddd, valamint
c) a tevékenységhez szorosan kapcsolddé kiszolgald (kiilondsen szocidlis, iroda, raktar,

porta)
rendeltetés(eke)t tartalmazo épulet(ek) helyezheté(k) el.”

12. §
Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 18/2019. (XI. 29.) dnkormdnyzati rendelet a kdvetkezd
alcimmel és szakasszal egészil ki:
,28/A. Kulonleges beépitésre nem szant zoldhulladék kezelésére szolgalo terilet [Kb-zhu]
55/A. §
Kilénleges beépitésre nem szant zoldhulladék kezelésére szolgalé terileten:
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a) komposztalé telephelyen a telepilési zoldhulladék feldolgozdsahoz, tarolasahoz
kapcsolédo,
b) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald (kiulondsen szocialis, iroda, raktar,
porta), valamint
c) a létesitmény fenntartdsat szolgdld gazdasagi célu

rendeltetés(eke)t tartalmazo épulet(ek) helyezhet6(k) el.”

13. §

Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 18/2019. (XI. 29.) dnkorményzati rendelet 1. mellékletét
képz6 ,1.1. Jelmagyarazat” ciml pontjanak ,Dorog Varos Szabdlyozasi Terve — Jelmagyarazat”
megnevezésl tervlapja helyébe, jelen rendelet 1. mellékletét képezd, ,Dorog Varos Szabalyozasi Terve
—Jelmagyarazat” megnevezésl(i tervlap lép.

14.§

Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 18/2019. (XI. 29.) 5Snkormanyzati rendelet 1. mellékletét
képzé ,1.2. Szelvényhdald” cim( pontjanak ,Dorog Varos Szabalyozasi Terve — Szelvényhald
M=1:20.000" megnevezésl tervlapja helyébe, jelen rendelet 2. mellékletét képez6, ,,Dorog Varos
Szabalyozasi Terve — Szelvényhaléd M=1:20.000" megnevezés tervlap Iép.

15.§

Dorog Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 18/2019. (XI. 29.) dnkorményzati rendelet 1. mellékletét
képez6, ,1.3. Szabalyozasi Tervlapok M=1:4000" cim( pontjanak 02, 04, 07, 08, 10 szdmu tervlapjai
helyébe, jelen rendelet 3. mellékletét képezs, ,Dorog Varos Szabdlyozasi Terve M=1:4000"-
megnevezésl 02, 04, 07, 08, 10 szamu tervlapok lépnek.

16. §
Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 18/2019. (XI. 29.) dnkorményzati rendelet 2. mellékletét

......

képezs 43a, 71a, 86a tablazati sorokkal kiegésziil.

17. §

Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 18/2019. (XI. 29.) dnkorményzati rendelet 2. mellékletét
képez6 ,2.2. Ovezeti paraméterek” cim{i pontjanak tablazata jelen rendelet 5. mellékletét képezé 15d,
18 tablazati sorokkal kiegésziil.

18. §
Ez a rendelet 2024. ...-n |ép hatalyba.

19. §
E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépése napjan folyamatban |évé lgyekben is alkalmazni lehet,
amennyiben az a kérelmez6t nem érinti hatranyosan.

20. &
Hatalyat veszti Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 18/2019. (XI. 29.) énkormanyzati
rendelet 2. mellékletét képezé ,,2.1. Epitési dvezeti paraméterek” cim( pont tabldzatanak 62. sora.

Dr. Tittmann Janos Kecskésné Patos Szilvia
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2024. (... . ... .) bnkormdnyzati rendelethez
DOROG VAROS SZABALYOZASI TERVE — JELMAGYARAZAT
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DOROG VAROS SZABALYOZASI TERVE - JELMAGYARAZAT

1.1. melléklet a 18/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez

000000
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KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
Kozigazgatasi hatar

Meglévo-megmarado belteriileti hatar
Meglévo-megsziing belteriileti hatar
Tervezett belteriilet hatar

Szabalyozasi vonal

Szabalyozasi vonal meglévd hataron (telekhatar, alrészlethatar)
Epitési ovezet és Gvezet hatar

Epitési dvezet és Gvezet jele

Epitési vonal

Kozhasznalat eldl el nem zarhato zoldfeliilet

Tervezett kerékparut

Tervezett gyalogit

Epitési dvezeten / dvezeten beliil elhelyezkedd vizelvezet drok

Csapadékviz elvezetés céljabdl el nem épithetd sav

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet

FELULETKENT MEGJELENO SZABALYOZASI ELEMEK

Kozuti kozlekedési tertilet

Nem szerkezeti jelentdségii kozlekedési célu kozteriilet
Kotottpalyas kozlekedési teriilet - vasutteriilet
Zoldteriilet - kozkert

Erdétertiilet

Vizgazdalkodasi teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér

Eini

1

L

-
]
-

B
[

=

MAS JOGSZABALY ALTAL ALTAL ELRENDELT ELEMEK

Védoteriilet, védOhatar, védosav hatar

Vizfolyasok parti sdvja

Miuemlék telke

Miiemléki kdrnyezet hatara

Nyilvantartott régészeti lelhely hatara

Régészeti érdekl teriilet hatara

Kiemelt jelentoségli természetmegdrzési teriilet (NATURA 2000)
Oszagos Okolédgiai Halozat - Okoldgiai folyoso dvezet
Téajképvédelmi teriilet 6vezetének hatdra

Hidrogeoldgiai védGidomok - Vizbazis kiils6 védédvezete
Hidrogeoldgiai védSidomok - Vizbazis hidrogeologia A védodvezete
Hidrogeoldgiai védSidomok - Vizbazis hidrogeologia A védoidom
Hidrogeoldgiai véddidomok - Vizbazis hidrogeologia B véddovezete
Hidrogeoldgiai védGidomok - Vizbazis hidrogeologia B véddidom
Banyatelek hatara

Alabanyaszott teriilet hatara

Veszélyességi ovezet kiilsd

Veszélyességi dvezet kdzépso

Veszélyességi ovezet belso

Belatas védelem

Helyi jelentdségli természeti érték (fasor)

Helyi jelentdségii park

Helyi védett egyedi miivi érték telke

ol

Gfnk

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

Javasolt telekhatar
Lehetséges csomopont helye
Megsziintetd jel

Zajvédelem

Epiiletmagassag korlatozas javasolt teriilete

TAJELOZTATO ELEMEK
Szintvonal

Uttengely

Vastttengely

Vastti csomdpont

Parkolo kapacitasadattal

Maganut telke

Kiiltertileti ut

Potencialis talajszennyezodés teriilete

Vizmi

Vizmuikt

Nagyfesziiltségii elektomos vezeték nyomvonala
Kozépfesziiltségii elektomos vezeték nyomvonala

Kivaltasra tervezett kozépfesziiltségii elektomos szabadvezeték vezeték nyoi
Nagynyomadsu f6ldgazszallito vezeték nyomvonala
Nagy-kozépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték nyomvonala
Gazfogadd allomas

Adétorony meglévo

Tavfiité vezeték nyomvonala

Tavkozlési gerinckabel nyomvonala

Lebontott épiilet
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2. melléklet a .../2024. (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez
DOROG VAROS SzZABALYOZASI TERVE — SZELVENYHALO M=1:20.000
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DOROG VAROS SZABALYOZASI TERVE - SZELVENYHALO M = 1 : 20 000 1.2. melléklet a 18/2019. (XI. 29.) énkormanyzati rendelethez
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3. melléklet a .../2024. (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez
DOROG VAROS SzABALYOzZASI TERVE M=1:4000
02, 04, 07, 08, 10 szamu tervlapok
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1.3. melléklet a 18/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez
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1.3. melléklet a 18/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez
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DOROG VAROS SZABALYOZASI TERVE M=1:4000 1.3. melléklet a 18/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez
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1.3. melléklet a 18/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez
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VELEMENYEZEND® TERVEZET ® 2023. DECEMBER HO ® Tsz.: 4556/2023.

4. melléklet a .../2024. (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez
EpiTEsI OVEZETI PARAMETEREK

43a Vt-12* SZ 40 3000 20 9,5
71a Gip-8 SZ 30 1000 25 7,5
86a K-héf SZ 20 1000 40 6,0
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5. melléklet a .../2024. (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez
6VEZETI PARAMETEREK

15d | Kb-am 10 3000 40 4,5%*
18 Kb-zhu 5 3000 25 4,5%*
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

/Az Alatamasztd munkarészek Dorog Varos F&épitészének tartalmi kovetelményekrdl szold
Feljegyzését kovetik./
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C/1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

TELEPULESSZERKEZETI ELHELYEZKEDES

- it o : o
Forrds: Ortofoto 2023.06.20.
A fenti képeken a tervezési teriilet kék, kérvonallal jelélt

A tervezési teriiletek elhelyezkedése az aldbbiak szerint hatarozhaté meg:

M1. A tervezési terlilet a 0315 hrsz.-U ingatlan java részére terjed ki, amely a kozigazgatasi
hatar mentén taldlhatd, a belterilettél keletre, a KenyérmezGi-patak mentén, attdl
északra elhelyezked&en.

M2. Atervezésiterilet a 0316 hrsz.-U ingatlan egészére és a 0315 hrsz.-U ingatlan egy részére
terjed ki, kozvetleniil kapcsolddik az M1. mddositas teriletéhez a Kenyérmezgi-patak
mentén.

M3. A tervezési terilet az Attila Ut és az Ady Endre utca mentén helyezkedik el, attél délre
elhelyezkedGen.

M4. A tervezési teriilet a Csolnoki Ut mentén taldlhatd, attdl nyugatra elhelyezkedden, a
2266/2 hrsz.-0 Ut és a Baumit Kft.-hez bevezet6 2304 hrsz.-U ingatlanon vezetett Ut kozott.

M5. A tervezési teriilet a vasut és a Banydsz korond kozott taldlhatd, nyugatrdl a 1738 hrsz.-u
utca, mig keletrél a vasut mentén kialakitott P+R parkolé teriilete hatarolja.

M6. A mddositas HESZ el8irast érint, igy tervezési teriilet lehataroldsa nem relevéns.

M7. A tervezési teriilet a Bécsi Ut — Hegyalja utca — tervezett lakdutca — Kalvaria utca — Istvan
kiraly utca daltal hatarolt tomb tertletére esik.

M8. Atervezésiterilet a Bécsi Ut — Temetd utca — Csolnoki Ut — Dedk Ferenc utca altal hatarolt
tomb teriletére esik.

M9. A tervezési teriilet a Hantken Miksa utca — vasut — Mdria utca — Rakdczi Ferenc utca altal
hatarolt tomb teriletére esik.

M10. A tervezési terilet a KGztarsasag utja és a KenyérmezdGi-patak kozott talalhatd, nyugatrol
a 118/43 hrsz.-u ut, keletrdl pedig a Hid utca hatarolja.

M11. A tervezési teriilet a KenyérmezGi-patak és a kozigazgatasi hatar kozott helyezkedik el,
nyugatrol az Esztergomi Ut, keletrdl pedig a 13/4 hrsz.-0 arok hatarolja.

M12. A tervezési terillet a Csolnoki Ut mentén taldlhato, és a 2337 hrsz.-U ingatlan teriiletére
terjed ki.

M13. A médositas HESZ el8irast érint, igy tervezési teriilet lehataroldsa nem relevans.
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(A tovdbbiakban az M6. és M13. mddositds elemzése csak akkor kertiil megjelenésre, amennyiben
az adott témdban a mddositds relevdnsnak tekinthetd.)

A tervezési teriletek azoknak az ingatlanoknak az egybefliggs teriiletét tartalmazzak, amelyek
az épitett kérnyezet alakitdsadrol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 2. § 26. pontjaban
meghatdrozott telektomb alabbi fogalma szerint keriiltek lehatérolasra:

»Telektomb: a telkek olyan csoportja legalabb hat telekkel, amelyet minden oldalrdl kézteriilet,
magdnut vagy mds beépitésre nem szant teriilet hatdrol.”

Fontos megallapitani, hogy a tervezési teriiletekhez képest a valds valtoztatasok teriilete sokszor
Iényegesen kisebb teriletet foglal magaban. Az elemzések java részében, ezen valés
valtoztatdsok teriilete keriil elemzésre, hiszen a teljes tervezési teriilet elemzése az adott
esetekben nem relevans.

1.1.1.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

(lakotertiletek, tidiilGtertiletek, vegyes terliletek, gazdasdgi teriiletek, intézményi teriiletek, kiilénleges teriiletek)
A hatdlyos teleptilésrendezési eszkdzok alapjan a valds valtoztatassal érintett teriiletek a beépitésre
szant teriletfelhaszndlasi egységek kozil az alabbi érintettséget mutatjak:

M1. nem érintett beépitésre szant terilettel
M2. nem érintett beépitésre szant terilettel
M3. nem érintett beépitésre szant terilettel
M4. kizardlag kérnyezetre jelent6s hatast gyakorld ipari terilet (Gip)
M5. kizardlag teleplléskozpont teriilet (Vi)
M7. kizardlag telepuléskozpont teriilet (Vi)
M8. nem érintett beépitésre szant terilettel
M9. kizardlag teleplléskozpont teriilet (Vi)
M10. kizardlag teleplléskozpont teriilet (Vt)
M11. kizardlag telepuléskozpont teriilet (Vt)
M12. nem érintett beépitésre szant terilettel

Avalés valtoztatassal érintett teriiletek esetén az alabbi épitési ovezetekkel valod érintettség mutathato

ki a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok alapjan:

e s Az épliletre
1 Az épitési telekre meghatarozott AT
Az épitési legkisebb s
2 Ovezet jele beépités ;Zi';?i chc):)ébg kialakithato br:eépc:}::s tﬁir;?tgegsbébg
madja telekterilet
3 % m? % %
33 Vt-2 Z 50 800 20 12,5
34 Vt-3 Sz 50 800 20 12,5
39 Vt-8 SZ 50 800 20 10,5
50 Vt-19 Sz 50 800 20 7,5
53 Vt-22 Z 50 300 20 7,5
62 Vt-31 SZ 30 2000 40 4,5
71 Gip-7 SZ 30 1000 45 7,5

A médositas kapcsan beépitésre szant terlilet kijelolésére az alabbi helyeken tett javaslatot a terv:

M3. Kozkertbdl (Zkk) és védelmi rendeltetési erd6teriiletbdl (Ev) kertvarosias lakoterilet (Lke)
kerilt kijelolésre 0,1711 ha és 0,0158 ha nagysagrendben (V1. és V2.).

M4. Kozuti kdzlekedési teriiletbdl (KOu) kérnyezetre jelent8s hatdst gyakorld ipari teriilet (Gip)
kerdlt kijelolésre 0,0125 ha nagysagrendben (V4.).
llletve vizgazdalkodasi teriletbdl (V) kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari terilet
(Gip) kertilt kijelolésre 0,1045 ha nagysagrendben (V5.).

M8. Kotottpalyds kozlekedési teriiletbsl (KOk) kildonleges homokvasut élményut
fogadodkozpont terilet (K-héf) kerilt kijel6lésre 0,1297 ha nagysagrendben (V6.).
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M10. Nem szerkezeti jelent&ségli kozlekedési célu kozteriletbdl (kt.) telepiléskézpont terilet
(Vt) kerdilt kijelolésre 0,0221 ha nagysagrendben (V3.).

> A vonatkozo jogszabaly szerinti Uj zoldterileti kijelolésre (Zkk) a szlikséges mértékben a terv

javaslattal élt (V8.) a Csolnoki Ut mentén talalhatd 2337 hrsz.-t ingatlan teriiletén, amely az M12.

maodositas teriiletéhez kotédik. A jogszabdlyi megfelelés részletesen a Hatarozati munkarész , A

teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa” cim( 5. mellékletben kerilt bemutatasra.

Beépitésre szant terllet megsziintetésére az aldbbi egy mddositas kapcsan kerilt sor:
M4. Kornyezetre jelentés hatdst gyakorlé ipari terilet (Gip) egy keskeny savja keriilt
megsziintetésre a Baumit Kft.-hez bevezetd Ut hatarrendezése kapcsdn. Az érintett teriilet
a kozuti kozlekedési teriiletek (KOu) kdzé keriilt atsorolasra 0,0010 ha nagysagrendben
(v7.).

1.1.1.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
(kézlekedési teriiletek, zoldteriiletek, erdteriiletek, mezégazdasdgi teriiletek, vizgazddlkoddsi teriiletek,
természetkozeli teriiletek, kiilbnleges teriiletek)
A hatdlyos teleptilésrendezési eszkdzok alapjan a valds valtoztatassal érintett teriiletek a beépitésre
nem szant teriiletfelhasznalasi egységek koziil az aldbbi érintettséget mutatjak:

M1. kizardlag védelmi rendeltetési erdGterilet (Ev)

M2. kizardlag védelmi rendeltetési erdGterilet (Ev)

M3. kozkert (Zkk) és védelmi rendeltetési erdéterilet (Ev)

M4. kozuati kdzlekedési teriilet (KOu) és vizgazdalkodasi teriilet (V)

M5. nem érintett beépitésre nem szant terilettel

M7. nem érintett beépitésre nem szant terilettel

M8. kizardlag kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOKk)

M9. nem érintett beépitésre nem szant terilettel

M10. kizardlag nem szerkezeti jelent6ségl kdzlekedési célu kozteriilet (kt)

M11. nem érintett beépitésre nem szant terilettel

M12. kizardlag nem szerkezeti jelent&ségl kozlekedési célu kozterilet (kt)

Forrds: Hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT) Forrds: Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv (SZT)
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M12. médositds (SZT) .
A fenti képeken a tervezési terlilet fekete, kérvonallal jel6lt
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1.1.1.3. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

— szerkezetalkoto és tagolo kézlekedési elemek,
A tervezési terileteken, a valds valtoztatasokra tekintettel a szerkezetalkotd és tagold kozlekedési
elemekre vonatkozdan az aldbbi érintettség mutathato ki:

M1.
M2.

M3.
M4.

MS5.

M7.

M8.

M9.

M10.

M11.

M12.

Szerkezetalkotd és tagolo kozlekedési elemekkel nem érintett.

Szerkezetalkotd és tagoldé kozlekedési elemekkel nem érintett. Megallapitandd, hogy a

KenyérmezGi-patak mentén tervezett kerékparut nyomvonalanak Esztergom Kertvaros

felé lekotd aga a tervezési teriilet mellett halad el. A mddositas nem gyakorol hatast a

tervezett kerékpdrut nyomvonalara.

Szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemekkel nem érintett.

A tervezési teriilet két szerkezetalkotd és tagolo kozlekedési elem érinti:

- Egy helyi jelentGségli gydjtéut érintett — Baumit Kft.-hez bevezetd 2304 hrsz.-u
ingatlanon vezetett Ut.
> A modositds kismértékben érinti a gyljtéut teriiletének hatdrdt egy-egy

keskeny sdvban, amely bdévitést, illetve csékkentést jelent. A mddositds
érdemi hatdssal nincs a gydjtéut kialakitdsdra és haszndlatdra.

- A Csolnoki ut mentén tervezett kerékparut nyomvonaldt kismértékben valtoztatja
meg a modositds, amely nem eredményez érdemi valtozast a tervezett kerékparit
nyomvonaldban.

Szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemekkel nem érintett. Megdllapitandd, hogy a

valds valtoztatds egy helyi jelent&ségli gy(ijtéut (Banyasz korond) és a Budapest—

Esztergom-vasutvonal kozott helyezkedik el, de a mddositas ezen szerkezetalkotd és

tagolo kozlekedési elemekre nincs hatdssal.

Szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemekkel nem érintett. Megallapitandd, hogy a

valds valtoztatassal érintett tertilet mellett, a tervezési terileten kivil halad el a 10. sz.

Budapest-Dorog-Almdasfizitd elsérend( féut, de a mddositas semmilyen érdemi hatdssal

nincs a féutra.

Szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemekkel nem érintett. Az aldbbi harom dolog

allapitandé meg:

- A valés valtoztatas mellett, a tervezési terileten kivil halad el a 10. sz. Budapest-
Dorog-Almasfiizit6 els6rendi féut, a mddositas jelentds hatassal nincs a féutra.

- A Komarom-Esztergom Varmegye Térségi Szerkezeti Terve alapjan a valds
valtoztatdas mellett halad el egy orszagos vasuti meglévé mellékvonal, amellyel
kapcsolatban azonban megdllapitandd, hogy a vasutvonal nem koézforgalmi
statuszu, igy nincs védGtavolsaga. A maédositas kapcsan a kilénleges homokvasut
élményut fogaddkozpont teriilet (K-héf) kijelolése a geodéziailag bemért sinpar
figyelembevételével tortént, attdl a terv ~6 m tavolsagot tart el.

- A valds vialtoztatds mellett, a tervezési terileten kivil halad el a tervezett
(Szlovakia) - Dorog - Leanyvar - (Piliscsaba) térségi jelentGségli kerékparat
nyomvonala, amelyre a modositds nem gyakorol hatdst.

Szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemekkel nem érintett. Megallapitandd, hogy a

valds valtoztatassal érintett teriilet mellett halad el egy helyi jelentGségil gyd(jtéat

(Hantken Miksa utca), amelyre a mddositds nem gyakorol hatast.

Szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemekkel nem érintett. Megallapitandd, hogy a

valds valtoztatassal érintett teriilet mellett halad el egy helyi jelentGségl gyf(jtéut

(Koztarsasag ut), amelyre a médositas nem gyakorol hatast.

Szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemekkel nem érintett. Megallapitandd, hogy a

valés valtoztatassal érintett tertilet mellett, a tervezési teriileten belll halad el a

KenyérmezGi-patak mentén tervezett kerékparut nyomvonala. A médositas nem gyakorol

hatast a tervezett kerékpdarit nyomvonalara.

Szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemekkel nem érintett. Az aldbbi két dolog

allapitandé meg:
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- A valds valtoztatassal érintett terilet mellett, a tervezési tertileten kivil halad el
egy helyi jelentGségi gy(jtéut (Csolnoki Ut). A modositas nem gyakorol hatast a
helyi jelent6ségl gy(ijtéutra.

- A valds valtoztatassal érintett terilet mellett, a tervezési teriileten kivil halad el, a
Csolnoki ut mentén tervezett kerékparut nyomvonala. A mdédositas nem gyakorol
hatast a helyi jelent6ségl kerékparutra.

— szerkezetet meghatdrozd, tagolo egyéb nyomvonalas elemek,
A tervezési terlileteken, a valds valtoztatasokra tekintettel a szerkezetet meghatdrozé kdzm(ihalézati
elemekre vonatkozdan az aldbbi érintettség mutathato ki:

M1.
M2.

M3.

M4.

MS5.

M7.

M8.
MS9.
M10.
M11.
M12.

Szerkezetet meghatdrozé kézmi(ihaldzati elemekkel nem érintett.

A teriletfelhaszndlasi mdédosulds — kilonleges beépitésre nem szant allatmenhely teriilet
(Kb-am) kijelolése — délnyugati szélén kismértékben athalad egy kozépfesziiltségl
elektromos vezeték nyomvonala. A fejlesztés megvaldsitasanal az elektromos vezeték
védGtavolsagan beliilre vonatkozd el6irdsok betartasa szlikséges.

A teriletfelhaszndldsi mdédosulds — kertvarosias lakoterilet (Lke) — kijelolése szélén, az
Attila at mentén halad el egy kozépfesziiltségl elektromos vezeték nyomvonala. A
fejlesztés megvaldsitdsdndl az elektromos vezeték védétdvolsagan belllre vonatkozd
el6irdsok betartdsa sziikséges.

A valds valtoztatdssal érintett teriileten halad keresztiil egy nagyfesziltségli elektromos
vezeték nyomvonala (térségi jelentGségl vezeték). A vezeték nyomvonalat kismértékben
teriiletfelhasznalasi mddosulds is érinti. A fejlesztés megvaldsitdsanal az elektromos
vezeték védbtavolsagan belilre vonatkozo elSirdsok betartasa sziikséges.

A valds valtoztatassal érintett teriileten tobb tavf(it vezeték nyomvonal halad keresztiil.
Az érintettségben teriletfelhaszndldsi valtoztatasra nem kerllt sor. Az érintettségben a
tavfiité vezetékhez kapcsolddd védstavolsagan beliilre vonatkozd elGirdsok betartasa
sziikséges.

A valés valtoztatdssal érintett teriilet keleti szélén, az érintett ingatlan hataran halad at
egy kozépfesziltségli elektromos vezeték nyomvonala. Az érintettségben
teriiletfelhasznalasi valtoztatasra nem kerilt sor. Az érintettségben az elektromos vezeték
védGtavolsagan beliilre vonatkozé elGirdsok betartasa szlikséges.

Szerkezetet meghatdrozé kézm(ihaldzati elemekkel nem érintett.

Szerkezetet meghatdrozé kézm(ihaldzati elemekkel nem érintett.

Szerkezetet meghatdrozé kézm(ihaldzati elemekkel nem érintett.

Szerkezetet meghatdrozé kézm(ihaldzati elemekkel nem érintett.

A teriletfelhaszndlasi mddosulas — kozkert (Zkk) — kijel6lése legészakibb szélén athalad
egy kozépfesziiltségl elektromos vezeték nyomvonala. A fejlesztés megvaldsitasanal az
elektromos vezeték védétavolsdgan beliilre vonatkozé elSirdsok betartdsa sziikséges.

A részletes elemzésére a ,,C/4. Kozm(ivesitési javaslatok” cimd fejezetben keril sor. Megallapitandd,
hogy a gerincvezetékek nyomvonalai a mddositdsok kapcsan figyelembevételre keriiltek a sziikséges

mértékig.

— szerkezetalkoto zéldfeliileti rendszerek, vizfolydsok.

A tervezési teriiletek vizfolydssal csak az M4. mddositas teriilete kapcsan érintett. Jelen esetben a terv
a 2302/1 és 2303 hrsz.-U ingatlanok tekintetében a vizgazdalkodasi terulet (V) megsziintetésére tesz
javaslatot. Ugyanakkor fontos megjegyezni, hogy a vizfolyas fenntartdsa mind telepilésszerkezeti
terven, mind szabdlyozasi terven belll tovabbra is biztositott, az aldbbiak okan:

Teleplilésszerkezeti Terven geodéziailag bemért helyen szerkezetileg jelentGs vizelvezetd
arok tengelye keriil feltlintetésre.
Szabalyozasi terven és a HESZ el8irasaiban az aldbbi harom javaslatot teszi a terv:

[varosépitési Kre]
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- épitési ovezeten / dvezeten belll elhelyezkedd vizelvezetd arok kerul feltintetésre
geodéziai bemérés alapjan,

- csapadékviz elvezetés céljabodl el nem épithets sav keril feltlintetésre,

- az utébbihoz a HESZ elGirasaiban épitési korlatozas keriil bevezetésre.

Megallapitandd, hogy néhany esetben (M1., M2. és M11.) a valds valtoztatassal érintett terilet
mentén halad el KenyérmezGi-patak.
Zoldfeliileti rendszer elemeivel az alabbi médositasok mutatnak érintettséget:

Az M1. mddositas esetén védelmi rendeltetésl erdGteriilet (Ev) kerll megsziintetésre, és
a terileten jelenleg is mkodd valds hasznalatnak megfelel6en kilonleges beépitésre
nem szdnt allatmenhely terilet (Kb-am) keriil kijelolésre.

Az M2. mobdositas esetén védelmi rendeltetés(i erddteriilet (Ev) kerll szintén
megsziintetésre, és kilonleges beépitésre nem szant zoldhulladék kezelésére szolgald
terilet (Kb-zhu) kerul kijelolésre.

Az M3. moddositas esetén kozkert (Zkk) és védelmi rendeltetésii erdéterilet (Ev) keril
megsziintetésre, és a kornyezetéhez illeszked6 kertvarosias lakéterilet (Lke) kerdil
kijelolésre.

Az M12. mddositds esetén kozkert (Zkk) kijelolésére tesz javaslatot a terv, a kijelGlésre
nem szerkezeti jelentGségli kozlekedési célu kozteriiletb6l (kt.) kerll sor. Jelen
maodositasra az Ujonnan beépitésre szant teriletek kijel6lése kapcsan keril sor.

1.1.1.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A valds valtoztatdssal érintett terileteket az aldbbi, viszonylag kevés védelmi- és korlatozd elem érinti:

Nemzeti Okoldgiai Haldzat teriilete - Okoldgiai folyosd dvezete (M7.)

> Az érintettségben (M?7.) teriiletfelhaszndldsi valtoztatds kijelélésére nem keriilt sor. A
mdadositds nem befolydsolja kedvezétleniil az 6koldgiai folyoso vezetének teriiletét
Alabanyaszott teriilet (M3., M4., M12.)

> Az érintettségben (M3. és M4.) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére sor keriilt.
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete — kdzigazgatasi teriilettel lehatdrolt terilet
Ivévizbazis védGovezet (Dorogi karsztkit - Dorog B12 védéterilet, védéidom) (M3., M4.,
M7., M12.)

> A teriiletfelhaszndldsi vdltoztatdsok (M3., M4.) nem befolydsoljdk kedvezétleniil a
Hidrogeoldgiai védbidom ,,B” zondjdnak felszini vetiilet teriiletét.

Felszin alatti viztestek (sekély hegyvidéki, sekély pordzus, hegyvidéki, hideg karszt)
Veszélyességi ovezetek (kiils6 és kozépsd) (M5. és M7.)

> Az érintettségben teriiletfelhaszndldsi vdltoztatdsra nem keriilt sor, csak az egyes épitési
ovezetek beépitési paraméterei vdltoztak.

vasut véddtavolsaga (M5. és M9.)

kézmd gerincvezetékek (érintettsége a korabbiakban bemutatdsra kerlt)

A vdltoztatds célja

A célok az aldbbiak szerint foglalhatdék 6ssze:

M1.

M2.

M3.

M4,

M5.

Mé6.

a KenyérmezG6i-patak mentén a 0315 hrsz.-U ingatlan java részén zéldhulladék kezelésére
szolgald terilet elhelyezhetGségének biztositasa

a KenyérmezGi-patak mentén, az M1. mddositas szomszédsagaban a 0316 hrsz.-u ingatlan
egészének és a 0315 hrsz.-U ingatlan egy részének teriletén allatmenhely terilet
elhelyezhetGségének biztositasa

az Attila Ut mentén elhelyezked6 2241 hrsz.-U ingatlan egészének kornyezetéhez
illeszked6 lakoteriiletbe torténd atsorolasa

a Csolnoki ut mentén taldlhaté 2302/1 hrsz.-U ingatlan épitési feltételeinek kialakult
allapotokhoz térténd rendezése

a vasut és a Banyasz korond kozott taldlhatd 1729/1 hrsz.-a ingatlan telepuiléskozpont
teriiletbe sorolt része beépitési paramétereinek kismértékl mddositdsa

a telepillésen a munkasszallasok elhelyezhetGségének korlatozasa
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M7.
M8.

M9.

M10.

M11.

M12.

M13.

a 1627 hrsz.-U ingatlan (volt Iposz-haz) beépitési paramétereinek mddositasa

a Homokvasut élményut fogadokozpont teriiletének kijelolése a volt homokvasut
teriletén (hrsz.: 0231/2), a Bécsi it mentén

a Hantken Miksa utca — vasut — Maria utca — Rakdczi Ferenc utca tombjében talalhaté
hatalyos tervi fejlesztés Ujragondoldsa, a felosztdsra tervezett tomb északi tervezett utcdk
altal hatarolt tertletén

a Koztarsasag Utja és a KenyérmezGi-patak kozott taldlhaté 118/41 hrsz.-U ingatlan,
a KenyérmezGi-patak mellett elhelyezked6 13/2 és 13/3 hrsz.-U ingatlanok (bélcs6de és
o6voda) legnagyobb épliletmagassaganak kismértékl novelése, a fejlesztési lehetGségek
biztositasa érdekében

a tervmaddositds soran kijelolt Uj beépitésre szant teriletek kijeloléséhez kapcsoldddan, a
magasabb szint(i jogszabalyokhoz kotédve a szlkséges zoldteriilet — kozkert (Zkk)
kijelolése a Csolnoki Ut és az Attila Ut kdzott, a 2337 hrsz.-u ingatlan teriletén

az épitménymagassag és az épliletmagassag szamitdsa kozotti eltérés rendezése

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

TERULETFELHASZNALASI MODOSULASOK

Az aldbbiakban a teriletfelhaszndlasi valtozasok és az egyéb szerkezeti elemet érint6 mddosulasok
keriilnek bemutatasra. A mddosulasok a hatarozattal jovahagyandd munkarész Valtozasok bemutatdsa
cim( 3.1. mellékletében nyomon kovethet6:

VALTOZAS HATALYOS TERULETFELHASZNALAS TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS
SORSZAMA 125/2019. (XI. 29.) KT. HATAROZATTAL ../2024. (... . ... .) KT. HATAROZATTAL TERULETE
ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV SZERINT MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV SZERINT (HA)
V1. Zkk kozkert > Lke kertvarosias lakéterlet 0,1711
V2. Ev védelmi rendeltetésl erdGteriilet |>| Lke kertvarosias lakoterilet 0,0158
nem szerkezeti jelent&ségli et ..
V3. kt. N . J .. “g Vit telepiléskdzpont teriilet 0,0221
kozlekedési célu kozteriilet
o e P . kornyezetre jelentés hatast
va, KOu kozuti kozlekedési terilet > Gip yez J S 0,0125
gyakorld ipari teriilet
, . (e . kdrnyezetre jelent6s hatast
V5. \Y vizgazdalkodasi terilet > Gip e 0,1045
gyakorld ipari terilet
. T T , kiilonleges homokvasut élményut
V6. KOk kotottpalyas kozlekedési teriilet  [>| K-héf & . . y 0,1297
fogaddkozpont terilet
. ko tre jelentds hatast " . . .
V7. Gip ornyeze r(le.Je eh os" atas KOu kozuti kdzlekedési teriilet 0,0010
gyakorld ipari teriilet
nem szerkezeti jelent&ségli .
V8. kt. em szerkezenl jelentosegy Zkk kozkert 0,0366
kozlekedési célu kozteriilet
kilonleges beépitésre nem szant
V9. Ev védelmi rendeltetés(i erd6teriilet |>| Kb-zhu | zéldhulladék kezelésére szolgdlé | 0,4313
terilet
, . - P , kiilonleges beépitésre nem szant
V10. Ev védelmi rendeltetésli erdGterilet |>| Kb-am ,g P . 0,5051
allatmenhely terilet
M1. A KenyérmezGi-patak mentén a 0315 hrsz.-U ingatlan java részén zoldhulladék kezelésére

szolgald terllet elhelyezhetdségének biztositasa:

Vo.

A 0315 hrsz.-U ingatlan java részén a védelmi rendeltetési erdGterilet (Ev) atsoroldsa
kiilonleges beépitésre nem szant zéldhulladék kezelésére szolgdld teriletbe (Kb-zhu) a
telepiilésen keletkez6 zoldhulladékok kezelése céljabdl.

Tertiletfelhaszndldsi vdltozds: Ev > Kb-zhu
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M2. A KenyérmezGi-patak mentén, az M1. mddositds szomszédsagaban a 0316 hrsz.-U ingatlan

M3.

M4.

MS5.

Mé.

M7.

M8.

egészének és a 0315 hrsz.-U ingatlan egy részének teriiletén allatmenhely terilet

elhelyezhet&ségének biztositasa:

V10. A 0316 hrsz.-u ingatlan egészének és a 0315 hrsz.-U ingatlan egy részének védelmi
rendeltetésl erdGteriletbdl (Ev) torténd atsoroldsa kilonleges beépitésre nem szant
allatmenhely teriletbe (Kb-dm). A teriileten mar jelenleg is a Dorogi Ebrendészeti Telep
mikodik.

Terliletfelhaszndldsi vdltozds: Ev > Kb-am

Az Attila Ut mentén elhelyezkedd 2241 hrsz.-U ingatlan egészének kornyezetéhez illeszked6

lakoteriiletbe torténd atsoroldsa:

V1. A2241hrsz.-Gingatlan egészének és a szomszédos 4778/2 hrsz.-( ingatlan szélén keskeny
savban, korabban potlasként kijelolt kozkert részének (Zkk) atsoroldsa a kertvarosias
lakoteriletek (Lke) kozé. A 2241 hrsz.-U ingatlan atsorolasa konkrét fejlesztési szandékot
takar, miga 4778/2 hrsz.-G ingatlan szélén talalhaté keskeny sav atsorolasat a zarvanyként
megmarado, kozterileti kapcsolat nélkili zoldterilet elkeriilése indokolja.

V2. A 4778/2 hrsz.-G ingatlan szélén keskeny savban, korabban szintén potlasként kijeldlt
védelmi rendeltetési erdéteriilet (Ev) szintén a kornyezetéhez illeszkedd kertvarosias
lakdteriletbe (Lke) torténd atsoroldsa. Jelen valtoztatas célja szintén annak az elkeriilése,
hogy a Ilakéterlilet kozepén zarvanyként fennmaradjon egy erdéfolt, amely
maganteriletekkel korbezart, és nem kapcsolddik egyéb zoldfellletekhez.

Tertiletfelhaszndldsi vdltozds: Zkk, Ev > Lke

A Csolnoki Ut mentén taldlhaté 2302/1 hrsz.-G ingatlan épitési feltételeinek kialakult

allapotokhoz térténd rendezése:

V4. A 2302/1 hrsz.-0 ingatlan terlletét érintd uUtszélesités terllete ko6zuti kozlekedési
teriiletbdl (KOu) atsorolasra keriil a kdrnyezetre jelentés hatdst gyakorld ipari teriiletek
(Gip) kozé. Baumit Kft.-hez bevezetS 2304 hrsz.-U ingatlanon vezetett helyi jelent6ségl
gy(jtéut szélesitése nem indokolt, igy a kozlekedési terilet hatdranak a telekhatdron
elhelyezked§ keritéshez térténd athelyezését az Onkormanyzat tdmogatja.

V5. A 2302/1 és 2303 hrsz.-U ingatlanokon jel6lt vizgazdalkodasi tertlet (V) a kornyezetéhez
illeszked6 kornyezetre jelentds hatast gyakorlé ipari teriletek (Gip) kozé keril atsorolasra,
mivel az drok nem a felszinen, hanem zart csatornaban atvezetett az ingatlanok teriletén.
A terilletfelhaszndldsi atsorolas célja nem a teriilet beépitése, hanem az ingatlanok
teriiletének egyben kezelése. Egyebekben a szabalyozasi terven és a HESZ elGirdsaiban a
szlikséges teriileten épitési korlatozas keril bevezetésre.

V7. AVA4.viéltoztatashoz kapcsoléddan az Ut hatdranak kismértékd pontositasa javasolt, amely
kornyezetre jelent6s hatast gyakorlo ipari teriilet (Gip) atsoroldsat eredményezi kozuti
kozlekedési teriiletbe.

Teriiletfelhaszndldsi vdltozds: KOu, V > Gip; Gip > KOu

A vasut és a Banyasz korond kozott talalhaté 1729/1 hrsz.-0 ingatlan telepiléskézpont teriletbe
sorolt része beépitési paramétereinek kismérték(i médositasa:
Teriiletfelhaszndldsi vdltozds: nincs

A telepiilésen a munkasszallasok elhelyezhet6ségének korlatozasa:
Teriiletfelhaszndldsi vdltozds: nincs

A 1627 hrsz.-u ingatlan (volt Iposz-haz) beépitési paramétereinek médositasa:
Teriiletfelhaszndldsi vdltozds: nincs

A Homokvasut élményut fogadokozpont teriiletének kijelolése a volt homokvasut teriletén

(hrsz.: 0231/2), a Bécsi Ut mentén:

V6. Az Onkorményzat a Homokvasut emlékéhez kapcsoléddan turisztikai fejlesztéseket
tervez, amelyhez kot6d6en egy fogaddkdzpontot kivan kialakitani, ennek teriilete a
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0231/2 hrsz.-U ingatlan Bécsi Uthoz kozeli részén taldlhatd, a felhagyott vasuti épulet

kérnyezetéhez kotédne. Jelen teriilet kotottpalyds kozlekedési teriiletbsl (KOK)

kiilonleges homokvasut éilményut fogaddkodzpont teriletbe (K-héf) keriilne atsorolasra, a

teriilet kijelolésére a vasuti sinpartdl valo sziikséges eltartassal kerdlt sor.
Teriiletfelhaszndldsi vdltozds: KOk > K-héf

M9. A Hantken Miksa utca — vasut — Maria utca — Rakdczi Ferenc utca tombjében talalhatd hatdlyos
tervi fejlesztés Ujragondolasa, a felosztasra tervezett tomb északi tervezett utcdk altal hatarolt
teriiletén:

Teriiletfelhaszndldsi vdltozds: nincs

M10. A Koztarsasdag Utja és a KenyérmezGi-patak kozott taldlhaté 118/41 hrsz.-U ingatlan,
V3. A 118/41 hrsz.-U ingatlan a Koztarsasag utja iranyaban haszndlja a 118/39 hrsz.-u
dnkormanyzati tulajdonu kézteriilet keskeny savjat. Az Onkormanyzat rendezni kivanja
ezt a terlletet a valds hasznalat szerint, igy nem szerkezeti jelent6ségl kozlekedési célu
kozteriiletbdl (kt.) telepliléskozpont teriiletbe (Vt) kivanja azt atsorolni.
Teriiletfelhaszndldsi vdltozds: kt > Vt

M11. A KenyérmezdGi-patak mellett elhelyezked6 13/2 és 13/3 hrsz.-0 ingatlanok (bélcsGde és dvoda)
legnagyobb éplletmagassaganak kismértékl novelése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa
érdekében:

Teriiletfelhaszndldsi vdltozds: nincs

M12. A tervmddositas soran kijelolt Gj beépitésre szant terlletek kijeloléséhez kapcsoldddan, a
magasabb szintl jogszabalyokhoz kétédve a sziikséges zoldterilet — kdzkert (Zkk) kijelolése a
Csolnoki Ut és az Attila ut kozott, a 2337 hrsz.-u ingatlan tertletén:

V8. Az M3, M4., M8. és M10. mddositasok kapcsdn Uj beépitésre szant teriletek kijelolésére
kerilt sor, amelynek nagysagrendje, és a bioldgiai aktivitasérték csokkenéséhez kétédéen
nem szerkezeti jelent6ségli kozlekedési célu kozteriletbdl (kt.) kdzkert (Zkk) kijeldlésére
tett javaslatot a terv az Onkormanyzat javaslata alapjan.

Terliletfelhaszndldsi vdltozds: kt > Zkk

M13. Az épitménymagassag és az épiletmagassag szamitasa kozotti eltérés rendezése:
Teriiletfelhaszndldsi vdltozds: nincs

Terlletfelhasznalasi valtoztatason tul egyéb szerkezeti elemet érinté mddositasokra is sort kerit a terv:

- A Csolnoki Ut mentén kijelolt tervezett kerékparut kismértékben moddositasra keriilt a 2302/1
hrsz.-U ingatlan hatdra mentén.

- A 2302/1 és 2303 hrsz.-u ingatlanokon szerkezetileg jelentds vizelvezetd arok tengelye kertilt

kijelolésre.

1.2.2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA
A terilletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa a Hatarozattal jovahagydsra keril6 munkarészek
5. mellékletében keriilt kidolgozasra. A megfeleltetés a teriiletfelhasznaldsi valtozdsok teriiletére
keriilt elvégzésre.

A teriletfelhaszndldsi valtozasok a térségi terliletfelhasznaldsi kategdridk koziil a teleplilési térséget, a
mezGgazdasagi térséget és a vizgazdalkoddasi térséget érintik. Az érintett térségi
terlletfelhasznalasoknak torténd megfeleltetés igazoldsra keriilt.

Térségi 6vezetek igen csekély hanyada érintett a teriletfelhaszndlasi valtozasokkal:
Orszdgos 6vezetek kéziil:
- kizardlag a VizminGség-védelmi terilet 6vezete (9/2019. MvM rendelet 4. melléklete) érintett
Vdrmegyei 6vezetek kézlil:
- azaltaldnosan meghatdrozott varmegyei 6vezetek egyike sem érintett
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Egyedileg meghatdrozott varmegyei 6vezetek kézlil:

>

Telepuléshalozat egyedi Ovezetei — Térszervezd teleplilések Ovezete /Térségi szerepl
térszervez varos/ (KEMTrT 3.11.1. melléklete)
Telepuléshalozat egyedi Gvezetei — Térségi egytttmiikodések dvezete / Esztergom és térsége/
(KEMTrT 3.11.2. melléklete)
Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi Ovezetei — Duna mente komplex
turizmusfejlesztési térség (KEMTrT 3.12. melléklete)
Kertes vegyes hasznalatu teriiletek ovezetei — Zsugorodd kertes teriiletek ovezete (KEMTrT
3.15.2. melléklete)

Mind a négy érintett egyedileg meghatdrozott varmegyei 6vezethez kapcsolédé elGirasok a

maodositasok vizsgalatat irjak el6 az aldatamasztdé munkarészekben, amely az aldbbiakban keriil
bemutatasra a jelen TRE-mddositashoz relevansan kapcsolédé mértékben.

KEMTrT 3.11.1. melléklete - Telepiiléshdldzat eqyedi 6vezetei — Térszervezd teleplilések évezete:

Dorog varos az ovezet besorolasa alapjan a térségi szerep( térszervezd varosok kdzé sorolt. A
KEMTIT 7. § (2) bekezdése a térségi szerep(i térszervez6 varosok esetén olyan fejlesztések
megvaldsitasat tdmogatja, amelyek az aldbbiakat teszik lehet6vé:

- erGsiti az adott varos telepliléshaldzatban betoltott szerepét,

- noveli a terlletfelhaszndlas hatékonysagat,

- el6segiti a minGségi varosiasodast.

Jelen tervmoddositasok kozil az alabbiak tudnak hozzajarulni a KEMTIT 7. § (2) bekezdésben

megfogalmazottakhoz:

- Az M1, M2. moddositasok olyan funkciok megmaradasat, illetve kialakuldsat teszik
lehetévé, amelyek el6segiti a minGségi varosiasodast, illetve novelik a teriletfelhaszndlas
hatékonysagat, hiszen egy helyhez kotétten koncentradltan tud megvaldsulni, varosi
szinten az adott feladat megolddsa, a sziikséges mértékben elvdlasztottan a védett
funkcidktdl, de elegendGen kozel a szilkséges megkozelitéshez.

- Az M5, M7., és M11. médositdsok az adott épitési Ovezetek esetén a legnagyobb épiilet-
magassdg novelését célozzak, amely noveli a terlletfelhaszndlas hatékonysagat, hiszen
adott terileten belll, a még elfogadhaté mértékben engedi meg a fejl6dést és nem Uj
beépitésre szant terilet kijelolésével oldja meg a varos életében az olyan feladatot, mint
példaul az évoda, vagy a bolcséde kapacitas igényének fejlesztése.

- Az MS8. méddositds a Homokvasut élményut fogadokodzpont teriletének kijeldlésével
hozzdjarul a varos minGségi fejlédéséhez. Egy olyan Uj funkcid megjelenését tamogatja,
amely a terlilet min&ségi javuldsan tul hozzajarul a varoskapu minGségi javulasahoz. Emeli
a varos térségben betoltott szerepét, amelyhez hozzdjarulhat az Uj turisztikai attrakcié
bevezetésével. Ezen terilileten Dorog varos mar szamos jo példaval szolgalhat jelenleg is.

Az Uj gazdasagi terilet kijelolések (M4. modositas) nagysagrendje, olyan alacsony, hogy az Uj

gazdasdgi terilletek kijelolésének vizsgalata nem relevdns jelen modositdsok kapcsan.

Egyebekben megallapitandd, hogy a kozigazgatasi terlilet aranyaban igen jelentGsnek

mondhatd a gazdasagi teriiletek aranya, kozel 20 % (19,46%), illetve ide kdthet6k még néhany

kilonleges beépitésre szant, illetve nem szant sajatos terilet is, amelyek tovabb névelik ennek

a szektornak az aranyat, igy tulzott mértéki novekedés ezen a teriileten mar nem is elvarhaté

a telepiiléstdl.

Dorog varos teriiletén kereskedelmi, szolgdltatd teriilet a hatalyos tervben nem kerilt

lehatdrolasra, és jelen mddositasok kapcsan sem kerdilt kijel6lésre, igy vizsgalata szintén nem

relevdns.

KEMTIT 3.11.2. melléklet - Telepiiléshdldozat egyedi 6vezetei — Térséqi eqylittmiikédések dvezete:

Dorog véros az Ovezet besoroldsa alapjan az Esztergom és térsége egylittm(kods térségének
teriletébe kerilt besoroldsra.

Az Ovezet elGirasa alapjan Esztergom vdros keriilt bevonasra az azonos telepliiléscsoportba
tartozd telepiilések szintjén.
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s e i Esztergom  Megyei Jogu  Varos U]

lakoterileteit Dorog varostol tébb mint 7 km
tdvolsagban jelolte ki, amely gyaloglasi
tdvolsagon joéval tul helyezkedik el, igy
egylttes  vizsgalatuk nem  tekinthetd
relevdnsnak.

Esztergom  lakéteriileti  fejlesztései a
baloldalt bemutatasra kertlé ,Valtozasok
bemutatasa” tervlapon piros karikdaval jeldlt.

Forrds: TSZT valtozdsok - Feliilvizsgdlat

Egyebekben jelen TRE mddositas kapcsan
nem beszélhetiink lakéterileti fejlesztésrdl,
hiszen egy mddositds kapcsan kerdl
kijelolésre kis 1épték( 0j lakotertlet (M3.) az
Attila Ut mentén, ahol is 6sszesen egy kicsivel
tébb mint egy telek kerilt besoroldsra uj
lakoteriiletté, egyebekben egy kijelolt
lakSteriilet kdzepén. igy az dvezet tovabbi
vizsgalata szintén nem relevans.

Forrds: javasolt teriiletfelhaszndldsi vdltozds részlet

Gazdasdgi terilletek fejlesztésén belll ennél még kisebb mddositasrél beszélhetiink (M4.),
hiszen itt két egymds mellett elhelyezked6 telek belsejében torténé mddositasrol
beszélhetlink, igy nem relevans ezen teriletfelhasznalds tovabbi vizsgalata sem nagysagrendje
okan.

A moddositds soran nem keriilt sor rekreacids célu teriletkindlat novelésére igy nem relevans
ezen teriletfelhasznalds tovabbi vizsgalata sem.

A kozigazgatdsi hataron atléps fejlesztési teriiletek vizsgalata jelen mddositds kapcsan nem
relevdns, az érintettség hianyaban.

KEMTrT 3.12. melléklet - Komplex turizmusfejlesztési térségek eqyedi évezetei

Jelen TRE mdédositas kapcsan megallapithatd, hogy a Dunakanyar kiemelt turisztikai fejlesztési
térség meghatdrozdsdrol, valamint a térségben megvaldsitandd egyes fejlesztésekrél szélé
1550/2017. (VIIl. 18.) Korm. hatdrozatban és a varmegyei fejlesztési dokumentumokban
szerepl6 célkitlizések megvaldsitdsat szolgald turisztikai fejlesztések elhelyezése biztositott
Dorog Telepiilésrendezési Eszkdzeiben.

Egyebekben az M8. mddositas kapcsan, a Homokvasut élményut fogaddkozpont teriiletének
kijelolésével a turisztikai fejlesztések kore még tovabb bévil a varos terlletén.

A telepiilés sem vilagorokségi teriletekkel, sem vilagorokségi varomanyos teriletekkel nem
érintett, igy jelen vizsgalati rész nem relevdns.
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KEMTrT 3.15.2. melléklet - Kertes vegyes haszndlatu teriiletek évezetei — Zsugorodo kertes tertiiletek
ovezete

Moddositdssal érintett zdrtkertek vizsgdlata

Megallapitandd, hogy Dorog Varos Telepilésrendezési Eszkozeinek teljes kdzigazgatasi tertletre szélo,
tobb részteriletre vonatkozo, 2022. juliusban elfogadott médositdshoz kapcsoléddan a KEMTrT 3.15.2.
melléklet - Kertes vegyes haszndlatu teriiletek Gvezetei - Zsugorodd kertes teriiletek Ovezethez
kotédéen a telepulést érint6 zartkertek részletesen elemzésre keriiltek. Ennek megismétlése jelen
maodositas kapcsan nem sziikséges, igy az aldbbiakban csak a tervmddositdsokhoz szorosan kapcsolédd
érintettségben keriil kiegészitésre az Ovezetre vonatkozd elemzés Komarom-Esztergom Megyei
Teruletrendezési Tervér6l sz6lé 6/2020. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdése alapjan.
A telepiilés kozigazgatasi hatdran belll 6 kulonalld zartkertes terilet taldlhatd: Kalvaria-hegyen
eltertlé Panorama Uti zartkert, Fehérhegy dil6 zartkert, Hatos akna ddlé zartkert, Tomedéki ddlé
zartkert, Aranyhomoki ddlé zartkert, Csolnoki liget zartkert.

A Telepilésrendezési Eszkdzok jelen
£, modositasa részteriiletekre vonatkozik nem a
teljes kozigazgatasi teriiletre, igy kizardlag az
érintett  zartkert  vizsgalata  tekintheté
relevansnak. Mind a tervezési teriletek
tekintetében, mind a teriletfelhasznalasi

Jelmagyarazat

valtozasok tekintetében kizarélag a Kalvaria-
hegyen elteril6 Panordma uti zartkert
BRI\ A tekinthetd érintettnek. Ebbél kifolydlag jelenleg
oAy 4 b csak ennek az egy =zdartkerti terlletnek a
S, o vizsgalatara kerdl sor.
% I 6
@

& Forrds: Tervezési teriiletek zdrtkertekkel valo érintettsége

Kdlvdria-hegyen elteriil6 Panordma uti zdrtkert:

Jelen zartkert tertiletén 320 db telek talalhatd,

melyek Osszesen 30,57 hektart foglalnak el. A

foldhivatali alapadatok alapjan 31 db telken

/ taldlhato épllet. Jelen zartkerti terileten két
/ tipusu épiilet (34 db) kerlt rogzitésre az allami
alapadatokban: CAO1 lakdépiilet (8 db;
23,53 %) és CAO6 gazdasagi éplilet (26 db;
76,47%). A lakééplletek egy kivételével a 0224
hrsz.-u kdzat, Panorama Ut tervezett belterileti

Jelmagyarazat
ob_fels

R o i e ; S szakasza mentén helyezkednek el. Jelen
2 apion P 4 : laképiiletek kapcsan megéllapitandd, hogy a
; & hatdlyos Telepulésrendezési Eszkdzdkben az

— e gl 9 o érintett teriletrész belteriiletként, kertvarosias

B 1 - y lakéteriiletként tervezett, igy tervi szinten a

zartkerti statusza mar nem all fenn.
A mholdas légifotdn lathaté tovabbi épiletek
rendeltetése nem volt beazonosithato.

Forrds: Epiiletek érintettsége a Kdlvdria-hegyen elteriil6 Panordma ti zdrtkert teriiletén
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A Kalvéria-hegyen elteril6 Panorama uti zartkert teriiletére az M3. mddositas igen kis Iéptékben nyulik
ra. Az érintett teriileten az aldbbi két valtoztatasi javaslattal él a terv:
- V1. kozkert (Zkk) atsorolasa kertvarosias lakoteriletbe (Lke) - 0,0213 ha (zartkert teriletére
es6 rész)
- V2. védelmi rendeltetésli erdGteriilet (Ev) atsoroldsa kertvarosias lakéteriiletbe (Lke) -
0,0158 ha
Megallapitandd, hogy a valtoztatassal érintett teriilet kornyezete, koztik beleértve a fent bemutatott
lakéépiletek kornyezetét is a hatdlyos Telepillésrendezési Eszkbzokben mar tervezett belterileti
statuszy, illetve kertvarosias lakdteriletként jelolt. Mindezekbdl addddan tervi szinten a zartkerti
statusz mar nem all fenn, beleértve a jelenleg fent felsorolt valtoztatassal érintett terililetrészt is. Tehat
jelen médositds nem eredményezi Ujabb zartkerti teriilet igénybevételét. A zartkerti teriletek tovabbi
vizsgalata igy nem indokolt.
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Forrds: Hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete

A Trtv., az MvM és a HMTT elGirdsaival teljes 6sszhangot mutat a tervmddositas.
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1.2.3. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO 6SSZHANGJANAK BEMUTATASA

Dorog Varos Telepilésfejlesztési Koncepcidja (tovabbiakban: Koncepcid) 2019. majus hénapban kerilt
elfogadasra a 71/2019. (V. 31.) Kt. hatarozattal. A Koncepcidban lefektetett célok jelen fejezetben
Osszevetésre kerillnek jelen teleplilésrendezési eszk6zok mddositasaban megvaldsitott elemekkel. Az
aldbbiakban a legfontosabb elemeken keresztiil bemutatasra keriil a Telepilésfejlesztési Koncepcio és
a Telepiilésrendezési Eszk6zok 6sszhangja, illetve a médositds az aldbbiak megvaldsitasat segiti el6:

1. Gazdasdgq fejlesztése

- 1.2.1. Meglévé ipari potencial erGsitése
> M4. mddositds esetén a Csolnoki it mentén taldlhaté 2302/1 hrsz.-u ingatlan épitési
feltételeinek javitdsdval a meglévé gazdasdgi funkcio fejleszthetévé vdlik, hiszen megsziinik
az a hdtrdnyos helyzet, mely szerint a telek alatt dtvezetett vizelvezetd drok teriilete a
vizgazdalkodadsi teriiletek kézé sorolt, igy a telek teriilete csékkentett, kettévdlasztott és
megosztdsra itélt. A moddositdssal a telek egységes besoroldst kap, ugyanakkor a
szerkezetileg jelentds vizelvezetd drok funkcidja eléirdsokkal biztositott marad.

- 1.3.2. A telepiilés turisztikai funkcidjanak erGsitése, a turizmus jovedelemteremtd
képességének erlsitése
> M8. mdédositds esetén a Homokvasut élményut fogaddkozpont teriiletének kijellésével
az Onkormdnyzat egy szertedgazd turisztikai fejlesztési elképzelése valésulhat meg, amely
hozzdjdrul a telepiilés turisztikai funkcidjdnak erdsitéséhez.

- 1.4.1. Lakdterilet-kinalat bévitése, ...
> M3. mddositds esetén az Attila ut mentén kijelélt kicsivel tébb, mint egy ingatlan
kertvdrosias lakoteriiletként térténd kijelélése kismértékben hozzdjarul a lakdteriilet-
kindlat bévitéséhez.

2. Eletmindséq javitdsa

- 2.2.1. Gyerekkori szocialis ellatas
> M11. mddositds esetén a Kenyérmezdi-patak mellett elhelyezkedd 13/2 és 13/3 hrsz.-u
ingatlanokon taldlhato bélcséde és dvoda épiiletei esetén a legnagyobb épiiletmagassdg
kismérték( névelése elGsegiti a gyerekkori szocidlis ellatds fejleszthetGségét, a nagyobb
gyereklétszamhoz kapcsolddo bévitések, vagy a minéségi javitds teriiletén.

- 2.3.2. Mvel&dési létesitmények fejlesztése
> M8. mddositds esetén a Homokvasut élményut fogaddkézpont teriiletének kijelélése,
ismeretterjesztéssel, Dorog multjdhoz kapcsolodo kidllitas elhelyezésével hozzdjdrulhat a
mldivel6dési létesitmények, ezdltal a kapcsolodo kér bévitéséhez.

- 2.3.3. Biztonsag erGsitése
> M2. mdédositds esetén az dllatmenhely elhelyezhetdségének biztositdsaval
(legalizdldsdval), a funkcié hosszutdvu fenntarthatésdgdval, a kobor dllatok
elhelyezhetdsége valdsul meg a telepiilésen beliil. A kdbor dllatok elhelyezésége pedig
maga utdn vonja az dllati jogok érvényesiilését, tovdbbd az utcdk biztonsdgdt.

- 2.4.2. Kbz0sségi rendezvények szervezése
> M8. mddositds esetén a Homokvasut élményut fogaddokézpont teriiletének kijel6lése
lehetdséget biztosit a k6z6sségi rendezvények szervezési lehetGségének bévitésére.

3. Vidrosi infrastruktura fejlesztése:

- 3.1.1. Oktatasi-k6zmdvel6dési infrastruktura fejlesztése
> M8. mddositds esetén a Homokvasut élményut fogadokézpont teriiletének kijeldlése
el6segitheti mind az oktatdsi, mind a k6zm(ivel&dési infrastruktura fejlesztését.
> M11. mddositds esetén a Kenyérmezdbi-patak mellett elhelyezkedd bélcséde és évoda
bévitési lehetGségének megteremtése elGsegitheti az oktatdsi infrastruktura fejlesztését.

- 3.4.1. Dorog Ujrapozicionalasa, imazs kialakitasa
> M8. mddositds esetén a Homokvasut élményut fogadokézpont teriiletének kijeldlése,
helyzetébél addddan hozzdjdarulhat egy Uj telepiiléskapu megvaldsitdsdhoz, amely a
teleplilés imdzsdnak er{sitéséhez is hozzdjdrulhat.
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> M39. mddositds esetén a Hantken Miksa utca — vasut — Mdria utca — Rdkdczi Ferenc utca
témbjében taldlhato hatdlyos tervi fejlesztés ujragondoldsa (egységesebb beépitési mod
kialakitdsa) helyzetébdl adoddoan hozzdjarulhat szintén a telepiiléskapu fejlesztéséhez,
hiszen a Hantken Miksa utca északi vége a vasutdllomds tengelyében taldlhatd, igy az
intermoddlis csomdpontra érkezbk a teleplilés kapujdnak élik meg ezt a teriiletet, ezdltal
meghatdrozott szerepe van a telepiiléskép kialakitdsdban, és a vdros imdzsanak
megteremtésében.

4. Telepiilési kérnyezet dllapotdnak klimatudatos javitdsa

- 4.1.1. Ertékmegdrzés, értékvédelem
> M8. mddositds esetén a Homokvasut élményut fogadokézpont teriiletének kijeldlése
egyértelmiien Dorog vdros értékmegdbrzéséhez kapcsolddik, hiszen a Homokvasut a vdros
torténelmi multjaval 6sszendtt, annak szerves részét képezi, igy megdrzése, a varos életébe
vald ujra beépitése, turisztikai ldatvdanyként térténé megelevenitése az értékmegdbrzést
szolgdlja.

- 4.1.2. Arculaterésités
> M8. mddositds esetén a Homokvasut élményut fogaddkdzpont teriiletének kijelélése az
arculaterdsitéshez is hozzdjdrulhat elhelyezkedésébdl fakaddan, hiszen a Bécsi ut mentén a
telepiilés kapujaban taldlhatd.
> M8S9. mddositds esetén a Hantken Miksa utca — vasut — Mdria utca — Rdkdczi Ferenc utca
témbjében taldlhato hatdlyos tervi fejlesztés ujragondoldsa (egységesebb beépitési mod
kialakitdsa) helyzetébél addéddan hozzdjarulhat szintén az arculaterdsitéshez, hiszen a
Hantken Miksa utca északi vége a vasutdllomds tengelyében taldlhatd, igy az intermodadlis
csomopontra érkezbk a telepliilés kapujdanak élik meg ezt a teriiletet, ezaltal meghatdrozott
szerepe van a telepiilés arculatdaban.

- 4.1.3. Kozteriletek fejlesztése
>M12. mddositds esetén a Csolnoki Ut és az Attila ut k6zétti kézkert kijel6lés hozzdjdarulhat
a kézterliletek fejlesztéséhez.

- 4.2.1. Belteriileti zoldfellletek allapotanak javitasa, kozparkfejlesztés
>M12. médositds esetén a Csolnoki Ut és az Attila ut k6zétti kézkert kijel6lés hozzdjdarulhat
a belteriileti zéldfeliiletek dllapotdnak javitdsdhoz és a zéldteriiletfejlesztéshez.

- 4.3.1. Teriletekkel valé takarékos gazdalkodas
> M5., M7., és M11. mddositdsok esetén az adott épitési 6vezetek teriiletén a legnagyobb
épliletmagassdg névelését célozzak, amely néveli a teriiletfelhaszndlds hatékonysdgadt,
hiszen adott teriileten beliil, a még elfogadhato mértékben engedi meg a fejlédést és nem
uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével oldja meg a vdros életében megoldando
feladatokat, ezdltal hozzdjdrulnak a takarékos gazddlkoddshoz.

- 4.3.3. Hulladékhasznositas és hulladékgazdalkodas optimalizalasa
> M1. modositds esetén a zéldhulladék kezelésére szolgdld teriilet elhelyezhet6ségének
biztositdasdval hozzdjdrul a hulladékhasznositds és hulladékgazddlkodds optimalizaldsdhoz.

A fent leirtak okdn a valtozdsok a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidval 6sszhangot mutatnak, és
a célok megvaldsitasat elGsegitik.
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C/2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

TERMESZETI ADOTTSAGOK:
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A tervezési teriiletek a Dunantuli-k6zéphegység
nagytdj, a Dunazug-hegyvidék kozéptaj és ezen
belil a Pilisi-medencék kistaj része.

A tervezési teriiletek a kistd] északnyugati
széléhez kozel helyezkednek el.

A medencék litoldgiai felépitése igen hasonlo.
Laza Uledéken dombsagi jellegl térszinek
formalédnak. A keretez6 sasbércek oldaldrdl
enyhén hulldmos hegylabfelszinek, ritkdbban
pedimentek hajlanak a medencetalpak
iranydba. A felszin egyenletlenségeit vékony
lejt6losztakard boritja.

Forrds: Kistdjkataszter

A medencék (koztik a Dorogi-medence) mozaikos, toréses aljzatai igen eltér6 mélységben
helyezkednek el. A sekély aljzatu medencék eredeti tropusi formakincse 50-100 m-re siillyedt. Mas
medencék aljzata mélyebben huzddik, kdztik a Dorogi-medencében is tobb 100 m harmadidGszaki

Uledéksorozat halmozdodott fel.

DOMBORZATI ADOTTSAGOK:

A Lechner Nonprofit Kft. az E-TER felliletén 2023. oktdber 11. elektronikus Uton biztositotta a
legfrissebb foldhivatali alapadatokat, koztiik a szintvonal rétegeit és a digitalis domborzat modellt is.
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Forras: Alaptérképi adatok — Szintvonal 2022.02.02.
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Forrds: Alaptérképi adatok
Digitdlis domborzat modell 2022.05.24.
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Az adatok alapjan a tervezési terlletek a szintvonalak szempontjabdl az aldbbiak szerint

jellemezhetGek:
M1. és M2.
A tervezési terliletek a KenyérmezdGi-patak északi partjan helyezkednek el, és teljesen siknak
tekinthet6k. Az érintett szintvonalmagassag 132,5 m, amely a telepilés legalacsonyabb teriletei
kozé tartozik.
M3.
A tervezési teriilet a Kalvaria dombon taldlhatd. A valds valtoztatdssal érintett teriilet enyhén
észak felé lejtds. Az érintett szintvonalmagassag 182,5 m, amely a teleplilés magassagi viszonyait
tekintve a kbzepes magassagok kdzé tartozik.
M4.
A tervezési terilet a Kalvaria domb déli lejtGjének labanal talalhatd, és kozel teljesen siknak
tekinthet6. Az érintett szintvonalmagassagok: 162,5 és 165 m. A szintvonal értékekbdl egy igen
enyhe lejtés dllapithaté meg keleti irdanyban, amerre a lejtésviszonyokbdl a fold alatt
elhelyezkedé vizelvezetd arok is vezeti az 6sszegyUjtott csapadékvizeket.
M5.
A tervezési terillet a KenyérmezGi-pataktdl délnyugatra fekszik. A valds valtoztatdssal érintett
teriilet teljesen siknak tekinthetd. Az érintett szintvonalmagassag 126,25 m, amely a teleplilés
legalacsonyabb teriiletei k6zé tartozik.
M7.
A tervezési teriilet a Kalvaria domb északi lejtGjének alsé részén taldlhatd. A valds valtoztatassal
érintett teriilet északkelet felé lejt, ahogy a tervezési terlilet egésze is. Az érintett
szintvonalmagassagok: 152,5m és 170 m kozétt mozognak, igy a teleplilés kozepes és
alacsonyabban elhelyezkedd teriiletei kézé sorolhato.
MS8.
A tervezési terillet a Kalvaria dombtdl keletre taldlhatd. A valds valtoztatdssal érintett terilet
teljesen siknak tekinthetd. Az érintett szintvonalmagassag 147,5m, mely a telepiilés
alacsonyabb teriletei kozé tartozik.
M9.
A tervezési terililet a Kalvdria domb és a KenyérmezGi-patak kozott taladlhatd féluton. A valds
valtoztatdssal érintett teriilet teljesen siknak tekinthetd. Az érintett szintvonalmagassag 130 m,
amely a telepiilés alacsonyabb teriletei kozé tartozik.
M10.
A tervezési terilet a Kenyérmezbi-patak déli partjan helyezkedik el, és teljesen siknak
tekinthet6. A valds vdltoztatassal érintett terilet nem érint adatszolgdltatdasként kapott
szintvonalat. A valds valtoztatassal érintett teriilet 126,25 m és 127,5 m kozott helyezkedik el,
amely a teleplilés legalacsonyabb terlletei kozé tartozik.
M11.
A tervezési terilet a KenyérmezGi-patak északi partjdn helyezkedik el, és teljesen siknak
tekinthet6. Az érintett szintvonalmagassag 120 m, amely a telepllés legalacsonyabb teriiletei
kozé tartozik.
M12.
A tervezési teriilet a Kalvaria domb keleti 1abanal fekszik. A valds valtoztatdssal érintett teriilet
enyhe lejtést mutat kelet felé. Az érintett szintvonalmagassdg 165 m, amely a telepiilés
alacsonyabb teriletei kozé tartozik.
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Jelmagyarazar
muvel_ag
[ 1-seams
[ 2-ovepiety

A jelen munkahoz kapott allami alapadatok
alapjan a valds vdltoztatassal érintett
teriiletek az aldbbi miuvelési agakkal
érintettek:

M4., M5., M7., M8., M9., M10., M11. és M12.
foldhivatalilag mivelés aldl  kivett
besorolasu.

M1. szdntdé (Sz4) > a Komdarom-Esztergom
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
FGosztaly 10323/2/2023. Ugyszamu
levele alapjan a foldrészlet atlagosnal
jobb mindségli terméfoldnek (22,60 AK)
mindsuil.

Forrds: Miivelési dgak — Allami alapadatok 2023.09.19.

Az M2. médositas java része foldhivatalilag m(ivelés aldl kivett besorolasu, de az M1. mdodositasnal
jelzett Sz4 minGségi osztalyu foldterilet ide is atnyulik, igy az atlagosnal jobb mindségl terma6fold

érintettsége itt is érvényesdil.

Az M3. mddositas valds valtoztatassal érintett teriletek java része foldhivatalilag mivelés aldl kivett
besorolasu, de egy kisebb része, amely a zartkert tertletére kinyulik gyep (legel6) (L4) besorolasu.
A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly 10323/2/2023. ligyszamu
levelében az M1. mddositds és a 0315 hrsz-U ingatlan teriletét érintéen kifogast emelt, mivel az
érintett ingatlan atlagosnal jobb mindségl terméfoldnek mindsiil, igy atsoroldsat nem tamogat;ja.

Jelmagyaréazar

KATEGORIA

[T a-szimss

[ Jo-ove

[ = ametvinyen

[ o - rermeszetes novenyzenst

[ - - estitsie iphett Semyeset, mesersboes ez

[ 1yt viztetiiet

PR —

[ - eisbworban nem mezbgazdasio hasznoskisi kistdblas terdisteh

Az E-TER feliletén 2023. oktéber 11.
elektronikus Uton biztositott Nemzeti Foldlgyi
Kdzponttdl szarmazod egyszerUsitett
felszinboritds (MePAR) alapjan a valds
valtoztatdssal érintett terlletek az alabbi
elemekkel érintettek:

- gyep (b) — (M1., M2.)

- természetes névényzettel boritott
terilet, természetes, illetve
természetkozeli élGhelyek (d) — (M1.,
M11.)

- infrastruktura, épitett kornyezet,

mesterséges felszin (e) — (M2., M3., M4,,
M5., M7., M8., M9., M10., M11., M12.)

- elsGsorban nem mez6gazdasagi
hasznositasu kistablas tertletek (h) —
(M3.)

Forrds: Nemzeti Féldiigyi K6zpont (MePAR)
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2.1.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK
TERMESZETVEDELEM:

Az E-TER feliletén 2023. oktéber 11.
, . elektronikus Uton adott adatszolgdltatas
elmagyarazar

I alapjan a valds valtoztatassal érintett tertletek

@ romis
T vt szt et - agtrcet cvezste nem _érintettek az alabbi természetvédelmi
Okologial Haldzat tertilete - Okologial folyoso dvezete
Okologiai Halozat terilete - Pufferteriiet vezete e I eme kkel :

Tajkepvedelmi terulet ovezete

- Natura 2000 terulet SCI (SAC)
- Naturpark

- Forras

- Tajképvédelmi terilet dvezete

Forrds: Agrdrminisztérium adatszolgdltatdsa

Az Orszagos Okoldgiai Halézat - Okoldgiai folyosé dvezete csak az M7. médositas tervezési teriiletét,
valamint annak valds valtoztatdssal érintett terlletével érintett. Utdbbira kismértékben dél fel6l raldg.
Az érintettség teriiletén Gj beépitésre szant teriilet kijel6lésére nem keriilt sor. Az érintettség
teriiletén az épitési Ovezet beépitési paraméterei keriilnek fellilvizsgalatra. Egyebekben olyan
modositdsra nem tett javaslatot a terv, amely az Okoldgiai folyosé ovezetét kedvezétleniil
befolyasolna.

Sziikséges megallapitani, hogy az M7. mddositas terliletén a valds valtoztatdssal érintett terilet
hatdros az eurdpai kézésségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrél sz6l6
275/2004. (X. 8.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Natura2000 Kr.) altal kihirdetett Natura 2000
halézathoz tartozé, HUDI20018 koéddal Eszaki-Gerecse néven jeldlt kiemelt jelent8ségl
természetmegGrzési teriilettel, azonban a médositas teriiletfelhasznalasi valtoztatassal nem jar egyiitt,
csak az épitési Ovezet beépitési paraméterei keriilnek fellilvizsgdlat ald, igy a mddositds nem
veszélyezteti a Natura 2000 haldzat hatarolé elemét.

Adatszolgéltatas alapjan Erzékeny Természeti Teriiletekkel Dorog Véros teriilete nem érintett.

Dorog Varos teriiletfelhasznalasi valtozasok teriilete — az E-TER feliiletén nyujtott 2023. oktéber 11.
adatszolgaltatds alapjan —nem érintett sem VINGIS termd&helyi kataszter, sem VINGIS sz6l8ultetvények
terlletével. Egyebekben megallapitandd, hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriilete sem mutat ezen
adatok tekintetében érintettséget. Az érintettség hidnydban az Uj beépitésre szant terilet kijel6lés
vizsgalata nem relevans.

2.1.3. TAJIVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

A tervezési teriletek nem érintettek a tajképvédelmi terilet Gvezetével. Az érintettség hianyaban az
Uj beépitésre szant teriilet vizsgalata nem relevans. Egyebekben megallapitandd, hogy a mddositas
soran Uj beépitésre szant tertlet kijelolésére csak az M3., M4., M8. és M10. médositasok soran keriilt
sor, olyan terileteken, amelyek a varosi szovet szerves részét képzik mar jelenleg is, vagy annak
hatdran helyezkednek el abba szinte beleolvadva, igy ez nem befolyasolja kedvezé6tlenil a kérnyezé
tdjat. A tervezési terlleteken nem kerilt sor olyan valtoztatdsokra, amelyek kedvez6tlenil
befolyasolnak a taj allapotat.
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2.1.4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BAE) VALTOZASA
Az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja:
,b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az dtmindsités elGtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”
A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) Atmeneti rendelkezések alcimének 78.§ (5) bekezdése
kimondja:
4(5) Telepiilésrendezési eszkéz 2027. junius 30-ig térténé mddositdsakor a teriiletek bioldgiai
aktivitdsértékének szamitdsa sordn
a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési 6vezetek alatt beépitésre szdnt terlileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szant terlileteket kell érteni, és

terlileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szdnt terlileteket kell érteni.”

A 419/2021. Korm. rendelet kimondja:
,18.§ (1) Az eqy hektdr teriiletet meghaladé uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jaro telepiilésterv
készitése vagy mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjéban meghatdrozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az ujonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.”

Az Eljr. ,A Telepiilésszerkezeti Terv tartalmi kovetelményei cimii 4. melléklete szerepelteti ,A
bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye” cim( 6. pontot.

Dorog Vdaros Telepilésrendezési Eszkdzeinek mddositasa beépitésre nem szant terilet beépitésre
szant teriiletté torténd kijelolésével jar egyiitt.

A tervezési teriilet bioldgiai aktivitasérték (BAE) szdmitdsa soran a valtoztatas el6tti bioldgiai aktivitas-
érték megallapitasahoz — a 419/2021. Korm. rendelet 18.§ (7) bekezdés c) pontja alapjan — a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdozokben szerepl6 teriletfelhaszndldsi egység besorolasanak megfeleld értéket
vettik alapul.

A véltoztatas utani érték megallapitasahoz ugyancsak a 419/2021. Korm. rendelet 9. mellékletének 1.
tablazatdban megadott bioldgiai aktivitasérték mutatdval szdmoltunk.

125/2019. (XI. 29.) KT. HATAROZATTAL ../2024. (... . ... .) KT. HATAROZATTAL
VALTOZAS VAL‘[OZAS ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV
SORSZAMA TERULETE SZERINT SZERINT
(HA) Ter. fh. BAE BAE Ter. fh. | gag mutats BAE
jele mutato jele
V1. 0,1711 Zkk 6,0 1,03 Lke 2,7 0,46
V2. 0,0158 Ev 9,0 0,14 Lke 2,7 0,04
V3. 0,0221 kt 0,6 0,01 Vi 0,5 0,01
\Z8 0,0125 KOu 0,6 0,01 Gip 0,4 0,01
V5. 0,1045 \Y 7,0 0,73 Gip 0,4 0,04
V6. 0,1297 KOk 0,6 0,08 K-héf 1,5 0,19
V7. 0,001 Gip 0,4 0,00 KOu 0,6 0,00
V8. 0,0366 kt 0,6 0,02 Zkk 6,0 0,22
V9. 0,4313 Ev 9,0 3,88 Kb-zhu 3,2 1,38
V10. 0,5051 Ev 9,0 4,55 Kb-am 3,2 1,62
1,4297 OSSZESEN: 10,45 OSSZESEN: 3,97

A viéltoztatas utani szamitott BAE csokkent a valtoztatas elGtti értékhez képest.
3,97 - 10,45=-6,48
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Dorog Véros Telepulésszerkezeti Tervének mddositasarodl sz6lé6 68/2022. (VII. 15.) Kt. hatarozat , A
bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye” cimd 6. mellékletében — a kés6bbi tervmaddositas soran
torténé felhasznalhatdsag szandékaval — az akkor keletkezett BAE-tobblet (24,62 pont) rogzitésre
kerilt. Ennek felhasznaldsaval a terv az elGirasokat teljesiti.

24,62 - 6,48 = 18,14

A biolégiai aktivitasérték szamitasok soran keletkezett/ndvekedett bioldgiai aktivitasérték

névekmény mértéke 18,14 pont, amely — a telepiilésszerkezeti terv kés6bbi modositasa soran
torténd felhasznalhatdsag szandékaval — régzitésre keriil.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTESI JAVASLATAI

A valds véltoztatdssal érintett teriiletek kézil az M4., M5., M7., M8., M9., M10. és M11. médositasok
terlilete sem hatalyos tervi szinten, sem a tervezett allapot szerint nem érintett a zoldfellleti
rendszerrel, beleértve a zoldteruleteket és az erd6terileteket is.

i Mind az M1., mind az M2. tervezési terilet a
hatdlyos terven teljes egészében védelmi
rendeltetési erdétertlet (Ev) besorolasu.

Az M1. tervezési terilet egésze kiilonleges
beépitésre nem szant zoldhulladék kezelésére
szolgdlé teriletbe (Kb-zhu) keril atsorolasra.
Az M2. tervezési terilet egésze pedig
kiilonleges beépitésre nem szant allatmenhely
teriletbe (Kb-am) kerul atsorolasra.

A valtoztatasok érintettségében nem taldlhaté
erd6tervezett erdéGterilet, ezért ebbdl a
szempontbdl a mdédositas nem korlatozott.

Forrds: Hatdlyos Szabdlyozadsi Terv részlete

Az M3. tervezési terilet, valds valtoztatassal
érintett részén a hatdlyos terv az aldbbi
besorolasu:

- a 2241 hrsz.-u ingatlan teljes egészében
kozkert (Zkk) besorolasu,

- a 4778/2 hrsz.-u ingatlan, a 2241 hrsz.-u
ingatlanhoz kozel esé részen részben kozkert
(Zkk) besorolasu, részben pedig védelmi
rendeltetési erdGtertlet (Ev) besorolasu.

A fent felsorolt teriiletek egységesen a

kornyezetiikhoz illeszkedé kertvarosias

lakoteriletek (Lke) kozé kerllnek besorolasra.

Megallapitandd, hogy a belteriileti 2241 hrsz.-u

ingatlan az Onkormaényzat tulajdonaban

talalhato, és féldhivatali besoroldsa beépitetlen
terilet.

Ve ST Forrds: Hatdlyos Szabdlyozdsi tervi részlet
A viltoztatasok érintettségében nem taldlhatd erdéGtervezett erdGteriilet, ezért ebbdl a szempontbdl
a modositas nem korlatozott.
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A 4778/2 hrsz.-U ingatlan zartkerti besorolasu legel6 (L4), de kérnyezete mar jelenleg is kertvarosias
lakoterilet fejlesztésként tervezett.

r, §

Az M12. mddositas célja a tervmddositas soran
kijelolt Uj beépitésre szant teriletek
kijeloléséhez kapcsoléddan a magasabb szint(l
jogszabdlyokhoz  kétédve a  sziikséges
zoldterllet — kozkert (Zkk) kijelolése (2018. évi
, CXXXIX. torvény 12.8§), illetve a bioldgiai
L 111 aktivitas érték szinten tartdsa (1997. évi LXXVIII.
N torvény 7.8 (3) b)). A zoldterilet potlasara a
'5.*;;_ _ —} . Csolnoki Ut és az Attila ut kozott kerdl sor, a
[ < NI ' 2337 hrsz.-U ingatlan teriiletén.

=== akH==""

RN

(]
N ) & ot . \\% ? \
N ) o | T | { ]
E 7 ] “'t, [T . . P .. 5
O / o Q < -.-'uh’yf' ™~ | Forrds: Szabdlyozdsi tervi javaslat részlet

2.2.2. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA
A zoldfelileti ellatottsag alakuldsara az el6z6 fejezet részletesen kitér, igy itt ennek megismétlésétdl
eltekintlnk.

ORSZAGOS ERDOALLOMANY ADATTAR

A Trtv. az Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepl6 erd6kkel kapcsolatban az aldbbiakat mondja ki:
,4. § 8. erd6k bvezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott évezet, amelybe az Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban szerepl6 erdbk és
az erd6égazddlkoddsi célokat kbzvetlentiil szolgdlo féldteriiletek tartoznak;”

valamint
,29. § Az erdbk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében leqaldbb 95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megel6z6en kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erdé védelmérél és az
erdégazddlkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. toérvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepiilési térség teriiletein
lévd erdbk 6vezetének tertiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.”

Az E-TER feliletén 2023. oktéber 11.
elektronikus uton adott Nemzeti Foldigyi
K6zponttdl szarmazd adatszolgdltatas alapjan a

Jelmagyardzar teriletfelhasznalasi valtoztatasok nem
[ gazdasagi rendeltelésii erdd Yy . .
[ —— érintettek az erdérészletekkel.

Il videimi rendettetési erdd
egyéb rendeltetésil erdd

Az érintettség hianya okdn jelen tervmddositas

777

kapcsan nem relevans a Trtv. 29. §-ban elGirt
szamitas elvégzése.

Forrds: Nemzeti Foldiigyi Kézpont adatszolgdltatdsa —
2023.09.26.
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2.2.3. ZOLDFELULETEK OKOLOGIAI SZEREPENEK ERGSITESERE VONATKOZO JAVASLATOK

A tervezési terileteken beliil a valds valtoztatdssal érintett terlletek jelenleg betdltott zoldfelileti
szerepe és ennek jovGbeni alakulasa:

A zoldfellletek szerepének alakuldsa kapcsan a kovetkez6 modositasok nem tekinthet6k relevansnak:
M5., M7., M8., M9., M10. és M11.

A fennmaraddé maddositasok valtoztatdssal érintett teriiletei vonatkozasaban az aldbbiak mondhatdk
el:

M1. Az érintett terllet a hatalyos terven védelmi rendeltetési erdGterilet (Ev) besorolasu. A
teriileten egybefliggé erd6allomany kizardlag a KenyérmezGi-patak mentén taldlhato
keskeny sdvban. Megallapitandd, hogy az ingatlan foldhivatali besoroldsa szanté (Sz4).
> A modositds kapcsdn a teriilet kiilénleges beépitésre nem szdnt zéldhulladék kezelésére
szolgdle teriilet (Kb-zhu) besoroldst kap, amely 5 % mértékéig valhat beépithetbvé, illetve
az elvdrt legkisebb zéldfeliilet 25 % lesz.

M2. Az érintett terllet a hatalyos terven védelmi rendeltetésii erdGterilet (Ev) besorolasu. A
teriileten egybefiiggd erdGallomany kizarélag a KenyérmezGi-patak mentén taldlhatd
keskeny savban, de nem teljes hosszaban. A terileten jelenleg is a Dorogi Ebrendészeti
Telep mikodik. A terileten jellemz&en néhdny konténeréplilet kerilt elhelyezésre.
> A mddositds kapcsdn a teriilet kiilbnleges beépitésre nem szdnt dllatmenhely teriiletbe
(Kb-dm) keriil besoroldsra, amely 10 % mértékéig vdlhat beépithetévé, illetve az elvdrt
legkisebb zéldfeliilet 40 % lesz. EbbSl addddan a teriilet jovébeni zoldfeliileti szerepe tervi
szinten ugyan csékken, de a valosdghoz képest jelentds vdltozds nem vdrhato.

M3. Az érintett terilet a hatalyos terven javarészt kozkert (Zkk), kisebb részben pedig védelmi
rendeltetésl erdGteriilet (Ev) besorolasu. Az érintett teriilet zoldfelllettel boritott,
amelyen néhany fa talalhatd, de kialakitott kozkerti szerepe nincsen.
> A mddositds kapcsdn a teriilet a kérnyezd kertvdrosias lakoteriiletek kézé kerdil
besoroldsra. A 2241 hrsz.-u ingatlan vesziteni fog zéldfeliileti szerepébdl, hiszen a
szomszéd telkekhez hasonléan maximdlisan 30 %-kal (Lke-3) beépiilhet, az ingatlan hatsé
része kertként fog funkciondlni. A 4778/2 hrsz.-t ingatlanon taldlhaté érintett teriiletrész
a telek hdtso telekrészének mindsiil, igy beéplilése nem vdrhatd, tehdt zéldfeliileti szerepe
nem vdltozik.

M12. Az érintett teriilet a hatalyos terven nem szerkezeti jelentGségli kozlekedési célu
kozteriilet (kt.) besorolasu. A valdsagban az érintett teriletrész javarészt gyep felllettel
fedett.
> A moédositds kapcsdn a teriilet kbzkert (Zkk) besoroldst kap, amely kévetkeztében a
teriilet zéldfeliileti szerepe régziil, igy fenntartdsa biztositottad vdlik. Ebbél kifolydlag tervi
szinten a teriilet zéldfeliileti szerepe javuldst mutat, amely esetlegesen a fdsitdsdat és
mindségi javuldsdt is eredményezheti.

Egyebekben megdllapitandd, hogy a kijelélés alapvetd célia az uj beépitésre szant
teriiletek kijel6léséhez kapcsolodd jogszabdlyi kételezettségnek térténd megfelelés.
Elmondhatd az is, hogy a kijelélés helye kedvezd, hiszen az uj zéldteriilet pufferteriiletet
képez a Csolnoki ut és a lakoteriiletek kdzott.
Osszességében elmondhatd, hogy a felsorolt valtoztatasnak tervi szinten a varos 6koldgiai halézatban
betoltott szerepére gyakorolt hatdsa csekély. Az M1.-M3. mddositasok kismértékben gyengulést
eredményeznek, amelyet azonban ellenpontoz az M12. mddositas.
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C/3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

"-._'\_ Jelmagyarazar

— Orszigos 1001, lelepuIEsi 1501 (meghevd)

xo — Orszagos 1601, telepulési 1ot (tervezett)
= Orszagos MelEKIL, telepaiés| 160t
A Helyl kizut / gyiftut

A ¥

s

.

N
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A valds valtoztatdsokkal érintett teriiletek az
aldbbi meglévé és tervezett kozuthaldzati
(orszagos, térségi és helyi) szerkezeti elemekkel
érintettek:

Kizardlag az M4. mddositds mutat érintettséget,
a kovetkez6k szerint. A mddositas egy helyi
jelent6ségli gyljtéutat érint — Baumit Kft.-hez
bevezet6 2304 hrsz.-U ingatlanon vezetett utat.
> A mddositds kismértékben érinti a gydjtéut
teriiletének hatdrdt egy-egy keskeny sdvban,
amely bdévitést, illetve csékkentést jelent. A
modositds érdemi hatdssal nincs a gydjtéut
kialakitdsdra és haszndlatdra.

Forrds: Hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv szerkezeti
uthdldézat érintettsége

Néhany mddositds kapcsan a kérnyezetében elhaladd szerkezeti Uthaldzati elemmel kapcsolatban az

aldbbi megallapitasokat tesszik:

M5. A valds valtoztatas egy helyi jelentGségl gy(jtéat (Banyasz korond) mellett taldlhatd, de
a moédositas ezen szerkezetalkoto és tagold kozlekedési elemre nincs hatdssal.

M7. A valds valtoztatassal érintett terlilet mellett, a tervezési terileten kivil halad el a 10. sz.
Budapest-Dorog-Almasflzitd elsérend( féut, de a mddositas semmilyen érdemi hatdssal

nincs a féutra.

M8. A valds valtoztatds mellett, a tervezési terlleten kiviil halad el a 10. sz. Budapest-Dorog-
Almasfiizit6 elsérendl f6ut, a modositas jelent6s hatassal nincs a féutra.

M9. A valds véltoztatdssal érintett teriilet mellett halad el egy helyi jelent6ségl gyUjtéut
(Hantken Miksa utca), amelyre a mddositds nem gyakorol hatdst.

M10. A valds valtoztatassal érintett terilet mellett halad el egy helyi jelentGségli gy(ijtéut
(Koztarsasag ut), amelyre a mddositas nem gyakorol hatast.

M12. Avalds valtoztatassal érintett terilet mellett, a tervezési terlileten kivil halad el egy helyi
jelent6ségli gydjtéut (Csolnoki ut). A mddositas nem gyakorol hatast a helyi jelent&ségli

gyUljt6utra.

Gylitsat (19 m)

jarda

A moddositdsok kapcsdn egy esetben valt
szlikségessé ,Mintakeresztszelvény”
elkészitése. Az M4. mddositds esetén egy helyi
jent6ségl gyljtéut — Baumit Kft.-hez bevezetd
ut — kerilt csokkentésre. A csdkkentés altal a
legkisebb keresztmetszeti szélesség kicsivel
19 m folotti, igy ehhez kapcsoléddan egy 19 m
széles mintakeresztszelvény kerlil baloldalt
bemutatasra. Egyebekben az OTEK (26. § (2) d)
pont) elvardsa helyi gy(jt6ut esetén 22 m lenne.
Forrds: 19 m széles Mintakeresztszelvény

A tobbi moddositas esetén nem keriilt sem kijelolésre, sem mddositasra kdzuthalézati elem, igy

Mintakeresztszelvény elkészitése nem relevans.
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3.2. FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

A moédositasok egyike sem érintett f6bb kozlekedési csomdpontok teriiletével, illetve azoktdl
érdemben tavol esnek, igy jelen elemek vizsgalata a médositds kapcsan nem relevans.

3.4. KOZOSSEGI KOZLEKEDES
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A jaratok forgalom-novekedésére az aldbbi mddositas

Dorog varos kozigazgatasi teriiletén a Volanbusz

P

jaratok a 10. sz. elsérendl féat, a 111. sz.
masodrend(i f6ut, a 117. sz. masodrendd f6ut és
a 1106. j. Osszekot6ut mentén haladnak. A
modositasok kozvetlen hatassal nincsenek a
telepilésen athaladé jaratokra. A valtoztatdssal
érintett terlletek javarészt tavol helyezkednek
el a jaratok nyomvonalatdl, kdzelséget csak az
M4.,, M7. és M8. mobdositasok esetén
allapithatunk meg. Az M4. médositas kdzel van
a 1106. j. 6sszekot6uthoz, mig az M7. és M8.
modositasok a 10. sz. els6rend(i f6ut mentén
helyezkednek el.

Forrds: VOLANBUSZ KEVM autdbusz-hdldzata 2023.
szeptember 1.-t6/
https://www.volanbusz.hu/hu/menetrendek/vonalhalozati-
terkep

ok lehetnek hatassal:

- az M5. és M7. mddositasok esetén, a beépitési paraméterek vdltozdsa okdn, az esetleges
kismértékd népesség ndvekedésbdl addddan;
- illetve az M8. mdédositas esetén az Uj funkcidhoz kotédben, az ide érkez6k okozta forgalom

novekedésébdl adéddan.
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Forrds: Magyarorszdg vasuthdlézata — 2023. november 28-tol
https://www.mavcsoport.hu/mav-start/media/terkepek

Dorog Véros kozigazgatasi terlletét
vasutvonal érinti.

- 2-es sz. Budapest—Esztergom-vasutvonal.
A moddositasok egyikének sincs hatasa a
vasUtvonalra.

Egy mddositds, valtoztatassal érintett teriilete
hataros a vasutvonal teriletével (M5.), de a
modositasnak nincs hatasa a vasutvonalra.
Magyarorszag vasuthaldzat elemei k6z6tt nem
szerepel a Komarom-Esztergom Varmegye
Térségi Szerkezeti Tervén szerepl6 orszagos
vasuti meglévé mellékvonal, amely az M8
maodositas valds valtoztatassal érintett teriilete
mellett halad el. A kiilonleges homokvasut
élményut fogaddkozpont teriilet (K-héf)
kijelolésére a vasutvonal geodéziailag bemért
vasuti sinparjanak figyelembevételével tett
javaslatot a terv.

egy
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3.5. KEREKPAROS KOZLEKEDES

”, Dorog Varos hatdlyos Telepullésrendezési
o] Eszkézeiben szamos tervezett kerékparut kerlt
kijelolésre, amelyeket csak egy mddositas (M4.)
esetén tekinthet6k érintettnek. Az M4.

PR modositds kapcsdan a Csolnoki Ut mentén
may s gyarazar
ezt et et tervezett kerékparut nyomvonalat
\ kismértékben valtoztatja meg a mddositas,
amely nem eredményez érdemi valtozast a
NN tervezett kerékpdarut nyomvonaldban.
.-’,“:... X 4:':_’
'..::‘.‘ ':‘-,..
= .

Forrds: hatdlyos TRE-ben szerepld

N
W

kerékpdrutak érintettsége
| 4ET LKesZz

Forrds: M4. mddositds esetén mddositott tervezett kerékpdrut nyomvonala (SZT javaslat)

Egyebekben az aldbbi mddositasok valds valtoztatassal érintett teriiletei mellett haladnak el tervezett
kerékparut nyomvonalak, amelyekre az aldbbi megallapitasokat tessziik:

M2.

M8.

M11.

M12.

A KenyérmezGi-patak mentén tervezett kerékparut nyomvonalanak Esztergom Kertvaros
felé lekotd aga a tervezési teriilet mellett halad el. A mddositas nem gyakorol hatast a
tervezett kerékpardat nyomvonalara.

A valds vialtoztatas mellett, a tervezési teriileten kivil halad el a tervezett (Szlovakia) -
Dorog - Leanyvar - (Piliscsaba) térségi jelent6ségl kerékparut nyomvonala, amelyre a
maodositas nem gyakorol hatast.

A valds véltoztatdssal érintett tertilet mellett, a tervezési terileten bellil halad el a
KenyérmezGi-patak mentén tervezett kerékpdrit nyomvonala. A médositas nem gyakorol
hatdst a tervezett kerékpardat nyomvonalara.

A valds valtoztatdssal érintett terilet mellett, a tervezési teriileten kivil halad el, a
Csolnoki ut mentén tervezett kerékparut nyomvonala. A mddositas nem gyakorol hatast
a helyi jelent6ségli kerékparutra.

3.6. FOBB GYALOGOS KOZLEKEDES

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zokben feltlintetésre kerilt néhdny gyalogos nyomvonal, amelyek
nem érintik a valds valtoztatassal érintett terilleteket, attdl tdvolabb helyezkednek el.

A modositasok eredményeképpen nem tervezett Uj gyalogos kapcsolat kiépitése.

Jelen fejezet tovabbi vizsgalata nem relevans.

~INTE

[varosépitési Kre]
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3.7. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A tervezett mddositasok kapcsan szamos esetben keletkezik parkoldsi tobblet igény, ezen érintett
modositasok a kovetkezék: M1., M3., M5., M7., M8., M11. mddositasok. Az érintett modositasok
kapcsan a parkolasi igény biztositasat telken beliil sziikséges megoldani.

Megallapitandd, hogy az M2. mddositas esetén azért nem keletkezik valds tobblet igény, mivel a
Dorogi Ebrendészeti Telep mar jelenleg is a terlileten mékodik.

A médositasok soran Uj kozterileti parkolasi igény kielégitése nem keletkezett. Jelen fejezet tovabbi
vizsgalata nem relevans.

EGYEB KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Sy _ ' Egy moddositdas esetében keriilt kijel6lésre
‘ maganut, az M1. mdédositashoz kot6d6en, de az
M2. médositas terliletén. A magdnut szélessége
6 m-ben kerilt meghatarozdsra, amely részben
megfelel a HESZ 17. §(4) b) el6irasainak, mely
szerint a kozforgalom el6l elzart maganut
szélessége maximum 3 telek feltarasat szolgdlja.
Viszont jelen esetben a maganut kialakitdsanak
hossza kicsivel tobb, mint 65m, ezért az
Onkormanyzat mérlegelve a lehet8ségeket a
HESZ vonatkoz6 elGirdsdban a legfeljebb 50 m-t
hosszt 70 m-re néveli meg.

Forrds: Szabdlyozdsi Terv javaslatdnak részlete

Az M10. médositas esetén Ut megsziintetésre
tesz javaslatot a terv kialakult allapothoz
torténd igazodas kovetkeztében.

A 118/41 hrsz.-U ingatlan a Koztarsasag utja
irdnydban  haszndlja a 118/39 hrsz.-U
Onkormdnyzati tulajdonu kozterilet keskeny
savjat. Az Onkormanyzat rendezni kivanja ezt a
teriiletet a valdés hasznalat szerint, igy nem
szerkezeti  jelentGségl  kozlekedési  célu
kozteriiletbdl (kt.) telepiléskdzpont teriiletbe
(Vt) kivanja azt atsorolni.

Forrds: Szabdlyozdsi Terv javaslatdnak részlete
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C/4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

(a telepiilés kézm(ihdldzati javaslatainak ismertetése)

4.1. VizZIkGZMUVEK

VizGAZDALKODAS ES VIZELLATAS:

A véros az Eszakdunantuli VizmUvek Zrt. szolgaltatasi teriiletén helyezkedik el. Dorog vizellatasa a
regionalis rendszerben Esztergom, Primas szigeti vizmdkutjaibdl torténik. A rendszerbe a sarisapi és a
dorogi vizm(ikutak (karsztkutak) is bedolgoznak.

Az |. z6nai viztarold medencék (2x100 m3 térfogatt 167,45 mBf tulfolydszint( viztaroldi) a Kalvéria utca
északnyugati oldalan, az 1664/2 és az 1664/1 hrsz.-u telken Gizemelnek. Ide vezetnek a vizbazisok felél
a regiondlis rendszer NA 300 és 400 mm atmérdjl vezetékei és a vizek tovabbitasat végz6 vezetékek.
Errél a vizm(teleprél a Kalvaria aton, Csolnok felé NA 300 mm atmérgjli vezeték halad. Az I. zénai
vizmedencéktdl atemelést kovetGen, NA 150 mm-es vizvezeték szallitja a vizet a kdzparkon és az Ady
Endre utcan 4t a Il. z6nai 2x100 m? térfogatu 199,65 mBf tulfolydszint(i viztarolé medencék felé és a Il.
zonai haldzatba. Ezen kivil az 1. zénai vizm(it6l indulé NA 100ac vizvezeték is bedolgozik a II.
nyomasovezet haldzataba. A vizmUvek teriletét két mddositas terilete érinti (M7. és M11.), de a valds
vdltoztatdsok terlletei a vizm(ivek teriiletét nem érintik. A vizmUlkutak terllete nem érintett a
tervezési teriiletekkel, a valds valtoztatasok teriiletei pedig még messzebb helyezkednek el télik.

Az Eszakdundantuli Vizm{ Zrt. korabbi adatszolgaltatasa (2021.05.26.) és az E-kézm(i alapjan a tervezési
teriiletek, illetve a valds valtoztatassal érintett teriiletek kapcsdn az aldbbiak mondhatdk el:

A kovetkez6 valds vdltoztatassal érintett teriiletek nem érintettek vizvezetékkel: M1., M2., M3., M5,,
M7., M9., M11. és M12.

Az M1. és az M2. mddositdsok vizelladtasa a Pataksor-Also utca vége fel6l megoldhatd.

Az M3. médositas 2241 hrsz.-u 0j lakotelkének vizellatasa Attila Ut irdanyabdl megoldhaté, a telek el6tt
elvezetett ivovizvezetékrdl. A 4778/2 hrsz.-U ingatlan hatso telekrésze keril jelen mddositas kapcsan
kertvarosias lakéteriiletbe soroldsra, a telek tobbi része mar jelenleg is lakétertletbe sorolt, igy jelen
tervmoédositas nem keletkeztet () vizigényt.

Az M4. mddositas vizellatdsa a Csolnoki Ut és a IV. Béla utca fel6l is megoldhaté. A 2303 hrsz.-u
ingatlanon keresztil halad egy ivovizvezeték.

Az M5. médositds vizellatasa a Banyasz korond irdnyabdl megoldhato.

Az M7. médositas vizellatasa a Bécsi Ut iranyabdl megoldhatd.

T
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Az M8. méddositds teriletén athalad egy ivoviz vezeték a felhagyott épulettél délre elhelyezkedGen,
amely nyomvonalat és védGtavolsagat a fejlesztés megvaldsitasakor figyelembe kell venni.

Az M9. médositds vizellatasa a Hantken Miksa utca irdnyabdl megoldhato.

Az M10. mddositas kapcsan szlikséges megallapitani, hogy a 118/39 hrsz.-G ingatlan teleplléskézpont
terliletbe (Vt) sorolt része alatt dthalad egy vizvezeték. igy az érintett teriileten vagy szolgalmi jog keriil
bevezetésre és a vizvezeték altal épitési korlatozas, vagy az érintett vezetékszakasz kivaltasa sziikséges.
Az M11. médositds vizellatasa Esztergom Eperjesi Ut iranyabdl megoldhato.

Az M12. médositds tartalmanal fogva nem igényel vizellatast.

A moddositasok kapcsan 6sszeségében megallapithatd, hogy a keletkezett vizigénytdbblet sziikséges
ellatottsaga biztositott.

Hidrogeoldgiai védéteriiletek:

Az alabbiakban el6szor a rendelkezésre all6 két eltéré adatallomany keril bemutatasra.

A hatdlyos telepilésrendezési eszkozokben a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Katasztréfa-védelmi

Igazgatosag adatszolgaltatdsaban (2021. janius) kapott alabbi hatarozatok alapjan keriltek

pontositasra a hidrogeoldgiai védGidomok:
- aDorog B-12 jel(i vizm{kut vizbazisanak véd&idomai (35800/6369-10 és 14/2018. alt.), illetve
- alV/C és Agnes ereszkék vizbazisanak véddidomai (35800/99-74/2016.4lt.).

LB s wsmors v s A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokben

M—— N feltiintetett rétegek:

s cttiren St vt - Vizbazis kiils6 védSdvezete

- Vizbazis hidrogeoldgia A védGovezete

- Vizbazis hidrogeoldgia A védGidom

- Vizbdazis hidrogeoldgia B véddovezete

- Vizbazis hidrogeoldgia B véddidom

geolog:

Forrds:  fenti  hatdrozatok  alapjan  feltiintetett
véddévezetek és védSidomok

Az E-TER fellletérdl szarmazé adatok sokkal
kevesebb poligont tartalmaznak, mint a fenti
hatdrozatok alapjan felszerkesztett adatok. A
tadblazatban az alabbi két védéovezet taldlhato:
- Agnes és IV/C ereszkék (vildgoskék
lehatérolas)

- Dorogi karsztkut (sotétkék lehatarolas)

Jelen két lehatdrolas a fenti hatarozatok alapjan
lehatdrolt két ivdvizbazis "B" 50 éves
védSidomahoz hasonlit, de attél az Agnes és
IV/C ereszkéknél kismértékd, a Dorogi karsztkut
esetén viszont jelentGs eltérés mutathato ki.

Forrds: E-TER adatok (Letoltés ideje: 2023.10.11.)
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E-TER feliiletérsl szarmazé adatok (Letoltés ideje: 2023.10.11. / SHP &llomény rogzités ideje:
2023.09.26.)

Az eltér6 adatok alapjan Allasfoglalds kérése keriilt megfogalmazasra az Orszagos Vizigyi
FGigazgatdsag részére, amely az alabbiakra szolt. (A levél kikiildésére az Onkormanyzat részérél 2023.
december 4.-én kerlt sor.):

- A TRE-ben melyik adatallomany keriljon abrazolasra.

- Amennyiben a E-TER-b8| szarmazé Adatallomany szerepeltetése sziikséges, kértiik, hogy
kiildjék meg a hidnyzé véddovezetek és véddidomok lehataroldsat is, hogy a TRE-ben a
tovabbiakban is minden jelenlegi (hatalyos terven abrdzolt) elem dbrazolasra keriilhessen.

- Megallapitasra kerilt, hogy a valasz megérkezéséig a hatalyos terven szereplé adatok
keriilnek abrdzolasra a tervlapokon.

Az Alldsfoglalds kérésére az Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag 37280-0001/2023 iktatdszamu
levelében valaszolt, mely szerint az 1. adatdllomany, azaz a GyG6r-Moson-Sopron Megyei
Katasztrofavédelmi lIgazgatdsag adatszolgaltatdsdban (2021. junius) kapott adatokat javasolja
feltiintetni, igy a mddositasok a hatdlyos terven szerepl6 adatok szerint keriiltek vizsgalatra.

A hidrogeolégiai véd6ovezetek és védbidomok érintettsége az alabbiak szerint mutathatd ki a valds
valtoztatdssal érintett teriletek kapcsan:
- Nem érintettek a kdvetkezé mddositasok: M1., M2., M5., M8., M9., M10. és M11.
M3. Erinti a Hidrogeoldgiai Dorog B-12 - "B" 50 éves véd&idom.
> Terliletfelhaszndldsi valtozds: Zkk, Ev > Lke
A kertvdrosias lakdteriilet kijel6lése a kérnyezetéhez illeszkedik, azzal kérbe élelt.
M4. Erinti a Hidrogeoldgiai Dorog B-12 - "B" 50 éves véd&idom.
> Teriiletfelhaszndldsi vdltozds: KOu, V > Gip; Gip > KOu
A kérnyezetre jelentGs hatdst gyakorlo ipari teriilet kijelélése a kérnyezetéhez illeszkedik,
azzal javarészt kérbe élelt.
M7  Erinti a Hidrogeoldgiai Dorog B-12 - Kiils6 védSidom hatara, Hidrogeoldgiai Dorog B-12 -
"A" védGidom, és Hidrogeoldgiai Dorog B-12 - "B" 50 éves védGidom.
> Teriiletfelhaszndldsi vadltozds: nincs
> Kizdrdlag a telepiiléskézpont vegyes teriilet beépitési paraméterei keriilnek
mdodositdsra.
M12. Erinti a Hidrogeoldgiai Dorog B-12 - "B" 50 éves védSidom.
> Tertliletfelhaszndldsi valtozds: kt > Zkk
> Beépitésre szdnt teriilet kijelélésére nem keriil sor.
A dorogi regiondlis vizm{ vizbazisat nagyrészt a tokodaltardi ereszkék, Dundra telepitett Primas szigeti
partiszlrés(i csdpos kutak és ablakos kat, valamint a dorogi és a sarisdpi mélyfurdsa kuat
karsztvizkészlete jelenti. A szolgaltatott ivoviz j6 min&ségd.

SZENNYVIZELVEZETES:

A telepilésen szintén az Eszakdunantuli Vizm(i Zrt. (izemelteti a szennyvizkézm( hélézatot is. A
varosban a csatornahdldzat alapjat az egyesitett rendszer( halézat képezi. A f6gy(ijt6k tobbsége, még
kettds funkcidju. A halézat a dorogi 5000 m3/nap kapacitdsu szennyviztisztitd telepre szallitja a
szennyvizeket, amely Esztergom kozigazgatasi teriletén talalhatd. A szennyviztisztitod telep Dorogon
kival Tokodaltaré szennyvizét is fogadja és tisztitja. A telep tisztitasi technoldgidja biztositja a
befogaddba keril6 tisztitott szennyviz megfelel6 minGségét. A szennyviziszap kezelése megoldott, a
viztelenitett szennyviziszap hasznositasra kerdl.
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Forrds:_EDV Zrt. kordbbi adafszolgdltatds 2021.05.26. Forrdsl' E-K6zm(i

li I~

Az Eszakdundantuli Vizmi Zrt. korabbi adatszolgaltatasa (2021.05.26.) és az E-kézm alapjan a tervezési
teriletek, illetve a valds valtoztatassal érintett teriletek kapcsan az alabbiak mondhaték el:

Nem érintettek a kovetkez6 mddositasok: M1., M2., M3., M5., M7., M8., M9., M10., M11,,
M12.

M1., M2. — A mddositasok szennyvizelvezetése a Pataksor-Alsé utca vége fel6l megoldhaté.

M3.

M4.

M5.
M7.
M8.
M9.

,

A modositas 2241 hrsz.-u Uj lakételkének szennyvizelvezetése az Attila Ut iranyabdl
megoldhatd, a telek el6tt elvezetett szennyvizvezetéken keresztil. A 4778/2 hrsz.-u
ingatlan hatso telekrésze kerill jelen médositas kapcsan kertvarosias lakéteriletbe
sorolasra, a telek tobbi része mar jelenleg is lakétertletbe sorolt, igy jelen tervmddositds
nem keletkeztet Uj szennyvizelvezetési igényt.

A mddositas szennyvizelvezetése a IV. Béla utca fel6l megoldhatd. A 2303 hrsz.-u ingatlan
teriiletére két szennyvizcsatorna is érkezik a IV. Béla utca fel6l, melyek taldlkozdsanal egy
szennyviz atemelG talalhaté. A fejlesztések megvaldsitdsa a szennyvizcsatornak és az
atemeld figyelembe vételével, vagy kivaltasaval torténhet. Megdllapitandd, hogy a
teriiletfelhasznalasi valtozdsok a szennyvizcsatornakat és az atemeld terlletét nem
érintik, attdl tavol helyezkednek el.

A modositas szennyvizelvezetése a Banyasz korond irdnyabdl megoldhatd.

A modositas szennyvizelvezetése a Bécsi Ut irdnyabdl megoldhatd.

A moddositas szennyvizelvezetése az E6tvos utca vége fel6l megoldhaté.

A moddositas szennyvizelvezetése a Hantken Miksa utca irdnyabdl megoldhatd.

M10. A mddositas szennyvizelvezetése a kornyez6 kozteriiletek irdnyabdl megoldhatd.
M11. A mddositds szennyvizelvezetése Esztergom Eperjesi Ut irdnyabdl megoldhato.
M12. A mddositds tartalmanal fogva nem igényel szennyvizelvezetést.

A moddositdasok kapcsan Osszeségében megallapithatd, hogy a keletkezett szennyvizelvezetési igény
elvezethetGsége biztositott.

CSAPADEKVizZ ELVEZETES, FELSZiNI ViZRENDEZES:

A varos teljes kozigazgatasi teriilete a Kenyérmezdi-patak vizgy(jtd teriletéhez tartozik.

A telepliilésen elvdlasztott rendszer(i csatornahalézat mikodik. A lehullé csapadék elvezetése nyilt
arokrendszerrel és zart csatornarendszerben torténik. Zart rendszer a vdaroskozpontban, a
lakételepeken, ipari létesitmények kdzelében és a forgalmasabb utak mentén jellemzé.

A csapadékvizelvezetéshez kapcsoldddan adatszolgaltatas 2017. oktdberébdl all rendelkezésre.
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e S LR i
Forrds: kordbbi adatszolgdltatds 2017.10.12.

A korabbi adatszolgaltatdsa és az E-kdzm( alapjan a tervezési teriiletek, illetve a valds valtoztatdssal
érintett terlletek kapcsan az aldbbiak mondhatdék el:

M7.

M11.

M4.

Nem érintettek a kovetkez6 médositasok: M1., M2., M3., M4., M5., M7., M8., M9., M10.,

M11., M12.

A médositds kapcsan megallapitandd, hogy a 1627 hrsz.-U ingatlan el6tt a Bécsi it mentén

egy gravitacidsan vezetett csapadékvizgyjt6 csatorna vezetett az E-k6zmU adatai alapjan.

A moddositas kapcsan megallapitandd, hogy a 13/3 hrsz.-0 ingatlantdl nyugatra egy

gravitdciésan vezetett csapadékvizgyljté csatorna vezetett az E-k6zm( adatai alapjan,

amely a Kenyérmezd8i-patakba vezeti bele a keletkez8 csapadékot.

A mobdositas esetén az egyik részfeladat csapadékviz elvezetéshez kapcsolddik az alabbi

madon.

A 2302/1 és 2303 hrsz.-U ingatlanokon keresztll a hatalyos telepuilésrendezési tervben

egy ~10,5 m széles vizgazdalkodasi sav kerilt kijelolésre. Jelen mddositas kapcsan ez

torlésre tervezett, azzal a feltétellel, hogy a csapadékviz elvezetését az Onkormanyzat
egyéb mdodon biztositani kivanja:

- A telepllésszerkezeti terven szerkezetileg jelentds vizelvezetd arok tengelyével
kivanja jelolni.

- A szabalyozasi terven épitési 6vezeten / dvezeten beliil elhelyezkedd vizelvezetd
arok tengelyével, illetve csapadékviz elvezetés céljabdl el nem épithetd savval,
amely a csatorna esetén 1,5 m, az arok esetén pedig 4,0 m széles.

- A HESZ elGirasaiban pedig a csapadékviz elvezetés céljabdl el nem épithetd savra
vonatkozdan épitési korlatozas kerll meghatarozasra.

A 2302/1 hrsz.-0 ingatlan alatt, illetve 2-3 m-re a 2303 hrsz.-U ingatlanra benyuldan egy

fold alatt kiépitett csapadékvizelvezetS csatorna vezetett. A csatorna keleti végénétél egy

arok vezet a Csolnoki utig. A megnevezett csatornanak és droknak a geodéziai bemérését
az Onkormdnyzat elkészitette. A geodéziai bemérés, a mintakeresztszelvény és az drokkal
kapcsolatos javaslatok az aldbbiakban keriilnek bemutatasra.

NI
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4.2. ENERGIAELLATAS

VILLAMOSENERGIA ELLATAS:

A MAVIR Zrt. korabbi adatszolgéltatdsa és az E-TER 2023. oktéber 11. adatok alapjan a telepiilést nem
keresztezi a cég tulajdonaban, vagy lizemeltetésében |évé atviteli haldzati létesitmény.

Dorog kozigazgatasi teriiletén az E.ON Energiaszolgaltatd Kft. (E.ON Eszak-dundntuli Aramhalézati Zrt.)
végzi a villamosenergia szolgaltatdsat. A véros villamosenergia ellatasa a Dorogi OVIT alallomasbdl
20 kV-os vezetékeken keresztiil torténik.

A telepilésen egy helyen halad keresztiil nagyfesziiltségl elektromos vezeték nyomvonala (132 kV), a
belterilettél délre, kozel parhuzamosan a 10. sz. féuttal. Jelen vezeték nyomvonala egy mddositas
teriiletét érinti, de a valés mddositas tartamara nincs befolyassal.

Dorog teriletét behdldzzak a kozépfesziltségl elektromos nyomvonalak. A Belterileten javarészt

foldkabeles vezetéslek, kiilterileten pedig természetesen a szabadv

=3 N

Forrds: E.ON Kft. korabbi adatszolgdltatds 2021.07.07.

Az E.ON Energiaszolgaltatd Kft. korabbi adatszolgdltatasa (2021.07.07.) és az E-k6zmd( alapjan a
tervezési teriletek, illetve a valds valtoztatdssal érintett teriiletek kapcsan az aldbbiak mondhaték el:

- Nem érintettek a kovetkez6 moédositasok: M1., M5., M8.

M1. A moddositas energiaellatdsa az M2. mddositds irdnyabdl megoldhato.

M2. A moddositds energiaelldtdsa jelenleg is megoldott a Kesztolci Ut iranyabdl.
Megallapitandd, hogy a kordbbi adatszolgaltatds alapjan a tervezési teriilet nyugati
csticskének szélén keresztil halad egy kozépfesziltségl vezeték.

M3. A mddositas 2241 hrsz.-U Uj lakotelkének energiaellatasa az Attila Gt iranyabdl jelenleg is
megoldott. Azonban megallapitandd, hogy az Attila Ut mentén haladd kozépfesziiltségli
vezeték a telek szélére egy szakaszon kicsit raléog. A 4778/2 hrsz.-U ingatlan hatso
telekrésze keril jelen mddositas kapcsan kertvarosias lakoteriletbe soroldsra, a telek
tobbi része mar jelenleg is lakéteriletbe sorolt, igy jelen tervmédositas nem keletkeztet
Uj energia igényt. Jelen telek energiaellatdsa a Panorama Ut irdnyabdl megoldhaté.

M4. A moédositas energiaellatasa jelenleg is megoldott a IV. Béla utca fel6l. Egyebekben
megallapitandd, hogy a teleplilésen athaladd nagyfesziiltségli elektromos vezeték
nyomvonala (132 kV) a mddositas teriiletén athalad, de a valés mddositas tartamara nincs
befolydssal.

M5. A moddositds energiaellatdsa a Banyasz korond irdnydbdl megoldhaté.

M7. A moddositas energiaelldtdsa jelenleg is megoldott a Bécsi Ut irdnyabdl. Egyebekben
megadllapitandd, hogy a valtoztatdssal érintett ingatlan keleti oldalan egy
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kozépfesziltségl vezeték keresztil halad, illetve vele parhuzamosan egy szakaszon halad
egy kisfesziltségl vezeték.

M8. A moddositas energiaellatasa a Bécsi Ut irdnyabdl megoldhato.

M9. A moddositas energiaellatdsa a Hantken Miksa utca irdnyabdl részben megoldott.

M10. A médositas energiaellatdsa a Koztarsasag ut irdnyabdl megoldott.

M11. A médositas energiaelldtdsa Esztergom Eperjesi Ut irdnyabdl megoldott.

M12. A mddositas energiaellatdsa megoldott. A valtoztatdssal érintett terlleten érintSlegesen
athalad egy kozépfesziiltségli vezeték.

Az FGSZ Zrt. korabbi adatszolgaltatdsa alapjan
(2021.05.31.) a telepiilés teriiletén halad at a
kovetkez6 vezeték:

- Pilisvorosvar-Gy6ér DN 600 nagynyomasu
foldgazszallité vezeték — biztonsagi 6vezete
(42-42 m, 35-35 m, 22-22 m)

A telepulés 0290/2 hrsz.-0 ingatlanan talalhatd

egy gdazatadé allomds, amelyen a szdllitd

vezeték athalad. A kozelében taldlhaté a

0290/3 hrsz.-i telken a funkciét kiszolgald

faklya, melynek biztonsagi 6vezete 72 m.

Atervezésiteriletek az FGSZ Zrt. vezetékeitdl és

egyéb épitményeit6l jelent6s tavolsagban

helyezkednek el, igy egymasra nincsenek
hatassal.

Forrds: FGSZ Zrt. kordbbi adatszolgdltatds (2021.05.31.)

A MOL Nyrt. kordbbi adatszolgaltatdsa alapjan (2021.05.25.) a telepiilés terlletét nem érintik a
tdrsasdg Uzemeltetésében |évé nagynyomasu kéolaj- és termékvezetékek, sem azok biztonsagi
Ovezetei.

A Dorogi gazataddbdl, a Dorogi gazfogaddn at torténik a varos gazellatd haldzatanak a betaplalasa.
Dorog kozigazgatdsi teriiletén az MVM Egdz-Dégdz Foldgazhaldzati Zrt. végzi a foldgazelosztasi
tevékenységet. A varos teriiletének nagyrészét kozépnyomdsu gerincvezeték haldzat fedile.

A Egaz-Dégéz Foldgazelosztd Zrt. kordbbi adatszolgaltatasa alapjan (2021.05.25.) a telepiilésre érkezé
nagynyomasu foldgaz elosztdsa utan a gazfogaddbdl négy irdnyban indulnak nagykdzépnyomasu
foldgaz gerincelosztd vezetékek, amelybdl kett6 vezeték biztositja a telepiilés ellatasat. A két vezeték
el6szor parhuzamosan haladva kozeledik a telepiilés belterilete felé az ipari parkok tertiletén keresztil
haladva, majd kettévalva részben a belterilet irdnyaban, részben azt délre elkeriilve haladnak tovabb.
Az elsé a 0298/2 hrsz.-U teleknél északi iranyba fordul Esztergom iranyaban, és a varos ellatasat az
innen induld kdzépnyomasu vezeték biztositja. A masodik pedig a Baumit Kft. telephelyén athaladva

/////

Az Egaz-Dégaz Foldgazelosztd Zrt. korabbi adatszolgéltatasa (2021.05.25.) és az E-kézm(i alapjan a
tervezési terliiletek, illetve a valds valtoztatdssal érintett teriiletek kapcsan az aldbbiak mondhatdk el:
- Nem érintettek a kdvetkezé mddositasok: M1., M2., M3., M5., M7., M8., M9., M10.
M1., M2. — A mddositasok gazellatasa sziikség esetén a Pataksor-Alsé utca fel6l megoldhatd. Az
M1. modositdstdl keletre halad el egy nagykdzépnyomadsu gdzvezeték, de a médositasra
nincsen hatdssal.
M3. A moddositas 2241 hrsz.-u Uj lakotelkének gazellatdsa az Attila Ut iranyabdl megoldhato, a
telek el6tt elvezetett kozépnyomasu gazvezetékrdl. A 4778/2 hrsz.-G ingatlan hatsé
telekrésze keril jelen modositas kapcsan kertvarosias lakoteriletbe sorolasra, a telek
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tobbi része mar jelenleg is lakéteriiletbe sorolt, igy jelen tervmddositas nem keletkeztet
Uj gazellatasi igényt.

M4. A mddositas gazellatasa a IV. Béla utca fel6l megoldhatd. A 2303 hrsz.-U ingatlan teriletén
keresztil halad egy kozépnyomasu gerincvezeték, igy a fejlesztések megvaldsitasa jelen
vezeték figyelembevételével torténhet.

M5. A moddositas gazellatasa a Koztarsasag utca (Puskas Tivadar utca) irdnyabdl

H‘/%/f'f?:' 20,

Forrds: Egdz-Dégdz Féldgdzelosztd Zrt. kordbbi
adatszolgdltatds 2021.05.25.

M7. A moddositas gazellatasa a Bécsi Ut iranyabol megoldhato.

M8. A moddositas gazellatasa a Bécsi Ut tuloldala fel6l megoldhato.

M9. A moddositas gazellatasa a Hantken Miksa utca irdnydbdl megoldhaté.

M10. A moédositas gazellatasa a Koztarsasag Utja irdnyabdl megoldhata.

M11. A mddositas gazellatasa részben megoldott (hrsz.: 13/3 6voda), de a bolcséde (hrsz.: 13/2)
ellatdsa is megoldhaté Esztergom Eperjesi Ut iranyabdl.

M12. A moddositas tartalmanal fogva nem igényel gazelldtast. Megallapitandd, hogy a
valtoztatdssal érintett teriileten athalad egy kozépnyomasu gerincvezeték nyomvonala.

4.3. TAVHOELLATAS

Dorogon a vezetékes gazelldtdson kivil tavh@szolgdltatasi rendszer is kiépilt. A varos tdvhé
ellatottsagdért a Promtavhé Kft. felel. Az energiat termelé hGeré6m( Dorogon lzemel, két blokkal
melyek egyenként 5-5 MW energiat termelnek. A tavflitésbe bekapcsolt lakdsok szama nem mutat
jelent6s valtozast az évek folyaman. A tavhdszolgdaltatds egyebekben Esztergom varos teriletére is
kiterjed.

Az korabbi adatszolgaltatasa (2017.10.12.) és az E-k6zm( alapjan a tervezési teriiletek, illetve a valds
valtoztatdssal érintett teriletek kapcsan az aldbbiak mondhatdk el:
- Nem érintettek a kovetkez6 mddositasok: M1., M2., M3., M4., M7., M8., M9., M10., M11,,
M12.
M5. A moddositds két hatdra mentén is elhalad a tdvhévezeték, igy a tavhészolgaltatdshoz a
fejlesztés kapcsolddhat igény szerint.
M9. A tervezési teriilet mellett elhalad a Rakéczi ut mentén a tavhOvezeték, igy a
tdvhészolgaltatashoz a fejlesztés kapcsolédhat igény szerint.
M10. A tervezési terllet mellett elhalad a Koztdrsasdg ut mentén a tavhévezeték, igy a
tdvhGszolgaltatashoz a fejlesztés kapcsolddhat igény szerint.
M12. A moédositas tartalmanal fogva nem igényel tavhGellatast.
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- Egyebekben megdllapitandd, hogy az Osszes moddositds megvaldsithaté tavhéellatas
nélkul.

Forrds: Tdvhé’szolgdltads (kor&bbi adatszolgdltatds Forrds: E-K6zm{i
2017.10.12.)

4.4. HIRKOZLES
Az elektronikus hirkozlési munkarész jogszabdly szerinti elkészitéséhez sziikségessé valt a
20/2020. (XII. 18.) NMHH rendelet 27. § (5) bekezdése szerinti adatszolgaltatas kérése Dorog Varos
érintett terlleteire vonatkozdan. A rendelet emlitett bekezdése szerint:
,Az elektronikus hirkézlési fejezetekben régziteni kell, hogy a teriiletet érintéen van-e elGkésziiletben
kormdnyzati célu, illetve jelentGs elhelyezési igénnyel bird kiilén célu elektronikus hirkézlési
hdlozatfejlesztés, amelyek esetében ezek elhelyezési kérdéseit is érinteni kell.”

Mindezek alapjan, az aladbbi szolgaltatékat kereste meg az Onkormanyzat, melyektdl azt kérdezte, hogy
a mellékelt tervezési teriileteket érinti-e alaphaldzati elemiik, illetve van-e a teriletekkel kapcsolatban
a cégnek fejlesztési elképzelése:

- INVITECH ICT Services Kft.

- Magyar Telekom Tavkdzlési Nyrt.

- MVM NET Tavkozlési Szolgdltato Zrt.

- DIGI Tavkozlési és Szolgaltaté Kft.

- Invinetwork Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag

- KabelszatNet-2002. Kft.

A megkeresés alapjdn az aldbbi szolgdltatotdl érkezett vdlasz:

KdbelszatNet-2002. M(isoreloszto és Kereskedelmi Kft.

A Tarsasag levelében megdllapitja, hogy Dorog varos kozigazgatdsi teriletén belll nincs olyan
el6késziletben I1évé kormanyzati célu beruhazasi terve, illetve jelent8s elhelyezési igénnyel bird kilon
célu elektronikus héldzatfejlesztési terve, mely a 2024. évben a 20/2020. (XIl. 18.) NMHH rendelet
27. § (5) bekezdése alapjan elhelyezési kérdésben érintené a varos kozigazgatasi teriletét.

E-ké6zm{ adatszolgdltatds

Az E-k6zm(i adatszolgdltatasa alapjan a tervezési teriletek hirkodzlési ellatasdban a Magyar Telekom
Nyrt., a DIGI Tavkozlési és Szolgdltato Kft., Invinetwork Korlatolt Felel&sségl Tarsasag, az Invitech ICT
Services Kft., MVM NET Tavkozlési Szolgaltatd Zrt., a MAV Magyar Allamvasutak Zrt. KabelszatNet-
2002. Kft. vesz részt.
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A kordbbi adatszolgaltatas (2017.10.12.) és az E-kdzmU alapjan a tervezési teriiletek, illetve a valds
valtoztatdssal érintett teriletek kapcsan az aldbbiak mondhatdk el:

M1.
M2.
M3.

M4.

MS5.
M7.

M8.
M9.

M10.

M11.
M12.

Nem érintettek a kovetkez6 mddositasok: M1., M5., M8., M12.

A médositas hirkozlési vezetékes ellatasa az M2. mddositason keresztiil megoldhaté.

A médositas hirkozlési vezetékes ellatasa a Pataksor-Alsé utca fel6l megoldott.

A mddositds 2241 hrsz.-u U lakotelkének hirkozlési vezetékes ellatdasa az Attila Ut
iranyabdl megoldhatd, a telek el6tt elvezetett hirkozlési vezetékrél. A 4778/2 hrsz.-u
ingatlan hatso telekrésze keril jelen médositas kapcsan kertvarosias lakéteriletbe
sorolasra, a telek tobbi része mar jelenleg is lakétertletbe sorolt, igy jelen tervmddositds
nem keletkeztet Uj hirkozlési igényt.

A mddositas hirkozlési vezetékes elldtasa a IV. Béla utca fel6l megoldott. Megallapitandd,
hogy a 2303 hrsz.-U ingatlan terlletén atvezetésre kerilt az Invinetwork Kft. helyi eloszté
hirkozlési vezetéke, amely alépitményben vezetett.

A moédositas hirkozlési vezetékes ellatasa a Mészaros Lazar utca fel6l megoldhata.

A moddositas hirkozlési vezetékes ellatasa a Bécsi Ut irdnyabdl megoldott. Egyebekben a
valtoztatdssal érintett ingatlanon az Invinetwork Kft. és a DIGI Kft. egy-egy helyi eloszté
hirkozlési vezetéke is athalad.

A moddositas hirkozlési vezetékes ellatasa a Bécsi Ut iranyabdl megoldhato.

A moédositds hirkozlési vezetékes elldtdsa a Hantken Miksa utca irdnydbdl részben
megoldott, a tovabbi teriiletek ellatdsa innen szintén megoldhaté.

A moddositas hirkozlési vezetékes ellatasa a Koztarsasag ut feldl, a szomszédos ingatlanon
keresztul megoldott. Egyebekben sziikséges megallapitani, hogy a 118/39 hrsz.-G ingatlan
telepliléskozpont terlletbe (Vt) sorolt része ala az Invinetwork Kft. egy helyi eloszté
hirkozlési vezetéke beldg. igy az érintett terlleten vagy szolgalmi jog keriil bevezetésre és
a hirkozlési vezeték altal épitési korlatozas, vagy az érintett vezetékszakasz kivaltasa
szikséges.

A médositas hirkozlési vezetékes ellatdsa Esztergom Eperjesi Ut irdnydbdl megoldott.

A médositas tartalmanal fogva nem igényel hirkozlési ellatast.

A Teleplilésrendezési Eszkdzokben feltliintetett addtornyokkal a tervezési terliletek koziil, illetve a
valds vdltoztatdssal érintett teriletek tekintetében kizardlag az M9. mddositas teriilete tekinthetd

érintettnek, azonban ennek nincs hatdsa a tervezett modositasokra. Uj adétorony elhelyezésérdl
adatszolgaltatas hidnydban nincs informacionk.
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C/5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok kérnyezetvédelmi Gsszefliggéseinek bemutatdsa, vdrhatd kérnyezeti
hatdsok, kérnyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasdg-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban)
Jelen TRE mddositdshoz kapcsolédd kornyezeti hatdsokat és feltételeket kilon dokumentumban, a
Kornyezeti értékelésben részletesen bemutattuk.
Jelen TRE mddositas keretében az aldbbi mdédositasok kapcsan torténik olyan teriletfelhasznalast
érint6 beavatkozas, amelynek kérnyezetre vald hatdsait vizsgalni sziikséges, itt mar csak az érdemben
vizsgalandodk keriilnek felsoroldsra:

M1. mddositas Zoldhulladék kezelés feltételeinek megteremtése. (Ev > Kb-zhu)

M3. mddositas Attila Ut és Panordma Ut kozotti kertvarosias lakoterilet kismértékd bévitése

(Zkk, Ev > Lke)
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C/6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

(a telepiilésrendezési javaslatok ésszhangja a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben régzitett elhatdrozdsokkal,
teriiletek aktivdldsa, litemezése)

Jelen teleplilésrendezési javaslat tizenharom moddositdshoz kotddik, a telepiilésszerkezeti tervi
elhatarozdsokkal valé 6sszhang az alabbiakban keril bemutatasra.

M1. MODOSITAS:

A modositas f6 célja zoldhulladék kezelés feltételeinek megteremtése, amely ©6nkormanyzati
elképzeléshez kapcsolodik.

A hatalyos terven a terllet védelmi rendeltetési erdéGteriletként (Ev) jelolt. A valésagban a terilet
erdével nem fedett, csak a KenyérmezGi-patak mentén talalhaté egy fasor. Az Orszagos Erdéallomany
Adattdrban szerepl6 erdGteriilet nem érinti a teriiletet. A cél a teriilet kiilonleges beépitésre nem szant
z6ldhulladék kezelésére szolgalo teriiletek (Kb-zhu) kdzé sorolasa.

A teriilet megkozelitése jelenleg nem biztositott, igy a szomszédos M2. tervezési teriileten keresztiil
egy 6 m széles maganut kijelolésével keril ez biztositasra.

> Hatdlyos tervvel vald 6sszhang fenndll. A médositds a hatdlyos terv elemei k6zé6tt (telepiilésszerkezeti
terv, szabdlyozdsi terv és HESZ) 6sszhangot teremt.

M2. MODOSITAS:

A médositas f6 célja allatmenhely teriilet elhelyezhet6ségének biztositasa.

A hatalyos terven a terllet védelmi rendeltetési erdéGteriletként (Ev) jelolt. A valdsagban a terilet
erdével nem fedett, csak a KenyérmezGi-patak mentén talalhaté egy fasor. Az Orszagos Erddallomany
Adattarban szerepl6 erdéteriilet nem érinti a teriiletet. A valdsagban mar jelenleg is a teriileten
m(ikodik a Dorogi Ebrendészeti Telep, amelyhez kapcsoléddan a teriileten konténerépiiletek is
elhelyezésre keriiltek. igy a meghatarozott cél a teriilet kiilonleges beépitésre nem szant allatmenhely
terliletbe (Kb-am) soroldsa, a valdsagnak valo megfeleltetést jelenti.

A terlilet nagysaganak kijelolését két dolog befolydsolta: a valds terllethasznalat, amely atnyulik a
szomszédos 0315 hrsz.-0 ingatlanra, illetve az M1. médositas kapcsan igénybe vett magdnut terilete
egyéb helyen karpdtlasként hozzasorolasra keriilt jelen terilethaszndlathoz.

> Hatdlyos tervvel vald sszhang fenndll. A mddositds a hatdlyos terv elemei k6zétt (telepiilésszerkezeti
terv, szabdlyozdsi terv és HESZ) 6sszhangot teremt.

M3. MODOSITAS:

A moddositas f6 célja Attila Ut és Panorama Ut kozotti kertvarosias lakéterilet kismértékd bvitése.

A hatdlyos terven a véltoztatassal érintett teriilet nagyobbrészt kozkertként (Zkk), kisebb részben pedig
védelmi rendeltetés(i erdGteriletként (Ev) jelolt. A valdsagban a teriileten a kdzkert nem kerilt
kialakitasra, bar flves terilet boritja, az erd6ként jeldlt keskeny sdvban néhdny fa taldlhaté. Az eredeti
cél csak a 2241 hrsz.-G ingatlan lakéteriletté minGsitése, de igy a 4778/2 hrsz.-U ingatlan keskeny savja
lakéteriletekkel Ovezetten, elzdrtan maradt volna fenn haszndlhatatlan és kozterleti kapcsolat nélkdli
kozkert és erdGsavként, igy ennek megsziintetése is elhatdrozasra kerilt a terv Gsszehangoldsa
érdekében, és szintén lakdteriletté sorolta a terv.

> Hatdlyos tervvel vald sszhang fenndll. A mddositds a hatdlyos terv elemei k6zétt (telepiilésszerkezeti
terv, szabdlyozdsi terv és HESZ) 6sszhangot teremt.

M4. MODOSITAS:

A modositas f6 célja a Csolnoki Ut mentén taldlhaté 2302/1 hrsz.-0 ingatlan épitési feltételeinek
kialakult allapotokhoz torténé rendezése.

A hatalyos terven a teriiletfelhasznalasi valtoztatdssal érintett teriletek vizgazddlkodasi teriiletként
(V), kozuti kozlekedési teriiletként (KOu) és kdrnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriiletként (Gip)
jeloltek.

A vizgazdalkodasi teriilet java része nem tolti be jelen funkciot, hiszen a teriilet java részén egy 1,5 m
szerkezeti szélességli foldalatti csatorna vezeti at a vizeket, mig csak egy révid szakaszon vezetett a viz
arok teriiletén. Az érintett terilet teljes egészében kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari teriletbe
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kerll besoroldsra. A szerkezeti jelent6ségl vizelvezetésének biztositdsat, azaz a tervi 6sszhang
megvaldsuldsat a TSZT-en szerkezetileg jelent6s vizelvezet6 arok tengelyével, a szabdlyozasi terven
céljabdl el nem épitheté savval, mig a HESZ-ben a savra vonatkozd épitési korldtozasok
meghatdrozdasdval biztositja a terv.

A Baumithoz bevezet6 Ut szélessége kismértékben pontositasra keril, amely az Ut valds hasznalatanak
megfelel, igy a helyi jelentdségl gydjtéut funkcidja biztositott.

Egyebekben a kornyezetre jelent6s hatast gyakorld ipari terllet (Gip) épitési dvezete a legkisebb
zoldfelllet tekintetében csokkentésre kerilt a vallalkozoi igényeknek megfeleléen, ehhez
kapcsoléddan Uj épitési 6vezet keriil bevezetésre (Gip-8).

> Hatdlyos tervvel vald 6sszhang fenndll. A mddositds a hatdlyos terv elemei kbzétt (telepiilésszerkezeti
terv, szabdlyozdsi terv és HESZ) 6sszhangot teremt.

M5. MODOSITAS:

A modositas f6 célja a 1729/1 hrsz.-U ingatlan teleptiléskdzpont terlletbe sorolt része beépitési
paramétereinek kismérték({ modositasa.

A moddositas kapcsan teriiletfelhasznalasi valtoztatasra nem kerdl sor.

A hatalyos terven a véltoztatdssal érintett terlleten a Vt-8 épitési dvezet jel6lt. Az ingatlan jelenleg
nem beépitett, igy fejlesztési teriiletnek szdmit. Az Onkormdnyzat kizarélag a legnagyobb
éplletmagassagot kivanja megemelni 10,5 m-rél 12,5 m-re. A valtoztatdsnak megfelel§ épitési
dvezetet tartalmaz a hatdlyos HESZ 2. melléklet részét képezd 2.1. Epitési dvezeti paraméterek cimii
tablazata, igy a teriiletre a Vt-3 épitési dvezet keriil jeldlésre.

> Hatdlyos tervvel vald 6sszhang fenndll. A mddositds a hatdlyos terv elemei kbzétt (telepiilésszerkezeti
terv, szabdlyozdsi terv és HESZ) 6sszhangot teremt.

M6. MODOSITAS:

A médosités f& célja a munkasszallasok elhelyezhetségének korlatozasa a HESZ elSirasaiban.

A médositas kizardlag a HESZ elGirdsait érinti.

A HESZ el6irdsaiban bevezetésre keriil a munkasszallds fogalma szakmai irdnyelvek alapjan, illetve a
munkasszallasokhoz kot6dGen és az lizleti és nem lzleti célu szallashelyek kapcsan az elhelyezésiikh6z
kotéddben korlatozasok keriilnek megfogalmazdsra. Ennek kovetkeztében egyértelm(ivé valik, hogy hol
lehet elhelyezni ezen rendeltetéseket és milyen feltételek mellett.

> Hatdlyos tervvel vald 6sszhang fenndll. A mddositds a hatdlyos terv elemei kbzétt (telepiilésszerkezeti
terv, szabdlyozdsi terv és HESZ) 6sszhangot teremt.

M7. MODOSITAS:

A modositas f6 célja a 1627 hrsz.-U ingatlan (volt Iposz-haz) beépitési paramétereinek modositasa.

A modositas kapcsan teriletfelhasznalasi valtoztatasra nem kerl sor.

A hatélyos terven a valtoztatassal érintett teriilet Vt-22 épitési 6vezetbe sorolt. Az Onkormanyzat a
beépitési paraméterek java részét mddositand részint a kialakult allapothoz igazoddan, részint a terilet
fejleszthet6ségének megengedésével. Az Uj beépitési paraméterek kapcsan Uj épitési ovezet kerl
bevezetésre Vt-12*.

> Hatdlyos tervvel vald ésszhang fenndll. A mddositds a hatdlyos terv elemei k6zétt (telepiilésszerkezeti
terv, szabdlyozdsi terv és HESZ) 6sszhangot teremt.

M8. MODOSITAS:

A modositas f6 célja a Homokvasut élményut fogaddkozpont teriiletének kijel6lése.

A hatdlyos terven a véltoztatassal érintett teriilet kotottpalyas kozlekedési teriiletként (KOk) jeldlt. Az
érintett terlleten taldlhaté a Homokvasuthoz két6d6 felhagyott vasuti éplilet, amelynek feldjitasaval,
illetve fejlesztésével kivanja az Onkormanyzat a fejlesztést megvaldsitani. A teriilet kijellésénél
figyelembevételre kerilt a terlilet mellett elhaladd sinpar, amely helyének pontositdsa geodéziai
bemérés alapjan tortént. A fejlesztés teriilete a mddositas kapcsan kiilonleges homokvasut élményut
fogadokozpont teriilet (K-héf) besorolast kap.

> Hatdlyos tervvel vald 6sszhang fenndll. A mddositds a hatdlyos terv elemei kbzétt (telepiilésszerkezeti
terv, szabdlyozdsi terv és HESZ) 6sszhangot teremt.
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M9. MODOSITAS:

A mddositas f6 célja a Hantken Miksa utca — vasut — Maria utca — Rakdczi Ferenc utca tombjében
taldlhato hatalyos tervi fejlesztés ujragondoldsa, a felosztdsra tervezett tomb északi tervezett utcak
altal hatarolt teriletén.

A modositas kapcsan teriletfelhasznalasi valtoztatasra nem kerl sor.

A hatalyos terven a valtoztatassal érintett terllet két kiilonbo6z6 épitési Gvezetbe sorolt Vt-2 és Vt-3. A
két épitési ovezet kozott a beépitési paraméterekben csak egy kiilonbség van. A Vt-2 épitési bvezetben
a zartsoru beépitési mdéd, mig a Vt-3 épitési dvezetben a szabadonallé beépités a megengedett. A
modositas kapcsan az egységesités a cél, igy a szabadonallé beépités mellett dontott az Onkormanyzat,
tehat a Vt-3 épitési ovezet kerdilt kijelolésre.

> Hatdlyos tervvel vald 6sszhang fenndll. A mddositds a hatdlyos terv elemei kbzétt (telepiilésszerkezeti
terv, szabdlyozdsi terv és HESZ) 6sszhangot teremt.

M10. MODOSITAS:

,,,,,

A hatalyos terven a teriletfelhaszndldsi valtoztatassal érintett terllet nem szerkezeti jelentGségl
kozlekedési célu kozterilet (kt.) besorolasu. Az érintett terlletre atlég a 118/41 hrsz.-U ingatlanon
taldlhato épiilet. Ebbdl a problémabdl adéddan az éplilet nem fejleszthetd, igy dllapota folyamatosan
romlik. Az anomalia feloldasara a 118/39 hrsz.-U telek Koztarsasag utja irdnyaban taldlhato savja a
telepuiléskozpont teriiletek (Vt) kozé keril atsoroldsra, igy a két teriilet 6sszevonhatdva valik.
Egyebekben a kialakult éplilet és a foldhivatalilag rogzitett éplilet terlilete nem azonos, igy az ingatlan
keleti oldalan épitési vonal kerdl kijelolésre a valdsagnak megfelel6 helyen, igy a két valtoztatas
egylttesen biztositani tudja az épiilet tervezett atalakitasat.

> Hatdlyos tervvel vald 6sszhang fenndll. A mddositds a hatdlyos terv elemei kbzétt (telepiilésszerkezeti
terv, szabdlyozdsi terv és HESZ) 6sszhangot teremt.

M11. MODOSITAS:

A mobdositas f6 célja a Bolcs6de és 6voda (hrsz.: 13/2 és 13/3) legnagyobb épliletmagassaganak
novelése.

A moddositas kapcsan teriiletfelhasznalasi valtoztatasra nem kerl sor.

A hatdlyos terven a valtoztatassal érintett terilet Vt-31 épitési Ovezetbe sorolt. Az intézmények
fejleszthetGsége érdekében a legnagyobb épiletmagassag 4,5 m-rél 7,5 m-re keriil megndvelésre. A
valtoztatasnak megfelel§ épitési dvezetet tartalmaz a hatalyos HESZ 2. melléklet részét képezd 2.1.
Epitési ovezeti paraméterek cim(i tablazata, igy a teriiletre a Vt-25 épitési 6vezet keriil bevezetésre.
Egyebekben a Vt-31 épitési 6vezet nem talalhatd egyéb helyen a teleplilésen, igy torlésre kerl.

> Hatdlyos tervvel vald 6sszhang fenndll. A mddositds a hatdlyos terv elemei kbzétt (telepiilésszerkezeti
terv, szabdlyozdsi terv és HESZ) 6sszhangot teremt.

M12. MODOSITAS:

A moddositas f6 célja kdzkert (Zkk) kijelolése a 2337 hrsz.-U ingatlanon.

A hatdlyos terven a valtoztatassal érintett teriilet nem szerkezeti jelent6ségli kozlekedési célu
kozteriilet (kt.) besorolasu. A valdsagban a valds valtoztatdssal érintett teriilet zoldfeliilettel fedett
javarészt. A médositas az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldléséhez és a BAE megfeleltetéshez kotsdik,
melynek kapcsan az érintett terilet a kdzkertek (Zkk) kozé kerdl atsorolasra.

> Hatdlyos tervvel vald 6sszhang fenndll. A mddositds a hatdlyos terv elemei kbzétt (telepiilésszerkezeti
terv, szabdlyozdsi terv és HESZ) 6sszhangot teremt.

M13. MODOSITAS:

A mddositas f6 célja az épitménymagassag és az épliletmagassag szamitasa kozotti eltérés rendezése
a HESZ el6irasaiban. A médositas kizardlag a HESZ el6irasait érinti.

A HESZ elGirdsaiban bevezetésre keriil egy az épitménymagassag és az épliletmagassag szamitdsa
kozotti eltérés rendezésére vonatkozo elGirds. Az elGirds feladata az eltérésekbél szarmazé anomalia
rendezése, ezaltal egy egyértelm(ibb feltételrendszer keriil bevezetésre a HESZ el6irasaiban.

> Hatdlyos tervvel vald 6sszhang fenndll. A mddositds a hatdlyos terv elemei kbzétt (telepiilésszerkezeti
terv, szabdlyozdsi terv és HESZ) 6sszhangot teremt.

“ ] VATI VAROSEPITESI KFT. = 1076 BUDAPEST, THOKOLY UT 7. 11./17.
mrrrrrrawTmaE  E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU = HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/




DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — TOBB RESZTERULETRE SZOLO — MODOSITASA
VELEMENYEZENDO TERVEZET ® 2023. DECEMBER HO ® Tsz.: 4556/2023. 46

C/7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Szabdlyozasi Koncepcidé mddositdsi feladatonként keriil bemutatasra.

M1. MODOSITAS:

Elhelyezkedés: A tervezési teriilet a 0315 hrsz.-
U ingatlan java részére terjed ki, amely a
kozigazgatdsi hatar mentén talalhatd, a
belteriilettél keletre, a KenyérmezGi-
patak mentén, attol északra
elhelyezkedGen.

Moddositds  célja:  Zoldhulladék  kezelés
feltételeinek megteremtése.

Hatalyos tervi besorolds: védelmi rendeltetés
erdétertlet (Ev).

Forrds: Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete

A fejlesztési elképzelések alapjan az érintett terileten kiilonleges beépitésre nem szant zéldhulladék
kezelésére szolgdld teriilet (Kb-zhu) keriil kijelélésre. A teriilet kijel6lésére az Onkormanyzat &ltal
rendelkezésre bocsatott valtoztatasi vazrajz alapjan kertilt sor.

Forrds: Szabdlyozdsi Terv - javaslat

T

Forrds: Valtoztatdsi vazrajz

A Kb-zhu Uj 6vezet kapcsan az aldbbi beépitési paraméterek kertltek javaslatra.

1 A telekre Az épliletre
meghatarozott meghatarozott
Az 6vezet legkisebb .
2 jele Ieg'n:j\gyob'b beépithetd Itegk|se:.bb . l egnagyobb'
beépitettség telekteriilet zoldfelilet épulet-magassaga
3 % m? % m
18 Kb-zhu 5 3000 25 4,5*
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A modositast befolyasolod tényezdk:

- A telek megkodzelitésének biztositasa.
> A megoldds az ,Egyéb kézlekedési javaslatok” cimii munkarészben részletesen
bemutatdsra kerdiilt.

- Az atlagosnadl jobb minGségl terméfolddel vald érintettség.
> Az érintettség a ,2.1.1. Tdjhaszndlat, tdjszerkezet javaslata” ciml munkarészben
bemutatdsra kerdilt.
Egyebekben megdllapitandd, hogy a hatdlyos tervben a teriilet mds célu hasznositdsa mdr
fenndll, hiszen védelmi rendeltetésli erdéteriiletként régzitett, igy a kijelélés nem uj
kivondsi szdndékot eredményez. A mddositds kapcsdn uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolésére nem kertiil sor.
> Az Onkormdnyzat a fejlesztési szandékot fenntartja.

M2. MODOSITAS:

Elhelyezkedés: A tervezési terililet a 0316 hrsz.-U ingatlan egészére és a 0315 hrsz.-U ingatlan egy
részére terjed ki, kozvetlentl kapcsolddik az M1. médositas teriiletéhez a Kenyérmez6i-patak
mentén.

Mddositas célja: Allatmenhely elhelyezési feltételeinek megteremtése.

Hatalyos tervi besorolds: védelmi rendeltetésl erddterilet (Ev).

/A teriiletre vonatkozo hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi részletek, illetve a tertilet hatdrdanak

kialakitdsahoz kapcsolédo Vidzrajz az M1. médositdsndl bemutatdsra kertilt./

A terileten jelenleg is mikodik a Dorogi Ebrendészeti Telep, amelyhez kapcsoléddan a teriileten

konténerépiiletek is elhelyezésre keriiltek. igy a meghatdrozott cél a valdsiagnak torténd

megfeleltetést takarja.

A teriilet a mddositas kapcsan a kilonleges beépitésre nem szant allatmenhely teriletek (Kb-am) kozé

keriil besorolasra. Az Uj 6vezet az aldbbi beépitési paramétereket kapja:

| 15d | Kb-am | 10 | 3000 | 40 | 4,5% |
A terlilet nagysaganak kijelolését két dolog befolyasolta: a valds terilethasznalat, amely atnydulik a

szomszédos 0315 hrsz.-u ingatlanra, illetve az M1. médositas kapcsan igénybe vett magdnut terilete
egyéb helyen karpdtlasként hozzdsorolasra keriilt jelen terilethasznalathoz.

A médositast befolydsolé tényezdk:
- Az atlagosndl jobb min&ségl termdéfolddel valé érintettség.

> Az érintettség a ,2.1.1. Tdjhaszndlat, tdjszerkezet javaslata” cimi munkarészben
bemutatdsra kerfiilt.
Jelen érintettség teriilete sokkal kisebb, mint az M1. mddositds esetén.
Egyebekben megdllapitandd, hogy a hatdlyos tervben a teriilet mds célu hasznositdsa madr
fenndll, hiszen védelmi rendeltetésli erdéteriiletként régzitett, igy a kijelélés nem uj
kivondsi szdndékot eredményez. A mddositds kapcsdn uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolésére nem kertil sor.
> Az Onkormdnyzat a fejlesztési szdndékot fenntartja.
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M3. MODOSITAS:
: ‘-"---“” '_ ) @ (115, 1 Elhelyezkedés: A tervezési teriilet az Attila Ut és
LA XY A y az Ady Endre utca mentén helyezkedik el,
attél délre elhelyezkedéen. A valds
valtoztatas teriilete azonban csak két
ingatlan tertletére korlatozédik hrsz.:
2241 és 4778/2 (egy része).

Mddositds célja: Attila Gt és Panorama ut
kozotti kertvarosias lakoterdlet
kismértékd bdvitése, a fent megnevezett
két ingatlan vonatkozasaban.

Hatalyos tervi besorolds: A valdés valtoztatas
teriilete nagyobb részben kozkert (Zkk),
kisebb részben pedig védelmi
rendeltetési erd6teriilet (Ev) besorolasu.

Forrds: Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete (a valds
vdltoztatds kérnyezetérél)

A moddositas kapcsan a 2241 és 4778/2 hrsz.-G ingatlanok kdzkerti és védelmi rendeltetés(i erd6teriileti
részei a kornyez6 lakoteriletek (Lke-3 és Lke14) épitési 6vezeteibe keriilnek besorolasra.

Az épitési telekre Az épiiletre
s meghatarozott meghatdrozott
Az épitési -
N legkisebb .
ovezet o legnagyobb . , , legkisebb legnagyobb
jele U beépitettsé L e zoldfelilet éplilet-magassa
. mddja P : telekterilet P g g
% m? % m
Lke-3 VA 30 400 50 7,5
Lke-14 0 30 400 50 4,5

A maddositas kapcsan Uj beépitésre szant terilet kijelolésére kerilt sor, amelyhez kapcsoléddan a
sziikséges elvartnal nagyobb mértékben kerilt kijelolésre kozkert (Zkk) az M12. médositas kapcsan,
amely egyebekben jelen valtoztatdshoz kdzel a Csolnoki Ut mentén taldlhaté.
A médositast befolydsolé tényezdk:
- Zartkerti érintettség.
> Az érintettség a ,,1.2.2. A teleplilésszerkezeti vdltozdsok teriiletrendezési tervekkel valo
osszefliggéseinek bemutatdsa” cimi munkarészben bemutatdsra keriilt.
- Hidrogeoldgiai Dorog B-12 - "B" 50 éves véddidom érintettség.
> Az érintettség a ,,4.1. Vizik6zm(ivek - Hidrogeoldgiai védéteriiletek” cimii munkarészben
bemutatdsra kerfiilt.
Megadllapitando, hogy a vizbdzisok, a tavlati vizbdzisok, valamint az ivovizellatdst szolgalo
vizilétesitmények védelmérél szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. melléklete
alapjdn a Felszin alatti vizbdzisok hidrogeoldgiai ,B” véddévezetében lakdépiilet
csatorndzdssal + jelélésd, igy nincs korldtozva a fejlesztés kijelélése.
- Alabanyaszott teriilet érintettség.
A Bdnyafeliigyelet felhivta a figyelmet, hogy az aldbdnydszott teriiletek esetében a teriilet
beépitéséhez banydszati szakértbi vélemény sziikséges.
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M4. MODOSITAS:

Elhelyezkedés: A tervezési teriilet a Csolnoki Ut
mentén  taldlhaté, attél nyugatra
elhelyezked8en, a 2266/2 hrsz.-4 Ut és a
Baumit Kft.-hez bevezetdé 2304 hrsz.-u
ingatlanon vezetett Ut kozott.

- ®. . Moddositas célja A Csolnoki ut mentén talalhato
Sxesibaa o | 2302/1 hrsz.-u ingatlan épitési

X O e feltételeinek  kialakult  allapotokhoz

‘ DN torténd rendezése.

Hatalyos tervi besorolds: A valdés valtoztatas
teriilete javarészt kornyezetre jelentds
hatast gyakorlé ipari teriilet (Gip-7), azon
tul vizgazdalkodasi terilet (V) és kozati
kozlekedési teriilet (KOu).

Forrds: Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete (a valds
vdltoztatds kérnyezetérél)

Az aldbbiakban bemutatdsra keriil a hatalyos épitési Ovezet beépitési paraméterei.
| 11 | Gip7 | sz | 30 | 1000 | 45 | 7,5 |
A mddositds az aldbbi hdrom f6bb ponthoz kéthetd:

- A terlletet érinté vizgazdalkodasi terilet torlése, és atsorolasa kornyezetre jelentds
hatast gyakorlé ipari teriiletek (Gip) kozé.

Avizgazdalkodasi teriilet java része nem tolti be jelen funkciét, hiszen a teriilet java részén
egy 1,5 m szerkezeti szélesség( foldalatti csatorna vezeti at a vizeket, mig csak egy rovid
szakaszon vezetett a viz drok teriletén.

A szerkezeti jelentGségli vizelvezetésének biztositasa az aldbbi elemekkel torténik:
»,Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés” ciml munkarészben bemutatasra keriilt, itt
csak a beépitett elemek keriilnek bemutatasra:

- szerkezetileg jelentGs vizelvezets arok tengelye (TSZT),

- épitési ovezeten / Ovezeten beliil elhelyezked§ vizelvezet6 arok tengelye
(SzT),

- csapadékviz elvezetés céljabdl el nem épithetd sav (SZT),

- csapadékviz elvezetés céljabdl el nem épithetd savhoz kapcsolodd épitési
korlatozasok (HESZ).

- A Baumithez bevezet§ut szélessége kismértékben pontositdsra / modositasra kertdil,
amely az Ut valds hasznalatanak megfelel:

- Részben szabalyozads megsziintetésére keriil sor, amely kapcsan kozuti
kozlekedési teriilet (KOu) keriil atsoroldsra kdérnyezetre jelent8s hatast
gyakorld ipari teriiletté (Gip). A valtoztatds a telephelyének keritését veszi
figyelembe.

- Részben koérnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari terilet (Gip) kerl
atsorolasra kozuti kozlekedési teriiletbe (KOu), itt a szabalyozas az eléz6
ponthoz torténd igazitdsa torténik.

Mindkét valtoztatds keskeny sdvokhoz kotott.

- Egyebekben a kornyezetre jelent6s hatast gyakorlé ipari teriilet (Gip) épitési Ovezete a
legkisebb zoldfelllet tekintetében csokkentésre kerilt a vallalkozéi igényeknek
megfelel6en, ehhez kapcsoléddan Uj épitési dvezet kerll bevezetésre (Gip-8), amely
beépitési paraméterei az alabbiakban kerlilnek bemutatasra:

71a | Gip8 | sz | 30 | 1000 | 25 | 7,5 |
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M5. MODOSITAS:

Elhelyezkedés: A tervezési terlilet a vasut és a
Banyasz korond  kozott  taldlhatd,
nyugatrél a 1738 hrsz.-U utca, mig
keletrél a vasut mentén kialakitott P+R
parkolé terllete hatarolja. A valds
valtoztatas kizardlag az 1729/1 hrsz.-u
ingatlan  teleptiléskozpont terilettel
érintett részét fedi le.

Mddositds célja: A 1729/1 hrsz.-0 ingatlan
telepiléskézpont teriiletbe sorolt része
beépitési paramétereinek kismértékd
modositasa.

Hatdlyos tervi besorolds: A valds véltoztatds
teriilete  kizardlag telepiiléskdzpont
teriiletbe (Vt) sorolt.

1 __Iih

Forrds: Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete (a valds
vdltoztatds kérnyezetérél)

Az alabbiakban bemutatasra kerl a hatalyos épitési ovezet beépitési paraméterei.
| 39 | w8 | sz | 50 | 800 | 20 | 10,5 |
Az ingatlan rész jelenleg nem beépitett, igy fejlesztési teriiletnek szamit. Az dnkormanyzat kizarélag a

legnagyobb épiletmagassagot kivanja megemelni 10,5 m-rél 12,5 m-re. A valtoztatasnak megfelel6é
épitési bvezetet tartalmaz a hatalyos HESZ 2. melléklet részét képezs 2.1. Epitési dvezeti paraméterek

.....

paraméterekkel bir:
| 38 | wvt3 | sz | 50 | 800 | 20 | 12,5 |

M6. MODOSITAS:

A médositashoz nem kapcsolddik tervezési teriileti lehatarolds, mivel kizérélag a HESZ el8irasait érinti.
A médosités f& célja a munkasszallasok elhelyezhet&ségének korlatozasa a HESZ elSirasaiban.
A HESZ elGirasaiban bevezetésre keriil a munkasszallds fogalma szakmai iranyelvek alapjan, illetve a
munkasszallasokhoz kot6dGen és az lizleti és nem Uzleti célu szallashelyek kapcsan az elhelyezésiikh6z
kot6dben korlatozasok keriltek megfogalmazasra.
Dorog Viéros Telepiilésrendezési Eeszkozei kapcsan az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021. jalius 15-ig
hatalyos Il. fejezete, 1. és 2. szdmU melléklete, valamint az OTEK tovabbi hatdlyos fejezetei és
mellékletei a figyelembeveenddk. Jelen hatédlyossag szovegéllapotaban az OTEK még nem rendelkezik
a munkdsszallasokrdl, viszont a jelenleg hatdlyos OTEK mar rogziti, hogy mely teriiletfelhasznalas
esetén engedi meg a munkdsszallas elhelyezését, amelyek az alabbiak:

- nagyvarosias lakéterilet,

- telepiléskdzponti vegyes teriilet,

- intézményi vegyes terilet,

- kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet,

- egyéb ipari gazdasagi terilet,

- altalanos gazdasagi terilet.
A munkasszallas elhelyezését megengedd teriiletfelhasznalasok egy része taldlhaté csak meg Dorog
terliletén, ezek koziil egy kivételével minden esetben megengedi az elhelyezést. A nagyvarosias
lakéteriilet esetén az Onkormanyzat a lakdtelepek érintettsége okéan az elhelyezést nem engedi meg.

.....

jelent6s hatast gyakorld rendeltetéseket elhelyezhet6ségére is, igy ennek kizardsdval a tobbi Gip
épitési ovezetben keriilt csak megengedésre a munkasszallas elhelyezése.
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M7. MODOSITAS:

Elhelyezkedés: A tervezési teriilet a Bécsi ut —
Hegyalja utca — tervezett lakdutca —
Kalvdria utca — Istvan kirdly utca altal
hatdrolt tomb teriletére esik. A valds
valtoztatds terlilete azonban csak egy
ingatlan terlletére korlatozédik hrsz.:
1627.

Mddositds célja A 1627 hrsz.-a ingatlan (volt
Iposz-haz) beépitési paramétereinek
maodositasa.

Hatdlyos tervi besorolds: A valds valtoztatas
teriilete  kizardlag telepliléskozpont
teriiletbe (Vt-22) sorolt.

FRRL

%
A
o
.

5
>
A5
’0

- A0S
§$666$.%¢%®’:‘ XA RSP KX Forrds: Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete (a valds
SRR SRS SIIALKAK '

. A/

vdltoztatds kérnyezetérél)

Az alabbiakban bemutatasra kertl a hatalyos épitési ovezet beépitési paraméterei.

| 53 | wvt22 | z | 50 | 300 | 20 | 7,5 |
A médositas nyoman a beépitési paraméterek a kovetkezé6 mddon alakultak at:
- abeépitési méd: zartsorurdl > szabadonalléra valtozik
> a mdodositds a kialakult dllapothoz illeszkedik
- legnagyobb beépitettség: 50%-rél > 40%-ra csdkken
> a mddositds Iéptéke elhanyagolhatd a vdrosias kérnyezetben
- legnagyobb éplilet-magassag: 7,5 —rdl > 9,5 m-re névekszik

> a modositds léptéke elhanyagolhato a vdrosias kérnyezetben
A legnagyobb beépitettség cs6kkenése és a legnagyobb éplilet-magassdg emelkedése
Osszeségében pedig nem eredményez siiriisédést, azt szinten tartja.
Az alabbiakban tablazatosan kerll bemutatasra az Ujonnan bevezetésre kerll6 Vt-12* épitési dvezet
paraméterei:

| 43 | vt12* | sz | 40 | 3000 | 20 | 9,5

A moddositast befolydsold tényezdk:

- Natura 2000 terilet SCI (SAC) hatarolja a valds valtoztatas teriletét.
> A hatdroltsdg a ,2.1.2. Természetvédelmi javaslatok” cimi munkarészben bemutatdsra
keriilt.

- Orszagos Okoldgiai Haldzat - Okoldgiai folyosd dvezete kismértékben érinti.
> Az érintettség a,,2.1.2. Természetvédelmi javaslatok” cim({ munkarészben bemutatdsra
keriilt.
Fontos megjegyezni, hogy teriiletfelhaszndldsi vdltoztatdsra nem kerfiilt sor.
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MS8. MODOSITAS:

Elhelyezkedés: A tervezési teriilet a Bécsi Ut —
Temet6 utca — Csolnoki Ut — Dedk Ferenc
utca altal hatarolt tomb teriletére esik. A
valos vdltoztatds teriilete ennél joval
kisebb, a 0231/2 hrsz.-U ingatlan Bécsi
Uthoz kozeli kis terlletrészére
korlatozédik.

Moédositds  célia A Homokvasut élményut
fogaddkozpont teriiletének kijeldlése.

Hatdlyos tervi besorolds: A valds valtoztatas
teriilete kizarélag kotottpalyas
kozlekedési teriiletbe (KOk) sorolt

Forrds: Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete (a valds
vdltoztatds kérnyezetérél)

Geodéziailag bemérésre kerilt a terileten
elhelyezked6 jelenleg hasznalaton kiviili volt
vasuti épllet, illetve a valtoztatas mellett futo
haszndlaton kivili vasuti sinpar.

A méddositas kapcsan a kilonleges homokvasut
élményut fogaddkodzpont teriilet (K-héf)
kijelolése a geodéziailag bemért sinpar
figyelembevételével tortént, attdl a terv ~6m
tdvolsagot tart el.

Forrds: Geodéziai bemérés (volt vasuti épiilet és sinpdr)

| 86a | Kkhef | sz | 20 | 1000 | 40 | 6,0 |

Elhelyezkedés: A tervezési terilet a Hantken
Miksa utca — vasut — Maria utca — Rakoczi
Ferenc utca altal hatdrolt tomb teriiletére
esik. A valés valtoztatas teriilete ennél
kisebb, a telektomb felosztasra tervezett
északi tervezett utcdk altal hatarolt
teriiletére korlatozddik.

Mddositas célja A Hantken Miksa utca — vasut —
Madria utca — Rdakdczi Ferenc utca
tombjében taldlhaté hatdlyos tervi
fejlesztés ujragondoldsa, a felosztasra
tervezett tomb északi tervezett utcak
altal hatarolt tertletén.

Hatdlyos tervi besorolds: A valds valtoztatds
teriilete  kizardlag telepiiléskozpont

§§- o ‘\\\//’//’, teriiletbe (Vt-2 és Vt-3) sorolt.
ORORE AR T ) “]

P

Forrds: Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete (a valds vdltoztatds kérnyezetérdl)
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Az aldbbiakban bemutatdsra kertlilnek a hatalyos épitési 6vezetek beépitési paraméterei.

33 Vt-2 Z 50 800 20 12,5
Vt-3 Sz 50 800 20 12,5

.....

épitési dvezetben a zartsoru beépitési mdd, mig a Vi-3 épitési dvezetben a szabadonalld beépités a
megengedett. A mddositds kapcsan az egységesités a cél, igy a szabadonallé beépités mellett dontott
az Onkormanyzat, tehat a Vt-3 épitési 6vezet keriilt kijel6lésre egységesen.

M10. MODOSITAS:

Elhelyezkedés: A tervezési teriilet a Kbztarsasag
Utja és a KenyérmezGi-patak kozott
taldlhatd, nyugatrdl a 118/43 hrsz.-u at,
keletrél pedig a Hid utca hatarolja. A valds
valtoztatas teriilete ennél jéval kisebb, a
118/41 hrsz.-G ingatlan egészére, illetve a
118/39 hrsz.-U ingatlan 118/41 hrsz.-U
ingatlan és a Koztarsasag utja kozé esd
részére korlatozodik.

Mddositds célija A 118/41 hrsz.-U ingatlan,
haszndlathoz igazodo épitési
feltételeinek rogzitése.

Hatdlyos tervi besorolds: A valés valtoztatas
teriilete telepliléskozpont terilet (Vt-19)

és nem szerkezeti jelentGségl
kozlekedési célu kozterilet (kt), de
teriletfelhasznalasi valtoztatassal

kizardlag a nem szerkezeti jelent&ségi

kozlekedési célu kozterilet érintett.
Forrds: Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete (a valds vdltoztatds kérnyezetérdl))

Az aldbbiakban bemutatdsra keril a hatalyos épitési Ovezet beépitési paraméterei.

| 50 | wvt19 | sz | 50 | 800 | 20 | 7,5 |
A mddositds az aldbbi két f6bb ponthoz kéthetd:

ﬁi“"|.| 1
|

||"'i'l; P _— - Az 118/41 hrsz.-G ingatlanon talalhaté
AN

. / ' épilet 4atlég a 118/39 hrsz.-u telek

/ ; Koztarsasag Uutja irdnydban talalhato
savjara, amely az épllet barminemd
fejlesztését korldtozza, ezért az érintett
terlilet a telepuliléskézpont teriletek (Vt)
kozé kerdl atsoroldsra, igy a két terilet
0sszevonhatova valik.

- A kialakult és a foldhivatalilag rogzitett
épllet teriilete nem azonos, igy az ingatlan
keleti oldalan épitési vonal kerl kijelolésre
a valdsagnak megfelel6 helyen, igy a két
valtoztatds egylittesen biztositani tudja az

_ i éplilet tervezett atalakitasat.

= — —ﬁ&_’— ———— ——— A fejlesztési elképzelés a Helyszinrajz alapjan

R ‘ - = Uzlet bévitése lakdssal, amelyhez fennmaradasi

_, VY /7 | engedélyezési tervdokumentacio készult.

Forrds: Helyszinrajz (Tervezd: Dedk Andrds)
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M11. MODOSITAS:

Ax‘% TN / Elhelyezkedés: A  tervezési terilet a
= N i KenyérmezGi-patak és a kozigazgatdsi
A~ TN hatér kozott helyezkedik el, nyugatrél az

-

ket Esztergomi Ut, keletrél pedig a 13/4 hrsz.-u

. " arok hatarolja. A valds valtoztatds
teriilete ennél joéval kisebb, a 13/2
(b6lcs6de) és 13/3 (6voda) hrsz.-u
ingatlanok tertiletrészére korlatozodik.

Mddositads célja Bolcséde és dvoda legnagyobb
éplletmagassaganak novelése.

Hatdlyos tervi besorolds: A valds valtoztatas
teriilete  kizardlag telepliléskozpont
teriiletbe (Vt-31) sorolt.

Forrds: Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete (a valds
vdltoztatds kérnyezetérél)

Az alabbiakban bemutatasra kertl a hatalyos épitési ovezet beépitési paraméterei.

| 62 | wvt31 | sz | 30 | 2000 | 40 | 4,5 |
Az intézmények fejleszthet6sége érdekében a legnagyobb épliletmagassag 4,5 m-rél 7,5 m-re kerdl
megnovelésre. A valtoztatdsnak megfeleld épitési dvezetet tartalmaz a hatalyos HESZ 2. melléklet
részét képezd 2.1. Epitési dvezeti paraméterek cim(i tablazata, igy a teriletre a Vt-25 épitési dvezet
keriil bevezetésre, amely az aldbbiakban bemutatdsra keril. Egyebekben a Vt-31 épitési dvezet nem
talalhatd egyéb helyen a telepiilésen, igy torlésre kerdil.

| 56 | wvt25 | sz | 30 | 2000 | 40 | 7,5 |

M12. MmODOSITAS:

X
4"
o)

1

Elhelyezkedés: A tervezési teriilet a Csolnoki Ut
mentén taldlhatd, és a 2337 hrsz.-U
ingatlan teriletére terjed ki.

Mddositds célja: Kbzkert (Zkk) kijelolése a 2337
hrsz.-U ingatlanon.

Hatdlyos tervi besorolds: A valés valtoztatas
teriilete  kizdrdlag nem  szerkezeti

! ail |} 1 jelentdségli kozlekedési célu kozterilet

(kt.) besorolasu.

s
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Forrds: Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete (a valds
vdltoztatds kérnyezetérél)

s,

' -._ \\1.\

A valdsagban a valds valtoztatassal érintett terllet zoldfeliilettel fedett javarészt. A mddositds az Uj
beépitésre szant teriiletek kijeldléséhez és a BAE megfeleltetéshez kétédik, melynek kapcsan az
érintett terilet a kozkertek (Zkk) kozé keriil atsorolasra.

Egyebekben megallapitandd, hogy az Uj kijelolés kornyezetében mar szamos kozkert kijeldlés talalhato,
amelyek egylittesen mar jelentGs zoldfellletet biztositanak a kornyez6 beépitett teriiletek szamara.
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M13. MODOSITAS:

A mddositashoz nem kapcsolddik tervezési teriileti lehatarolds, mivel kizérélag a HESZ el8irasait érinti.
A méddositas 6 célja az épitménymagassag és az épliletmagassag szamitasa kozotti eltérés rendezése
a HESZ elirasaiban.

Az eltérés annyit jelent, hogy legfeljebb 2 db, legfeljebb 6,0 méter magas oromfalat az épliletmagassag

értékébe ne kelljen beszamitani.
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C/8. KORNYEZETI ERTEKELES

KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGE

Dorog Varos Onkorményzata az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrél szélé
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elGirdsa alapjan kikérte a kérnyezet védelméért felelds kozigazgatasi
szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsdnak sziikségességérdl, illetve a koérnyezeti
értékelés tervezett tematikajarol.

> Tervez6i megallapitas

1la Komarom-Esztergom Varmegyei A Hatdsag a véleményében az aldbbiakat allapitja meg:

és Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi, ... a tervezett valtoztatdsok tekintetében kijelenthets, hogy az (j

le Természetvédelmi és beépitésre szant terliletek jelentik kornyezetvédelmi szempontbdl a
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly, kiemelt figyelmet. ...”
Kornyezetvédelmi és »Megallapitandd, hogy Uj beépitésre szant terilet kijelolésére
Természetvédelmi Osztaly viszonylag kis tertleten kertl sor, ....”

Iktatdszam: KE/041/04754-2/2023. , A mddositasokkal érintett teriletek nem részei orszagos vagy helyi
jelent6ségl természetvédelmi terileteknek, nem részei a Natura
2000-es haldzatnak (az M7 moddositassal érintett 1627 hrsz.-a
ingatlan sem), nem részei az Okoldgiai halézat teriiletének, nem
részei a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelettel
kihirdetett ,tajképvédelmi terilet” ovezetének. A targyi teriletek
nem részei barlang felszini védéovezetének és nem érintenek
kozvetlenll egyedi tajértéket sem, rajta védett, illetve Natura 2000
jelolé faj el6fordulasat a rendelkezésemre allo térképes faj-adatbazis
nem jelzi.

A tervezett moddositasok védett természeti értéket nem
veszélyeztetnek, az érintett tajrészlet tajhasznalati jellemz8it nem
befolyasoljak, védendé tajképi elemet nem érintenek, természet- és
tajvédelmi érdeket nem sértenek, igy telepiilésrendezési eszk6zok
benyujtott tervek szerinti médositasa ellen kifogast nem emelek..”
JAltalanossagban a foldtani kozeg védelme, a levegétisztasag-
védelmi, a tdj- és természetvédelmi, a hulladékgazdalkodasi,
valamint a zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl a kidolgozott tervek
tartalmat a fentiek figyelembevételével az Osztaly tudomasul veszi,
valamint tovabbi feltételeket a mddositasokhoz kapcsolédd
engedélyezési eljarasok soran kozol.”

,-.....alapjan szamitott biolégiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti
aktivitasértékhez képest nem csokkenhet..”

> A Hatdsag a véleményében a kdrnyezeti értékelés elkészitésének
szlikségességét nem allapitotta meg.

1b Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag A Nemzeti Park a véleményében az aldbbiakat allapitja meg:

Ui.sz.: DINPI/6063- 1/2023. »Az 1-5. és 8-12. sz. mddositdsok Orszagos jelent6ségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriiletet, eurdpai kozOsségi
jelent6ségl természetvédelmi rendeltetési teriletet (Natura 2000
teriiletet), Orszagos o6koldgiai halézat dvezetébe tartozd teriletet,
illetve egyéb taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentGs
teriiletet nem érintenek.
A 7. sz. mddositas terllete szomszédos az eurdpai kozbsségi
jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésli terlletekrél szold
275/2004. (X.8.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Natura2000 Kr.)
altal kihirdetett Natura 2000 halézathoz tartozo, HUDI20018 kéddal
Eszaki-Gerecse néven jeldli. kiemelt jelent8ségii természetmegdrzési
terllettel valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérGl szolé 2018. évi CXXXIX. torvényben
lehatdrolt orszagos Okoldgiai haldzat ovezet okoldgiai folyosd
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1c Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal,
Népegészségligyi FGosztaly
Iktatészam: KE/NEF/00773-2/2023
1d Gyd6r-Moson-Sopron Varmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosag
Iktatdszam: 35800/5993-1/2023.4lt

2b Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal,
Allami Féépitészi Iroda
Ugyszam: KE/8/669-2/2023.

Ovezetével. (E tekintetben a tdjékoztaté 8. oldalan szerepld
érintettségek tévesek.)

Ezen moddositasok megvaldsulasa mellett megitélésiink szerint a
Natura 2000 haldézat, az oOkoldgiai haldzat oOkoldgiai folyosdja
természetes és természetkozeli él6helyei és azok Okoldgiai
kapcsolatai, természetvédelmi értékei nem fognak karosodni.
Igazgatosagunk az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdését
tekintve a fenti mddositasokkal 6sszefliggésben kdrnyezeti vizsgalat
készitését nem tartja sziikségesnek.”

A Hatdsag a bemutatott dokumentacidban foglaltak alapjan a
kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Az Igazgatdsag a véleményében az alabbiakat dllapitja meg:

»A Dorog Varos kozigazgatasi tertletét érintik a 35800/6369-
10/2018.3lt. szamu hatdrozattal kijeldlt Dorog B-12 jel(i vizmiikut
vizbazisanak, és a 35800/99-74/2016.4lt. szamu hatérozattal kijeldlt
Tokodaltaréd IV/C és Agnes ereszkék vizbazisanak védGovezetét.

A vizbazis védGovezettel érintett ingatlanok hasznositasa kizarélag a
kijel6l6 hatarozatban, valamint a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél szol6
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: 123/1997.
(VII. 18.) Korm. rendelet) foglalt elGirasok betartasaval lehetséges. A
terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabdlyozasardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (2)
bekezdése alapjan a vizbazis védelme érdekében ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett terileteket (vizbazis véd&ovezetek — a
kijelolé hatérozatok alapjan) és a kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozdé egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

Fentiek alapjan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgdlatardl szél6 2/2005 (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
2/2005 (I. 11.) Korm. rendelet) szerinti kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat az Igazgatdsdg vizgazdalkodasi és vizvédelmi
szempontokbol sziikségesnek tartja.

Az lgazgatdsag a kornyezeti értékelést a mellékletként becsatolt
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. szamU melléklete szerinti tartalmi
kovetelmények szerint javasolja elkésziteni, kiilonos tekintettel a
modositasok kapcsdan vdarhaté hatasok vizbazisra gyakorolt
hatasainak vizsgalatdra és a vizbazisra gyakorolt varhatd karos
hatasok elkeriilésére, csokkentésére vonatkozo javaslatokra.”

> A Kornyezeti értékelésben az Igazgatdsag kérésének megfelel6en
javaslatok kerilnek megfogalmazdsra a maodositasok kapcsan
vizbazisra gyakorolt varhatd esetleges karos hatasok elkertlésére,
csokkentésére.

A HESZ el8irasaiba a vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé
el6irdsok megfogalmazdsa mar a korabbiakban megtortént (HESZ
20. § (3) bekezdés).

Az Allami F6épitész a véleményében az alabbiakat allapitja meg:
»-..a megkildott anyagban javasolt tematika helyett a Eljr. 2.
melléklet 2. pontja szerinti tematikdnak megfelel6 anyag
Osszeallitdsa sziikséges.

A targyban megnevezett M3, M4, M8 és M9 jelli mddositasok olyan
mértékben befolydsolhatjak a kornyezeti allapotot, hogy az épitett
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2d Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormdanyhivatal
Agrarigyi FGosztaly, Novény- és
Talajvédelmi Osztalya
Ugyszam: KE/040/02487-2/2023

2e Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal,
Foldhivatali FGosztaly
Foldhivatali Koordinacids Osztaly
Ugyszam: 10323/2/2023.

2f Szabalyozott Tevékenységek
FelUgyeleti Hatdsaga,
Banyaszati és Gazipari F6osztaly,
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly
Iktatdszam: SZTFH-BANYASZ/14594-
2/2023

kornyezet tekintetében a koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat
sziikségesnek tartom.

> A Tematika tartalmanak médositdsara vonatkozo vélemény annak
fuggvényében nehezen értelmezhets, hogy a 419/2021. Korm.
rendeletben szerepl6 tartalmi kovetelmények mindegyike szerepel
a kikiildott tematikaban, azaz sem atcsoportositasra, sem
Osszevonasra, sem elhagyasra nem keriilt sor.

A Tematika egy szakmaisagot tukroz6, tobb évtizedes tapasztalattal
kikristalyosodott dokumentum-sablon, melynek hasznalatat az id6
igazolta.

Az Osztdly a koérnyezeti vizsgalat elvégzését talajvédelmi
szempontbdl nem tartja sziikségesnek.

Az Osztdly a véleményében az aldbbiakat allapitja meg:
»Megallapitottam, hogy a tervezett allapot talajvédelmi érdeket nem
sért. A mez6gazdasagi mlvelés alatt all6 foldterileteken a
talajvédelmi kotelezettségek a beruhazasok |étesitési engedélyezési
eljardsai sordn érvényesithetdk, igy jelen eljarasban a talaj védelmét
biztosito kiilon el8irdsokat nem tettem.”

A Foldhivatal a véleményében az aldbbiakat allapitja meg:
,Tajékoztatom, hogy a varos kilteriiletén a 3-as és 4-es mindségi
osztalyu szantd, az 5-0s mindségi osztalyu legeld, tovabba a 3-as
mindségi osztalyu, sz6l6 mlivelési agu teriiletek atlagosnal jobb
mindGségli term6féldnek mindsiilnek.

A megkiildott dokumentacié szerint az M1. megjel6lési mddositds
érinti a Dorog kiilteriilet 0315 hrsz-U, szantd mdivelési agu, 4-es
mindségi osztalyu foldrészletet, amely teriilete atlagosnal jobb
min&ségl term6féldnek mindsil. A terv célja a KenyérmezGi-patak
mentén a 0315 hrsz-u ingatlanon z6ld hulladék kezelésére szolgald
teriilet elhelyezhet6ségének biztositasa védelmi rendeltetés(
erdé6tertlet (Ev) kilonleges beépitésre nem szant zold hulladék
kezelésére szolgald terlletbe (Kb-zhu) térténd atsoroldsaval.

A Tfvt. 11. § (2) bekezdése rogziti, hogy a termdéféldnek
hulladékleraké  céljara  torténd  igénybevétele esetén a
kornyezetvédelmi és természetvédelmi kovetelmények betartasa
mellett, mez6gazdasagi mlivelésre alkalmatlan vagy atlagosnal
gyengébb  minGségli  terméfold mas  céld  hasznositdsa
engedélyezhetd.

Mindezek alapjan az M1. megjel6lés(, Dorog kiilteriilet 0315 hrsz-u
ingatlan terlletét érint6 médositas ellen kifogast emelek.

> A Hatdsag a véleményében a kdrnyezeti értékelés elkészitésének
szilkségességét nem allapitotta meg.

A Banyafellgyelet a véleményében az aldbbiakat allapitja meg:
,Dorog varos telepllésrendezési eszkdzeinek tdbb részteriiletre
vonatkozd maddositdsa kapcsan szakteriletét érintéen nem tartja
sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti
értékelés készitését.

A Banyafellgyelet felhivja a figyelmet, hogy az aldbanyaszott
terliletek esetében (M3. és M4. mddositas) a teriilet beépitéséhez
banydszati szakértGi vélemény sziikséges.”

> Az M3. és M4. mddositasok esetén Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére csak nagyon kis teriileten kerilt sor, amely nem
indokolja a bdanyészati szakértSi vélemény HESZ-be torténd
beépitését. Egyebekben megdllapitandd, hogy a jelenleg kijelolt
terlilet kornyezetében nagy terlletre kiterjed6en mar jelenleg is
beépitésre szant teriiletek talalhatdk, amelyek javarészt mar jelenleg
is beépitettek és ugyanugy érintettek az alabanyaszott teriletekkel.
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2g Budapest F6varos Kormanyhivatala, A Hatdsag a véleményében az alabbiakat allapitja meg:

Népegészségligyi FGosztaly, »A  telepllés kozigazgatasi terlletén beliil természetes
Kozegészségligyi Osztaly 1. gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH

Iktatdszam: BP/FNEF/06438-2/2023 véleményezési lehet&séggel nem rendelkezik.”
2h Budapest F6varos Kormanyhivatala, A Hatdsag az alabbi megjegyzésekkel nem tartja sziikségesnek

Epitésiigyi és Orokségvédelmi kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.
FGosztaly, »A 3. és 7. mddositassal érintett teriilet az Epitési és Kozlekedési
Orokségvédelmi Osztaly Minisztérium altal vezetett kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartas

Ugyiratszam: BP/2602/01163-2/2023 (tovébbiakban: Nyilvdntartads) aktudlis adatai alapjan régészeti
lelGhelyet érint).

Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett maddositasok
valamelyike (példdul a 8. szamu mddositds) un. nagyberuhdazashoz
kapcsoladik ....... "
> A mddositasok egyike sem mingsil Un. nagyberuhazasnak.

2i Nemzeti Népegészségligyi Kbzpont A Hatdsag a véleményében az alabbiakat allapitja meg:

Iktatészam: 52592-2/2023/KBKHF ,Dorog Varos telepllésrendezési eszk6zeinek maodositasat kivaltd
rendezési célok tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést,
melynek kémiai biztonsagi szempontbdl kozvetlen kornyezeti hatasa
lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk
sziikségesnek.”

2j Komarom-Esztergom Varmegyei A Hatdsag a véleményében az alabbiakat allapitja meg:
Kormanyhivatal, ,Hatdsagom a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag torvények modositasardl szélé 2011. évi CXXVII. torvény (a

tovabbiakban: Kat.) és a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos
balesetek elleni védekezésrél sz616 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: R.) 28. § (1) bekezdése alapjan végrehajtotta a
Dorog telepiilést (a tovabbiakban: telepiilés) érint6 veszélyes
anyagokkal foglalkozé (zemek veszélyességi Ovezeteinek a
kijelolését. .....
A telepllés az aldbbi fels6 kiszobértékld veszélyes anyagokkal
foglalkozd lizemek veszélyességi Ovezeteiben érintett:

1. Sarpi Dorog Kft., 2510 Dorog, Bécsi Ut 131.

2. Richter Gedeon Nyrt. Dorogi fioktelepe, 2510 Dorog,

Esztergomi u. 27.

A R. 28. § (1) és (2) bekezdéseire figyelemmel kijel6l6 hatarozataim
megkiildésével tajékoztattam a telepiilés polgarmesterét, valamint a
Komarom-Esztergom varmegyei teriiletfejlesztési tanacs tagjaként
eljaro varmegyei kozgyllés elndkét a veszélyességi Ovezetek
kijelolésérdl és azok hatdrairdl, egyben kezdeményeztem azoknak a
telepiilésszerkezeti tervekben torténd feltiintetését. .....
A teleplilésszerkezeti tervben figyelembe kell venni a veszélyességi
Ovezetben lehetségesen fellépé karositd hatdsokat az ott tervezett
fejlesztések tekintetében, valamint jogszabalyi helyek és elGirasok
alapjan kell tervezni és végrehajtani.”
> A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokben mar feltlintetésre
keriiltek a megnevezett veszélyességi dvezetek. Az E-TER feliiletén
2023. oktéber 11.-én adatszolgaltatasban rendelkezésre bocsatott
adatokkal lecserélésre keriltek jelen modositas kapcsan.
> A Hatdsag a véleményében a kdrnyezeti értékelés elkészitésének
sziikségességét nem dllapitotta meg.

* Atdblazatban azok a 2/2005. Korm. rendelet 3. mellékletében nevesitett kornyezet védelméért felelSs szervek
szerepelnek, melyek a kornyezeti értékelés készitésével kapcsolatban véleményt adtak.

A véleményeknek megfelel6en a Kérnyezeti értékelés kidolgozasra keriilt.
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C/9. OROKSEGVEDELMI ATTEKINTES

77 7

9.1. JOGSZABALYI ELOIRASOK

A kulturdlis 6rékség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény 85/A. § (1) és (2) bekezdése értelmében:
(1) Orékségvédelmi hatdstanulmdnyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési tervének kidolgozdsa
sordn. Ha a telepiilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald vont teriiletre nincs
orékségvédelmi hatdstanulmadny, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ald vont terdiiletre
el kell késziteni. Nem kell 6rékségvédelmi hatdstanulmdnyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti
véleményezési eljdrdsban az illetékes dllamigazgatdsi szerv véleménye szerint a rendezés ald vont
teriilet 6réokségvédelmi szempontbdl nem érintett.
(2) Az 6rokségvédelmi hatdstanulmdnyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatdrozni
az 6rékségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo telepiilésfejlesztési és telepliilésrendezési terveket.”

DOROG Varos rendelkezik orokségvédelmi hatastanulmannyal, mely a 2018. év novemberében
késziilt a Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz. Az Orokségvédelmi Hatastanulmanyt a VATI Varosépitési
Kft. jegyezte, elkészitésében Kustar Rozalia régész, valamint Paksi Szilvia vezets teleplléstervezd vett
részt. A Tanulmany részletes tartalmandl fogva eleget tesz az 6rokségvédelmi hatastanulmannyal
szemben fennallé kovetelményeknek.

Fentiekre tekintettel jelen Telepiilésrendezési eszkdz-mddositasnak nem feladata a kulturdlis
orokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrol sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet alapjan kidolgozott
orokségvédelmi hatastanulmany elkészitése.

A valds valtoztatdssal érintett teriletek miiemlékkel, miemléki kornyezettel, régészeti lelGhellyel és
régészeti érdekl teriilettel nem érintettek, ennek részletes bemutatasara a kdvetkez6 fejezetben
keritlink sort.

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet hatalyos szévegének 84.§ (2) bekezdés b) pontja kimondja:
,b) a helyi épitési szabdlyzat kidolgozdsa sordn a gydijtéteriiletén érintett régészeti gylijtékérrel
rendelkez6 muzeum, amely az ujonnan beépitésre szdnt teriiletnek kijel6lt teriilet
terepbejdrdsadt téritésmentesen, 60 feltdrdsra alkalmas nap alatt végzi el,”

A régészeti terepbejards meginditasara a ,Véleményezési szakasz”-ra benyljtott tervezet
véleményezésével egyidejlileg kerll sor az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijel6lésének
véglegesitéséhez kapcsolddoan.
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9.2. ERINTETTSEG VIZSGALATA

VILAGOROKSEG, VILAGOROKSEG VAROMANYOS TERULET

Az UNESCO Vilagorokségi Listaja alapjan Dorog Varos vilagorokség helyszinnel nem érintett.

A Vilagorokség Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolé 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet Melléklete
alapjan Dorog Varos vilagorokség varomanyos helyszinnel nem érintett.

Az E-TER fellletén 2023. oktdber 11. elektronikus Gton Lechner Nonprofit Kft. dltal biztositott
adatszolgaltatasa alapjan a tervezési teriileteknek nincs vilagorokségi adatokkal valé érintettsége,
egyebekben a teleplilés egésze sem mutat érintettséget.

Komarom-Esztergom Vérmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly korabbi
adatszolgaltatdsa (2021.06.24.) alapjan a tervezési teriileteknek nincs vilagérokségi adatokkal valé
érintettsége, egyebekben a telepiilés egésze sem mutat érintettséget.

MUEMLEK
Az E-TER felliletén 2023. oktdber 11. elektronikus
_:"'-.. Uton biztositott adatszolgaltatas alapjan a valds
valtoztatasok terileteknek nincs miiemléki és
: iragyariia miemléki kérnyezet hatarral vald érintettsége.
® P o Megallapitandd, hogy jelen adatszolgaltatas nem
ST tartalmazza a kordbbiakban rendelkezésre 4116
"'::;m tdbldzatos  adatokat,  amelyek  tobblet
S, informéacidval szolgaltak:
) - térzsszam
o - azonositd
- c¢im
% > - védelem
""."'-.:_. B 2 - birsag kategéria
' 3 - helyrajzi szdm
;.:5 . - EOVy és x koordindta
Crill £r A

Forrds: Miiemlék és miemléki kérnyezet tervezési
teriiletekkel val6 érintettsége (E-TER adatszolgdltatds)

llletve a mlemlék telkének digitdlis adatai helyett pontszerlen keriilt meghatarozdsra az épiiletek,
objektumok.

i A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal,

Epitésiigyi és Orokségvédelmi  FSosztaly,
o .

Orokségvédelmi Osztaly kordbbi

ayardear adatszolgaltatdsa szerint (2021.06.24.):

Miiemiék épilet teleke

e i - mi(iemléki érintettség nincs,
- mliemléki kornyezet hatdra (digitdlis
adatszolgaltatas alapjan) érintettség nincs,
- miiemléki koérnyezet hatara (hrsz alapjan)
re NN érintettség nincs.

Forrds: Miiemlék és miiemléki koérnyezet tervezési

teriiletekkel valo érintettsége (Komdrom-Esztergom
% Megyei Kormdnyhivatal, Epitésiigyi és Orékségvédelmi
Féosztdly, Orékségvédelmi Osztdly kordabbi

adatszolgdltatds)

A valéds valtoztatadsok terilete nem érint sem miiemléket, sem miliemléki kornyezetet.
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A  Komdrom-Esztergom Megyei

Kormanyhivatal,

Epitésigyi és Orokségvédelmi FSosztaly,

Orokségvédelmi Osztaly korabbi adatszolgéltatdsaban a méemléki adatokat tablazatos formaban is

megkdildte:
© ©
g | $ e | f i § | &
g | 2 3 8 g = | B
5 S £ 3 3 2 3 3 3
[ < o 2 > o0 = w w
2486 | 13602 | Hosszurétek- | KesG romai Mdemliék | 1. |0292/21 62753 | 26298
ddlé lakdépilet 6 9
Romai katolikus
11291 | 13812 | Jubileum ter | PanY3sztemplom | Mdemleki 1823/1, 1823/2
memléki kornyezet
kornyezete
Késd romai
lakételep Miemléki
2486 27885 maradvanyai ex- . 0292/13, 0292/24, 0292/7
. L kérnyezet
lege mlemléki
kornyezete
1156/2, 1194/1, 1156/3, 1158,
R. k. templom ex- Méemléki 1099, 1155, 1205/1, 1156/4,
2488 | 27886 lege miemléki Kérmvezet 1209/4, 1210, 1213, 1204,
kérnyezete ¥ 1203, 1201, 1305, 1410, 1392,
1311
. Késd romai
2486 | e1a1 | HOSSZUrEtek |y ctelep Mdemlék |1l |0292/21 62794 | 26298
dilé . 2 4
maradvanyai
2488 | 6142 | Templom tér |R. k. templom Memlék | II. 1157 32620 §6379
11291 | 12126 | Jubileum ter | /O3 katolikus ek |1 | 1826 62618 | 26497
banyasztemplom 6 2
Esztergomi Reimann-altar altalanos
11635 | 20484 | Gt - Hantken | (0T8I altaro) méemléki | IIl. | 1518/12, 1518/22 62615 | 26425
. bejarati , 1 0
Miksa utca e védelem
épitménye
REGESZET
P Az E-TER feliletén 2023. oktéber 11.
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Jelmagyarazar

g4

B yilvantarioit régészeti leldhely hatéra (KOH leidhely)

elektronikus Uton biztositott adatszolgaltatds
alapjan a valés valtoztatasok terileteknek nincs
nyilvantartott régészeti lelShellyel vald
érintettsége.

Megallapitandd, hogy jelen adatszolgdltatas
nem tartalmazza a korabbiakban rendelkezésre
allé tablazatos adatokat, amelyek tobblet
informacidval szolgaltak:

- azonositd

- lel6helyszam

- védelem

- birsag kategoria

- védési jogi aktusok

- helyrajzi szam

- EOVy és x koordinata

Kizardlag a régészeti lelGhely neve all ismert.

Forrds: Nyilvdntartott régészeti lelGhelyek tervezési teriiletekkel vald érintettsége (E-TER adatszolgdltatds)
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Dorog Varos teriiletén a hatalyos Telepilésrendezési Eszk6zokben 3 db régészeti érdekdi terilet kerilt
rogzitésre, amelyek a kévetkezd dbran szintén feltlintetésre keriilnek.

»
§ %
.
.
0
. ) s
.

8,5

Jelmagyarazar

-

By

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi  FSosztély,
Orokségvédelmi Osztély korébbi
adatszolgaltatdsa szerint (2021.06.24.) a valos
valtoztatdsok teriiletéven nincs érintettsége a
nyilvantartott régészeti lel6helyeknek.

Az Orokségvédelmi Hatastanulmény
készitésekor (2018. év novemberében) 3 db
régészeti érdekili teriilet kerilt rogzitésre,
amelyek nem érintettek a valds valtoztatasok
teriiletével.

Forrds: Nyilvantartott régészeti lelGhelyek tervezési
teriiletekkel valé érintettsége (Komdrom-Esztergom
Megyei Kormdnyhivatal, Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
Féosztdly, Orékségvédelmi Osztdly kordbbi

adatszolgdltatas)

A valds valtoztatasok teriilete nem érint nyilvantartott régészeti lel6helyet.

§ @© ©
e 3 ] s
£ % s 5 | %
0 N - (7)) [=] [=]
e | 2 £ gl 2 g 2
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] 0 > -] n ] %) > >
g | g T |5 & : 2| 8
Hungaria-hegy . 62449 | 26404
2032 |1 (Nagy-készikla) szakmai 022/3 3 5
4958/3, 4959/2, 4960/2, 4961/2, 4962/2,
4963, 4964, 4965, 4966, 4967, 4968, 4969,
4970, 4971, 4972, 4973, 4974, 4975, 4976,
4977,4978, 4979, 085, 087, 084, 097, 098,
0109, 0111, 0110/1, 0101/4, 0102/1, 0107,
0115, 022/3, 020, 021, 086, 0108, 0100/4, 051,
050, 071/1, 0114/1, 4927/1, 4868, 4867/3,
4871, 4875, 4872, 4867/1, 4867/2, 4876, 4879,
2033 ) Odorogi-vélgy - szakmai 4877, 4880, 4930/3, 4886/1, 4881, 4882, 4878, | 62562 | 26351
Mészm 4895/2, 4895/1, 4906, 4907, 4903, 4904/1, 6 5
4905/1, 4902, 4901, 4889, 4894, 4890, 4883,
4914, 4915, 4908, 4909/1, 4911, 4919, 4918,
4912, 4916, 4920, 4921/2, 4922/1, 4922/2,
4921/1, 4926, 4925, 4939, 4935, 4936, 4937,
4947, 4945/1, 4952, 4954/2, 4944, 4940, 4951,
4930/1, 4929, 4928, 4931, 4932/1, 4950/2,
4941, 4942/1, 4942/2, 4932/2, 4930/4,
4927/2,4962/1, 4885/2
P . 1349, 1350, 0222/2,0222/1, 4689, 4693/1, 62582 | 26383
2034 |3 Kalvéria-hegy szakmai 4693/2, 4692 8 5
2035 |4 | EOtvOslozsef szakmai 1880, 1864/5, 1879, 1889/2 62606 | 26533
Altalanos Iskola 2 1
2036 |5 Temet6i-ddlé szakmai 532/4,532/10, 532/3, 531, 532/23 22676 ;6315
6007, 6000, 6001, 5967/1, 5967/2, 5971, 5977, 62694 | 26278
2037 6 Homoki-sz616k szakmai 5982, 5983, 5988, 5989, 5995, 5970/2, 5962, 4 3
5970/1, 6013, 6018, 6019, 5994/1, 6012
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0292/2, 0292/13, 0292/14, 0292/15, 0292/16, 62791 | 26310
2038 |7 |Hosszu-rétek . szakmai 0292/17, 0292/18, 0292/19, 0292/21, 5 3
0292/24, 0292/7
Arany-hegyi-sz6l6k . 6930, 6935, 6941, 6929, 6924, 6923, 6918, 62735 | 26216
204019 | 1 omoki-sz616K) szakmai 6917, 6912, 6936 6 8
2041 |10 | Csolnoki ut szakmai 066, 064, 068 (252558 26273
2042 |11 |Régi-dil6 szakmai 1719/2, 1725/33, 1725/41 22571 26431
2043 |12 50253 Gyorgy utea | - kmai 1319, 1318/2, 1318/1 32605 ;6390
2044 |13 | HosszU-rétek Il. szakmai 0292/3, 0292/4, 0292/5, 0292/7, 0314 22783 (2)6360
0298/16, 0298/18, 0298/21, 0298/22, 0298/7, 62752 | 26293
2045 |14 | Arok-foldek szakmai 0287, 0298/17, 0298/19, 0298/20, 0298/23, 9 Z
0298/24, 0298/15
95747 | 15 | Szigeti-dils nyilvant 62817 | 26217
artott 8 1

HELY!I VEDELEM ALATT ALLO MUVI ERTEK

A valés valtoztatasok teriilete — Dorog Varos
,','.L'%,_ Onkorményzatanak a telepiiléskép védelmérél
: sz616 12/2017. (XII. 15.) onkormanyzati
rendelete alapjan — helyi védett miivi értékkel
Jelmagyarazar 7 e
\ B e s em e we nem érintettek.
4 "‘n-uh
Ni‘h >
g, i, %o tee
‘iiwijlu‘ﬁ‘ul[l Nl
P -
$7N h,i-;.:;ﬂ!!!||lm.

b
n®

% ) r %"‘(

A
f',‘“ / iy,

y

A
#
*s

Forrds: Helyi védett egyedi érték telkeinek tervezési
teriiletekkel valo érintettsége
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