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dr. Tittmann Janos
polgarmester
Dorog Viros Onkormanyzata

E-TER feliileten

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dorog véros telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapesolatos, az E-TER-be feltsltstt, a
telepiiléstervek  tartalmdrdl,  elkészitésének és  elfogaddsdnak rendjérdl,  valamint egyes
telepiilésrendezési  sajdtos  jogintézményekrdl szOl6  419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 67. § (1) szerint a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott
véleménye alapjan véglegesitett telepiilésterv tervezetet attekintettem.

A véleményezésben az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997 évi. LXXVIIL t6rvény
(a tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint az Eljr. VIIL. Fejezete szerint veszek részt.

A telepiilésrendezési terv modositasarl az Eljr. 67.§ szerint az alabbi zard szakmai véleményt adom:

A tervezési munka elézménvei:

Dorog varos telepiilésrendezési eszkdz modositasarol az Eljr. 59.§ (2) bekezdésének megfeleld
moédon, Dorog Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 93/2023. (IX.29.) &nkormanyzati
hatérozataban doéntottek.

A helyi partnerségi eljaras szabalyairl az Eljr. alapjan Dorog Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiilete nem alkotott rendeletet, igy a partnerségi egyeztetés az Eljr. 65.§ (3) bekezdésben foglaltak
szerint keriilt lefolytatasra.

Az Eljr. 66.§-a szerint az Onkormanyzat a véleményezési szakaszt lefolytatta, melyben a
vé€leményezésre jogosult szerv a 64. §-ban, a partner a 65. §-ban foglaltak szerint adta meg
véleményét. A véleményezési szakasz az Eljr. 66.§ (8) bekezdés szerint lezarult.

Tervezési feladat:

e MI. A 0315 hrsz.-G ingatlan java részének atsorolasa zoldhulladék kezelés feltételeinek
megteremtése céljabol.

e M2. A 0316 hrsz.- ingatlan egészének és a 0315 hrsz.-0i ingatlan egy részének atsoroldsa
allatmenhely elhelyezési feltételeinek megteremtése céljabol.

e M3. Az Attila it mentén elhelyezkedd 2241 hrsz.-0 ingatlan egészének a kornyezetéhez
illeszked6 kertvarosias lakoteriiletbe torténé atsoroldsa, tovabba jelen ingatlanhoz kapcsol6dé
4778/2 hrsz.-G ingatlan szélén keskeny sdvban, kordbban pétlasként kijeldlt zoldteriilet —
kdzkert teriiletébd]l és védelmi rendeltetésii erddteriiletb6l szintén kdrnyezetéhez illeszkedd
kertvarosias lakodteriiletbe torténé atsorolas.

o M4. A Csolnoki ut mentén talalhatdo 2302/1 hrsz.-0i ingatlan épitési feltételeinek kialakult
allapotokhoz torténd rendezése.

e MS5. A vasit €s a Banyasz korond kozott talalhatd 1729/1 hrsz.-a ingatlan telepiiléskézpont
teriiletbe sorolt része beépitési paramétereinek kismértékii modositasa.

e M6. A munkasszallasok elhelyezhetdségének korlatozasa a HESZ elbirasaiban.

e M?7. A 1627 hrsz.-0 ingatlan (volt Iposz-haz) beépitési paramétereinek mddositasa.

e MS8. A Homokvasut élményut fogadokdzpont teriiletének kijeldlése a 0231/2 hrsz.-t ingatlan
Bécsi Ut menti szakaszan.

e MS9. A Hantken Miksa utca — vasit — Maria utca — Rakéczi Ferenc utca témbjében talalhato
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hatalyos tervi fejlesztés Gjragondolasa, a felosztasra tervezett tomb északi tervezett utcak altal
hatarolt teriiletén.

e MI10. A Koztarsasag Gtja és a Kenyérmezdi-patak kozott taldlhato 118/41 hrsz.- ingatlan,
hasznalathoz igazod6 épitési feltételeinek rogzitese.

e MI1. A Kenyérmezdi-patak mellett elhelyezkedd 13/2 és 13/3 hrsz.-u ingatlanok (bdlcs6de és
4voda) legnagyobb épiiletmagassaganak novelese.

o MI2. A tervmddositas soran kijelolt 4j beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez kapesolodoan a
magasabb szintii jogszabalyokhoz kotddve a sziikséges zoldteriilet — kdzkert (Zkk) kij elolése a
2337 hrsz.-0 ingatlanon.

e MI13. Az épitménymagassag és az épiiletmagassag szamitasa kozotti eltérés rendezése a HESZ
elbirasaiban.

Jelen szakmai véleményem alapja a Véti Varosépitési Kft. (cim: 1076 Budapest, Thokoly at 7. IL/17.;
felelés tervezd: Molnar Csilla, jogosultsagi szam TT 01-6114) altal elkészitett ,.Dorog
Telepiilésrendezési eszkozeinek — tobb részteriiletre sz6l6 - médositdsa” megnevezési, ’2024 aprilis
ho’ keltezésli dokumentacid, és a 2024. méjus 6.-an bekiildstt, végso HESz széveg.

A tervezési munkat a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsaggal
rendelkezd tervezd végzi.

Zaré szakmai vélemény:

Az Eljr. 67. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester az E-TER feliiletre feltolti a véleményezésre
jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet pdf/A
formatumban.

Az Eljr. 67. § (3) bekezdés szerint zar6 szakmai vélemény akkor adhato, ha a 66. § (8) bekezdésében
és az (1) bekezdésben foglaltak teljesiiltek.

A végsb szakmai véleményezésre megkiildott iratanyag tartalma:

- Megalapozo vizsgalat

- Alatamaszto javaslat

- Kornyezeti vizsgalat

- Jovahagyand6 munkarészek mellékletekkel:

o Telepiilésszerkezeti terv (hatarozat-tervezet és szerkezeti tervlap)

- avéleményezési szakaszban beérkezett vélemények;

- aterv készitését meginditd 93/2023. (IX.29.) Snkormanyzati hatarozat

- terviratok

- az Eljr. 66. § (7) bekezdése szerinti dontés, Dorog Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
23/2024. (IIL.22.) szamu hatarozata a telepiilésrendezési eszkozok modositdsa soran a
beérkezett vélemények és észrevételek megismerésér6l és elfogadasardl, a véleményezési
szakasz lezarasarol;

Az Elir. 40. S (2) bekezdés b) pontja alapjan 2024. 04. 30-4n egyeztetd targyaldsra keriilt sor. ezt
kévetben a HESz atdoleozott, végleges szovege 2024. majus 6-an érkezett be.

Mivel a feliilvizsgalat sordn (ij beépitésre szant teriilet is kijeldlésre keriilt, igy az Etv. 8. § (2a)
bekezdése alapjan 2024. 04. 09-én megkerestiik az orszdgos féépitészt, hogy véleményezze a zard
dokumentacidt.

Az orszagos foépitész EPAT/2869-1/2024/TTFO szdmu, 2024. aprilis 18-an kelt véleményével az
iij beépitésre szant teriiletek kijel6lését tamogatta.

Szakmai véleményem Gsszefoglalasa:

Az Eljr. 28. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdz az orszagos telepiilésrendezési €s
épitési  kovetelményekben megéllapitott telepiilésrendezési kovetelményeknél megengeddbb
kovetelményeket az OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeken til akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az
allami féépitészi hataskdrében eljaré fovarosi és megyel korméanyhivatal a zaré szakmai
véleményében hozzajarul. Az Onkormanyzat 3 épitési Gvezetre vomatkozéan az eltéréshez a
hozzajarulast megkérte.
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Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK IL.-III. fejezetében meghatarozott kivetelményeknél
megengeddbb kovetelményeket a telepiilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha
a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b)kozérdeket nem sért, valamint
¢)az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiilnek.
d)a telepiiléskozpont, az dltalinos gazdasagi épitési Gvezetek és a Gip-1 jelii épitési ovezet
kivételével az ipari teriilet fennmaradé épitési Gvezeteire az elhelyezheté rendeltetések
kozé a munkasszallas beemelhetévé valjon.

Az OTEK Jjelenleg hatalyos szovegallapotanak 19. § (2) bekezdés b) pontja a kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasagi teriileten, mig a 20. § (2) bekezdés b) pontja az egyéb ipari gazdasagi teriileten
elhelyezhetd rendeltetések kdzott nevesiti a ,,munkasszallas™-t.

Kialakult helyzetnek tekinthetd tehat az az allapot, amelyik az eltérd idépontban alkalmazandé OTEK
szovegallapotban meglévd eltérést jellemzi. A legfrissebb jogszabalyi allapot az érintett teriiletek (Vt,
Gip, G) esetében a munkasszallassal val6 beépités iranyaba Iépett el, azaz megfelelének itélte mind a
telepiiléskdzponti vegyes teriileten, mind az egyéb ipari gazdasagi teriileten, illetve az 4ltalanos
gazdasagi teriileten annak elhelyezését.

Kialakult helyzetnek tekinthetd tovabba az az 4llapot, hogy a gazdasagi telephelyek munkaerdellatasi
lehetSségét — a demografiai helyzet és az orszagon beliili eltérd siirlisodés okan — a napi ingazéssal
lefedett teriileten tili munkaer8k bevonzasaval tudja megoldani. Ennek kovetkezményeként alakult ki
a munkasok ideiglenes, a munkahelyekhez kozel t6rténd elszallasolasi igénye.

A kialakult helyzet vizsgélata sordn bebizonyosodott, hogy a munkasszallas elhelyezésére igény van,
egyben annak mind a telepiilésk6zpont teriileten, mind az egy€b ipari teriileten (Gip-1 jelii épitési
Ovezet kivételével az ipari teriileten), illetve az é4ltalanos gazdasagi teriileten torténd elhelyezése a
hatalyos orszagos épitési kovetelményekkel sszhangban 4ll.

Mivel a tervezett médositas az OTEK 111. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelel, igy az OTEK
2021. julius 15.-ig hatalyos II. fejezetének kereskedelmi, szolgaltaté teriiletre vonatkozé 19. §-ban,
valamint az Ipari teriiletre vonatkozé 20. §-ban nevesitett elhelyezhetd rendeltetések aloli
felmentéshez, azaz a Dorog helyi épitési szabalyzataban az Gsszes telepiiléskozponti, az Gsszes
altalanos gazdasagi teriilet és - a Gip-1 jelii épitési Gvezet kivételével - az ipari teriilet
fennmarado6 épitési 6vezetekben ,,munkasszillo” rendeltetés elhelyezéséhez hozzajarulok.

Dorog varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasara iranyulé ziré véleményem egyetérto,
javasolom annak testiileti jovahagyasat.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy az Eljr. 67.8 (10) bekezdése értelmében a zaré szakmai
vélemény 6 honapig érvényes.
Tovabbi teendék:

Az Eljr 72. § (1) bekezdése szabalyozza a telepiilésterv, a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet
elfogadasanak és nyilvanossaganak szabalyait, mely alapjan a polgarmester a fejlesztési tervet
legkésébb a kozzététele napjan, a rendezési tervet legkésobb a hatalybalépése napjan feltdlti az E-
TER-be.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdciés és Informdcios Kozpontrol,
valamint az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartdsrol szolo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzdket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-
mellékletet az 6nkorméanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacioés Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

Az Eljr. 73. § (1) bekezdése értelmében, ha az allami foépitész vagy az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba
iitkozik, az E-TER-be torténd feltoltéstd] - feltsltés hianyaban a helyben szokasos moédon torténd
kozzétételtdl - szamitott 3 honapon beliil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal - a polgarmester
egyidejl tajékoztatasa mellett - torvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez.

A végsé szakmai véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 67.§ (1) — (7) bekezdései
alapjan adtam ki.
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A kiadméanyozasi jog Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal vezet6jének a kiadmanyozas
rendjérél szol6 5/2023. (1. 9.) szami utasitasanak I1I/11/11.2 pontjaiban foglaltakon alapul.

Tatabanya, 2024. majus 7.

Tisztelettel:
Dr. Kancz Csaba féispan nevében és megbizasaboél eljaro
Faragoné Godé Maria Allami foépitész helyett,
helyettesitési jogkorben eljarva
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